PR O KO NZ U LTA I Kfenova 299/26, Brno 602 00
|

@& +420543 255515

E-VYHLASKA ¢. 23DR001138
dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku

Vyhlasovatel:

Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s., IC: 29414873, Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstsky soud v Praze, sp.zn. A 76042

Insolvenéni spravce dluznika:

Jifi Jirasko, r.¢. 540604/0123, nar. 4.6.1954, trvale bytem Dv(r Kralové nad Labem, Spojenych narodd 715, PSC 544 01

insolvenéni fizeni pod sp.zn. KSHK 45 INS 11642/2019
(ddle jen vyhlasovatel)

Organizator:

PROKONZULTA, a.s., IC: 26307367, se sidlem Brno, Kfenova 299/26, PSC 602 00,
spolecnost je zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 7673
zastoupena: Ing. Jaroslavem Hradilem, ¢lenem spravni rady

kontaktni osoba: Alice Novdkovd, 420603545922, novakova@prokonzulta.cz
(ddle jen organizator nebo zprostredkovatel)

Nazev aukce: RD Dvur Kralové nad Labem, okres Trutnov
QR kéd pro odkaz na web:

https://www.prokonzulta.cz/aukce/rd-dvur-kralove-nad-labem-okres-trutnov-

Misto konani aukce:

m23DR001138
Zacatek e-aukce: 14.9.2023 14:00
Ukonceni e-aukce: 14.9.2023 15:00
NejnizsSi podani: 5.040.000 K¢
Minimalni pfihoz:  5.000 K¢
Aukcni jistota: 450.000 K¢

evvs

zdkonné vysi u predmétu e-aukce, kde toto DPH pfichdzi v Uvahu.

Terminy prohlidek jsou uvedeny v detailu zakazky. Kliknutim na zvoleny termin prohlidky se Gcastnik ptihlasuje
k prohlidce.

www.prokonzulta.cz | info@prokonzulta.cz | zapsano v OR KS Brno oddil B, vlozka 7673
IC: 26307367 | DIC: CZ26307367
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Podminky pro ucast v aukci:

1. Provést registraci na www.prokonzulta.cz

2. Prihl3sit se k dané aukci a zaskrtnout pole ,,Souhlasim s Udaji uvedenymi v ¢estném prohlaseni“

3. Slozit auk¢ni jistotu: na Ucéet vyhlasovatele ¢. 123-8573100267/0100, s variabilnim symbolem ,rodné ¢islo” uéastnika
aukce, jako fyzické osoby nebo ,,IC“ G€astnika aukce, jako pravnické osoby.

I. Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu aukce, jeho popis

Pfredmétem aukce je véc nemovita:

e pozemek p. &. St. 877 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 331 m?, zplisob ochrany — rozsahlé
chranéné uzemi

Soucadsti je stavba: Dvir Kralové nad Labem, ¢€.p. 715, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 877,

e pozemek p. & 1121/3 — zahrada, evidovand vyméra 742 m?, zpGsob ochrany — rozsahlé chranéné uzemi,
zemédélsky pudni fond

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, obec
Dvar Kralové nad Labem, katastralni izemi Dvuir Kralové nad Labem na LV 606.

Pfedmétem e-aukce jsou i vesSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je vyhlasovatel
uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

(ddle jen predmét e-aukce)

Popis predmétu e-aukce

Rodinny diim o dispozici 5+1 s dvojitou garaZi a vnitinim bazénem v&. okrasné zahrady o vymé¥e 742 m2.
Dispozice:

1.PP — sklad 25 m?

1.NP — hala 20,20 m?, pokoj 29,66 m?, kuchyné 23,63 m?, loZnice 15,96 m?, $atna 7,56 m?, koupelna 10,50 m?, 3atna 2,70
m?, spiz 1,66 m?, bazén 54,33 m? s WC 1,62 m?, garaz 34,93 m? podkrovi — hala 41,27 m?, pokoj 19,42 m?, pokoj 18,90 m?,
pokoj 19,85 m?, koupelna 8,32 m?, komora 4,62 m?.

Obytna plocha domu je 224,25 m? + sklad v PP 25 m? + bazén 54,33+1,62 m? + garaz 34,93 m2,

Rodinny dim je nepravidelného pldorysu, bézné zaloZeny, zdény, stfecha Sikma s obloukovymi vikyri kryta asfaltovym
Sindelem, vnitfni omitky vapenné Stukové, venkovni omitky jadrové s tenkovrstvou omitkovinou, vyplné otvoru plastové,
podlahy kryté keramickou dlazbou, v podkrovi podlahy plovouci, schodisté betonové s keramickym obkladem, vnitfni dvere
jednoktidlové i dvoukfidlové plné i prosklené do oblozkovych zarubni, koupelna v pfizemi s keramickym obkladem a dlazbou
s masdazni vanou, keramickym umyvadlem, zavésnym WC a bidetem, ve druhém podlaZzi 2x koupelna s keramickym
obkladem a dlazbou s rohovou vanou, sprchovym koutem, 3x umyvadlo, 2x WC, kuchyn vybavena a typovou linkou s
vestavénymi spottebici, obyvacim pokoj, krb.

Vytapéni teplovodni podlahové, zdrojem dva plynové kotle, standardni rozvody elektfiny, vody, kanalizace, plynu. Soucasti

rodinného domu je vnitfni bazén a gardz se dvéma stanimi. PFislusenstvim jsou pfipojky na IS, oploceni, zpevnéné plochy ze
zamkové betonové dlazby, terasa je kryta keramickou dlazbou, okrasna zahrada. Rodinny diim byl postaven v roce 2000 jako
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nadstandardni objekt k rodinnému bydleni. Udriba je mirné zanedbana a misty se odloupla venkovni omitka, patné
narusena stfesni krytina z asfaltového Sindele a v podkrovi jsou skvrny na stropé zfejmé od zatékani.

DUm nebyl v poslednich nékolika letech udrZovan, bude nutna ¢astec¢na rekonstrukce.

Jednad se o prodej v ramci insolven¢niho fizeni sp. zn.: KSHK 45 INS 11642 / 2019

Vyhlasovatel e-aukce prohlasuje, Ze:

- predmét zpenézZeni je v soucasné dobé uzivan;

- dle jemu dostupnych informaci na predmétu zpenézeni nevaznou zadné najemni smlouvy;

- na pfedmétu zpenéZeni nevaznou Zadné dluhy, které prechazi na kupujiciho;

- predmét zpenéieni je pojistén u Kooperativa pojistovny, a.s., Vienna Insurence, IC: 47116617, PobieZni 665/21, 186 00 Praha 5;

- je opravnén uzavfit kupni smlouvu bez souhlasu manzelky dluznika, kdy insolvenéni spravce predmét zpenézeni zahrnul do
soupisu majetkové podstaty dne 2. 10. 2019 stim, Ze vyrozuméni o soupisu majetku bylo dorucovano prostrednictvim
insolvencéniho soudu, resp. bylo vloZzeno do domovni schranky dne 15. 9. 2022 a Zaloba na vyporadani spoleéného jméni manzell
nebyla ze strany manzelky ve stanovené lh(té podana.

- na predmétu zpenézZeni nevazne predkupni pravo;

- nepredal Zprostfedkovateli pred podpisem této smlouvy kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, aby Zprostfedkovatel
mohl v reklamnich a informacnich materidlech uvést klasifikani tfidu ukazatele energetické ndrocnosti, a bere na védomi, Ze
Zprostiredkovatel je povinen uvést jako energetickou ttidu kategorii G;

- pfedmét zpenéZeni neniv ¢astiani cely dle ust. zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle jen ,ZoDPH"), predmétem
dané z pfidané hodnoty;

- na pfedmétu zpenéZeni vaznou nasledujici vécna bfemena:

1. vécné bremeno (podle listiny) ze dne 19. 3. 1997, vklad ze dne 24. 3. 1977; a) sluZebnost vedeni vodovodniho potrubi na p. p.
1121/3 v rozsahu dle geometrického planu ¢. 1705-216/96; b) sluzebnost vstupu na p. p. 1121/3 za Ucelem oprav vodovodniho
potrubfi; opravnéni pro parcela: St. 5834, Parcela St. 608, Parcela St. 803, Parcela: 1121/11, Stavba: Dvlr Kralové nad Labem, €. p.
156; povinnost k Parcela: 1121/3; Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 964/1997; zapsano pod Z-4201128/1997-610;

2. vécné bifemeno (podle listiny) ze dne 23. 3. 2011, vklad ze dne 4. 4. 2001; vedeni plynového potrubi po povrchem v rozsahu dle
gpl. 2378-199/1999, vstup za Ucelem oprav potrubi; opravnéni pro Parcela St. 608, Parcela: 1121/11, Stavba: Dvidr Kralové nad
Labem, ¢. p. 156; povinnost k Parcela: 1121/3; Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1178/2001; zapsano pod Z-4200397/2001-
610.

V pfipadé, Ze je pfedmét e-aukce v soucasné dobé uZivan jeho vlastnikem - insolvenénim dluznikem, tak dle ust. §285 odst.2 IZ je
insolvenéni dluznik povinen nemovitost po zpenézeni vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, mlze se novy vlastnik domahat vyklizeni
Zalobou u soudu.

Il. Zastavni prava, vécna bfemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu e-aukce

Dle ustanoveni insolven¢niho zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v
némz se tykaji zpenézeného majetku Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, U¢inky doruéeni vyrozuméni o
zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich prikaz(, jakoZ i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné
neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 a véetné zdvad zapsanych ve verejném seznamu, neni-li zdkonem
stanoveno jinak.

Tato prava a pozndmky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zadkladé Navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti, ktery podava a souvisejici poplatek na katastru nemovitosti hradi vitéz/kupujici po nabyti vlastnictvi predmétu
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e-aukce a jehoz pfilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s ufedné ovéfenym podpisem vyhlasovatele e-aukce. Novy
vlastnik (vitéz e-aukce) nese naklady na pfislusny poplatek katastru za provedeni vymazu zastavnich prav.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu aukce jsou zapsana v evidenci Katastralni Gfad pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni pracovisté Trutnov a k.U. Dvlr Kralové nad Labem, na LV ¢ 606,
na vyzadani u organizatora.

Vécné bremeno (podle listiny) ze dne 19.3.1997, vklad ze dne 24.3.1997 a) sluZzebnost vedeni vodovodniho potrubi na p.p.
1121/3 v rozsahu dle geometrického planu ¢. 1705-216/96 b) sluzebnost vstupu na p.p. 1121/3 za ucelem oprav
vodovodniho potrubi. Opravnéna nemovitost: parcela ¢. 1121/11, parcela ¢. St.5834, parcela ¢. 5t.608, stavba ¢.p. 156,

parcela €. St.803. Povinna nemovitost: parcela ¢. 1121/3. Listiny: Smlouva o vécném bfemeni V3 964/1997 . ¢j. Z-
4201128/1997-610.

Vécné bremeno (podle listiny) ze dne 23.3.2001, vklad ze dne 4.4.2001 vedeni plynového potrubi pod povrchem v rozsahu
dle gpl.2378-199/1999, vstup za ucelem oprav potrubi. Opravnéna nemovitost: parcela ¢. 1121/11, parcela ¢. St.608, stavba
¢.p. 156. Povinna nemovitost: parcela ¢. 1121/3. Listiny: Smlouva o vécném bfemeni V3 1178/2001 ¢.j. Z-4200397/2001-
610.

Organizator upozoriuje, Zze Udaje o pfedmétu e-aukce, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkld na predmétu e-aukce
vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Nebezpeli Skody na predmétu e-aukce prechdzi z
vyhlasovatele nanového vlastnika dnem predani pfedmétu e-aukce. Je-li novy vlastnik, vitéz e-aukce, v prodleni s prevzetim
predmétu e-aukce, nese nebezpedi novy vlastnik, vitéz e-aukce.

Novy vlastnik (vitéz e-aukce) prebira predmét e-aukce jak stoji a lezi a mlze se tudiZz domahat pouze odpovédnosti za vady,
o0 jejichZ neexistenci byl vyslovné ujistén. Vyhlasovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu e-aukce a odpovida za jeho vady pouze
v rozsahu stanoveném touto e- vyhlaskou.

11l. Doba prohlidky predmétu e-aukce

Prohlidka predmétu e-aukce se uskutecni pouze po prfedchozim potvrzeni ze strany zdjemce ve vySe uvedeném terminu,
sraz Ucastnik( prohlidky je na adrese Spojenych narod( 715, Dvar Kralové nad Labem, 54401. Prohlidku bude zajistovat a
konkrétni informace na misté poskytne organizdtorem povéiena osoba. U¢astnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby
zajistujici prohlidku, prokazat se platnym priikazem totoZznosti, na zdkladé ¢ehoz bude zapsan do seznamu Ucastnikd
prohlidky. Vzhledem k povaze objektu je pohyb tGéastnikll mozny pouze ve skupiné, v doprovodu povérené osoby, stejné
tak je nutno na prohlidku pfizpisobit vhodny odév a obuv. Zajemci o Gcast na prohlidce se mdZou nahlasit pomoci
formulare ,,Zucastnit se prohlidky”, ktery je k dispozici na naSem webu u jednotlivych zpenéZzeni. Nebo sdélte
organizatorovi na kontaktech: 603 545 922, novakova@prokonzulta.cz. Prohlidka bude provedena v rdémci moZnosti.

IV. SloZeni aukcni jistoty

Ucastnik aukce je povinen sloZit aukéni jistotu ve vysi 450.000 K¢, a to:

1. bankovnim pfevodem na Ucet organizatora ¢. 123-8573100267/0100, s variabilnim symbolem ,rodné ¢islo”
U&astnika, jako fyzické osoby nebo ,IC“ G¢astnika, jako pravnické osoby ¢&i fyzické osoby - podnikatele.

Lhiita pro uhradu aukéni jistoty konéi den pred konanim aukce do 16:00 hod. V tomto terminu musi byt uvedend aukéni

jistota pfipsana na Ucet organizatora e-aukce a dale Ucastnik e-aukce musi byt k této e-aukci pfihlasen. SloZeni aukéni jistoty
platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

V. Vraceni aukcni jistoty

Uhrazena aukdni jistota se vitézi zapocte na cenu dosazenou v aukci, ostatnim nelspésnym Gcéastniklim aukce bude aukéni
jistota v pIné vy3i vracena po skon&eni aukce pfevodem na bankovni Ucet, ze kterého byla odesland. U&astnikdim, ktefi
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aukeni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na Ucet, bude jistota poukdzdna na Ucet, ktery uvedli v registracnim formulafti.
Vraceni aukéni jistoty probéhne bez zbyteéného odkladu nejpozdéji do 7 kalendarnich dnl od konéni aukce.

VI. Uéastnik e-aukce

Zajemce o Ucast v e-aukci musi spliiovat podminky uvedené v bodé Il. ve ,VSeobecnych podminkach pro uZivani portalu
www.prokonzulta.cz a Ucast na elektronickych aukcich” (dale téz jen ,VSeobecné podminky”, ¢i, VOP“).

Ucastnik aukce svou Ucasti v aukci souhlasi s podminkami aukce a VOP, které jsou sou&asti Prohladeni zajemce o Ulast
v elektronické drazbé, aukci a jiné formé zpenéieni. Vitéz aukce bere na védomi, Ze po odsouhlaseni kupni ceny
Vyhlasovatelem uzavie s Organizatorem Rezervacni smlouvu na predmét aukce.

VII. Pfedkupni prava

Osoby, které maji k predmétu e-aukce predkupni pravo, jsou povinny doloZit organizdtorovi e-aukce své pravo predlozenim
originall nebo ovérenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo. Lhita pro doloZeni listin je 10 dn( pred
konanim e-aukce. U&astnik, jemuz bylo pfiznano predkupni pravo, mize dorovnavat posledni u¢inéné podani. V ptipadé
dvou shodnych konecnych podani bude mit tento ucastnik prednost.

vevs

VIII. Vybér nejvhodnéjsi nabidky a hodnotici kritéria

Hodnoticim kritériem nejvhodnéjsi nabidky je nejvy3si nabidnutd kupni cena. Cena dosazena v aukci podléha schvaleni
insolvencniho spravce.

Vyhlasovatel e-aukce mlze rozhodnout, Ze nejvyssi podana nabidka neni dostatec¢na a vyhrazuje si pravo v takovém pripadé
kupni smlouvu s Uc¢astnikem e-aukce, ktery nejvyssi nabidku ucinil, neuzavfit. V tomto ptipadé je organizator povinen na
zakladé pokynu vyhlasovatele vratit vitézi vSe, co doposud na jeho ucet v rdmci e-aukce sloZil, a to bez zbyte¢ného odkladu.
Vyhlasovatel je opravnén kdykoliv od e-aukce upustit. V takovém pfipadé je organizator povinen vyrozumét o upusténi od
e-aukce vSechny ucastniky a postupovat zplisobem uvedenym pro vraceni aukcni jistoty a uhrazené ceny i jeji Casti
dosazené v e-aukci.

IX. Vyrozuméni o vysledku e-aukce

Vitéz e-aukce bude vyrozumén organizatorem e-mailem (na adresu, jez uvedl pfi registraci) o tom, zda vyhlasovatel
akceptuje jeho nabidku, nejpozdéji do 3 pracovnich dni od okamziku, kdy organizdtor e-aukce obdrzi pisemné stanovisko
vyhlasovatele e-aukce k vysledku soutézniho kola e-aukce.

X. Lhita a zplsob uhrady ceny dosaZené v e-aukci

Aukeni jistota se zapoditava vitézi na cenu dosazenou v e-aukci. Cenu dosazenou v e-aukci je vitéz povinen uhradit ve [h(té
nejpozdéji do 25.10.2023 véetnd. Uhradu ceny dosaZené v e-aukci vitéz provede bankovnim pFevodem ¢&i vkladem
v hotovosti na bankovni Géet organizatora ¢. 123-8573100267/0100. Pfi Uhradé uvede vitéz variabilni symbol ,rodné ¢islo”
vitéze, jako fyzické osoby nebo ,IC* vitéze, jako pravnické osoby.

Neuhradi-li vitéz cenu dosaZenou v e-aukci ve stanoveném terminu, je povinen uhradit organizatorovi e-aukce smluvni
pokutu ve vysi aukéni jistoty. Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, v némz marné uplynula lhita pro Uhradu
ceny dosaZzené v e-aukci. Organizator e-aukce je opravnén jednostranné zapocist pohleddvku vitéze na vraceni aukéni
jistoty za organizatorem e-aukce oproti pohleddvce organizdtora e-aukce za vitézem na Uhradu smluvni pokuty za
nedoplaceni vitézné ceny dosazené v e-aukci ve stanoveném terminu. Neuhrazenim ceny dosazené v e-aukci vitéz taktéz
ztraci pravo na uzavieni kupni smlouvy, na jejimz zakladé by bylo na vitéze prevedeno vlastnické pravo k pfedmétu e-
aukce.

Xl. Odména za provedeni e-aukce
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Odménu organizatorovi hradi vyhlaovatel e-aukce.

Xll. Lhita pro uzavieni kupni smlouvy

V pfipadé, Ze vitéz uhradi cenu dosazenou v e-aukci fadné a vcas, bude organizatorem e-aukce vyrozumén e-mailem (na
adresu, jez uvedl pri registraci) o této skutecnosti a soucasné bude vyzvan k dostaveni se k uzavieni kupni smlouvy ve lhité
14 dnd od uhrazeni kupni ceny véetné. V pfipadé, Ze vitéz neuzavre s vyhlasovatelem e-aukce kupni smlouvu ve stanoveném
terminu, ztrdci pravo na uzavreni kupni smlouvy a je povinen uhradit organizatorovi e-aukce smluvni pokutu ve vysi aukéni
jistoty. Smluvni pokuta je splatnd dne nasledujiciho po dni, v némz marné uplynula Ih(ta pro uzavieni kupni smlouvy.
Organizator e-aukce je opravnén jednostranné zapocist pohleddvku vitéze na vraceni aukéni jistoty za organizdtorem e-
aukce oproti pohleddvce organizatora e-aukce za vitézem na Uhradu smluvni pokuty za neuzavieni kupni smlouvy ve
stanoveném terminu. Rozdil mezi cenou dosazenou v e-aukci, kterou vitéz uhradil fadné a v¢as, a aukéni jistotou bude vitézi
zaslan na bankovni Ucet, ze kterého byla odeslana

Xlll: Navrh na vklad vlastnického prava

Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu e-aukce ve prospéch kupujiciho na pfislusny katastr nemovitosti je povinen
podat vitéz/kupujici ve lhaté do deseti dnl poté, co obdrzi podklady pro podani tohoto navrhu. Kupujici nese naklady na
pfislusny poplatek za provedeni tohoto vkladu.

XIV: Pfedani a prevzeti predmétu e-aukce

Organizator preda predmét e-aukce, zejména veskeré klice ¢i jina pFistupova zafizeni, pfipadné kontakt na byvalého vlastnika do
10 (deseti) pracovnich dni od predloZeni vypisu z katastru nemovitosti, prokazujiciho nabyti vyluéného vlastnického prdava
kupujiciho k predmétu e-aukce. O pfedani bude pofizen pisemny protokol. Pfedmét e-aukce bude kupujicimu pfedan po uhradé
nakladl na predani a prevzeti predmétu e-aukce. Tyto naklady nepresahnou ¢astku 13.000,-K¢ véetné DPH v zdkonné vysi a
organizator e-aukce na tuto ¢astku vystavi radny dafovy doklad, jakmile bude vitézem e-aukce tato Ghrada provedena. Pro Uhradu
této ¢astky vitéz e-aukce pouZije ucet shodny s Uétem pro doplaceni ceny dosazené v e-aukci.

XV. Zavérecna ustanoveni

Veskerd prava a povinnosti organizatora, Ucastnikl i vyhlasovatele se fidi Vseobecnymi podminkami pro uzivani portalu
www.prokonzulta.cz a Ucast na elektronickych aukcich, které jsou zvetejnéné na webovych strankach organizdtora, pokud
tato vyhlaska ¢i jind smluvni ujednani Gcastnik(l nestanovi jinak.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo kdykoliv e-aukci zrusit bez udani dtvoda.
Ugastnici nemaji narok na nahradu naklad(i spojenych s G¢asti v e-aukci.

V Brné dne 31.7.2023
Digitalné Digitalné
podepsal JUDr. /™ JUDr. podepsal JUDT.
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Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.

PROKONZULTA, a.s. .
vyhlasovatel

Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
¢len spravni rady

Za spravnost dokumentu PROKONZULTA, a.s. odpovida:
Mgr. Alice Novakova
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