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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rekreacniho domku €. p. 58, obec Biskupice-Pulkov, kat. Gzemi
Biskupice u Hrotovic, okres Tiebic, ptisluSenstvi a pozemki parc. ¢. st. 88, 76, 77 pro ucely
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni domek ¢. p. 58 v obci Biskupice-Pulkov, okres Tiebic¢
Adresa predmétu ocenéni: Biskupice-Pulkov 58
675 58 Biskupice-Pulkov
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Trebic
Obec: Biskupice-Pulkov
Katastralni tizemi: Biskupice u Hrotovic
Pocet obyvatel: 272

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 270,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \Y/ 0,80
0O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusové zastavka 111 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y/ 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Op = 233,17 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 4. 7. 2015 za pfitomnosti pana
Dvoraka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 9. 7. 2015
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 4. 7. 2015

- informace a Udaje sdélené panem Dvordkem dne 4. 7. 2015

- inzerce na internetovych realitnich webech

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:
Dvorak Petr, namésti Republiky 797/19, Husovice, 61400 Brno

Nemovitosti: Rekrea¢ni domek ¢. p. 58, obec Biskupice-Pulkov, kat. uzemi Biskupice u
Hrotovic, okres Ttebic, ptisluSenstvi a pozemky parc. ¢. st. 88, 76, 77.



6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jednd se o samostatny rekreacni domek o jednom nadzemnim podlaZi, bez podzemniho
podlazi, s pidou. Konstrukce domu je smiSena, pfevazné kamenna, zaklady domu jsou
kamenné neizolované. Tloustka zdiva je primérné¢ 60 cm. Stropy domu jsou dievéné
trdmové. Vngjsi omitky chybi, vnitini omitky domu jsou vapenné. Stecha je sedlova, krytinu
tvoii bobrovka. Klempitské prvky jsou plechové. Staii domu je dle sdéleni objednatele asi
200 let. Posledni znamé rekonstrukce a celkova udrzba prob&hla v poloving 90. let, kdy byly
vyménéna okna, podlahova krytina, omitky. V roce 2001 byl rekonstruovan strop.

Dispozice rekrea¢niho domku je 2+1. Nachazi se zde vstupni prostor, 2x pokoj, kuchyné.

Okna v dom¢ jsou dievénd Spaletova. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
domu jsou orientovana na severni Stranu. Hygienické vybaveni chybi, pouze suché toaleta.
Interiérové dvetfe v domé jsou dievné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubné dvefi jsou
drevéné. Vstupni dvefe domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvkl. Ve vSech mistnostech
tvoii podlahu cementovy potér vV kombinaci s dievottiskou. Dalsi vybaveni domku tvoii bézné
osvétlovaci lustry a kamna.

Diim je ptipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, neni piipojen k obecnimu vodovodu ani ke
studni, odvod splasek neni feSen, plynovod neni zaveden. Sit¢ jsou vzdaleny cca 50 m
Vv ptijezdové komunikaci.

Vytapéni v rekreaénim domku zajiSt'uji kamna na tuhd paliva. Ohfev vody v domé& neni fesen.

Zdivo rekrea¢niho domku se nachazi v zanedbaném stavu. Stiesni krytina domku je dozita a
nachazi se ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou. Rozvody se v domé nevyskytuji. Okna se
nachazi ve stavu ptfed rekonstrukci ¢i vyménou. Vybaveni domu je dozité¢ a nachazi se ve
stavu pfed rekonstrukei ¢i vyménou. Jedna se o podstandardné feSeny rekreani domek s
nutnosti provedeni rozséhlejSich stavebnich uprav. Posledni 3 roky nebyl domek obyvan.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podobé okrasnych nebo lesnich dfevin. Spolu
s rekrea¢nim domkem je pfedmétem ocenéni i studna na pozemku a vedlejsi stavba — stodola.

Samotny pozemek je mirné¢ svazity, oploceni tvoii dfevény plot. Piistup k domu je
bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi v zapadni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba
rodinnymi domy se zahradami. Lokalita ma pouze ¢astecnou dostupnost mensich obchodu s
omezenou oteviraci dobou. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska
dostupnosti kultury se v misté nenachazi zadna vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro
sportovni vyZiti se v lokalit€ nachazi omezené. Ohledné ufednich zaleZitosti je nutné dojizdét.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelen v
podobé¢ lesti a luk je v bezprostifedni blizkosti objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté se nenachdzi zastdivka MHD, pouze zastavka autobusovych déalkovych spoji.
Parkovaci moznosti jsou ptimo u rekrea¢niho domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatiZzen Zddnymi vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis
rekreac¢niho
domku:

Typ rekreaéniho domku: samostatny rekreacni domek
Pocet nadzemnich podlazi : 1 + puda

Pocet podzemnich podlazi : 0

Stafi rekrea¢niho domku : cca 200 let

Rok rekonstrukce RD: 1995 / 2001

Rozsah rekonstrukce RD:

okna, podlahy, omitky / stropy

Zaklady : kamenné neizolované
Konstrukce : smiSend, pfevazné kamen
Tloustka zdiva: 60 cm

Stropy : drevéné trdmoveé

Strecha : sedlova

Krytina stfechy : bobrovka

Klempitské prvky : plechové

Vnéjsi omitky: chybi

Vnitini omitky: vapenné

Typ oken v domku :

Spaletova dievéna okna, okna nejsou vybavena
zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na severni Stranu

Vybaveni koupelny : chybi

Toaleta : sucha toaleta mimo stabu
Vstupni dvefe : drevéné bez bezpecnostnich prvkil
Typ zarubni: drevéné

Vnitini dvefe : v Casti prosklené, v ¢asti plné
Osvétlovaci technika : b&zné osvétlovaci prvky - lustry
Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestaveéné skiing : ne

Kuchyiiska linka : chybi, pouze kamna

Dispozice rekrea¢niho domku: | 2+1

Popis mistnosti podle podlazi:

Vstupni prostor, 2x pokoj, kuchyné

Elektfina : ptipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V

Vodovod - bez pripojent k vodovodu, studna na pozemku bez
rozvodi

Svod splasek : odvod neni feSen

Plynovod : ne

Reseni vytapéni v domku :

kamna na tuhd paliva

Topna télesa :

Reseni ohfevu vody v domku :

neni feSen

Podlahy v domku :

cementovy potér v kombinaci s dievottiskou

Popis stavu rekreacniho
domku:

podstandardni rekrea¢ni domek s nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich uprav




Vady rekrea¢niho domku :

vady zdiva - zastaraly prvek pted
rekonstrukci/vyménou, vady stfechy - poSkozeny
prvek pied rekonstrukci/vyménou, vady rozvodu -
chybici prvek, vady oken - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - poskozeny
prvek pred rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

okrasné nebo lesni dieviny

Venkovni stavby : stodola
Sklon pozemku : mirng svazity
Oplocenti : dievény plot

Piistupova cesta k domku :

ptistup bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rekreacni domek se nachazi v zdpadni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodu - dostupnost pouze mensich
obchodi s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost $kol - soustava skol neni v misté dostupna
- nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét,

sportovni vyziti - v misté se nachdzi omezena
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost tifadl - nutnost dojezdu kvili ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vliva,

blizkost zelené - zelen v podobé lesti a luk v
bezprosttedni blizkosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - MHD v misté neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spojt,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
ptimo u domku na pozemku

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Vypocet
obestavéného
P rostoru:

1. NP: (14,05 * 5,00)*(2,10 + 0,30) = 168,60
ZastieSent: (14,05 * 5.00)*(0.30) - 21,08 m?

(14.05 * 5.00)*(2.90 / 2) = 101.86 m?
Obestavény prostor - celkem: = 291,54 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 4. 7. 2015 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
Zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu ke dni 4. 7. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena
zji$téna ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rekreaéni domek

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Stodola

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rekreacni domek €. p. 58 v obci Biskupice-Pulkov, okres Ttebic



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;)=0,960

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl | 0,00



11
lp =P * (L+ 3 Pi)=1,000
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rekreaéni domek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:
Staii stavby:
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 14,05 * 5,00

Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 35
porovnavaci metoda
Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
200 let

1289,- K&/m®

= 70,25 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 70,25 m? 2,10 m

Obestavény prostor

1. NP: (14,05 * 5,00)*(2,10 + 0,30) = 168,60 m*

Zastteseni: (14,05 * 5,00)*(0,30) = 21,08 m?
(14,05 * 5,00)*(2,90 / 2) = 101,86 m*

Obestavény prostor - celkem: = 291,54 m®

PodlaZznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 70,25 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 70,25 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A

zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby - rekreaéni chalupa a rekreacni domek [ -0,02
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén - vice jak 45 cm i 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité¢ (piipojky) - ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05

pozemku



6. ZpUsob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva

7. Zakl. ptislusenstvi v RD - bez zakladniho piislusenstvi nebo pouze
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni upravy - zanedbatelné¢ho rozsahu

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (predpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich tGprav)

I
v

-0,08
-0,10

0,00
-0,05
0,00
0,00

0,00
0,65

Koeficient pro staii 200 let:
s=1-0,005 * 200 = 0,000

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
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Index vybaveni
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,600 = 0,254

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 289,- K&/m® * 0,254 = 327,41 K&/m?®
CSp=0OP * ZCU * It * Ip = 291,54 m® * 327,41 K&/m?®* 0,960 * 1,000= 91 634,99 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Stodola

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

= 91 634,99 K¢

typ A

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

umoznujici zfizeni podkrovi

1274

[m?]

1. NP 10,30 * 6,05

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

= 62,32

Zastavéna. Konstr. vySka
plocha

1. NP

62,32 m? 3,25m
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]
1. NP (10,30 * 6,05)*(3,25) = 202,52 m®
ZastieSeni (10,30 * 6,05)*(2,15) = 133,98 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény

Nazev Typ orostor
1. NP NP 202,52 m®
ZastreSeni Z 133,98 m®
Obestavény prostor - celkem: 336,50 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény smiSené zdivo S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dfevény S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti vapennd omitka S 50
7. Uprava povrchil chybi C 50
8. Schodiste chybi C 100
9. Dvete chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef Iojtl)jjr.a;sgi}l/
1. Zaklady C 6,20 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 19,30 100 0,00 0,00
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempiiské prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil S 4,90 50 1,00 2,45
7. Uprava povrchl C 490 50 0,00 0,00
8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvete C 3,10 100 0,00 0,00
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10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 6,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 50,55
Koeficient vybaveni K4: 0,5055
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5055
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zikladni cena upravena [K&/m?®] = 1044,87
PIna cena: 336,50 m® * 1 044,87 K&/m® = 351 598,76 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 100 rok 5
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 110 =90,9 %
Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 52 739,81 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 50 630,22 K¢
Stodola - zjisténa cena = 50 630,22 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn¢; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,000
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,000 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 233,17 0,960 223,84

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 88 170,00 223,84 38 052,80
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 76 507,00 223,84 113 486,88
§ 4 odst. 1 zahrada 77 82,00 223,84 18 354,88
Stavebni pozemky - celkem 759,00 m? 169 894,56
Pozemky - zjiSténa cena = 169 894,56 K¢
3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkovéa cena pozemku: K¢ 169 894,56
Celkova vymeéra pozemku m? 759,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 450,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 100 728,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 8 561,88
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 8 561,88 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rekreac¢ni domek €. p. 58 v obci Biskupice-Pulkov, okres Trebi¢
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
[\ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
Oceiiovany | Biskupice-Pulkov, okres | obestavény prostor 292 m3, zanedbany, predpoklad stodola, bez siti
objekt Trebi¢ ptizemni, nepodsklepeny rozsahlejsi rekonstrukce 759 m2 (pouze el.)
obestavény prostor cca 350 m3, | zanedbany, piedpoklad hosp. ¢ast, rozvody
1 Badice, okres Tiebi¢ ptizemni, nepodsklepeny rozsahlejsi rekonstrukce 276 m2 siti
. obestavény prostor cca 250 m3, | zanedbany, piedpoklad
2 Cernin, okres Znojmo ptizemni, nepodsklepeny mensich stavebnich tprav | 130 m2 rozvody siti
obestavény prostor cca 400 m3, | zanedbany, pfedpoklad hosp. ¢ast, rozvody
3 Slavétice, okres Trebic ptizemni, nepodsklepeny rozsahlejsi rekonstrukce 183 m2 siti
Cena
Cena Koef. oceiiovaného
pozadovana | redukce | Cena po K-6 objektu
resp. na redukci na K1- K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | Kl1x... | odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 290 000 0,95 275500 1,00 1,06 1,00 0,95 1,08 1,03 1,12 245 941
2 340 000 0,95 323000 1,02 0,96 1,06 0,94 1,06 1,07 1,11 291 882
3 340 000 0,9 306000 1,03 1,11 1,00 0,94 1,08 1,04 1,21 253 499
Celkem primér 263 774
Minimum 245 941
Maximum 291 882
Smérodatna vybérova odchylka - s 24 634
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 239 140
Pravdépodobna horni hranice - priamér + s 288 408
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zadkladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Rekreacni domek ¢. p. 58 v obci Biskupice-Pulkov, okres Trebi¢ 260 000,-- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rekrea¢ni domek 91 635,- K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Stodola 50 630,20 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky 169 894,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty 8 561,90 K&
Celkem 320 721,70 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rekreacni domek €. p. 58 v obci Biskupice-Pulkov, okres Ttebic¢ 260 000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pifedmétnych nemovitosti v daném misté
a Case na

260 000,- K¢
Slovy: Dvéstésedesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 13. 7. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisil, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 1986-520/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni cislo: st. 882

Chbec: Biskupice-Pulkov [530312]2

Katastralni dzemi:

Cislo LV: 82

Vyméra [rnz]: 170

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Biskupice [4812].4; £p. 58; stavba pro rodinnou rekreaci
Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 88

Stavebni objekt: &p. 582

Adresni mista: &p. 58a

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Podil
Dvorak Petr, namésti Republiky 797/19, Husovice, 61400 Erno

Parcelni cislo: ir

Obec:

Katastralni uzemi

Cislo LV: 82

Vyméra [m?]: 307

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Parcelni €islo: g

CObec:

Katastralni izemi: Biskupice u Hrotovic [604810]

Cislo LV: 82

Vymeéra [mz]: 82

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada
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1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinného domu 90 m?

Bacice, okres Trebic

290 000 K¢

Nabizime exkluzivné na prodej prostorny diim o dispozici 2+1 v obci Bacice nedaleko Hrotovic. Ddm

je uréeny ke kompletni rekonstrukei. Casteéné podsklepeny dim se nachazi v klidné okrajove ¢ast
obce vétsina obytnych mistnosti je orientovana na jiZni stranu.Zde se nachazi dvé obytne

mistnosti kuchyné a koupelna.Dalsi dvé obytné mistnosti jsou v oddélené ¢asti domu, dfive slouzici
jako vymének DOm je v souéasné dobé v rekonstrukci.Plyn,elektfina 240/400 V a obecni vodovod
jsou phipojeny,zbyva dokoncit pfipojku kanalizace Vybaveni domu doplfiuje obytny dvorek-atrium a
pfedzahradka onientovana na jih.Pro blizsi informace kontaktujte makléfe. Do konce éervence 2015
nabizime prostfednictvim naseho partnera drokove sazby od 1,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli
nas specialista na prohlidce.

N3 280000 KEza Plocha zastavéna 231m?
nemovitost -
90 m*
ka k cena + provize RK, véetné
pravnich sluzeb Plocha padishova 75m?
86081 Plocha pozemku 276 m?
zace 17.06.2015 Ply Plynovod
Smifena Odpa Vefejna kanalizace
bjektu Pred rekonstrukcl Elektfina 230V, 400V
Rohovy Energeticka narofnost Thida G - Mimofadné
udovy nehospodama €.
Pfizemni 14872007 Sb. podie
= % vyhlasky
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Prodej chalupy 60 m?

Cernin, okres Znojmo

340 000 K¢

Prodej chalupy 2+1v obci Cernin, okr. Znojmo

S povéfenim majitele vyhradné nabizime prodej rodinného domku - chalupy v obci Cernin u
Jevisovic. Nemovitost prosla ¢asteénou rekonstrukci, nové podiahy v obytné €asti, stropy a komin,
stfecha domku je rovnéz v dobrém stavu. CP pozemku 130 m2. Dispozice: z verandy je vstup do
kuchyné, ze které je z jedné strany vstup do koupelny s WC a z druhé strany vstup do loZnice a
obyvaciho pokoje. V hospodafske ¢asti je umisténa dilna s kdinou na nafadi a sklep. Topeni plynoveé

WAW, elektfina 230/400 V, voda z vlastni studny s moznosti napojeni na obecni vodovod, odpady-

Jimka, v obci se v sou€asnosti buduje kanalizace. Uzavieny dvorek nabizi soukromi k posezeni.
Zajemce oceni lokalitu pfirodniho parku Jevisovka s moZnosti p&sich wyletd, mistem prochazi
cyklostezka Krajinou dvou fek a moznost rybafeni v udoli feky Jevisovky nebo nedalekych vodnich
nadrzich. Jevidovice, vzdaleneé 3 km, disponuji veskerou ob&anskou vybavenosti: posta, Skola, lekar,

zubaf, prodejny potravin, restaurace atd. MoZnost financovat koupi hypotéénim avérem, ktery Vam

bezplatné zprostiedkujeme.

340000KE za Voda
nemovitost

+ provize Topeni

000154

08.07.2015

Stavba Smisena

m
m
"

Stav objektu Dobry
Typ domu Pfizemni
cha 60 m?

pozemku 130 m?

klep: Gm-* Vybavenl
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Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod

Lokalni plynove
Plynovod

Vefejna kanalizace,
Septik

230V, 400V
Silnice, Autobus

Asfaltova

st Trida G - Mimofadné

nehospodama
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Prodej rodinného domu 90 m?

s

Slavétice, okres TrebicC

340 000 K¢

Se souhlasem majitele nabizime k prodeji rodinny dim, o dispozici 2+1 s moZnosti plidni vestavbou
a roziifeni v prvnim nadzemnim podlazi o jeden pokoj, s dvorkem, a hospodarskou mistnosti.K domu
je priveden plyn, el. a odpady. Cely diim ma novou vazbu a stfesni krytinu. Obvodove zdivo a rozvod
el, s vodou k rekonstrukci. Volné ihned. Rodinny ddm se nachazi v malebné vesniéce Slavétice u

Hrotovic okr. Trebi€.

Celkova cena 340000 Ké za Uzitna plocha S0 m?
nemovitost, véetné :
provize, véetné DPH Plocha podlahova 90 m?
véetné pravniho sarvisu
= =) 183 m
Poznamka k cené cena véetné provize a o
pravnich sluzeb Sklep 30 m-
kazky N791 Parkovan v
Aktualizace 30.06.2015 Topen Lokalni tuha paliva
Stavba Cihlova Telekomunikace Internet
objektu Pred rekonstrukci Elektfina 230V, 400V
- MU Radovy Doprava Silnice, Autobus
Umisténi cbjektu Klidna éastobce Komunikace Asfaltova
Typ domu Patrovy Vybaven X
PodiaZ 2 véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna 183 m’

20



