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| NALEZ
[Znalecky kol

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. €. 5775/1 (ornd ptda) v kat. izemi Velké Mezifi¢i, obec Velké Meziii¢i, okres
Zd’ar nad Sdzavou, zapsédno na LV 1943,

- pozemku parc. ¢ 3822 (trvaly travni porost) v kat. Gizemi Tie$t, obec Tiest, okres Jihlava,
zapsano na L'V 3588.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona c.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékonl (zékome oceiiovani.majetku), ve
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znéni pozdé&jsich piedpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pekud tento zakon mnestanovi jiny zplisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakena.rezumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetkn nebo pii poskytovéani'stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dui“ocenéni. P¥itom-Se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujieiho ani vliv.zyladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumégji napiiklad stav tisnéprodavajiciho neboskupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zgjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIadtni oblibeunse,rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobfithos vztahu k-nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem d¢efiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladov¥.zpilisob, ktery wychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na
poifzeni predmétu ocenéni v misteé ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisab, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

c).porovmavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Gietni hodnoty, které vychazi ze zplisobl oceriovani stanovenych
na zakladé piedpish o Getnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni

=5 2



zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocen&ni sjednana pii jeho
prodeji, popiipad® cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé ocetiovéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v&cech, coz velmi zt&Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkli podobayeh.nemovitych( veci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejil), obecné tedy., z aktualni trzai* ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanychyjako /celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob; neni nijak riéobwykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécechy a% fia vzacné yyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptayka/po takovychto.Eastech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily'na nemovityeh vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych pedilii nanemovityeh vécech. Skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnycli” spoluvlastnickyeh/podili na nemovitych
vécech, nybr? pouze srovnatelné obchodované nemevité-veci jakozte celky, musi byt jako takova
rovnd? zohledn&na pii ocenéni spoluvlastnického (podilu na memovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastiiickych podilt.

Vedle vy$e zminéného problematického ‘aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v.nékdy-az absentujieim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit; Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvidstnicky podilyp¥edstavuje pro piipadného zéjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj petencionalnich.potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu ‘nestane vyluényin, vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty®névnemoyité wéeiszcela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude de.budoucna‘nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijénifiosti; které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité veéci, se
nasledn&“odtaZe]i v z4jmu ‘potencionélnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, kteryje obecn& niz& v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd véc, v disledku
gehoZ je rovnéZ i.dosahované prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétnfho $poluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2. i€ jeho prodejni cena niz§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejnincenasnizsl nez tretina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pripadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
¥e v tomto piipadg jsou vySe zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sni¥ena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn® vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
& 151/1997 Sb., o oceflovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,



kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldstni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastingné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jeté cenu dédle poniZit, a to koeficientem niz8i obchodovatelnosti Spoluvlastnickych
podili.

[Pi-ehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havlice, soudni, eéXekutor @ ustanoveni znalce a
objednévka znaleckého posudku ze dne 23.11.2016 pod &j. 197EX 11492/14-118.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidt&nf skuteénostija zaméfeni posudkem dotcené
nemovitosti dne 10.1.2017.

Vypis z geografického informacniho_systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kanceldii.

Ortofotomapa.

Informace z katastzu nemoyitostf:

Informace zweiejné dostupnych zdroji.

-----
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[Mistopis |

Mésto Velké Mezifit{ se nachdzi cca 18 km severovychodng od mésta“T¥ebic, cca 25 km jizné od
mésta Zd'ar nad Sézavou a cca 16 km severozapadic,od mésta Velka BiteS. Jedna se o mésto se
stfedné rozvinutou infrastrukturou a se stfedni “nabidkou obganského vybaven. Sirdi nabidka
ob&anského vybaveni je dostupna v Tiebidi a, Zdaru nad Sdzavou. Mésto lexi v t&sné blizkosti
dalnice D1, ktera mésto preklenuje mosterh Vyso&ina.

Meésto Trest’ se nachdzi cca 14 km jthozdpadné od meéstaJihlava a cca 11 km severn& od mésta
Tel. Jedné se 0 mésto se zakladni infiastrukturoy asestfedni nabidkou ob&anského vybaveni. Sirsi
nabidka obCanského vybaveni je‘dostupnd v Jililaw¢'a v Teldi. Nachézi se na Tfest'ském potoce,
ktery je pravostrannym piitokem Yeky Jihlavy, Tiet' je dnes zndmé predevdim diky svym
betlémam. Historické jadro je méstskou pamétkovou zénou. Mezi nejvyznamngjsi promyslova
odveétvi v Tredti patii stextilni vyreba, ‘stavebni, strojirensky, dievozpracujici a diive také
nabytkaisky priimysl.\T¥est{ prochézi silnice I. t¥idy z Batelova do Stonafova a z Kostelce do Telée
a komunikace I11. tifdy.do Stajisté.a de Cenkova a Zeleznidni trat’ z Kostelce do Slavonic.

SOUCASNY.STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zoéna O primyslova zéna [Okoli : O bytovéa zdna O primyslova zéna
[ ostatni O nékupni zéna O ostatni 0 nékupni zéna
Pripojky: /0 voda By O kanalizace ® /O plyn  [Pripojky: [O/0 voda O/0O kanalizace [O/0 plyn
vet. / vl = / COelektro O telefon vef /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni destupnost (de’10 minut p&sky): E MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. t¥ [ silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajova ¢4st - smiSend zdstavba
Piistup k pozemku [IF.I zpevnénd komunikace® nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
2575/1 spole¢nost P&L, spol. s.r.0.
3794 Cesk republika




ICell«:cW)'r popis l
Ocetiovany pozemek parc. & 5775/1 se nachazi cca 60 m jihozapadn€ od okraje zastavéné Casti
mésta Velké Mezifi&i u pramyslového arealu. Jednd se o zemé&d&lsky pozemek nepravidelného
tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orné pida a o vyméie 5 460 m?. Pozemek je
mirng svaZity k severozapadni strang. Na severni strané je pozemek ohrani¢eny lotem sousedniho
aredlu, na zapadni strang Zelezniéni trati a nachézi se v lanu. Pfes severni okraj pozemku vede
nadzemni vedena VN. V dob& ocefiovani byl pozemek udrZovany a zemédélsky nevyuZivany. K
pozemku je piistup pies pozemek parc. €. 2575/1, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti P&L, spol.
S.I.0.

Pfipojky IS jsou v dosahu.
V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha zeméd€lska - trvaly travni porost.

Ocetiovany pozemek parc. &. 3822 se nachézi cca 900 m severovychodn® od okraje zastay€né Casti
mésta Tiedt. Jedna se o travnaty a rovinny pozemek trojihelnikového tvart. V Katastiu nemovitosti
je pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vymeéfe 2 074 m?. Na severhi stran€ je pozemek
ohrani¢eny zpevn&nou cestou, na jizni strané rybnikem Hornf,Obora a na vyehodni strané korytem
mistnfho potoka s doprovodnymi porosty. V dob&, oceiipvéni byl ‘pozemek neudrZovany a
nevyuzivany. K Pozemku vede zpevnéna cesta nachazejici,se na pozemku parc. ¢. 3794, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky.

Piislugenstvi nebylo zjisténo.
Vécna biemena nebyla zjisténa.
Ve véci piipadné existence nijemni ‘siitouvy byl(dotézan pravd&podobny uZzivatel zjiStény dle

databaze LPIS. Na tuto Zadost bylo-telefonicky sdéleto, e Zem&dglské druzstvo Oslavice pozemek
parc. &. 5775/1 uZivé bez uzaviendnajemni smlouvy.

NS )\ WzikA

Rizika spojend s pravniny'stavem nemovité véci:

Nemovita véc jetadné zapsanav katastru O Nemovita v&c neni fadné zapséna v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stdvby uitioziuje pedpis zastavni O Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouwy (vznikla vEc) smlouvy

[0 Skuteénéuzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné O Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace

Rizika‘'Spejens sumisténim nemovité véci: nejsou
® Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovéna v zdplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

[X] Zastavni pravo

X Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: Ndjemni smlouvy nebyly zjiStény.
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1. LV ¢. 1943

1.1. Hodnota pozemkii 5
1.1.1. Pozemek Velké Mezirici (okr. Zd’ar nad Sazavou)

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Ocetiovany pozemek parc. & 5775/1 se nachazi cca 60,m jihozdpadng od okraje zastavené casti
mésta Velké Mezifi¢i u pramyslového aredlu. Jedna (se o zem&délsky pozemek nepravidelného
tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ‘orna piida a-0 vyméte 5 460 m?. Pozemek je
mirng svazity k severozapadni strang. Na severnf strané je pozemek ohraniCeny lotem sousedniho
aredlu, na zépadni strand Zelezni¢ni trati a nachdzi se v lanuPies severni okraj pozemku vede
nadzemni vedena VN. V dob& ocetiovafii byl pozemek udrzovany a zemédélsky nevyuZivany. K
pozemku je piistup pies pozemek pare. €.2575/1, ki€ry je‘ve vlastnictvi spole¢nosti P&L, spol.
S.I.0.

Pi-ehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRG, velikost poz. «<KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
mo¥nost zastavéni - KMZ, inténzita vyuZiti - KIVyVybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméta Pozadovania Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Skototice - Chlébske

KRC: 0,97/ KMP: 1,00 KPR 120" KDD:1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 0,70 KUV: 0,95
Parcela €. 47259 1537200 32,53 0,77 25,18
Popis pozemku: K prodeji pozemek v k.. Skorotice - Chlébske. Cést pozemku je
lesni pozemek 24390 m? a &ast pozemku louky 22 869 m?, o celkové plose 47 259
mZ. Pozemekgéw abci Skorotice, ¢ast Chlébské, kterd se nachazi u ptirodni rezervace
- Udoli Chlébského potoka.
LokalitaiDaleéin - Hluboké

KRC: 0,97 "KMP:1,00 KPP:1,10 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 4790 185000 38,62 1,01 39,15
Popis pozemku: K prodeji pozemek vedeny jako trvaly travnaty porost v k..
Daletin-Hluboké o vyméfe 4 790 m?.

Lokalita: Jedlova
KRC:0,97 KMP:1,00 KPP: 1,20 KDD: 1,05 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
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Parcela ¢.: 9786 225078 23,00 1,16 26,71
Popis pozemku: K prodeji louka s nékolika vzrostlymi stromy, katastr Jedlova u
Poli¢ky o vyméfe 9 786 m?.

Lokalita: Zeliv - Bolechov

KRC: 0,97 KMP: 1,00 KPP: 1,20 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 0,90 KUV: 0,95
Parcela ¢&.: 10013 250325 25,00 1,00 24,88
Popis pozemku: K prodeji louka u les v blizkosti feky Zelivky o vyméie 10 013 m?
v katastralnim tizemi Bolechov v obci Zeliv. Pozemek samotny je 200 metri
vzdaleny od Zelivky. Je k nému piistup po asfaltové cest& a 200 m po nezpevnéné
komunikaci.

Pramérna jednotkova cena 28,98 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacieh nemovitych Vecech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité v&ci provizi realitni Kanceldfe a ptévnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipad, Ze v nabidkove Cené srovadvacimemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni oceifloyanych nemaovityeh véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost ocetiovanyeh nemovitychsvéeivzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu yy@ziti*acetiovanyeh nemovitych véci vzhledem k nemovitym
veécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polehu nemovitych véci v rdmci uzemniho celku (velikost sidla,
obganska vybavenost, dopravniobsluznest)vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediuje vybavenia prisluenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srgvnavacim.

Koeficient/KDD “zohledtiliie” dopravni dostupnost ocetiovanych nemovitych v&ci vzhledem k
nemovitymgaecem srovidvacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

[Postup vypottn |
Primérn4 jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypoCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypodteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoctend jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vymery piislusné oceilované nemovitosti.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkovia cena
[ m2 [ K&/m? ] pozemku [K¢]
orné ptida 5775/1 5 460 29,00 158 340
Celkov4a vyméra pozemkii 5460 Hodnota pozemkii 158 340
celkem

2. LV ¢. 3588

2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemek Tiest’ (okr. Jihlava)

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkil

Ocetiovany pozemek parc. &. 3822 se nachazi cca 900 m severovychodng od okraje zastaveng €asti
mésta Trest. Jedn4 se o travnaty a rovinny pozemek trojithelnikového tvapusV Katastiu nemovitosti
je pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméfe 2 074 m?,Nalseverni stzang je pozemek
ohranieny zpevnénou cestou, na jizni strand rybnikem Horni Oberd ana vychodniistrand korytem
mistniho potoka s doprovodnymi porosty. V dobé ocefigvani/ byl pozemiek neudrZovany a
nevyuzivany. K Pozemku vede zpevnéné cesta nachazejici se na pozemku, parc.'c. 3794, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KM, poloha poz. {KPP, dopravni dostupnost - KDD,
mo¥nost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZitf - KLV, vybavenost poz. - KVP,awaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZadoyana Jednotkovi Koeficient Upravena
[m?]"}, /kupni eéna cena celkovy cena
[Ke] [ Ké/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Skorotice - Chlébské
KRC: 0,97 KMP: 1,00 KPRE: 0,95 KDD: 1,00 “KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 0,70 KUV: 0,95
Parcela &.: 47259 1537200 32,53 0,61 19,93
Popis pozemku: K pfodeji pozemekw k.. Skorotice - Chlébske. Cést pozemku je

lesni pozemek 24.390 11 a &ast pozemku louky 22 869 m?, o celkové plose 47 259

m?. Pozemek je wObci Skorotice, ¢dst Chlébské, kterd se nachézi u piirodni rezervace

- Udoli Chlébského potoka.

LokalitayDalecin - Hltibeké
KRC: 0,97 KMP: 1,00 KPP:0,95 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 4790 185000 38,62 0,88 33,81
Popis pozemkii: K prodeji pozemek vedeny jako trvaly travnaty porost v k..
Dalegin-Hluboké o vyméie 4 790 m.

Lokalita: Jedlova

KRC: 0,97 KMP:1,00 KPP:0,95 KDD:1,05 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,95
Parcela ¢.: 9786 225078 23,00 0,92 21,14
Popis pozemku: K prodeji louka s n&kolika vzrostlymi stromy, katastr Jedlova u

Poligky o vyméie 9 786 m”.

Lokalita: Zeliv - Bolechov

KRC: 0,07 KMP:1,00 KPP:0,95 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:090  KUV:0,95
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Parcela ¢.: 10013 250 325 25,00
v katastralnim tzemi Bolechov v obci Zeliv. Pozemek samotny je 200 metri

komunikaci.

0,79 19,70

Popis pozemku: K prodeji louka u les v blizkosti feky Zelivky o vyméfe 10 013 m?

vzdéleny od Zelivky. Je k nému piistup po asfaltové cest& a 200 m po nezpevnéné

Priumérna jednotkova cena

23,65 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeby
tak je v koeficientu KRC pouZita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovndyaci nemovité v&ci

provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediluje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci wvzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohledriuje velikost ocefiovanych nemovitych y&€¢i vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuZiti ocefiovany¢h nemovitych ¥€ei vzhledem k nemovitym

vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitychy, véci v ramici=uZemniho celku (velikost sidla,

obcanské vybavenost, dopravni obsluznost) yzhledem k nemovitym vécem sro

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni\a.piislusenstyi~oeeitovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiyje (dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiyje obtiznou predejnost nemovitych véci na souasném realitnim trhu. V

vnavacim.

koeficientu je takéZzahinuta skutednost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

|Postup vypoétu

Priimérna jednetkova cena ocenovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (ITTC;). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (WTCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.

Koeficient K. jevypocten jako ndsobek jednotlivych koeficient.

Obvykla®ena oceriovanych nemovitosti byla vypoctend jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCy) a celkové vyméry piislusné oceflované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena
[ m?] [ K&/m? )
trvaly travni porost 3822 2074 24,00
Celkova vyméra pozemku 2074 Hodnota pozemkii
celkem

Celkova cena

pozemku [K¢]
49 776
49 776
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| REKAPITULACE OCENENI

1. LV ¢. 1943

1.1. Hodnota pozemkii 5
1.1.1. Pozemek Velké Mezifi¢i (okr. Zd’ar nad Sazavou) 158 300,- K&

LV ¢. 1943 - Obvykla cena
159 000 K¢

slovy: Jednostopadesatdevéttisic K&

2. LV ¢. 3588
2.1. Hodnota pozemkii
2.1.1. Pozemek Tie$t (okr. Jihlava) 498005 K&
LV ¢. 3588 - Obvykla cena
51 000 K¢
slovy: Padesatjednatisie K&
| Hodnota pozemku 208116 K&

Obvyklacena
210 000 K¢

slovyyDweéstedesettisic K&

Komentari ke stanoyeni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny~ebuyklé klademe diraz na srovnani s nemovitymi vécmi nabizenych k
obchodovani v¢daném mist&.a ‘misinim Setfenim. P¥i stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli# udajtruveden§ch ¥ informagnich zdrojich realitnich kanceldfi, zejména internetovych
stranck. Vidatabazi jsiewnadli celkem 7 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ jsme vybrali 4,
které nejvice’odpovidalyiocetiovanym pozemkim co do lokality, velikosti, staif a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité v&ci byly nasledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Ur€eni ceny nema
za cil zji§téni tezni, Gbecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoven{ rejnizstho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd vé&c hodnotu, za niz miZe byt
skute¢n&prodénasse ukéaze teprve v drazbe.

[Zavér |

1. Nemovitost, které se vykon tyka:

Zd’4r nad Sazavou, zapsdno na LV 1943,
B) pozemku parc. & 3822 (trvaly travni porost) v kat. izemi TteSt, obec Trest, okres Jihlava,

-11-



zapsano na LV 3588.

I1. PiisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

A, B) nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovitosti (I.) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 159.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 51.000,- K&.

IV. Znima vécnia biemena, vyménky a najemni, pachtovni~¢iwpredkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény

V Praze 26.1.2017

Znalecka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢esto

Znalecka Posudek podava Znalecka Spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackéto 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN,podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
€+37/19678b.,'we znéni pozd&jsich predpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanyeh pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckononiika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jan Petrasek

Ing. Lukas Hofbauer

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znalecké spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepi¢ka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-13109 znaleckého deniku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,11.2016 09:55:02

Viyhotoveno beztplatné délkovym pristupem pro (el Provedeni exekuce, .j.: 197EX 11492/14 pro Soudni exekutor
Havlice Alan, Mgr.

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezifici

Kat.tizemi: 779091 Velké Mezifidi List vlastnictvi: 1943
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SVOBODA INTERNATIONAL TRANSPORT s.r.o., Bélehradska 28274261
2324/58, Vinohrady, 12000 Praha 2

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany:
5775/1 5460 orna puda zemédélsky pudni

fond

Bl Jina prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky do celkové vyse 700.000,- K&, s prisluSenstvim
- veskeré budouci pohledavky aZ do celkové vySe 4.000.000,-K&,
které vzniknou od 2.7.2009 do 31.12.2025
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 5775/1 7-5392/2011-746
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,
RG/ICO: 45244782
IListina Smlouva o zFizeni zéstavnihio préva podle, obd.z. ze dne 02.07.2009. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 02.07.2009.
v-1036/2009-746

Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné (v dobé vzniku prava

o zastavni pravo z rozhodnuti’ spravniho orgénu
k zajisté&ni pohledavek Ve vysi 1.0479464,- K& a jejich p¥isluSenstvi, splatnych ke dni
23.4.2009
Ceska republika; REG/TCO: 00000001- Parcela: 5775/1 7Z-2373/2014-746
001, vykonavé:  Finanéni ufad pro
hlavni mésto\Prahu, St&panska
619/28, Nové M&sto, 110007 Praha 1
Iistina Rozhodnuti spravce 'dan& o z¥izeni zastavniho prava &j.167588/12/002940105668 ze dne
16.05.2012,
Z-1582/2012-746

Pofadi k datu podlespravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho £adu
pohledavka ve vy3i 25.461,- KC s pitisluSenstvim
¢eska podnikatelska pojistovna, Parcela: 5775/1 Vv-1957/2014-746
a.s., Vienna Insurance Group,
PobieZni 665/23, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 63998530
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal 014 EX-11492/2014 -23 ze dne
08.08.2014. Pravni udinky zépisu ke dni 11.08.2014. Z&apis proveden dne 03.09.2014.
v-1957/2014-746

Poradi k 11.08.2014 15:53
Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem Vykonava statni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni tfad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Velké Mezifi&i, kéd: 746.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,11.2016 09:55:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou
Kat.Gzemi: 779091 Velké Mezi¥ié&i

Obec: 597007 Velké Mezifiéi
List vlastnictvi: 1943
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
5775/1 73214 5460

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men3i ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kataStnu nemovitosti CRY
Katastrdlni urad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Velké Meziriéi, kéd: 746.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 14{19,2016 10:93:52
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysoinu, Katastralni pracovisté Velké Mezi¥i&i, koéd: 746.
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VYPIS 7% KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2016 09:55:02

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 197EX 11492/14 pro Soudni exekutor
Havlice Alan, Mgr.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfest
Kat.tzemi: 770761 Tiest List vlastnictvi: 3588
Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SVOBODA INTERNATIONAL TRANSPORT s.r.o., Bélehradska 28274261
2324/58, Vinohrady, 12000 Praha 2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochnpany
3822 2074 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
€ Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro ~ Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- pohledavka ve vy3i 1.047.464,- K& s piislusenstvim
Geské republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 13822 Z-1130/2015-707
001, vykonava: Finanéni ufad pro
hlavni mé&sto Prahu, Stépanska
619/28, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1
Listina Rozhodnuti sprévce dané o ziizemiwzastayniho prava Finané&ni u¥ad pro Prahu 2 &.j.-
167614/2012 002940105668 ze(dne 16.05.2012.
Z-5153/2012-707

Poradi k datu podle pravni Upravy i&inné v_dobé vzniku prava

o zastavni pravo exekutorské podle § £9asexekucniho ¥adu
- pohledavka ve vy3si, 4157000,00 K& s ptisluSenstvim
innogy Energo, s.r.owy Brosecka Parcela: 3822 V-5658/2014-707
855/68, Prosek, 19000 Braha 9,
RC/1C0: 25115171
IListina Exeku@nispiikaz o_zfizeni/ exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
a¥ad Plzenfsever &.Jj»121EX-4997/2014 -21 (55 EXE 1017/2014-26) ze dne 14.08.2014.
Pravni u€inky zapisu ke dni 15.08.2014. Zapis proveden dne 09.09.2014.
V-5658/2014-707

Poradi k 15.08.2014,14:26

o Zastavni pravoexeKutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve.yysi 43.219,81 K& s pfisluSenstvim
Diners Club CS, s.r.o., Parcela: 3822 Vv-1548/2015-707
id.&.35757086, Nam. Slobody 11, 811
06 Bratislava, Slovenska republika
Listina Exeku&ni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
G¥ad Tachov &.j.141 EX-00002/2015 -026 (55 EXE 45/2015-33) ze dne 24.02.2015.
Pravni u&inky zapisu ke dni 24.02.2015. Zapis proveden dne 20.03.2015.
Vv-1548/2015-707

Potadi k 24.02.2015 13:16

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem Vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastralni pracovigté Jihlava, kéd: 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2016 09:55:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588032 Tfest
Kat.lzemi: 770761 Tfest List vlastnictvi: 3588

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

o Smlouva o beziiplatném pfevodu (§ 11 z&k.&.229/1991 Sb.) sml. &. 6PR10/20 ze dne
21.06.2010. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 29.06.2010.

V-3502/2010-707

Pro: SVOBODA INTERNATIONAL TRANSPORT s.r.o., Bé&lehradska 2324/58, RG/IC0O: 28274261
Vinohrady, 12000 Praha 2

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméxa [mZ2]
3822 76901 2074

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek pareely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, kéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotovenes 14.11.2016 10:13:43
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisdté Jihlava, koéd: 707.
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