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A SITUACE:

1. Zadani posudku:

Objednatelem je v ramci vedeného insolvenéniho fizeni poZzadovano zpracovat

znalecky posudek o obvyklé cené nemovitého majetku specifikovaného dale, ktery je
ve vlastnictvi Upadce spol. OLPE MONEY s.r.0., Kopanky 1232, Maratice, 686 05
Uherské Hradisté 5, IC: 25381156, a to ke dni provedeni mistniho Setfeni
12.11.2012.

2. Podklady pro zpracovani posudku:

a) Vypis z KN, LV & 1130 pro k.G. Ujezd z Valaskych Klobouk, obec Ujezd,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 25.10.2012 a prokazujici stav evidovany
ke dni 25.10.2012

b) Vypis z KN, LV & 1112 pro k.G. Ujezd z Valasskych Klobouk, obec Ujezd,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 25.10.2012 a prokazujici stav evidovany
ke dni 25.10.2012

c) Aktudlni informace z KN o ocenované nemovitosti, pfristupovych pozemcich a
vyfez z katastralni mapy, zdroj. www.cuzk.cz

d) Mistni Setfeni provedené dne 12.11.2012 zastupcem znaleckého ustavu
Stavexis, s.r.o.

e) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

f)  Ustni sdéleni k ocefiované nemovitosti poskytnuté starostou obce Ujezd (u
Valasskych Klobouk) panem Vladimirem Kracalikem pfi osobni navstévé aradu
zastupcem znaleckého Stavexis, s.r.o. dne 12.11.2012

g) Informace ze serveru Kooperativy pojistovny, a.s.:
https://adr.koop.cz/common.jsp/vzniky.common.uiradr.jsp/login.jsp?showOnly=t
rue

h) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databdze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitni databaze MOISES

)] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni
B.NALEZ:
1. Vlastnické a eviden €ni udaje

Vlastnické pravo: OLPE MONEY s.r.0.

IC: 25381156
Kopénky 1232, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté 5

Nemovitosti na LV ¢. 1130 pro k.t. Ujezd u Valadskych Klobouk, obec Ujezd, kraj
Zlinsky:

bytova jednotka €. 320/2 vdomé &.p. 320 na p.¢. St. 596/1, v€. podilu na
spole¢nych ¢astech domu €.p. 320 a pozemku p.¢. St. 596/1 a p.¢. 1811/4 ve



VY&i 4911/37134

Pozn.: Bytovy ddm ¢&.p. 320 a pozemky p.¢. St. 596/1 (zastavéné plocha a nadvori) a
p.¢. 1811/4 (ostatni plocha, jin& plocha) jsou evidovany v KN na LV ¢.1112 pro k.U.
Ujezd u Valasskych Klobouk, obec Ujezd, kraj Zlinsky.

2. Dokumentace a skute €énost :

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 320/2 nachazejici se vdomé &.p. 320
situovaném na pozemku p.C. St. 596/1, déle spoluvlastnicky podil ve vySi
4911/37134 na spole¢nych ¢astech bytového domu €.p. 320 a na pozemcich p.¢. St.
596/1 a p.¢. 1811/4, v3e v k.u. Ujezd u Vala3skych Klobouk, obec Ujezd.

Pro potfebu zpracovani znaleckého posudku bylo, vzhledem k pokusu
zpfistupnéni nemovitosti, svolano mistni Setfeni na den 12.11.2012 v 9 hodin. Na
toto mistni Setfeni se uzivatel bytu pan Bronislav Jank( ani nikdo jiny nedostavil,
proto byla provedena prohlidka pouze z exteriéru, a dale ze spole¢nych prostor
domu (zadvefi, chodby, schodist€). Pfi mistnim Setfeni byla pofizena
fotodokumentace nemovitosti, ¢ast tvofi pfilohu €. 1 znaleckého posudku. Nebylo
tedy zcela mozné ovéfit technicky stav a uroveri vybaveni interiérovych prostor
bytové jednotky a jednotlivych konstrukci. Zpracovatel nepfebird zodpovédnost za
rozdily a nedostatky ve znaleckém posudku vzniklé v souvislosti s vySe uvedenymi
skute¢nostmi.

Pro ziskani dalSich informaci o ocefiované nemovitosti byla zpracovatelem dne
12.11.2012 provedena navstéva obecniho Gfadu obce Ujezd, pfi které byly starostou
obce panem Vladimirem Kracalikem sdéleny informace tykajici se pfedevSim stafi
bytového domu a provedenych rekonstrukci, napojeni na inZzenyrské sité, zpisobu
vytapéni bytovych jednotek, dale byly poskytnuty Udaje o dispozici a vymérach
bytové jednotky, lodzie a sklepni koje (informace z najemniho predpisu v dobé, kdy
bytova jednotka byla ve vlastnictvi obce) a téz informace o nékterych ufadu znamych
rekonstrukcich a modernizacich bytové jednotky

V soucasné dobé uziva byt rodina Janku, pfiéemz blizSi podrobnosti o tom, na
zakladé jakého pravniho podkladu je byt uzivan, nejsou zpracovateli znamy.

Obec Ujezd, katastralni tzemi Ujezd u Valasskych Klobouk, je obci leZici na
mirném navrsi, nad udolim potoka Sviborky, na jiznim okraji Vizovické vrchoviny.
Obec je vzdalena pfiblizné 7,5 km jihovychodné od Vizovic, pfiblizné 13 km od
ValaSskych Klobouk a pfiblizné 20 km od Zlina a Luhacovic, v hadmorské vySce
kolem 450 m a rozlohou zabira 1.245 ha. V sou€asné dobé v obci Zije vice nez 1.200
obyvatel. V roce 2009 obec ziskala ocenéni Vesnice roku Zlinského kraje (,zlata
stuha®), ocenéni nizsi kategorie v této soutézi dostala jiz v roce 2006 a 2004. V obci
jsou provedeny rozvody plynu, vody, elektfiny a kanalizace, obec ma vlastni COV.
V obci je dostate¢na obCanska vybavenost - matefska Skola, obecni Ufad, posta,
areal koupalisté (provozovatel: Obecni Gfad Ujezd), détské nauéné dvorecky,
lyzafsky svah sumélym zasné&zivanim (provozovatel: Obecni Gfad Ujezd),
viceucelové hristé, TJ Sokol, hasi¢ska zbrojnice, knihovna, kino, prakticky a détsky
lekaF, zubni ordinace, lIékarna (doCasné uzaviena) a dalSi obchody a sluzby.




Pristup k objektu &.p. 320 je zcela bezproblémovy z vefejné komunikace p.¢.
4854/3 (ostatni komunikace, ostatni plocha) ve vlastnictvi obce Ujezd. PFistup i
pfijezd k bytovému domu je tak po technické i pravni strance zajistény. Parkovani
kapacitné dostacujici je mozné pfimo pfed domem na vyznacenych stanich.

Omezeni vlastnického prava: Na LV ¢. 1130 (bytova jednotka €. 320/2) pro
k.0. Ujezd z Valasskych Klobouk jsou v &asti C zapsana nasledujici omezeni
vlastnického prava:
- zastavni pravo smluvni ve vysi 4.400.000,- K¢ s pfisluSenstvim ve prospéch
Mgr. Roberta Senkyfe, Hroznova 95/41, Brno, pravni uginky vkladu prava ke
dni 26.2.2009
- zastavni pravo smluvni do vySe 3.300.000,- K&, budouci pohledavky do vyse
5.000.000,- K& wvzniklé do 31.12.2034 ve prospéch MIDESTA, s.r.o0.,
Bechyniska 419/41a, Brno , pravni 0Cinky vkladu prava ke dni 9.11.2011,
souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim
pohledavky ze dne 25.8.2011

VySe uvedena omezeni vlastnického prava nejsou vzhledem k ucelu
zpracovani tohoto posudku ve vysledném navrhu obvyklé ceny jakkoliv zohlednéna.
Vécna bfemena, restitu¢ni naroky ani jinA omezeni vlastnického prava nebyla
zjisténa. Na LV €. 1130 a LV €. 1112 neni Zzadné dalSi omezeni vlastnického prava
zapsano.

Dle vyhledavani adres v registru UIR ADR je adresa ocenované nemovitosti
vedena v databazi Kooperativy pojiStovny, a.s. s kddem zaplavy 1, tedy bez rizika
zaplav.

PrisluSenstvi ocerfiované bytové jednotky tvofi lodzie a sklepni koje.
PrisluSenstvi bytového domu tvofi bézné venkovni Upravy, jako jsou pfipojky IS (el.
voda, kanalizace, plyn), zpevnéné plochy dlazdéné a asfaltové v&. obrubnikd,
venkovni schodisté s ocelovym zabradlim, pfistfeSky a boxy pro uskladnéni dfeva,
prefabrikované boxy pro popelnice, détské piskovisté, opérna zdéna zidka, ocelovy
susak na pradlo, ¢aste€¢né oploceni, a dale trvalé okrasné porosty (vzrostlé stromy a
kefe). Jednd se o bézny rozsah pfisluSenstvi, které je v podstaté samostatné
neobchodovatelné, a jako takové je zahrnuto do celkového vysledného odhadu
obvyklé ceny, pfiemZ jeho podrobnéjSi hodnotova analyza neni v tomto pfipadé
ucelna.




3. Popis oce nované nemovitosti :

3.1. Bytova jednotka

Pocet PP/NP/podkrovi:

1/2/0 (pudni prostor)

V 1.PP se nachazi bytova jednotka, chodba, schodisté, pradelna, kotelna, a
sklepni koje k jednotlivym bytiim v domé. V nadzemnich podlazich se pak nachazi
jiz vyhradné bytové jednotky, vzdy tfi na kazdém patfe. Hlavni vstup do domu je
na urovni mezipodesty mezi 1.PP a 1.NP.

Podlazi:

1.NP (tzv. zvySené pfizemi)

Orientace oken:

SZaJVv

Zapoditatelna plocha (m?):

49,30 (plocha lodzie je zohlednéna koeficientem 0,3 a sklepni koje je zohlednéna
koeficientem 0,5)

Staf domu/b.j.:

37137

. o
vystavba v roce 1975 Rozestavénost bytu v %: | 100

Rekonstrukce domu

(rok, Upravy):

2001 — provedeny nové rozvody v domé (voda, kanalizace), dim byl pfipojen na
plyn, vybudovana byla nova kotelna (plyn + tuha paliva), plvodni okna byla
vyménéna za plastova v¢. spoleénych prostor vdomé a sklepl (kromé
francouzkych oken na lodzie)

2010 — kompletné proveden novy vstup (zadvefi) vé. schranek a zvonku, Uprava
stavajici kotelny v¢. komin(

Rekonstrukce bytové jed.

(rok, Upravy):

2005 - provedeno nové socialni zazemi (obklad, dlazba, sanita), nova KL,
podlaha v kuchyni, nové vstupni dvefe do bytu

Technicky stav, zavady:

Technicky stav nemovitosti je dobry, zcela iGmérny svému stafi a provedenym
rekonstrukcim. DOm je v dobfe udrZzovaném stavu, pravdépodobné i bytova
jednotka je v dobfe udrzovaném stavu. Zadné zavady branici uzivani domu nebo
bytu nebyly zjistény.

Napojeni instalaci:

elektroinstalace, kanalizace, voda, plyn (do kotelny)

Dispozic¢ni reSeni:

Bytova jednotka je pravdépodobné o velikosti 2+1 a sestava z chodby, koupelny,
WC, obyvaciho pokoje, kuchyné a loZnice. K bytu nalezi sklepni kéje situovana
v 1.PP domu a lodzie pfistupna z obyvaciho pokoje.

KONSTRUK ENi RESENI:

DUM

zaklady:

bézné zakladové pasy v€. izolace proti zemni vihkosti

svislé konstrukce:

zdéné

stropy:

rovné podhledy

krov, stfecha:

stfecha valbova, vstup - pultova

stfesni krytina:

keramicky taska, vstup — zivicné Sablony

klempirské Lo . .

konstrukce UplIné, pozinkovany plech

vstupni dvere ocelové

okna ve spolecnych .

prostorach plastova

bleskosvod: ano

schodi&ts: Zelezobetonové kryté PVC, podesty kryté keramickou dlazbou, v suterénu PVC, ocelové

zabradli

povrchy vnéjsi:

bézné fasadni omitky, vstup — probarvena omitka

BYTOVA JEDNOTKA
okna: plastovéa v€. zaluzii, francouzké okno plvodni dfevéné, lodzie Castecné zasklena
dvere: uvazujeme dievéné pIné i prosklené do ocelovych zarubni

pricky, byt. jadra:

zdéné

povrchy vnitmi:

uvaZzujeme vapenné omitky, keramicky obklad v béZzném rozsahu




podlahy obyt. m.: uvazujeme bézné povrchy podlah

podlahy ostatni: uvazujeme bézné povrchy podlah

Vytapéni: ustfeqni z.vlastni k?telny pvro sedmvbytovych jednotek v domé, vytapéni kombinace plyn
+ tuha paliva, v byté pravdépodobné krb na TP

ohfev TUV: pravdépodobné el. bojler

rozvod plynu: pouze do kotelny v suterénu

zafiz. pf.: bézna sanita

vyb.kuch.: uvazujeme béznou kuchynskou linku s dfezem

ostatni (EZS, ...): neni znamo

Vyméra podlahové plochy bytové jednotky:

nazev mistnosti V){mg]r a Kz zapocitetelna plocha -celkem [m2]
bytova jednotka ¢. 320/2 47,11 1,00 47,11
lodzie 3,96 0,30 1,19
sklepni kéje 2,00 0,50 1,00
CELKEM 49,30

Pozn.1l: VySe v tabulce uvedena podlahova plocha bytové jednotky vé. lodzie a sklepni kéje vychazi
z informaci sdélenych starostou obce (k dispozici Gfadu je evidenéni list bytu, z kterého byly plochy
prevzaty). Vyméry odpovidaji téZz spoluvlastnickému podilu na spoleé¢nych castech domu, ktery je
uvedeny v katastru nemovitosti u prislusné bytové jednotky. Bytova jednotka nebyla pAi mistnim
Setreni zpfistupnéna, nebylo tedy mozné vyméry ovérit.

Pozn.2: Vyslednd zapocitatelnd plocha posuzované nemovitosti je upravena tzv. koeficienty
zapocitatelnosti, které vyjadruji, resp. zohledriuji skute¢né vyuziti jednotlivych prostor. Tyto koeficienty
nejsou totozné s koeficienty uvedenymi v platném oceriovacim pfedpise (vyhlaska MF CR ), ve kterém
je pouziti ¢i nepouziti pfislusnych redukénich koeficientd véetné jejich vySe taxativné stanoveno.

3.2. Podil na pozemcich :

Pfedmétem ocenéni je podil na dvou pozemcich, a to pozemcich p.¢. St. 596/1
a p.C. 1811/4. Pozemek p.¢. St. 596/1 je v KN veden jako zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 221 m® a je zastavén bytovym domem ¢&.p. 320. Pozemek p.¢.
1811/4 je v KN veden jako ostatni plocha / jind plocha o vyméfe 632 m® a tento
obklopuje diim ze vSech stran, ¢aste¢né je zatravnén a je na ném situovano veskeré
prisluSenstvi souvisejici s domem. Spoluvlastnicky podil na obou vySe uvedenych
pozemcich €ini 4911/37134.

Podily na pozemcich jsou v podstaté samostatné neobchodovatelné, a jako
takové jsou zahrnuty do celkového vysledného odhadu obvyklé ceny.



C.POSUDEK:

Pro potfebu zpracovani znaleckého posudku bylo, vzhledem k pokusu
zpfFistupnéni nemovitosti, svolano mistni Setfeni na den 12.11.2012 v 9 hodin. Na
toto mistni Setfeni se nikdo nedostavil, proto byla provedena prohlidka pouze
Z exteriéru, a dale z pristupnych spole¢nych prostor domu. Nebylo tedy zcela mozné
ovéfit technicky stav a uroven vybaveni interiérovych prostor bytové jednotky a
jednotlivych konstrukci. Zpracovatel nepfebira zodpovédnost za rozdily a nedostatky
ve znaleckém posudku vzniklé v souvislosti s vySe uvedenymi skuteénostmi.

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podklad
s vyuZzitim informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a poskytnutych starostou obce, a
to ke dni provedeni mistniho Setfeni 12.11.2012.
1. Obecna metodika stanoveni hodnot :

1.1. Stanoveni obvyklé ceny :

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje zadny zavazny predpis. Obvykla cena
majetku se stanovuje na zakladé vice dilich ocenovacich metod, které jsou realné
pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni pro dany charakter
majetku a nejlépe vystihuji jeho obvyklou (trzni) cenu. Obvykla cena je ovliviiovana
mnoha faktory, které se postupné vyvijeji a méni.

OBVYKLA CENA - "odhadovana ¢&astka", za kterou by mél byt majetek k datu
ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku."

1.2. Metoda stanoveni v écné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni.
Reprodukéni cena odpovida vysi nakladu, které by bylo nutno v dobé& ocenéni
vynaloZzit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat
nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba ur€it s pfihlédnutim k opotfebeni, které s
ohledem na skutecny stavebnétechnicky stav a morélni zastarani stanovené pomoci
nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (v€etné vodnich ploch)

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkd) maji zasadni
vyznam vstupni udaje.

U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m?]

- obestavény prostor [m3]

- vnitfni vyuzitelna (pronajimatelna) plocha [m?]



- stafi stavby
- reprodukéni pofizovaci cena 1 m? obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné
plochy, pfip. 1 m délky
- opotiebeni stavby
Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
- stafi stavby a stav bézné udrzby
- technické a morélni opotfebeni
- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvki
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)
- metodu vypodétu opotifebeni a odGvodnit jeji pouZiti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro
kazdou venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich UGprav
procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a
provedeni.

U pozemkl se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna plda, atd.). Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z izemné planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemkU v dané lokalité se stanovi redlna trzni hodnota za 1
m® pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zékladé kterych se tato hodnota
odvodila.

U vSech pozemku je tfeba vychazet z Uuzemné planovaci dokumentace a
dalSich podkladu.

1.3. Metoda vynosova :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni
néklady na provoz. Do téchto ndkladu by se mély zapocitat odpisy, prumeérna rocni
adrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty nemovitosti
pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou nemovitost a
v jednotlivych faktorech priib&Zné zohledfovat vyvoj ekonomiky v CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného
vynosu

stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktor( rl - r4)

vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou
kvantitativni Uroven

Hodnota majetku vyjadiena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce

V=100*Z/r,

kde

\% je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty ro¢ni stabilizovany vynos
r je kapitaliza¢ni mira

Kapitalizacni mira je stanovena na zakladé vyhodnoceni soucasné miry
ekonomické vynosnosti bezpecnych investic, vyhodnoceni dalSich ekonomickych
vliva, béznych a specifickych rizik ve vztahu k nemovitosti.



1.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na
porovnani pfredmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (v
dobé blizké rozhodnému datu ocenéni) realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. VyuZitelné jsou i nabidky
realitniho trhu, s tim, ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat patficné
kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke
skute€né realizované cené. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu z&konité roste i
presnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych
parametrd na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porovnavacich cen mé ovérenéa
informace o prabéhu prodeje, pfipadné stavu nabidky.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem
odhadce je co nejvérnéji popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé
vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakterizovana kvalitativnimi parametry jako
napf. vyuzitelny prostor (vyuzitelna plocha), polohou, velikosti apod.

Kvalitativni parametry Ize rozdélit do nékolika urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a
specialni charakteristiky, dale dle materidlové charakteristiky, fyzického opotfebent,
funkéni a ekonomické zastaralosti a kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a
vybavenosti. Popsat fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a kvalitu
jednotlivych konstrukeci.

c) DalSi dilezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni Gzemi, poloha v misté&, zéna a
poloha v zéné

- Vybavenost obce /katastralniho tzemi/ a vybavenost konkrétni lokality, v niz
je nemovitost situovana. Je duleZité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané
statistickym ufadem.

d) Velikost

- Uzitny prostor

- Zastavéna plocha

- Obestavény prostor

2. Obvykla cena oce novaného nemovitého majetku :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprakaznéjsi z metod
je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostate¢nou
Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot.

Z vypoctovych metod se casto pouZzivaji hodnoty vypocétené metodou
vynosovou a metodou stanoveni vécné hodnoty. Metoda vynosova je pomérné
vyznamna pfi hodnoceni nemovitosti komeréniho charakteru, tedy s urcitym
vynosovym potencialem. Vécna hodnota vystupuje spiSe jako pomocna a umoznujici
utvofeni pfedstavy o rozsahu a nakladovosti majetku.

V tomto pfipadé bude vzhledem k nejvySSi vypovidaci schopnosti uréena pouze
hodnota porovnavaci (na zakladé srovnavacich nemovitosti Ize s pfipadnymi jistymi
korekcemi stanovit porovnavaci hodnotu), na jejimz zakladé bude stanoven vysledny
navrh obvyklé ceny. Vynosova hodnota stanovena neni, protoze dosazitelné



ndjemné u této nemovitosti by negenerovalo hodnotu s dobrou vypovidaci
schopnosti ke skute¢né realné obvyklé (prodejni) cené.

2.1. Porovnavaci hodnota majetku :

Porovnavaci hodnota je stanovena s vyuZitim dale uvedenych srovnavacich
nemovitosti, které byly v minulosti jiZ obchodovany, ale i takovych, které jsou
v sou¢asné dobé nabizeny realitnimi kanceldfemi. Jedna se o do znacné miry
obdobné nemovitosti situované v typové srovnatelnych lokalitach v okrese Zlin.
V pfipadé nize uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelafi je pfi zohlednéni
téchto informaci zapotfebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot obvykle byvaji
nabidky realitnich kancelafi vyssi, nez pozdéji skuteéné obchodované ceny.

Soucasné nabidky RK:

Nemovitost €. 1: Nabidka prodeje (pfevod prav) druzstevniho bytu s dispozici 3+1
ve Vlachovicich, okr. Zlin. Uzitna plocha bytu &ini 84 m?, pfisluSenstvi tvofi sklep a
balkon. Byt situovan v 1.NP / 2.NP cihlového domu. Byt je z velké ¢asti v pavodnim,
ale udrzovaném stavu, vhodny k rekonstrukci. Anuita splacena, mozny okamzity
pfevod do OV. K bytu nalezi dvé parkovam stani. Nabidkova cena RK k datu
13 11 2012 ¢ini 750.000,- K¢, tj 8 929 K&/m? ni ak nekorlgovane uzitné plochy.

Nemovitost €. 2: Nabidka prodeje bytu v osobnim vlastnictvi s dispozici 3+1 v obci
Slavigin, &ast Nevsova, okr. Zlin. Uzitna plocha bytu &ini 75 m?. Bytovy dim prosel
nedavnou zdafilou rekonstrukci stfechy, nova plast. okna. Pfed domem prostory pro
parkovani automobilu. Dum napojen na el., vodu, kanalizaci a plyn. Byt situovan
v1.NP / 3.NP podsklepeného cihlového domu Nabidkovd cena RK kdatu
13.11.2012 C|n| 1 300 000,- K¢, tj. 17 333 Kc/m nuak nekorlgovane uzitné plochy.

Nemovitost €. 3: Nabidka prodeje (pfevod prav) druzstevnlho bytu s dispozici 3+1 v
obci Sehradlce okr. ZIm Byt ma uzithou plochu 76 m® a piislusenstvi tvofi zdény
sklep o velikosti 9 m? a balkon o velikosti 3 m? a 2 parkovaci stani pfed domem.
Nemovitost je situovana v klidné ¢asti obce. V obci Sehradice se nachazi zakladni
Skola, obchod, koupalisté, hristé, nedaleko lyzafsky svah. Ve vzdalenosti 6 km jsou
Luhadovice a ve vzdalenosti 20 km se nachazi Zlin. Bytovéa jednotka je umisténa v 1.
NP / 2. NP cihlového domu. Jedna se o byt s moznosti pfevodu do osobniho
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vlastnictvi. Dispozice - po vstupu do bytu se nachazime v chodbé, kterd zpfistupriuje
obytné mistnosti. Dispozi¢ni feSeni: loznice, pokoj se vstupem na balkon, toaleta,
koupelna, kuchyné&, obyvaci pokoj s jidelnou. Bytova jednotka je vytapéna plynovym
kotlem s rozvody ustfedniho topeni. DOm napojen na rozvody el., kanalizace, vody a
plynu. Nabidkova cena RK k datu 13.11.2012 ¢ini 1.249.000,- Kc tj. 15.344,- K&/m?

uzitné plochy, pfi zohlednéni plochy sklepa s koeficientem 0,5 a plochy lodzie
S koeﬂmentem 03.

Nemovitost €. 4. Nabidka prodeje (pfevod prav) druZzstevniho bytu s dispozici 3+1
ve ValaSskych Kloboukéach, okr. Zlin. Byt ma uzitnou plochu 62 m2, k bytu néalezi
lodZie a sklep. Byt je Caste€né zrekonstruovan, nachazi ve 2.NP / 5.NP panelového
domu. Dum proSel kompletni revitalizaci - zatepleni, nova fasada, okna, lodzie, atd.
Vytapéni domu je Gstfedni dalkové. DUm se nachéazi v klidné lokalité s dostupnosti
vesSkeré obCanské vybavenosti. Nesplacena anuita ¢ini 25.000,- K&. Nabidkova cena
RK k datu 13.11.2012 ¢&ini 1.050.000,- K¢, po odecteni anuity €ini 1.025.000,- K¢, tj.
16 532,- Kc/m nuak nekorlgovane u2|tne pIochy

Nemovitost €. 5: Nabidka prodeje bytu v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1 v obci
Vizovice, okr. Zlin. UZitna plocha bytu &ini 53 m?, k bytu nalezi sklep a balkon. Byt
situovan ve 3.NP / 3.NP cihlového domu. V byté jsou nova plastova okna,
renomovana kuchyriské linka, zdéné jadro, podlahy parkety, pokoje jsou nepruchozi,
z kuchyné je vstup na balkon. K bytu nalezi dva sklepy, na pldé je suSarna,
parkovani u domu. Nabidkova cena RK k datu 13.11.2012 ¢ini 1.050.000,- K¢, tj.
19.811,- Kc/m nuak nekorigované u2|tne pIochy
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V_minulosti realizované ceny — skute¢né prodeje:

Nemovitost &. 6: Byt byl prodan v 10/2011 za 968.316,- K&, tj. 15.645 - K&/m? uzitné
plochy, pfi
s koeficientem 0,3.

zohlednéni

plochy sklepa s koeficientem 0,5 a plochy

lodzie

-~
Zaznam databaze MOISES Zéznam oklo
Y | 18300 |
Segment | | Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Typ byt Samostatny bytovy dim o jedné sekci s jednim podzemnim, dvémi nadzemnimi
Podt 341 podlazimi a vabovou stfechou s Castetné vybavenym podkrovim, ktery ma obdélnikovy
yp ) . . padorys zastavéné plochy s podélnou osou v orientaci vwehod-zapad. Hlavnivehod je v
Specialni prevod viastn. prava urovni 1.NP od sevemi strany. V 1.PP se nachézi sklepy k jednotlivym bytum a
Materidl. char.  zdéna z cihel, tvarnic, blokd spoleéné prostory, v nadzemnich podlaZich jsou bytové jednotky a v podkrovi se
. PP . nachazi jeden byt. Bytse nachaziv 2.NP.
Fyz. opotf. 2. tretina zivotnosti
Zakladové pasy s izolaci proti vihkosti. Svisly nosny systém tvori zdéna konstrukee z
plnych palenych cihel v tl. 45 cm. Stropy rovné, nespalné. Strecha valbova s plechovou
stiednikrytinou. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky, bez
dodateéného zatepleni. Schodisté betonové. Podahové krytiny - standardni. Okna
Ceny plastova. Bleskosvad instalovan. \Wtah se nevyskytuje.
Cena reprodukeni Ké Dum je napojen na vefejné razvody vody, kanalizace a elektrické sité. Elektroinstalace
Cena v&cha Ke svételna a tfifdzova. Rozvod studené a teplé vody. Kanalizaéni odpady ze viech
) A . hygienickych zafizeni a koupelen. Topeni lokalni elektrickymi pfimotopy. Ohfev vody
Cena vynosova Ke elektrickym bojlerem.
Cena administrat. K& .
- dle cen. predpisu Dam pochézi z roku 1975. Stafi domu S =2011-1975 = 36 roku.
Cena administr.1l: K&
- dle cen. predpisu Il
Cena trzni 968 316,00 K&
Poloha
Okres AR Statut obec
Obec Vizovice
Katastr. uzemi Vizovice
Pocet cbyvatel 4661
Zéna Obytné domy+vef.z§.
Poloha v zoné primé&ma
Adresanemov. Riganska Casové u daje
Stari objektu :
Dim pochazi z roku 1975, Stafidomu S = Délka obchodu (mesice):
2011-1975 = 36 rokd. Gbchod probéhl dne: 13.10.2011
Zaznam vypracovan dne: 31.12.2011
Zaznam pfijat do databaze dne 14.1.2012
Charakteristiky obce R z —
| ky Rozmérové a cenové charakteristiky
Bektfina ne Sluzby ne Stavby Popis Vaha| PP uP JCPP JCUP
Vodovod ne Skolka ne obytné 10 | 5591 15 685 0
Kanalizace  ne Skola ne Klepni 05| 10,08 7 843 0
Plyn ne Lekar ne locie 03 | 3.14 3921 0
Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0
Zeleznice ne Posta ne 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor
Vzdalenost od mésta v km: 0 JC obestavéného prostoru
Vzdalenost od okr. mésta v km: 15 B .
Celkova cena staveb: 968 316,00 Kc
Rok: - —
Coyvatel. o o o Pozemky Popis sC Vyméra usc
Rod. domy 0] 0 0]
Byty 0 0 0
15 km vychodné od Zli
mvyenodne o¢ ina Celkova cena pozemku: Ké
Néazor autora zaznamu
Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedena infoormace o trZzni cené  ovéfena jista
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Nemovitost €. 7: Byt byl prodan v 6/2012 za 1.590.000,- K¢, tj. 23.451,- K&/m?
uzitné plochy, pfi zohlednéni plochy sklepa s koeficientem 0,5 a plochy lodZie
s koeficientem 0,3.

-~
Zaznam databaze MOISES sk
L | 19320 |
Segment | | ZAakladni charakteristiky hemovitosti |

Typ byt Samostatny bytovy dim se tfemi nadzemnimi podlaZimi a plochou stfechou. Plidorys

Podt 31 zastavéné plochy je obdélnikovy s podélnou osou v orientaci severazapad-jihovychod.

yp . " ; Hlavni vchod je v Urovni mezipodlaZi mezi 1.PP a 1. NP od severovychodu. V 1.PP se

Specialni prevod viastn. prava nachazi sklepy k jednatlivym bytim a spolefné prostory, v nadzemnich podlazich jsou

Materidl. char.  zdéna z cihel, tvarnic, bloka bytové jednatky . Predmétny byt se nachazi v 3.NP domu.

Fyz. opotf. 1. ffetina Zivotnosti Zakladové pasy s izolaci prot vihkosti. Svisly nosny systém tvori zdéna konstrukce.
Stropy rovné, nespalné. Stfecha plocha s Zivichou krytinou. Klempifské prvky z
pozinkovaného plechu. Fasadni omitky bez dodateéného zatepleni. Schodisté
Zelezobetonové. Podahové krytiny standardni. Okna plastova. Elektroinstalace
svételna. Bleskosvod instalovan. Rozvod studené a teplé vody. Kandizacni odpady ze

Ceny viech hygienickych zafizeni a koupelen. Rozvod zemniho plynu. Ustfedni topeni z
domovniho plynového kotle. Ohfev vody elekirickymi boilery. Osobnivytah se

Cena reprodukeni Ke nevyskytuje.

Cenavécna Ke 3 . - .

i . . Dum byl zkolaudovan v roce 1979. Stafidomu S = 2012-1979 = 33 roku.

Cena vynosova Ke

Cena administrat. Ké Pozemky majirovinaty charakter, jsou zastavény bytovym domem nebo tvoii jednotny

- dle cen. predpisu funkéni celek s bytovym domem.

Cena administr.|l: Ke

- dle cen. predpisu l:

Cena trzni 1590 000,00 K&

Poloha

Ckres ZL Statut obec

Chec Zelechovice nad Diev

Katastr. uzemi Zelechovice nad Drev

Pocet obyvatel 1929

Zona Rodinné domy

Poloha v zoné priméma

Adresanemov. Druzstevniku Casové Cldaje

Stari objektu :

Dam byl zkolaudovan v roce 1979. Stafi domuS = || Délka obchodu (mésice):

2012-1979 = 33 rokU. Chchod probéhl dne: 6.6.2012
Zaznam vypracovan dne: 23.9.2012
Zaznam piijat do databaze dne 27.10.2012
Charakteristiky obce PR . R
ky Rozmérové a cenové charakteristiky

Bektfina ne Sluzby ne Stavby Popis vaha| PP uP JCPP JCUP

Vodovod ne Skolka ne obytné 10| 6479 22 872 0

Kanalizace  ne Skola ne sklepni 05| 367 114% 0

Plyn ne Lekar ne locie 03 | 392 5718 0

Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0

Zeleznice ne Posta ne 0 0

Autobus ne Celkovy obestavény prostor

Vzdalenost od mésta v km: 0 JC obestavéného prostoru

Vzdalenost od okr. méstav km: 6 ; 4
Celkova cena staveb: 1 546 300,00 K¢

Rok: - —

— 0 o - Pozemky Popis sC Vyméra usc

staveb.pl. 671 65

Rod. domy 0 0 0

Byty 0 0 0

6 kmod Zli ” "
HERC SN Celkova cena pozemku: 43 700,00 K&
Nazor autora zaznamu
Realizovana trzni cena je:  pravd. optim.
Uvedena informace o trZni cené  ovéfena,jista
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Nemovitost €. 8: Byt byl prodan v 10/2011 za 1.420.000,- K¢, tj. 19.187,- K&/m?
uzitné plochy, pfi zohlednéni plochy sklepa s koeficientem 0,5 a plochy lodZie
s koeficientem 0,3.

(
Zaznam databaze MOISES L
Y | 18302 |
Segment | | Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Typ byt Koncovy Fadovy bytovy dim o tfech sekcich s péti nadzemnimi podiaZimi a plochou
Pod 3+ strechou, ktery ma obdélnikovy pudorys zastavéné plochy s podélnou osou v orientaci
typ ) . ) severovychod-jihozapad. Hlavni vehody jsou v rovni 1.NP od jihovychodni strany. V
Specialni prevod viastn. prava 1.NP se nachézi nékteré bytové jednotky, skiepy k jednotlivym bytim a spoeéné
Material. char.  mont. z dilctl bet. plosnych prostory, v nadzemnich podazich jsou bytové jednotky. Byt se nachazi ve 4.NP.
Fyz. opotf. 2 tietina Zivotnosti Zakladové pasy s izolaci proti vihkosti. Svisly nosny systém tvoFi konstrukce z plodnych
zelezobetonovy ch panelu. Stropy rovng, nespalné. Stfecha plocha s zivienou krytinou.
Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky, s dodatetnym zateplenim.
Schodisté betonove. Podlahové krytiny - standardni. Okna plastova. Bleskosvod
instalovan. VVytah se vyskytuje.
Ceny _
Dum je napojen na vefejné rozvody vody, kanalizace a elekirické sité. Elektroinstalace
Cena reprodukéni Ké svételna a tiifazova. Rozvod studené a teplé vody. Kanalizaéni odpady ze viech
Cenavécna K& hygienickych zafizeni a koupelen. Ustfedni topeni spoleénym kotlem. Ohfev vody
. . . dalkovym horkovodem.
Cena vynosova K&
Cena administrat. Ke DUm pochézi asi z roku 1976, stari domu S = 2011-1976 = 35 roku.
- dle cen. predpisu
Cena administr.|l: K
- dle cen. pfedpisu II:
Cena trzni 1420 000,00 K¢
Poloha
Okres ZL Statut obec
Obec Vizovice
Katastr. Uzemi \Vizovice
Potet obyvatel 4661
Zéna Sidliste
Poloha v zoné priméma
Adresa nemov. Stépska Casové ﬁdaje
Stafi objektu :
Dlm pochézi asi z roku 1976, stafi domu S = Délka obchodu (mésice):
2011-1976 = 35 rokd. Obchod probéhl dne: 19.10.2011
Zaznam vypracovan dne: 31.12.2011
Zaznam pfijat do databéze dne 14.1.2012
Charakteristiky obce R 2 PIRPT
| ky Rozmérové a cenové charakteristiky
Blekiiina ne Sluzby ne Stavby Popis vaha] PP uP JCPP JCUP
Vodoved ne Skolka ne cbytné 10 | 7223 19192 0
Kanalizace — ne Skola ne sklspni 05 | 157 9 5% 0
Fyn ne Lékaf ne lodzie 03 | 331 4798 0
Kabel TV ne Prac. pfilez. ne 0 0
Zeleznice ne Poita ne 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor
Vzdalenost cd meésta v km: 0 JC obestavéného prostoru
Vzdalenost od okr. mésta v km: 15 ; .
Celkova cena staveb: 1 417 252,00 Kc
Rok: - —
Obyvatel. 5 i 0 Pozemky Popis scC Vyméra usc
staveb.pl. 687 4
Rod. domy 0 0 0
Byty 0 0 0
amEbHne od hs Celkova cena pozemkKu: 2 748,00 K¢
Nazor autora zaznamu
Realizovana tzni cena je:  pravd. optim.
Uvedena informace o trZni cené  ovéfend jista
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Nemovitost €. 9: Byt byl prodan v 4/2011 za 570.000,- K¢, tj. 15.085,- K&/m? uzitné
plochy, pfi zohlednéni plochy sklepa s koeficientem 0,5.

-
Zaznam databaze MOISES Ziznam 5o
. | 17831 |
Segment | | Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Typ byt Mwhmmnwﬂmmgﬁmpﬂzmmacmmm
podiaZimi avalbowou stiechou, kiery ma obdEini du'ﬁzaslauauep-xhg 5
F'udt].? : 1t1 : U S0 W Orientas semzapa:‘.-]hwl:h::-:l i wchody
Specaln prevod Wasin. prava mezipodiadi mez 1PPa | NPnajhuFﬁE:c‘lm.eb;m RSN Jsmiildepy
Moterisl char,  mont. z dile bet ploSnjch ?pﬁl;m'emslnry ostatni nadeamni i Eou whstne obyina. Byt se nachazi v
Fyz opotf 1. Fatina Hvotmwosti
klzdove 5 1zd whiost. Swisly nospy system rEtrukcs 2 ch
zaemheﬁ'uﬁm mw&my FONTE, n‘:}rpdre Kli'ﬁ sirmgilnllinmm mﬂﬁmske
z poginkovaneno piechu. Fasada z pohledového betonu, ez zatepleni. Sd'u:rdﬁbe
mnve Podahowe kntiny - standardni. Ckna plasioua a dFevind aovoiend.
{:EI]F | Heskoswnd instdovan W 52 nevys kytuji.
Cenareprodukcni KE [h.:n-en.q:n_pn mveeg'le roEvody vody, kansizace 3 elekinicke i, Elekiranstdace
Cansverni K2 svéteng 3 thfazova. Hngﬁ-fﬂhde&e a'.'ﬁ:se- . Kanalhi -{Jl:f!'ll!:'qu:'adf e msa:cl"l_l
; : = fzeni 3 en. Rozwod zemni u ni vytapenia ohisy
Canawynoso KL !ﬁ;z c%ﬁhn e Aym
Cena admin st=t. K - g ,
- die can. pledpisy DGm byl zkolaudovany dre 282 1970 St domu Sni S = 2011-1970= 32 roki,
Cena adminisir i KE
- die cen. predpisu |1:
Cena trani ST0000.00 KE
Poloha
Tkres a Siatut obes
Thec Sawdin
Katastr. (zemi Sawdin
Procet obyvaiel &84T
Zora Sidi e
Polcha v z0né priméma
Adresanamoy. Drisevmi i‘as&vé tidaje
Dumi:',! ﬂo:nlmm dne 232 1070 Sui oy | DR cbohodu imesics):
gl 5 =2011-1570 =32 roke Thchod probéhl dne 54201
Zanam wpracovan dne; 2280011
Zamnam piija do databize dne 27 02011
| Charakteristiky obce Rozmérove a cenove charakteristiky
Heitina  ne Sy e Stavby Fopis Vila| FF uF ICPF JCUP
Vodowod e Srdka e hyme 0| =47 E0Z 0
Kanalzxre e Sz e e GEN R TR 3
Plyn ne Lekar ne T T
Kabel TV ne Frac piikz. ~ mne O 0
Zolemice e FPodta e il ]
Autobie e Ciedkowy chestavény prosior
\eddenostod mésE vk Q JC phestmvinthe prostony
‘ezddlenost od okr. mésta v B : :
i G Cefkova cena staveb: 58 008,00 Ki
Fok: —r
Pospi S5C UsC
Chyvasl 0 o 5 Pozemky F:;q W;;E? =
Find. domy o 0 0 :
Byty ] a 0
23 kem jihowpchodné od 7T - .
: e Cefkova cena pozemil: 1 962,00 K
Mazor autora zaznamu
Realzovana rZni cera e aptimaini
kedens ifomace o 20! cendé owdena jsta
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Nemovitost €. 10: Byt byl prodan v 10/2012 za 450.000,- K¢, tj. 14.405,- K&/m?
uzitné plochy.

(
Zaznam databaze MOISES Zéznam oilo
Y | 18527 |
Segment | | Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Typ byt Samostatny podsklepeny bytovy dim se étyfmi nadzemnimi podlazimi a $ikmou
Podt Kka KK#1 stiechou, ktery ma zhruba obdélnikovy pudorys zastavéné plochy s podélnou osou v
yp 3 g?rson A ) orientaci severovychod-jihazépad. Hlavni vchod k bytum ve vy3sich podlazich je v
Specialni prevod vlastn. prava trovni 1.NP na jihovychodni strané budovy, vstupni dvefe do pfedmétného bytu jsou
Material. char.  mont. z dilcil bet. plosnych viak pfimo z venkovniho prostranstvi (tzv. vechod zvengi pfimo do obytnych prostor) -
F i 1. tetina Zivotnosti jedna se totiz o adaptovanou plivodni provozovnu zlatnictvi. VV 1.PP jsou sklepy a
¥2..opot. =L etmna Zvomo st garazové boxy s pijezdem na severozapadni strané budovy, v 1.NP jsou pfevazné
provozovny (kavama, prodejna), ostatni nadzemni podlazi jsou vyluéné obyna.
Gardzové boxy nejsou zahrnuty do spolegnych ¢asti budovy. Piedmétny byt se nachazi
v 1.NP.
Ceny Zakladové pasy s izdaci proti vihkosti. Svisly nosny systém tvofi kanstrukce z plosnych
Zelezobetonovych paneldl. Stropy rovné, nespalné. Dievény krov se stieéni krytinou z
Cena reprodukéni Ke ziviénych Sindeli. Klempifské prvky. Fasadni omitky stérkové s dodateénym
Cena v&cna Ke zateplenim. Schodisté zelezobetonove. Podlahove krytiny - standardni. Okna pfevazné
s aa K& plastova. Bleskosvod instalovan. Osobni vytahy se nevyskytuji.
Cena administrat. Ke Dum je napojen na vefejné razvody vody, kanalizace, plynu a elektrick & sité.
- dle cen. predpisu Elektroinstalace svételna a tfifazova. Rozvod studené a teplé vody. Kanalizaéni odpady
Cena administr.Il: Ke T
- dle cen. pedpisu II: >
Cena trzni 450 000,00 Ké
Poloha
Ckres Zi Statut mésto
Obhec Napagjedla
Katastr. uzemi Napgjedla
Pocet obyvatel 7488
Zéna Obytné domy+ver.z§.
Poloha v zoné priméma
Adresanemov. Komenského Casové u daje
Stari objektu :
Stafidomu S = 2012-199 = 16 rokd. Deélka obchodu (mésice):
Cbchod probéhl dne: 9.10.2012
Zaznam vypracovan dne: 30.3.2012
Zaznam pfijat do databéze dne 21.4.2012
Charakteristiky obce == = =T
L' Rozmérové a cenové charakteristiky
Blektfina ne Sluzby ne Stavby Popis Vaha| PP uP JCPP JCUP
Vodovod ne Skolka ne obytné 10 [ 31,24 14 32 0
Kanalizace ne Skdla ne 0 0
Plyn ne Lekar ne 0 0
Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0
Zeleznice ne Poita ne 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor
Vzdalenost od mésta v km: 3 JC obestavéného prostoru
Vzdéalenost od okr. méstav km: 10 ; .
Celkova cena staveb: 447 450,00 Kc
Rok:
Popi sC Vymeé usc
Coyvatel i o 5 Pozemky pis yméra
staveb.pl. 518 3
Rod. domy 0 0 0 -
Byty 0 0 0 ostatni pl 1014 1
Celkova cena pozemKu: 2 550,00 K¢
Nazor autora zaznamu
Realizovana trZni cena je:  newvyzn.ovlivn.
Uvedena informace o trZzni cené  ovéfenad,jista
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KomentaF. Porovnavaci hodnota nemovitosti je stanovena na zakladé vySe
uvedenych pouzitych srovnavacich nemovitosti. Pro samotny vypocet porovnavaci
hodnoty ocenovaného bytu bude po vyhodnoceni vySe uvedenych nemovitosti ve
vztahu k nemovitosti ocenované co do silnych a slabych stranek uvedenych nize, téz
se zohlednénim celkové velikosti a plisobeni majetku, dale uvazovano s jednotkovou
cenou za 1 m? zapocitatelné plochy ve vysi 15.000,- K&. Jak bylo uvedeno vyse, do
zapocitatelné plochy je sklepni kdje uvazovana s koef. 0,50 a plocha lodzZie s koef.
0,30.

Vypocet — bytova jednotka:

49,30 m? x 15.000,- K&/m? = 739.500,- K&

2.2. Zavéreéna analyza (diskuse) obvyklé ceny nemovitosti

Pro navrh obvyklé ceny za podminek trhu v pfislusné lokalit¢ vychazime
predevsim z reflexe trhu se zohlednénim nésledujicich skute€nosti:

Majetek ma nasledujici silné stranky:

Nemovitost s moznosti okamzitého bezproblémového uzivani

DUm a pravdépodobné i byt v dobfe udrzovaném stavu

Zdéna konstrukce domu

Klidova a stabilizovana lokalita, velmi dobra ob&anska vybavenost obce
PrisluSenstvi ve formé sklepni kéje a lodzie

Po technické i pravni strance vyfeSeny pfistup k nemovitosti, bezproblémoveé
parkovani na vybudovaném parkovisti pfimo pfed domem

YVVVYVYVYYVY

Mezi slabé stranky pat Fi:

» Omezeni vlastnického prava ve formé zastavnich prav smluvnich

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalit¢ a pro dany trh
S nemovitostmi a po posouzeni ostatnich cenotvornych faktort, které maji vliv na
obvyklou cenu nemovitosti, v€etné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a
celkového pusobeni majetku, je navrh obvyklé ceny nemovitého majetku odhadnut
na zakladé porovnavaci hodnoty (po zaokrouhleni) ve vysi 750.000,- K&.

Bytova jednotka €. 320/2 v budov & €.p. 320 na pozemku p. €. St. 596/1, vé.
pFislusenstvi a v €. podilu ve vySi 4911/37134 na spole ¢€énych €astech budovy
&.p. 320 a pozemcich p. €. St. 596/1 a p.¢&. 1811/4, v3e v k.G. Ujezd u Valasskych
Klobouk, obec Ujezd, kraj Zlinsky - celkem

Obvykla cena 750.000,- K¢
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D.ZAVER:

Obvyklou cenu nemovitosti Upadce, a to bytové jednotky ¢. 320/2 v budové &.p.
320 na pozemku p.¢€. St. 596/1, v¢€. pfisluSenstvi a v&. podilu ve vySi 4911/37134 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 320 a pozemcich p.¢. St. 596/1 a p.¢. 1811/4, vSe v
k.0. Ujezd u Valasskych Klobouk, obec Ujezd, kraj Zlinsky, odhadujeme ve vysi:

750.000,- Ké

Slovy: semsetpadesattisic korun ¢eskych

V Brné dne 15.11.2012

Seznam pfiloh :
1. Fotodokumentace
2. Situacni mapy
3. Vypis z KN — LV &. 1130
4. VypiszKN-LV €. 1112
5. Vyfez z katastralni mapy

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 32 stran textu,
vCetné titulniho listu, znalecké dolozky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich byl pfedan
objednavateli a jedno vyhotoveni zUstava v archivu kancelare (znaleckého ustavu).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym ustavem ve smyslu
821, odst.1, zak.¢. 36/67 Sb., o znalcich a tlumocnicich ve
znéni pozdéjSich  predpisd, zapsanym do prvniho oddilu
seznamu Ustavd, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oborech ekonomika a stavebnictvi, s rozsahem znaleckého
opravnéni pro vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby
obytné a prumyslové, tepelnou techniku, ceny a odhady
nemovitosti, trzni oceriovani majetku a trzni oceriovani podnikd
rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky &.j.701/
92-O0D ze dne 7.12.1992 a ¢.J. 230/97 - OOD ze dne
4.3.1998.

Znalecky posudek zapsan pod ¢gislem 265/12 v seznamu
znaleckych posudkd, vypracovanych znaleckou kancelari
(ustavem).

Odména uctovana pflozenou fakturou.

Ing. Klara Schenkova
zodpovédny zpracovatel

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.
vedouci znaleckého Ustavu
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Priloha €. 1

FOTODOKUMENTACE ze dne 12.11.2012

20



Bytovy dum ¢.p. 302 a spolecné prostory

iy

Foto ¢.3 : Pohled na bytovy diim ze zadni strany, z pozemku souvisejiciho s domem
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Foto ¢.6 : Lokace
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Priloha €. 2

SITUACNI MAPY
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Priloha €. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV €. 1130
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: C€z0724 Zlin Obec: 585882 Ujezd
Kat.uzemi: 773697 Ujezd u Valadskych List vlastnictvi: 1130
Klobouk

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prévo
OLPE MONEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 25381156
Uherské Hradisteé 5

B Nemovitosti

Jednotky
C.p-/ Podil na spoleénych
C. jednotky Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany Cdstech domu a pozemku
320/2 byt 4911/37134

Budova Ujezd, &.p. 320, LV 1112, byt.ddm
na parcele 8t. B596/1
Parcely St. 596/1 zastavéna plocha a nadvofi 221m2
1811/4 ostatni plocha jina plocha 632m2

Bl Jind prdva - Bez zéapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 4.400.000 K& s pfislufenstvim
Senky¥ Robart Mgr., Hroznovd 95/41, Jednotka: 320/2 V-295/2009-737
Brno-st¥ed - Pisarky, 603 00 Brno
3, RE/1C0: 740105/3968
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.02.2009. Pravni adinky
vkladu préava ke dni 26.02.2009.
V-295/2009-737
© Zastavni pravo smluvni
- pohledévky - Gvér &. 0325499479 do vyse 3.300.000,- K& s prislulenstvim
- budouci pohledavky aZ do vySe 5.000.000,- K& do 31.12.2034
MIDESTA, s.r.o., Cechyrniska 419/l4a, Jednotka: 320/2 Z-4321/2011-737
Brno-stfed - Trnita, 602 00 Brno 2,
RC/ICO: 27685098
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 06.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 09.11.2009.
v-2159/2009-737
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zdstavniho véiitele postoupenim pohledavky ze
dne 25.08.2011.
Z-4321/2011-737

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.11.2008. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 25.11.2008.
V-2474/2008-737

Pro: OLPE MONEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 Uherské 25381156
N Nemovitesti jsou v nzemnim obvodu, ve kterém vykonadva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovidté Valasdske Klobouky, kod: T37.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:55:02

Okres: Cz0724 Zlin aobec: 585882 Ujezd
Kat.tdzemi: 773697 Ujezd u Valasskych List vlastnictvi: 1130
Klobouk

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Hradisté S5 RE/1C0:

F Vztah bonitovar-ly"cb pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalZi udaje o budové a poze;ncicb uvedenych v éaAsti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro EZlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Valadské Klobouky, kéd: 737.
Vyhotovil: Vyvhotoveneo: 25.10.2012 23:55:25

Cesky 1ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhoteveno ddlkevym pfistupem Fizens PU: oociiessaness on oe

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém wykondva stdtni spridvu katastru nemovilosti CR
Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, KalasLlrélnl pracoviSké Valafiské Klobouky, kéd: 737.
glrana 2
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Priloha €. 4

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV &. 1112
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:55:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Okres: CE0724 Zlin Obec: 585882 Ujezd
Kat.tizemi: 773697 Ujezd u Vvalasskych List vlastnictvi: 1112
Klobouk
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi_l
Vlastnické prdvo
Kusmi& Oto, Ujezd 320, 763 25 Ujezd u Valasskych Klobouk 840916/4049 2972/37134
SJM Machalidek Miroslav a Machalidkov& Jarmila Mgr., Ujezd 670715/0153 8346/37134
320, 763 25 Ujezd u Valasskych Klobouk 665709/1947
OLPE MONEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 25381156 4911/37134
Uherské Hradisté 5
Plotz Petr, Ujezd 320, 763 25 Ujezd u ValasSskych Klobouk 610508/1664 6511/37134
RaZkova Zdefika, Ujezd 320, 763 25 Ujezd u Valasskych 735416/4191 4911/37134
Klobouk
Svétlik Milan Ing., Ujezd 320, 763 25 Ujezd u Valasskych 560702/1035 6511/37134
Klobouk
Trchalikova Ludmila, Ujezd 320, 763 25 Ujezd u 615125/0248 2972/37134
Valasskych Klobouk
5JM = spoleéné jméni manZeld
B Nemovitosti g
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyugiti splisob ochrany
st. 596/1 221 zastaveéna plocha a
nadvofi
1811/4 632 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, é. budovy Zpiisob vyuZiti Zpilisob achrany Na parcele
Ujezd, &.p. 320 byt.dim st. 596/1
Pedil na
Ep spoledénych ddstech
&.jednotky Zpiisob vyuZiti na LV domu a pozemku jednolce
320/1 byt 1124 8346/37134
Spoluvlastnici 670715/0153 665709/1947; Machalidek Miroslav a
Machaliékova Jarmila Mgr.
320/2 byt 1130 4911/37134
Spoluviastnici 25381156; OLPE MONEY s.r.o.
320/3 byt 1123 6511/37134
Spoluvilastnici 610508/1664; Plotz Petr
320/4 byt 1116 2972/37134
Spoluvlastnici 615125/0248; Trchalikova Ludmila
320/5 byt 113% 6511/37134
Spoluvlastnici 560702/1035; Svétlik Milan Ing.
320/6 byt 1114 4911/37134
Spoluvlastnici 735416/4191; RaZkova Zderika
320/7 byt 1113 2972/37134
Spoluvlastnici 840916/4049; Kusmié& Oto
Bl Jind prdva - Bez zapisu
5 Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
Nemovilostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni niad pro 21insky kraj, Katastralni pracovisté ValaZské Klobouky, kéd: 737.

strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:55:02

Okres: €20724 Zlin Obec: 585882 Ujezd
Kat.dzemi: 773697 Ujezd u Valaiskych List vlastnictwi: 1112
Klobouk

VvV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

o Vlastnictvi jednotek

Stavba: Ujezd, &.p. 320 v-1841/2005-737

Iistina prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zék.&.72/1994 Sb.) ze dne
28.11.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 30.11.2005.

v-1841/2005-737

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zdpisu

E Vztah bonilovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotéeny ikony katastrdlniho ufadu ve véci zn.
©00-8/2010-737 - Obnova oper&tu

Upozornéni: Tentc vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zépisy v éasti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v &éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkém, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zmé&nou. Tyto zapisy Jjsou
uvedeny vidy na pfislufném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi§té Valadské Klobouky, kod: = i
Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.10.2012 23:56:27

Cesky ufad zeméméfFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem FEFONT PUT S aanainas vt e

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Zlinsky kraj, Katasblealni pracovi&td Valadské Klobonky, kéd: 737.
strana 2
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Priloha €. 5

VYREZ Z KATASTRALNI MAPY
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