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1. OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICi
PODMINKY

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

1.

Znalec vychazel ze svych databazi, obecné¢ dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravosti a platnosti predlozenych podkladu.

Neodpovida tudiz zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym
a nemovitym vécem,

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztaht k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedeny znalecky posudek.

Znalec vychazel z toho, Ze informace ziskané z pfedlozenych podklada pro zpracovani
znaleckého posudku jsou vérohodné a sprivné a nebyly tudiz ve vSech pfipadech
z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti ovéfovany.

Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni
a neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani
znaleckého posudku.

Tento znalecky posudek respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani, ucetnictvi
a dani, které mély platnost v dobé, ke které je posudek zpracovan.

Znalecky posudek byl podan v souladu s etickymi kodexy IRRV (Institute ofRevenues,
Rating and Valuation, UK) a IREI (International Real Estate Institute, USA).
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2. OSVEDCENI

Znalec timto osvédcuyje, ze

1.

V soucasné dobé nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z podnikani, které je
pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku. Odména za provedeny znalecky posudek
nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracovany znalecky posudek zohledniuje vsechny nam znamé skutecnosti, které by
mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo posuzované hodnoty.

Pii své cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, ze ke
znaleckému posudku pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven s védomim nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku dle § 110a Trestniho radu.

Znalecky posudek vyhotovil znalecky ustav 1. Znalecka, a.s., sidlem Mozartova 679, 460
01 Liberec.

V Liberci dne 20.06.2012

1. Znalecka a.s.

znalecky ustav

Mozartova 679/21

460 01 Liberec

IC 25488350

Vypracovali: Ing. arch. David Charousek
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3. NALEZ

3.1 BliZsi udaje o nemovitosti

Okres: Liberec CZ0513
Obec: Jefmanice 530484
Katastralni uzemi: Jefmanice 658588
Nemovitost: Parcela p.¢.1159/4, druh trvaly travni porost o vyméfe 1810m2
Vlastnik dle LV | Dostal Jan
&. 382 Skolni 83, Hamr na Jezete, 471 28 Hamr u Ceské Lipy
Ocenéni ke dni: 20.06.2012
Posudek je vyhotoven ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1 ztstava v archivu

znalce.

3.2 Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Jefmanice

- Katastralni mapa

- Mistni Setfeni znalce dne 20.06.2012

- Vyjadfeni zastupce obecniho ufadu

- Vystup z programu Delta NEM pro ocenovani nemovitosti.
- Udaje sdélené objednatelem

3.3 Pravni a ekonomické aspekty

Pravni a ekonomické vady NEJSOU v oddilu C na listu vlastnictvi ¢. 233 zapsany. Jiné pravni
vady a omezeni vztahujici se k pozemku nebyly pii ocenéni zjistény.

3.4 Pfedmét ocenéni

Pozemek p.¢.1159/4 ma plochu 1810 m2 je stavebni a lezi v plochich vymezenych t.p. B-
Plochy bydleni (stavajici). Pozemek je nezastavény a puvodné slouzil jako pastvina. Pozemek ma
nepravidelny tvar s mirnym vychodnim sklonem, a podle tzemniho planu je posledni zastavitelny
v fadé. Pozemek je vhodny pro stavbu rodinného nebo rekreacniho domu. Pozemek je zatravnén
a bez dalstho vzrostlého porostu. Pozemek je volné pifstupny a neni oplocen. Na pozemku je
provizorni objekt charakteru stavebni bunky bez zaklada ve $patném technickém stavu.

Z inzenyrskych sitf je dostupna pouze elektricka pifipojka zemnim kabelem, ktera se nachazi na
hranici pozemku (kapacita nebyla ovéfena). Podle vyjadfeni pani Mgr. Heleny Fiebigerové z
Obecniho ufadu v Jefmanicich, je nutné vybudovani patefni vodovodni ptipojky z ulice Pastevni.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné komunikaci. Cca 100m vede od ulice Pastevni Sotolinova
uzka cesta, dal$ich cca 70m vede k pozemku travnata uvozova cesta mezi vzrostlymi stromy.

Jefmanice jsou malou obci prakticky bez obc¢anské vybavenosti. Vétsina obyvatel v produktivnim
véku dojizdi za praci do okolnich obci, pfevazné do Liberce. V obci pfevazuje rezidenéni
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zastavba. Je zde také zemédélska farma a nékolik drobnych provozoven vyroby a sluzeb.
Jefmanice jsou podhorskou obci s ptivodné prevazujici zemédélskou vyrobou.

Statistické udaje obce Jefmanice
Vymeéra: 437 ha
Pocet obyvatel: 450

V produkt. véku: 330
Pramérny vék: 38 let

Nezaméstnanost: 11%
Vodovod: ano
Kanalizace: ne
Plynofikace: ne
Posta: ne
Skola: ne
Zdravotnické zaf.: ne
Policie: ne
Dostupnost

posta: 400 m Dlouhy Most, 18

obchodni centra: 4,2 km Nisa Center, Ceské mladeze 456, Liberec, 3,3 km Makro, Sportovni 522,
Liberec

banky a bankomaty: 3,4 km Ceska spofitelna, Sportovni 522, Liberec

&erpaci stanice: 1,8 km Cerpaci stanice, Simonovice

méstské a obecni ufady: 300 m Obecni ufad Dlouhy Most

urady: 6,5 km Finanéni dfad v Liberci, 1. maje 97, Liberec

policie: 3,5 km Policie CR, Cesk4 357, Liberec

skola: ZS a MS, 102, Dlouhy Most 700m

Doprava:

N3gjezd na R35 je 800m.

Liberec (nadrazi) je po rychlostni silnici R35 vzdalen 8km.
Jablonec nad Nisou je po R35 a silnici I. t£.65¢. vzdalen 11km.
Praha je po R35 vzdalena 85km.

Rizika:

Vzdalen¢jsi pifstup k vodovodni pfipojce, kterd nejde fesit individualné, ale jako patefni (cca
200m) a nutnost vybudovani cca 200 m silnice se zpevnénym povrchem. Mezi rusici vlivy patfi i
blizkost zemédélské farmy. Pozemek neni dale délitelny vzhledem k nutnosti dodrzeni velikosti

pozemku pro stavbu RD minimalné 1400m2.

Ekologicka zatéz nebyla na pozemku pfi mistnim Setfeni zjisténa.

Charakter pozemku podle izemniho planu.

F.2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - ZASTAVENE A
ZASTAVITELNE

hlavni vyuziti
* bydleni v rodinnych domech
piipustné vyuziti
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* vefejna prostranstvi - navsi, mistni komunikace, mistn{ obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkoviste, vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m2

* dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistnf a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavntho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodi a
kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energetickd vcetné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostiedné pro zajistén{ hlavniho vyuziti dané plochy
(zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni zafizeni a manipulacni plochy
neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi)

* stavby a zafizeni plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta 1 nekryta
stani, stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby o jednom
nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky a stavby pro
podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky)

* krajinné struktury-zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m2

podminéné piipustné

* obcanské vybaveni do 200 m2 zastavéné plochy podminéné: uréenim zejména pro potieby
obyvatel dané plochy, tim, Zze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a
inzenyrské sité, nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni

* podnikatelské aktivity jako dopliikova funkce k bydleni podminéné: tim, Zze charakterem a
kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inzenyrské sité, nenarusenim kvality prostredi a
pohody bydleni

e drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, trznice, cekarny zastavek vefejné dopravy, vefejna WC, altany, podia a pfistfesky
pro obsluhu) o maximalni pudorysné plose 25 mZ a vysce do 5 m podminéné:
nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni nenarusenim plynulosti a bezpecnosti
provozu na pozemni komunikaci

e liniova a plo$né nenarocna (maximalni vyméra plochy 200 m2) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajist’ujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhala¢ni, ochranni a
bezpecnostni opatfeni) podminéna: nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni

podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu

* maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

* maximalni vyska staveb: 10 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

* stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

* minimaln{ vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dam nebo jednu stavbu obc¢anského

* vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1800 m2

* minimalni{ vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu obcanského
vybaven{ se stanovuje pro navrzené plochy: B.1, B.3, B.4, B.B, B.9, B.10, B.12, B.13, B.15,
B.16, B.18, B.19, B.24, 8.26, B.27, B.29, na 1800 m2,
B.S, B.14, B.28 na 1600 m2,
B.2,B.7, B.17, B.21 na 1500 m2,
B.11, B.23 na 1400 m2,
B.25 na 1300 m2,
B.6 na 1200 m2,
B.20, B.32 na 1000 m2
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3.5 PouZité metody a pojmy
Pouzité metody

Dle ocenovaciho pfedpisu (vyhlaskova)
Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji nékterd

ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlagky & 460/2009 Sb., vyhlasky & 364/2010 Sb. a vyhlasky & 387/2011 Sb

Srovnavaci metoda

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmétu nemovitosti
s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ziskané
informace je mozno vyhodnotit jako hodnotu samotné stavby tak i souboru staveb. Cena
porovnatelné nemovitosti se upravi o charakteristiky, ve kterych se od ocenované nemovitosti lisi
(napf. lokalita, typ, budouci vyuziti atd.). Na zaklad¢ aplikace pramérné ceny se ziskd odhad
hodnoty srovnavaci metodou.

PouZité pojmy

Cena obvykla podle §2 zakona ¢&. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a o zméné nékterych
zakonu

Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéra prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.

Trzni hodnota podle International ValuationStandards 2005

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumné¢ a bez natlaku.

Nalezitym marketingem se rozumi, Zze majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpusobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné pfichazejici v uvahu pii splnéni
definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale
musi byt dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenian odpovidajicim poctem
kupujicich. Obdob{ vystaveni pfedchazi datu ocenéni.

Cena obvykla se pro ucely tohoto posudku stanovi na urovni trzni hodnoty.
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4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Vyhlaskova metoda

Podklady pro stanoveni koeficientu K.:

Katastralni vizemi:
Jefmanice (658588)

Obsah posudku:
a) Pozemky na LV ¢islo 382

Podklady pro stanoveni koeficientu K.;:

Okres: Liberec
Pocet obyvatel: do 1 000 obyvatel

a) Pozemky na LV cislo 382 — § 32

Zakladni cena za m® stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 105,— K¢

Cena je urcena podle pism. f): ZC = C, X 3,00, kde C, = 35 + (a — 1 000) X 0,007414

(zaokrouhleno na dvé desetinnd mista), kde a = 1 000 pro 467 obyvatel v obci.

§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do uizemniho planu

Uréeni koeficientt pro upravu zakladni ceny za m* pozemku

Uprava podle piilohy ¢& 21, tabulka & 2:
Piistup po nezpevnéné komunikaci —
Neni moznost napojeni na vefejny vodovod —
Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci

5%
2%
7%

Uprava celkem: —
Koeficient zmény cen staveb K
Koeficient prodejnosti K : (Rodinné domy)
Koeficient upravy dle §32 odst.1:

Jednotkova cena [K¢&/m?|

14 %

X X X X

0,860
2,155
1,523
0,300

Nazev Parc. & Vyméra [m’] zakladnf upravena Cena [K¢]
stavebni pozemek 1159/4 1810 105, 88,9111 160 929,09
Pozemky na LV cislo 382 — zjisténa cena: 160 929,09 K¢
Znalecky posudek ¢. 1418-056-2012 Strana 9
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Rekapitulace

Ceny bez odpoctu opotifebeni:

a) Pozemky na LV cislo 382 160 929,09 K¢
Cena bez odpoctu opotiebeni ini celkem: 160 929,09 K¢
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 160 930,-K¢

Zjisténa cena: 160 930,-K¢

Cena slovy: jednostosedesattisicdevétsettiicet K¢
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4.2 Porovnavaci metoda

Srovnavaci metoda stanovuje cenu nemovitosti na zakladé srovnani s obdobnymi, jejichz prodej
byl realizovan v nedavné dobé a nebo jsou v aktualni nabidce realitnich kancelati. Podobnost
s ocenovanou nemovitosti je zadouci co nejvyssi, pfipadné odchylky se upravuji koeficienty, aby

vysledna cena byla co nejblizsi cené obvyklé.

Srovnatelna nemovitost 1

lokalita Liberec Jefmanice

plocha m2 2077

ucel pro stavbu RD

vybaven{ kompletni sité

cena K¢/1m2 | 690

prodava Komer¢ni realitni s.r.o.

popis Pozemek se nachazi na velice pékném miste
s vyhledem na Jestéd a orientac na jizn{ stranu.
Pozemek je kompletné zasitovan, tzn., Ze na
hranici je pfivedena elektfina, kanalizace a obecni
vodovod. Kompletn{ infrastruktura (komunikace,
chodniky, vefejné osvétleni atd.).

Srovnatelnd nemovitost 2
S ———— G lokalita Jefmanice u kostela
& ) plocha m2 1882

ucel pro stavbu RD

vybaveni voda, elektro, plyn NE, kanalizace NE

cena K¢/1m2 | 650

prodava EVROPA realitn{ kancelaf

popis K pozemku vede obecni cesta, ve které budou
vedeny sit¢ elektfina a kanalizace. Nedaleko je
lyzatsky areal Javornik, koupaliste. Vybrona
dostupnost do Liberce. Z pozemku je krasny
vyhled na prot¢jsi svah Milife.

Srovnatelna nemovitost 3
. & * z

lokalita

Radlo u kostela

plocha m2

2128

ucel

pro stavbu RD

vybaveni el.a voda, plyn jsou dostupné do 50m

cena K¢/1m2 | 500

prodava AZ bydleni s.r.0.

popis Rovinaty pozemek pifmo v centru obce

s vyhledem do ddoli, smérem na jih. Mozno stavét
RD, ¢i chalupu pro vikendovou a zimni rekreaci.
V mist¢ veSkera obcanska  vybavenost -
aut.zastavka 50m, Skola a matefskd skolka 100m,
posta 100m.

Znalecky posudek ¢. 1418-056-2012
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Srovnatelna nemovitost 4

' lokalita

Minkovice

L plocha m2

1235

ucel

pro stavbu RD

vybaveni

kompletné dostupné IS

cena K¢/1m2 | 636
prodava KPNreality s.r.o
popis Veskeré sit¢ na paté pozemku. Zpevnéna

piijezdova komunikace. Pozemek je rovinaty, cely
den osvit a v rodinné zastavbe.

Srovnatelna nemovitost 5

i & | lokalita Simonovice
| plocha m2 1318
ucel pro stavbu RD
vybaveni voda, elektro, plyn NE, kanalizace NE
cena K¢/1m2 | 550
prodava EVROPA realitni kancelaf
popis Klidnd cast obce, dobrd dostupnost, zpevnéna
komunikace. Voda je fesena vrtanou studnou,
clektfina bude na pozemky piivedena. Odpad
musi byt fesen COV.
Srovnatelnd nemovitost 6
T lokalita Minkovice
plocha m2 3201
ucel pro stavbu RD
vybaveni voda, elektro, plyn, kanalizace NE
cena K¢&/1m?2 590
prodava RK Hrabdk & Cerman & Nachtnebl
popis Pozemek pro vystavbu RD lezi nedaleko mistn{
komunikace. V okoli je zastavba rodinnych domd.
Uzemnim planem je zde vymezena plocha
venkovského bydleni. Z inzenyrskych siti je
v dosahu el., voda a plyn. Kanalizace je planovana
v obci na leto$ni rok.
Korekén{ tabulka parametra:
é. Plocha K¢/1m2 | provize koef. koef. koef. koef. koef.oko | K&/1m2
m2 prodejni | RK velikosti | mista stavu vybaveni | li
1 2077 690 0,95 1,00 0,95 1,00 0,60 0,80 299
2 1882 650 0,95 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 395
3 2128 500 0,95 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 304
4 1235 636 0,95 1,00 0,80 1,00 0,70 0,80 271
5 1318 550 0,95 1,00 0,95 1,00 0,80 0,90 357
6 3201 590 0,95 1,00 0,80 1,00 0,70 0,85 267
pram 315
Znalecky posudek ¢. 1418-056-2012 Strana 12



http://www.kpnreality.cz/
http://www.rkevropa.cz/
http://www.hcnreality.cz/

1. ZNALECKA a.s.

znalecky ustav

Komentaf ke korekci parametru:

provize RK zahrnuje jednak odménu za realitni sluzby, marketing a moznou slevu pfi
vyjednavani o prodeji. U objektt prodavanych déle nez 6 mésict uvazujeme
provizi 10%.

koef.velikosti  vSechny srovnavané pozemky maji prakticky shodnou velikost. Pozemek ¢.6 ma
vyrazné vétsi plochu, je ale mozné jej rozdélit na dva mensi

koef.mista rozdil v lokaci, kvalita okolnfho prostiedi, dostupnost. Pozemky v Simonovicich a
Minkovicich maji lepsi dostupnost a vybaveni v okoli, pozemek v Radle ma horsi
dostupnost i vybaveni v okoli.

koef. stavu  vSechny pozemky maji podobny stavebnétechnicky stav. Jedna se o neoplocené
zatravnéné pozemky beze staveb

koef.vybaveni vybavenim se rozumi dostupnost technickych siti. Vsechny pozemky maji lepsi
dostupnost siti, pozemky v projektech maji pfipravené kompletn{ sit¢ u hranice
pozemku, nejlépe jsou vybaveny nové pozemky pro RD v projektu v Jefmanicich a
Minkovicich

koef.okoli Vedlejsi zemedélska farma muaze mit negativni vliv na uzivatelsky komfort
obyvatel. Ostatn{ srovnavané pozemky nemaji rusici vlivy okoli.

V okoli je vzhledem k usili developert z minulych let dostatek stavebnich parcel v novych
projektech vystavby s pfipravenymi sitémi. Pfimo v obci Jefmanice je n¢kolik desitek parcel pro
stavbu RD od velikosti 800 az 2000m2 za ceny od 650K¢/1m2 do 1200,-K¢/1m2. Vetsi rozptyl
cen je dan vzdalenosti rusici rychlostni silnice, dostupnosti a pohledovymi horizonty vyhleda.

V obcich Minkovice a Simonovice probiha vystavba RD na pozemcich, které developefi nabizi za
ceny od 1200 do 1500,-K¢/1m?2.

V okoli je nékolik rozvojovych lokalit jako napf Sportovni stfedisko Javornik (sjezdovka,
¢tyfsedackova lanovka, bobova draha) 5 minut autem. Dale se zvySuje zajem o individualni
bydleni v rodinnych domech v novych lokalitach Simonovice, Minkovice, Jefmanice.

Podle srovnatelnych prodeja pozemku a jejich korekce vychazi cena za 1m2 na 315,-K¢. Nizsi
cenova hladina ocenovaného pozemku je dana horsi dostupnosti inzenyrskych siti, pifjezdem po
nezpevnéné komunikaci a rusicimi vlivy okoli.

P1i celkové vymeéfe 1810m2 je obvykla cena pozemku 571 048,-K¢.

Porovnavaci hodnota nemovitosti je 571 000,- K¢
(zaokronbleno n celé tisice doli)
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5. SHRNUTI

Dokoncil jsem ocenéni pozemku ¢.p.1159/4 zapsaného na LV 382 v k.. Jefmanice okres
Libetce cenou obvyklou, kterd je definovani v § 2 odst. 1 zikona ¢. 151/1997 Sb. (zikon o
ocenovani majetku): "Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji
stelného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku k datu
ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby".

Navrzena obvykla cena tohoto majetku tak jak je ve znaleckém posudku uvedeno je zpétné
dosazitelna pfi prodeji pfedmétného majetku za podminek platnych v dob¢ jeho zpracovani.

Vyslednou cenu obvyklou na trovni trzni hodnoty stanovujeme pomoci srovnavaci metody,
protoze ta v tomto piipadé 1épe zohlednuje prodejnost majetku a situaci na trhu.

Rekapitulace zjisténych cen:

Cena nemovitosti podle ocenovactho predpisu

(¢.387/2011 Sb.) 160 930,- K&

Cena nemovitosti srovnavaci metodou 571 000,-K¢

Cena obvykla rodinného domu a pozemk je celkem
571 000,- K&

(slovy: pétsetsedmdesatjednatisic korun ceskych)

V Liberci 20.06.2012

1. Znalecka a.s.
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Mozartova 679/21

460 01 Liberec

I1C 25488350

Vypracoval: Ing. arch. David Charousek
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6. IDENTFIKACE A AUTORIZACE ZHOTOVITELE

Znalecky posudek podal znalecky ustav 1. Znaleckd a.s., sidlem Mozartova 679/21, 460 01
Liberec, jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne 31.3.2005, ¢.j.
Spr. 180/2004-ODS-ZN/9, podle ustanoveni § 21 odst. 3 zikona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocénicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky 37/1967 Sb., ve znéni pozd¢jsich pfedpisi,
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro:

ocenovani nemovitosti a staveb,
ocenovan{ podniku a jejich ¢ast,
vcetné pfezkoumani

smluv o pfevodu nebo najmu
podniku nebo jeho ¢asti,

posuzovani proveditelnosti

a rentability investicnich projekta,
ekonomické efektivnosti obcanskych
a pramyslovych staveb

a podnikatelskych zaméru
ocenovan{ movitého majetku, véetné
technologickych zafizeni, stroja,
dopravnich prostfedku, spotfebniho
zbozi,

ocenovani nehmotného majetku,
majetkovych prav a vyrobné
technickych a obchodnich poznatkt
ocenovan{ finanéniho majetku véetné
cennych papiru, jejich derivata

a obchodnich podily,

ocenovani pohledavek,

ocenovani obchodniho jméni pfi
pfeménach spolecnosti,
pfezkoumavan{ smluv o pfeménach
obchodnich spolec¢nosti véetné
zpracovavani zprav,

pfezkoumavani vztaht mezi
propojenymi osobami a vztahti mezi
minoritnimi a majoritnimi akcionafi,
pfezkoumavan{ ovladacich smluv

a smluv o pfevodu zisku,
stanovovani a posuzovani pfiméfené
ceny nebo sménného pomeéru
cennych papirt pfi povinné nabidce
pfevzeti nebo nabidce na odkoupen,
zjist’ovani hodnot vyporadacich

podila

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym cislem 1418-056-2012dentku znaleckého dstavu.

Pocet stran odhadu:

14 stran

V Liberci 20.06.2012

1. Znalecka a.s.

znalecky ustav

Mozartova 679/21

460 01 Liberec

IC 25488350

Vypracoval: Ing. arch. David Charousek
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Ptilohy

- Kopie vypisu z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy
- Mistopisna mapa

- Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 24.06.2012 15:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 530484 Jefmanice
Kat.lizemi: 658588 Jerfmanice List vlastnictvi: 382
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Dostal Jan, Skolni 83, Hamr na Jezefe, 471 28 Hamr u 801005/2325

Ceské Lipy

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpilisob ochrany
1159/4 1810 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 04.11.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.11.2010.
V-7932/2010-505

Pro: Dostal Jan, Skolni 83, Hamr na Jezefe, 471 28 Hamr u Ceské RC/ICO: 801005/2325
Lipy
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1159/4 75011 1810

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviste Liberec, kdéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.06.2012 16:06:22

Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem Rizeni PU:

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Liberec, kod: 505.
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Mistopisna mapa



Foto mapa
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