ZNALECKY POSUDEK
¢. N43095/15

O HODNOTE NEMOVITOSTI

SOUBOR NEMOVITOSTI
OKRES BRECLAV, MORAVSKY ZIZKOV

OBJEDNATEL: INDRA — SEBESTA V.0.S.
CECHYNSKA 16
602 00 BRNO
ZNALECKY UKOL: STANOVENI HODNOTY NEMOVITEHO MAJETKU PRO POTREBY

OBJEDNATELE V RAMCI INSOLVENCNIHO RiZENT

DATUM OCENENI: 29. CERVENCE 2015
POSUDEK VYPRACOVAL: EQUITA CONSULTING S.R.O.
ZNALECKY USTAV
TRUHLARSKA 3

110 00 PRAHA 1 — NOVE MESTO
POSUDEK PREDAN OBJEDNATELI VE DVOU VYHOTOVENICH

V BRNE V CERVENCI A SRPNU 2015 VYHOTOVENI PDF



ZNALECKY POSUDEK C. N43095/15

OBSAH
L0210 1Y U 2
1 ZNALECKY UKOL.eeeeueerereereerestessessesessessessessesessesssssesessessessessssessesssssessssesssssessessssessessessssessesssssssensenes 3
2 1Y 1 - 2O 3
2.1 PREDMET OCENENT 11vtttiieiietiteteeeeesetttttee e e s e sttt eeeeseesessaatrateeessessnssaeeeeeesesastaneeaeseassnssnnsraneeesssnsnnsnnees 3
2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU ..veeeieeieurrrreeeeeeiiiurrreeeeeeesassssseeeeesseesessssssesesesssssssssesseeesssssssseesens 4
2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI 1..uvvvvteteesieitttieeseeesetatteesesesessanesaseeeessssassssseseesssassssssessesssasssssneesesssesssnnsnnens 4
2.4 PRAVNISTAV ttttttietteeeeeereeeeereeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeessasasararasesaresssasasssssesssssssasssssssssssssssannsnsssnsnsssnnsnnssssnnnnnnnn 5
3 IVIETODY ... ccuiieeiienerenrtnnerenncrnscennseresssessesassssasessssssassssnsesassssnsesassesassssnsesnssssnsesassssnsesansesnssssnsennnsennne 7
3.1 K ATEGORIE HODNOTY 1.ueeeeeetrtutieeeeeeeerssneeeeeesssssssnnseesssssnnseeessssssssnneeesssssssssnnesesssssssssnnesessssnnneseessessssnn 7
3.1.1 4L e e [ e (o TR PURRPPRE 7
3.1.2 I\ =24 o T [T 5 VAR USN 9
3.1.3 147/ T 1o 1o I o Too [ Lo o B S 10
3.2 OBECNE METODY OCENENT 1 uutttttteeeeesiitteeeeseseseutaseeesssesusssnssasesessessssssseeesssesssssnseessssssnsseseeesseessennns 10
3.2.1 INGKIQAOVY PFISTUD ..ottt ettt e e e e e ettt a e e e e e et e ettt aaaeeessasssenaaas 10
3.2.2 VYNOSOVY PFISTUD.......eeeeeeeeeeeeeeeee et ettt e e e e et a e e e e e ettt saaeesesastaeasasaaaeeesssssaseaaseeaaas 10
3.2.3 POFOVNAVACT PISTUD .ottt e ettt a e e e e ettt a e e e e e e st s s e e e e easssssenaans 11
4 OCENENI NEMOVITOST I cuecueeeuerrererressessesesssesessessessessssessesssssssessessesssssssesssssessssessesssssesessesssssesensanes 12
4.1 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITOSTI ¢ uuuvvveeeeeseesunirteeeseeessureneeesesssessnnsssreeesssssssssseesesssssssssseesesssnssnnnnes 12
4.1.1 Pozemky s rodinnym domem C.p. 401 v ul. ZGhumni (LV €. 2167) ..cccuveveeeeeeeeecveaeecrenaenns 12
4.1.2 Aredl ¢.p. 193 s prislusnymi pozemky (LV €. 2356).........ccccceeeeeceeieeeiiieeeeiieeesiieaesciiieaeenns 13
4.1.3 Objekt vyrobny svicek bez ¢.p. na pozemku p.¢. 1609 (pozemek treti osoby) (LV ¢. 2167).17
4.1.4 Pozemkovd parcela €. 1538/107 (LV €. 2167) c.uueeueeeeeeeereeeieeeeireeeereeeireeeieeeireesiseesssseeeiseens 18
4.1.5 Pozemkovd parcela €. 2564/1 (LV €. 2356) c....ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeiieeeereeeireeeireesireeesseeesiseeeiseens 18
4.1.6 Pozemkovd parcela €. 1065/3 (LV €. 2356) c....ccueeeeeeeeeeereeeeeeeiueeeeeeeireeeiseesiseeeiseessiseeeiseens 19
4.2 POSTUPY OCENOVANI ccet ittt e e ettt e e ettt et e e e ee e s e st re e e e e e eesaabaeeeeeesesaasseneeeeesesansrensraneeeesssnanses 19
4.2.1 1Y/ [ eTo o Y. Lol g T=0l 1 To o [ Lo} 5 V2SN 19
4.2.2 1Y/ (= teTe ol oo T /o1 4 To 1Yo Lol (O SN 20
4.2.3 1YL= oo o Y s T XY 1Yo IO SN 21
L 7NV - - OO 24
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT .vvvvvvvverereserererssesesesesesssesssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnene 24
5.2 VYSLEDNA HODNOTA .c.ceititiiiitiieieieieteee ettt e ettt ettt et ettt ettt eteeeeeeeeeee st eeeeaaeeeasestetaeeaesesesesesseesessssssssssssrererees 24
PRILOHY....oouetereiereeteseesseestssesssessssesssssessssessssssensssessssessnsssessesessnsssensssensssessnsssensssensesssensssensssensnsssens 27
ZNALECKA DOLOZKA......covereerereeerereeseseesssessssessssessssssessssessssssessssesssssssssssessssessssssssssensssessesssssssensssessans 81




ZNALECKY POSUDEK C. N43095/15

1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit obvyklou cenu souboru nemovitého majetku v k.d. Moravsky
Zizkov, okres Breclav (dale jen ,nemovitosti™) pro potfeby objednatele v ramci insolvencniho
fizeni.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v obci Moravsky Zizkov, zapsané v katastru
nemovitosti na LV ¢. 2167 a LV ¢. 2356, k.U. a obec Moravsky Zizkov, okres Breclav:

LV ¢. 2167
« pozemkova parcela €. 331 o vyméFe 138 m?, jejiz soucasti je stavba &.p. 401,
« pozemkova parcela €. 332 o vymére 251 m?,
« pozemkova parcela €. 333 o vymére 523 m?,
« pozemkova parcela €. 1538/107 o vymére 1750 m?,
« stavba bez C.p. na pozemkové parcele ¢. 1609 jiného vilastnika (LV ¢. 10002),

LV ¢. 2356
« pozemkova parcela & 1065/3 o vyméie 321 m?,

« pozemkova parcela & 1607/3 o vyméie 686 m?, na které stoji stavba bez ¢e/ép
jiného vlastnika (LV ¢. 2566),

« pozemkova parcela & 1607/5 o vyméie 336 m?, na které stoji stavba bez ¢e/&p
jiného vlastnika (LV ¢. 2566),

« pozemkova parcela & 1607/6 o vymére 1209 m?,
« pozemkova parcela €. 1607/10 o vymére 8557 m?,
« pozemkova parcela €. 1607/12 o vymére 292 m?,

« pozemkova parcela & 1617/1 o vyméie 564 m?, na které stoji stavba bez ¢e/ép
jiného vlastnika (LV ¢. 2550),

« pozemkova parcela ¢. 1618 o vymére 822 m?, na které stoji stavba bez ¢e/¢p
jiného vlastnika (LV ¢. 2568),

« pozemkova parcela €. 1619 o vymére 882 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢e/<p,

« pozemkova parcela & 1620/1 o vyméie 863 m?, na které stoji stavba bez ¢e/ép
jiného vlastnika (LV ¢. 2543),

« pozemkova parcela €. 1621 o vymére 524 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢e/<p,
« pozemkova parcela €. 1635/2 o vyméie 3697 m?,

« pozemkova parcela €. 1638/3 o vymére 468 m?,

« pozemkova parcela ¢ 1639/3 o vyméie 1872 m? jejiz soudasti je stavba

&.p. 193,

- pozemkova parcela ¢. 1640/1 o vymére 2123 m?,

« pozemkova parcela ¢&. 1640/2 o vyméie 1393 m?,

« pozemkova parcela ¢&. 2564/1 o vyméie 3064 m>

a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis

Jedna se o ocenéni souboru nemovitosti v Jihomoravském kraji, které se nachazeji v obci
Moravsky Zizkov v okrese Breclav, v k.G. Moravsky Zizkov. Obec je situovéna cca 11 km
severnim smérem od okresniho mésta Breclav, v blizkosti Velkych Bilovic. Spojeni s okolnimi
mésty a obcemi zajiStuje autobusova linka. Ve vzdalenosti cca 5 km od obce se nachazi
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napojeni na dalnici D2 (ndjezdy €. 41 a C. 48). V obci se nachazi zakladni obCanska vybavenost.
Ocenované nemovitosti netvori jeden funkeni celek, ale sestavaji se z nasledujicich Casti, které
jsou umistény v ramci k.U. Moravsky Zizkov:

pozemky s rodinnym domem C.p. 401, ktery se nachazi v ulici Zahumni (v blizkosti
centra obce),

areal ¢.p. 193 s prislusSnymi pozemky, ktery se nachazi na jiznim okraji obce v Casti
Prechov,

stavba bez Ce/Cp na pozemkové parcele €. 1609, ktera je ve vlastnictvi tfeti osoby,
samostatna pozemkova parcela ¢. 1538/107, situovana v nezastavéném Uzemi obce,
samostatna pozemkova parcela ¢. 2564/1, situovana v nezastavéném (zemi obce,
samostatna pozemkova parcela ¢. 1065/3, situovana pfi ulici Chaltpky.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem pro Ucel
insolventniho Fizeni, dne 8.1.2015, LV €. 2356, k.U. Moravsky Zizkov, obec Moravsky
Zizkov, okres Breclav,

fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem pro Gcel
insolventniho Fizeni, dne 8.1.2015, LV & 2167, k.0. Moravsky Zizkov, obec Moravsky
Zizkov, okres Breclav,

fotokopie katastralni mapy, k.d. Moravsky Zizkov, vyhotovena dne 10.8.2015 dalkovym
pristupem,

fotokopie Znaleckého posudku ¢. 3827-87/2015 vyhotoveného dne 10.5.2015
Ing. Eliskou Kroslakovou,

fotokopie znaleckého posudku €. 2211 z 18.3.2008, vyhotovené Ing. Annou Teplou,

fotokopie znaleckého posudku ¢. 3844-124/2008 z 3.4.2008, vyhotovené spolecnosti
VEGA Uherské Hradistg, a.s.,

fotokopie znaleckého posudku €. 3232-033/2007 z 21.2.2007, vyhotovené spolec¢nosti
VEGA Uherské Hradistg, a.s.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové

sité:

katastr nemovitosti www.cuzk.cz

dalkovy pristup do katastru nemovitosti

zemni plan obce Moravsky Zizkov www.moravskyzizkov.cz
www.sreality.cz

www.reality.cz

www.statnisprava.cz

www.mestaobce.cz

vefejny registr pady - LPIS

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spoleCnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 29. Cervence
2015 za Gcasti vlastnika ocenovanych nemovitosti, pana Karla Krejciho.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

BéZzné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprovadél zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predloZzenych podkladl. Za presnost (dajd a informaci, ze
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kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole
1 ZnvaLecky UkoL. N pripadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Ucely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo skody timto pouZitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda ocenovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

SkuteCna cena zaplacena pii transakci tykajici se Predmétu ocenéni se mize liSit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorlim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkusenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé udajd o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim cCeském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrzitelnou po dobu Sesti
mésicl od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zékona & 121/2000 Sb. Z&dné &st této zpravy
nesmi byt zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémd nebo
prenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi pouziti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.

2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi

Ze zdpisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze ocerfiované nemovitosti na LV ¢. 2356 jsou ve
vlastnictvi pana Karla Krej¢iho nar. 26.4.1957, ocefiované nemovitosti na LV ¢. 2167 jsou ve
spolecném jméni manzell pana Karla Krejciho, nar. 26.4.1957 a pani Anny Krejcové
nar. 22.5.1957.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu oceriovanych nemovitosti nebyla predloZzena Zzadna stavebnépravni
dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uzivani vyplyva, ze
stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjSich zavad.

Zplsob uZivani ocefované stavby na parcele p.C. 1609 zapsany v katastru nemovitosti jako
zem. stavba neodpovida skutecnému zplsobu uzivani budovy k vyrobnim ucel&im.
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Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocenovanych nemovitostech zapsanych na
LV &. 2356 nasledujici zastavni prava:

- zastavni pravo exekutorské spoleCnosti BISPOL Sp. z 0.0., v celkové
wyéi 1.434.136,49,- K&,

- zastavni pravo smluvni spolecnosti Komercni banka, a.s, v celkové vysi
2.000.000,- K¢, 5

- zastavni pravo smluvni spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
10.000.000,- K¢, 5

- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
16.100.000,- KC.

Dale podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocenovanych nemovitostech zapsanych na
LV &. 2167 nasledujici zastavni prava
- zastavni pravo exekutorské spoleCnosti BISPOL Sp. z 0.0., v celkové
wsi 1.434.136,49,- K¢, 5
- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
3.000.000,- K¢, 5
- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
16.100.000,- K¢ a 3.760.000,-K¢.

Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou na oceriované nemovitosti vydany exekucni prikazy
k prodeji nemovitosti a byly nafizeny exekuce.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou ve prospéch ocenované pozemkové parcely ¢. 1538/107
zfizena vécna bfemena chiize a jizdy po okolnich pozemkovych parcelach (viz. vypis z katastru
nemovitosti v pfiloze tohoto posudku). Vécna brfemena jsou zfizena i ktizi oceriovaného
pozemku, ve prospéch okolnich pozemkd. Jedna se o pozemek uzivany jako vinice a tato vécna
bfemena nemaji vliv na hodnotu ocefiovaného pozemku.

Vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno zadnym
dalsim zastavnim nebo jinym vécnym pravem treti osoby.

Najemni vztahy

Nebytové prostory v ocenovanych budovach nejsou pronajimany, protoZe je uziva vlastnik
nemovitosti. Z poskytnutych dokumentd ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa nebo dolozena
Zadna najemni prava tretich osob.

Dle informaci majitele je k datu ocenéni pronajimana pouze budova ¢.p. 193 na LV 2356.
Najemni smlouva nebyla predloZzena a nebyly sdéleny ani podminky uzaviené najemni smlouvy.
Znalec v ramci tohoto ocenéni predpoklada, Ze ndjemni vztah je uzavien za obvyklych
podminek, tj. je vypovéditelny a neomezuje vlastnika nemovitosti v pfipadé potieby jejich
uzivani. Najemni vztah tedy znalec nepovazuje za zavadu, ktera by méla vliv na hodnotu
nemovitosti.

Dle informaci vefejného registru plidy je ocenovana pozemkova parcela ¢. 1538/107 (vinice)
uzivana panem Ludvikem Madéricem a Zderikem KoneCnym a ocefiovana pozemkova parcela C.
2564/1 (orna plda) je uZivana spolecnosti FARMA R.V. spol. s r.0. Znalci nebyly predloZzeny
podminky najemnich vztahd a ani kopie najemnich smluv. Pfedpoklada, Ze se vzhledem k typu
nemovitosti jedna o obvyklé podminky. Najemni smlouvy na prondjem zemédeélské pldy, ktera
je pronajimana subjektiim podnikajicim v zemédélstvi, byvaji vypovéditelné po sklizni. PFipadny
najemni vztah uzavieny za obvyklych podminek nepovazuje znalec za zavadu.

Nevyhodné uzaviené ndjemni vztahy mohou vSak mit obecné podstatny vliv na hodnotu
nemovitosti, ktera se mize blizit az k nule.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiZz realizovanou
Castku za zbozi i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti. Z
dlvodu financnich moznosti, motivace nebo zajmd daného kupujiciho a prodavajiciho mlze
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym Gdajem o relativni hodnoté pfifazené
danému zboZi ¢i sluzbé pri konkrétni transakci. Cena je objektivni udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popf.
sluzbou urcenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zbozi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni Udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZivany
zejména v USA) je mezinarodnimi ocefovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informovang, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadrenou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. TrZzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodné&jsi rozumné
dostupna cena pro kupuijiciho. Tento odhad predevsim vyluCuje odhad ceny zvySené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sméneén..." odrazi skuteCnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta Castka,
nikoli predem urcena Castka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh oCekava, ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro spinéni vSech ostatnich Casti definice trzni
hodnoty.

"...k datu ocenéni..." vyZaduje, aby odhad trzni hodnoty byl Casové omezen. Protoze se trhy
a trzni podminky mohou zmeénit, odhadnuta hodnota méze byt v jiné dobé nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni. Definice také predpokladd soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupuijici neni ani prilis dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici
je také ten, kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
Ze existuje. Pfipadny kupujici by nemél nezaplatit vySsi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat Uroven trzni hodnoty
vysSi, nez jaka je rozumné dostupna.
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n

"..dobrovolny prodavajici...” neni ani priliS dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pripraven nabizet za cenu, kterad nepfichazi na soucasném trhu rozumné v Uvahu.
Dobrovolny prodavaijici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketingu, at’ uZ je tato cena jakakoli. Skute¢na situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto Gvah, protoze "dobrovolny prodavajici"
je hypoteticky vlastnik.

n

"...V nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefind spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, 7ze by cena nebyla pro trh typickd nebo by byla zvySend v ddsledku prvku zvlastni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda poCina nezavisle.

"..po nalezitém marketingovém obdobi..." znamena, Ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplsobem tak, aby za né&j byla ziskana nejlepSi cena rozumné
prichazejici v Gvahu pfi splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vZzdy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupujicich.

".. pfi které kaZda strana jedna informované a raciondlné...” predpoklada, Ze jak
dobrovolny kupuijici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni.
Ddle se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyz prodavajici proda majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, ktera je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pfipadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejli a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

”

".. a bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti ndkladd prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. NejvysSsi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pFimérené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splfiovat tyto Ctyfi kritéria:
« dodrzeni pravnich predpis(,

» fyzicka realizovatelnost,

« finan¢ni proveditelnost,

« maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V Ceské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku definovana jako ,cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavaijiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
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sluzbé vyplyvaijici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim."

Z definice Ize dovodit, Ze obvykld cena existuje pouze u zboZi, resp. majetku, se kterym se
bézné obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté
a Case. Proto ji analyzou trhu Ize odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym
rozptylem od primérné hodnoty. Existuje vSak velmi mnoho typl majetkd, véci i prav, kde trh
neni natolik rozvinuty a s nimiZ se bézné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi
obtizné. V pripadé, kdy se v daném misté a Case s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy
tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nem{ze tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k
obvyklé cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovSem neznamena, Ze majetek v
takovém misté a Case nema Zadnou hodnotu. V zdsadé lIze konstatovat, Ze cena obvykla
stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty majetku.

Trznim ocenénim se tedy neurCuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (prfimérena, spravedliva, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZzena na trznich principech. Je zejména uZivana v Ucetnictvi a nemusi vSemi okolnostmi
transakce splnovat definici trZzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek miZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, premény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouziti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investic¢ni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorll s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZzena na
individualnich investi¢nich pozadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, kterd je neosobni
a nestranna.

Likvida¢ni hodnota

Liguidation, Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZzné majetek zpenézit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena k transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidlni/ hodnota) je pouZivana pro pfipad mimofadného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miZe vzrlst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, ktera je urcena na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.
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3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Tento znalecky posudek je zpracovan pro potfeby insolvencniho Ffizeni. Postup a metody
ocenéni nemovitého majetku uvedeného v kapitole 1 Znalecky ukol jsou zaloZzeny na trZznich
principech.

Pro potfeby splnéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni hodnoty ocefovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy cenu
obvyklou nejde stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principl stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
« nakladovy,
e Vynosovy,
«  porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pfistup pouZiva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez Castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je urceno hodnotou viozené lidské prace, materialu a
tvlréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocerfiovaného
majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjiStuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni sniZzené o opotfebeni zplsobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zalozen na stanoveni budoucich vynostl, které vlastnictvi ocefovaného
majetku svému majiteli pfindsi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosl vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky Gcel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z GCelu dané nemovitosti.

Analyza vydajl vychazi z progndzy nakladl potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rdst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan¢niho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou béZné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Uvahami a Upravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

10
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Diskontni mira

Diskontni miru mdZeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepoCet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na souCasnou hodnotu. Diskontni mira je tvorena dvéma
slozkami: bezrizikovou, ktera uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou,
a rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
oCekavanych budoucich vynosll. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feceno, riziko se splnénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkl porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfislusSnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatell ocefiovanych a porovnavanych majetkl, se zjisti vysledna
hodnota.

11
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4 OCENENI NEMOVITOSTI

4.1 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITOSTI

4.1.1 POZEMKY S RODINNYM DOMEM C.P. 401 vV UL. ZAHUMNI (LV C. 2167)

Jedna se o ocenéni pozemkovych parcel ¢. 331, 332, 333 se stavbou rodinného domu ¢.. 401,
se souCastmi a prislusenstvim. Ocefnované nemovitosti se nachazeji v ulici Zahumni a jsou
pfistupné z vefejné zpevnéné komunikace ulice Zahumni. Nemovitosti se nachazeji v blizkosti

centra obce v zastavbé obdobnych rodinnych domd.

4.1.1.1 POZEMKOVA PARCELA C. 331 SE STAVBOU RODINNEHO DOMU C.P. 401

Jedna se o ocenéni fadového rodinného domu, ktery je podsklepeny se dvéma nadzemnimi
podlazimi, s plochou stfechou. V domé se nachazi jedna bytova jednotka 5+1.

Stavebni popis

Nosné svislé konstrukce jsou zdéné. Nosné vodorovné konstrukce jsou nad 1.NP a nad 2.NP
jsou keramické ze stropnich desek Hurdis, nad 1.PP jsou stropy Zelezobetonové. Strecha je
plocha s Zivicnou krytinou. Na stfeSe jsou instalovany fotovoltaické panely. Klempiiské prvky
jsou provedené z pozinkovaného plechu. Schodisté je Zelezobetonové s dievénym obkladem
stupnd, do sklepa s keramickym obkladem stupnll. Okna jsou plastova s izolacnimi dvojskly.
Vnitfni dvere jsou dfevéné hladké piné nebo Castecné prosklené do ocelovych zarubni. Vstupni
dvere jsou plastové. Vrata do garaze jsou plastova rolovaci. Podlahy tvofi PVC, koberec, dlazba
a v 1.PP betonova mazanina. Omitky vnitfni jsou vapenné hladké. Je provedeno vnéjsi zatepleni
rodinného domu. Obklady vnitfni jsou provedené standardni keramické v koupelnach a u
kuchyniského koutu. Rozvody elektro 220V, 380V. Objekt je vytapén plynovym kotlem, ktery je
umistén v 1. PP. Jsou osazena litinova otopna télesa. Objekt je napojen na vodovod, plyn,
kanalizaci a elektro. V obyvacim pokoji je krb.

Technicky stav

Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je dle nazoru znalce primérny a odpovida stafi stavby
a zplsobu uzivani (s béznou Udrzbou). V domé probéhla rekonstrukce kuchynské linky,
zatepleni fasady a v domé jsou nova plastova okna.

Stafri stavby
Dle dostupnych podkladl je stavba uzivana od roku 1981.

4.1.1.2 DALSI STAVBY A VECI NEZAPSANE V KATASTRU NEMOVITOSTI

Jednd se o stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni:

12
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« Sklad — nachazi se ve dvore za rodinnym domem a uzavird dvorni Cast. Jedna se o
objekt obdélnikového tvaru s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny. Stavajici
stav odpovida stafi objektu od roku 1980, v udrzovaném stavu. V objektu je zavedena
el. energie. Jedna se o zdénou stavbu. Vodorovné nosné konstrukce jsou provedené
z keramickych tvarovek Hurdis do ocelovych nosnik{. Stfesni krytina je provedena
taskova, keramicka.

4.1.1.3  VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

« oploceni

«  zpevnéné plochy

« pripojka vodovodu
» pripojka kanalizace
« pripojka plynu

« pripojka elektro

4.1.1.4 PoprIS POZEMKU

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky, na kterych se nachazeji stavby v k.U. a obci
Moravsky Zizkov, které jsou popsany vyse:

«  pozemkova parcela & 331 o vyméfe 138 m?, zapsana jako zastavéna plocha a nadvofi,
« pozemkova parcela ¢ 332 o vyméfe 251 m?, zapsana jako orna pida,
« pozemkova parcela ¢. 333 o vyméfe 523 m?, zapsana jako zahrada.

Popis

Pozemkova parcela €. 331 je témér zcela zastavéna stavbou rodinného domu €.p. 401 a dale se
na ni nachazi zpevnény vijezd pfed domem z ulice Zahumni. Na pozemkové parcele €. 332 se
nachazi stavba skladu, ktera neni evidovana v popisnych informacich katastru nemovitosti. Dale
je pozemek uzivan jako dvlr a zahrada k rodinnému domu. Pozemkova parcela ¢. 333 je
uzivana jako zahrada ve funk¢nim celku s rodinnym domem a nachazeji se na ni trvalé porosty
ovocného a okrasného charakteru. Pozemky jsou rovinného charakteru. Pozemky jsou dle
Uzemniho planu obce Moravsky Zizkov vedené jako BR — plochy bydleni v rodinnych domech.

4.1.2 AREAL C.P. 193 s PRISLUSNYMI POZEMKY (LV ¢. 2356)

Jedna se o ocenéni souboru pozemk{ se stavbami, které jsou soucastmi ocenovanych pozemkd
(viz. obrazek nize). Na vétsiné ocenovanych pozemkl se nachazeji stavby, které jsou dle vypisu
z katastru nemovitosti ve vlastnictvi tfetich osob. Znalec nemél v ramci zpracovani tohoto
znaleckého posudku k dispozici informace o tom, zda je uzivani staveb ve vlastnictvi tretich
0sob na ocenovanych pozemcich upraveno najemni smlouvou i jinym zplsobem. Ocenované
nemovitosti jsou pfistupné z verejné zpevnéné komunikace ulice Prechov. Rovnéz je do arealu
uzivan pristup pres Uzky pruh pozemkové parcely ¢. 1638/5 a pozemkovou parcelu ¢. 1607/11
(ve vlastnictvi pana Stanislava Hajka).

13
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4.1.2.1 POZEMKOVA PARCELA C.P. 1639/3 SE STAVBOU C.P. 193

Jedna se o ocenéni domu ¢.p. 193 na pozemku p.¢. 1639/3. Dim je dle informaci z katastru
nemovitosti evidovan jako stavba pro bydleni, nicméné dle Uzemniho planu je pozemkova
parcela €. 1639/3 vedena s funkénim vyuzitim jako plochy plochy VS — plochy vyroby
a skladovani. Znalec z tohoto ddvodu neocenil rodinny déim s pfilehlymi pozemky samostatné,
ale uvaZoval jej jako objekt v ramci arealu. DOm se nachazi v tésné blizkosti zemédélského
aredlu, ve kterém se nachazi jimka kejdy a stavby vepfinl. Ddm je CasteCné podsklepeny,
s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je zdénd. Nosné vodorovné konstrukce jsou pravdépodobné drevéné
tramové. Podhledy jsou rovné, omitané. Krov je drevény. Stiecha je valbova s krytinou
z palenych tasek. Klempifské prvky jsou provedené z pozinkovaného plechu. Schodisté je
drevéné s drevénym zabradlim. Okna jsou dfevéna dvojita. Néktera okna byla vyménéna za
plastova s izolacnimi dvojskly. Vnitfni dvefe jsou dfevéné do dfevénych obloZkovych zarubni.
Vstupni dvere jsou drevéné. Podlahy tvori drevéné parkety, dlazba a cementovy potér. Omitky
vnitfni jsou vapenné hladké, vnéjsi jsou vapenocementové. Obklady vnitfni jsou keramické.
Rozvody elektro 220V, 380V, bleskosvod. Objekt je vytapén plynovym kotlem. Jsou osazena
litinova otopna télesa. Je napojen na vodovod, plyn a kanalizaci.

Technicky stav
Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je dle nazoru znalce Spatny a odpovida staii stavby
a zplsobu uzivani (bez udrzby).

Stafri stavby
Dle Ustnich informaci vlastnika nemovitosti je stavba uZivana od roku 1940.
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4.1.2.2 POZEMKOVA PARCELA C.P. 1619 SE ZEMEDELSKOU STAVBOU

v

Jedna se o ocenéni zemédélské stavby na pozemkové parcele ¢. 1619. Objekt je vyuZivan
k chovu prasat. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepenou halu, pldorysného tvaru obdélniku
se sedlovou stfechou s mirnym sklonem. Do objektu nebyl znalci pfi provadéném mistnim
Setfeni umoznén pfistup, jelikozZ v objektu byla narozena selata.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je zdéna. Stfecha je sedlova s vinitou azbestocementovou krytinou.
Klempifské prvky nejsou provedené. Okna jsou kovova. Dvefe a vrata jsou plechové. Je
provedeno vnéjsi plechové oplasténi objektu. Podlahy tvofi cementovy potér. Omitky vnitfni
jsou vapenné. Rozvody elektro 220V. Je napojen na vodovod a na mistni jimku.

Technicky stav
Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je prdmérny a odpovida stafi stavby a zplsobu uzivani.

Stafri stavby

Dle Ustnich informaci vlastnika nemovitosti je stavba uZivana od roku 1994.

4.1.2.3 POZEMKOVA PARCELA C.P. 1621 SE STAVBOU BEZ C.P.

Jedna se o ocenéni zemédélské stavby na pozemkové parcele ¢. 1621, ktera je uzivana jako
objekt k chovu zvifat v osadé Prechov u Moravského Zizkova. Jedna se o pfizemni,
nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou, pddorysného tvaru pismene ,T".

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je zdéna. Stfecha je sedlova s krytinou z palenych tasek. Klempirské
prvky jsou provedené z pozinkovaného plechu. Okna jsou kovova. Dvefe jsou dfevéné a vrata
jsou plechova. Podlahy tvofi cementovy potér. Omitky vnitfni jsou vapenné. Rozvody elektro
220V. Je napojen na vodovod a na mistni jimku.
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Technicky stav
Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je zhorSeny a odpovida stafi stavby a zplsobu uzivani
(bez Udrzby).

Stafri stavby
Dle Ustnich informaci vlastnika nemovitosti je stavba uzivana od roku cca 1970.

4.1.2.4 DALSI STAVBY A VECI NEZAPSANE V KATASTRU NEMOVITOSTI

Jedna se o stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni:

« Staj se sklady na pozemkové parcele ¢. 1639/3 — nachdzeji se na severni hranici
pozemkové parcely €. 1639/3. Jedna se o objekt sjednim nadzemnim podlazim a
podkrovim s pultovou stfechou, na ktery navazuji dvé jednopodlazni pfistavby rovnéz
s pultovymi stfechami.

4.1.2.5 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

« oploceni

« vodovod

+ kanalizace

« pripojka plynu
» pripojka elektro

4.1.2.6 PoprIS POZEMKU

Predmétem ocenéni jsou nasleduijici pozemky v aredlu v k.U. a obci Moravsky Zizkov:

« pozemkova parcela ¢ 1607/3 o vyméfe 686 m? zapsand jako zastavéna plocha
a nadvori,

« pozemkova parcela ¢ 1607/5 o vyméfe 336 m? zapsand jako zastavéna plocha
a nadvori,

« pozemkova parcela & 1607/6 o vyméfe 1209 m?, zapsana jako ostatni plocha,

«  pozemkova parcela ¢. 1607/10 o vyméfe 8557 m?, zapsana jako ostatni plocha,

« pozemkova parcela & 1607/12 o vyméfe 292 m?, zapsana jako ostatni plocha,

« pozemkova parcela ¢ 1617/1 o vyméfe 564 m? zapsand jako zastavéna plocha
a nadvori,

« pozemkova parcela ¢. 1618 o vyméfe 822 m?, zapsana jako zastavéna plocha a nadvofi,

« pozemkova parcela ¢ 1620/1 o vyméfe 863 m? zapsand jako zastavéna plocha
a nadvori,

« pozemkova parcela ¢. 1635/2 o vyméfe 3697 m?, zapsana jako ostatni plocha,

« pozemkova parcela ¢. 1638/3 o vyméfe 468 m?, zapsana jako ostatni plocha,

« pozemkova parcela ¢ 1640/1 o vyméfe 2123 m?, zapsana jako zahrada,

« pozemkova parcela ¢. 1640/2 o vyméfe 1393 m?, zapsana jako zahrada,

Popis

Na pozemkovych parcelach ¢. 1607/3 a 1607/5 se nachazi jimka na kejdu, kterd je
prislusenstvim k hlavnim stavbam — vepfindim. Stavba jimky je dle vypisu z katastru nemovitosti
ve spoluvlastnictvi tfetich osob (Andély Dvorakové, Ludmily Konecné, Anny Strycové, Marie
Volosinové).

Pozemkové parcely p.¢. 1607/6, 1607/10, 1607/12 jsou uzivany jako manipulacni plochy kolem
staveb.

Pozemkové parcely ¢. 1640/1, 1640/2, 1635/2, 1638/3 predstavuji volné pozemky vyuzitelné
pfipadné dle nazoru znalce k dalsi zastavbé.

Pozemkové parcely €. 1618, 1617/1, 1620/1 jsou zastavény stavbami ve vlastnictvi tfetich osob.
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Pozemkové parcely ¢. 1617/1, 1618 a 1620/1 jsou zastavény objekty veptind.
Pozemkové parcely €. 1639/3, 1621, 1619 jsou zcela zastavény stavbami vlastnika, které jsou
popsany vyse.

Uzemni plan )
Dle Uzemniho planu obce Moravsky Zizkov jsou ocefiované pozemky k datu ocenéni vedené
jako plochy VS — plochy vyroby a skladovani.

4.1.3 OBIEKT VYROBNY SViCEK BEZ €.P. NA POZEMKU P.C. 1609 (POZEMEK TRETI OSOBY)
(LVE. 2167)

Jedna se o samostatné situovany objekt, ktery je postaven v osadé Prechov v tésné blizkosti
Moravského Zizkova a vySe popsaného zemédelského arealu. Jednd se pouze o ocenéni budovy.
Pozemkova parcela ¢. 1609, na které se budova nachazi, je ve vlastnictvi Ceské republiky.
Budova ma dale prestavky na pozemkové parcele ¢. 1607/1. PFistup k budové je rovnéz reSen
pfes pozemkovou parcelu ¢. 1607/1 a neni k datu ocenéni pravné zajistén. SkuteCnost, Ze se
budova nachazi na pozemcich ve vlastnictvi tfeti osoby a pfistup k ni neni pravné fesen, byla
v ocenéni zohlednéna.

Vyrobni objekt bez C.p. je vyuZivan k vyrobé sviCek (stroje jsou stale v objektu, ale vyroba
k datu mistniho Setfeni jiz neprobiha). Objekt byl uzivan jako vyrobni hala se zazemim sklad(
hotovych vyrobkd, s administrativnim zazemim a socialnim zazemim. Objekt je nepodsklepeny,
s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou s mirnym sklonem.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je Zelezobetonova skeletova s vyzdivkami. Na sloupech jsou ulozeny
plnosténné vazniky s Zebirkovymi panely. K budové jsou po obou stranach v podélném sméru
provedeny pristavby s ocelovou nosnou konstrukci a s vnéjsim plechovym oplasténim. Stfecha
nad hlavni halou je sedlova, s mirnym sklonem s plechovou krytinou. Stfechy pfistaveb jsou
pultové s plechovymi krytinami. Klempitské prvky jsou provedené z pozinkovaného plechu.
Okna jsou dfevéna zdvojena, v Casti plastova s izolaCnimi dvojskly. Vnitfni dvere jsou drevéné
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hladké, vstupni dvefe jsou drevéna, vrata jsou plechova. Podlahy tvofi betonova mazanina.
Omitky vnitfni jsou vapenné hladké, Vnéjsi omitky jsou vapenocementové (u haly). Jsou
provedené vnitini keramické obklady u socialniho zazemi a u kuchynského koutu. Rozvody
elektro 220V, 380V. Objekt neni vytapén (objekt byl vytapén v ramci provadéné vyrobni
c¢innosti). Je napojen na vodovod, plyn a kanalizaci.

Technicky stav
Celkovy stavebnétechnicky stav objektu je dle nazoru znalce primérny.

Stafri stavby
Dle odborného odhadu znalce je stavba uzivana od roku 1970.

4.1.4 POZEMKOVA PARCELA €. 1538/107 (LV C. 2167)

Popis

Jedna se o ocenéni pozemkové parcely ¢. 1538/107, ktera se nachazi mimo zastavéné Uzemi
obce v severni Casti obce. Pozemek je nezastavény a slouzi k zemédélskym Gceldim — je uZivan
jako vinice, dle sdéleni vlastnika se zde nachdazi cca 1000 hlav. Pozemkova parcela ¢. 1538/107
je pristupnd z nezpevnéné verejné cesty ve vlastnictvi obce Moravsky Zizkov. Dle informaci
verejného registru pldy je ocerovany pozemek uzivan panem Ludvikem Madéricem a Zdefikem
Konec¢nym.

Uzemni plan 5
Dle uzemniho planu obce Moravsky Zizkov je ocenovany pozemek veden jako vinice (plochy
V).

4.1.5 POZEMKOVA PARCELA €. 2564 /1 (LV ¢. 2356)

Popis

Jedna se o ocenéni pozemkové parcely €. 2564/1, ktera se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce
v jizni Casti obce. Pozemek je nezastavény a slouzi k zemédélskym Gcellim — je uzivan jako orna
plida. Pozemkova parcela ¢. 2564/1 je pristupna pres obecni pozemky. Dle informaci vefejného
registru pldy je ocenovany pozemek uZivan spolecnosti FARMA R.V. spol. s r.o.

Uzemni plan )
Dle uzemniho planu obce Moravsky Zizkov je ocenovany pozemek veden jako orna ptida (plochy
Z0).
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\

4.1.6 POzZEMKOVA PARCELA €. 1065/3 (LV ¢. 2356)

Popis

Jedna se o ocenéni pozemkové parcely ¢. 1065/3, ktera se nachazi v zastavéném Uzemi obce
pfi ulici Challpky. Pozemek je nezastavény. Pozemek je pfistupny z vefejné zpevnéné
komunikace Chalupky a dale pfes pozemkovou parcelu €. 1065/1 ve vlastnictvi obce Moravsky
Zizkov. InZenyrskeé sité jsou vedeny v prilehlé komunikaci.

Uzemni plan )
Dle Uzemniho planu obce Moravsky Zizkov je ocefiovany pozemek veden jako plochy smisené
obytné (plochy SO).

4.2 POSTUPY OCENOVANI
4.2.1 METODA VECNE HODNOTY

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukéni ceny a zohlediiuje pfimérené opotiebeni,
odpovidajici primérné opotfebené nemovitosti stejného stafi a primérené intenzity pouzivani.
Vysledek vécné hodnoty mlze byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoznuji okamzité uzivani nemovitosti.

Reprodukcni cena

Reprodukéni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodarskych
ukazateld z databdze RTS Brno®. Cenova Uroveii 07/2015 byla zjiSt€na podle doposud
zverejnénych indexd CSU a interpolaci prlibéhu indexu cen stavebnich praci a materiald ve
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stejném obdobi predchoziho roku. K uvedenym stavebnim nakladm byly pfipoCteny dalsi
naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni projektové dokumentace,
fizeni stavby, jeji pojisténi atd.

Pfiloha ¢. 1
Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v
priloze €. 1.

Pozemky
Pro potfeby stanoveni vécné hodnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemk{, se hodnota
ocenovanych pozemkd zjistuje jako by byly nezastavéné.
Hodnota pozemkd byla stanovena na zakladé porovnani dosaZitelnych cen stavebnich pozemkd
vdané lokalité s prihlédnutim k pozitivnim i negativnim faktorlm ovliviiujicim hodnotu
ocenovaného pozemku:
« atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku, jeho velikost
a dopravni dostupnost,
» vyuzitelnost pozemku — inzenyrské sit€, moznost a intenzita zastavéni (dle Uzemniho
planu),
« omezujici vlivy — vécna bremena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze
atd.

Nabidkové ceny stavebnich pozemkl pro bydleni se v daném misté a blizkém okoli pohybuji
v intervalu 300-1200 K&/m?. S ohledem na umisténi ocefiovanych pozemk® v ulici Z&humni byla
jednotkové cena znalcem stanovena ve vysi 700 K&/m?. Jednotkova cena ocefiované pozemkové
parcely & 1065/3 byla stanovena ve vy$i 500 K&/m? s ohledem na jeji umisténi na okraji obce,
okolni zastavbu a malou vyméru.

Nabidkové ceny stavebnich pozemkd pro komercni vystavbu se v daném misté a blizkém okoli
pohybuji v intervalu 200-650 K&/m?. Jednotkova cena pozemkd aredlu byla znalcem stanovena
ve vysi 200 K&/m?. Ceny zemédélskych pozemkd byly znalcem stanoveny na zakladé porovnani.
Ceny pozemkd orné plidy se v daném mist& a blizkém okoli pohybuji okolo 10 K&/m? a ceny
vinic okolo 50 K¢&/m?.

Pfiloha ¢. 1
Vypocet hodnoty pozemkd je uveden v pfiloze ¢. 1.

4.2.2 METODA POROVNAVACI

Metodou porovnavaci byly ocenény pozemkové parcely €. 331, 332, 333 se stavbou rodinného
domu C.p. 401 v ulici Zahumni. Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity
nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly
Cerpany z verejné dostupnych zdrojl. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi
koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

o koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

o koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocenované nemovitosti,

o koeficientem funkéni vyuZitelnosti, ktery zohlednuje stavajici zplisob uzivani eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocenovanych staveb k jinym Gcellim a z toho plynouci funkcni
omezeni a o¢ekavanou vynosnost staveb,

o koeficientem technického stavu, ktery zohledhuje technicky stav porovnavané
a ocefnované nemovitosti s ohledem na provadénou Udrzbu atd.,
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o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledruje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocenovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuzitelnost ve vztahu
k rodinnému domu,

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocenované nemovitosti (inzenyrské sité, kvalita vybaveni atd.),

o koeficientem pfislusenstvi rodinného domu, ktery zohlednuje rozsah pfisluSenstvi
ocenovaného a porovnavaného rodinného domu (zejména vedlejsi stavby, kolny, dilny,
garaze),

o koeficientem typu rodinného domu, ktery zohledruje typ rodinného a ocefnovaného
rodinného domu (fadovy, dvojdomek, izolovany apod.).

Pfiloha ¢. 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze C. 2.

4.2.3 METODA VYNOSOVA

Metodou vynosovou byl ocenén areal €.p. 193 s prislusnymi pozemky a samostatna budova bez
¢e/Cp na pozemkové parcele €. 16009.

Vynosova hodnota byla stanovena diskontovanim budoucich cistych vynosl z pronajmu
nemovitosti za pouZiti souc¢asné hodnoty (PV). Pro vypocet byl zvolen stochasticky model
nestacionarniho ekonomického prostfedi s predpokladem nekonecné ekonomické Zivotnosti
staveb.

Veskeré vstupy znalec sam vypoctem stanovil.

Stanoveni vynostli
Vynosovou metodou byly ocenény vSechny stavby a pozemky i jejich soucasti jako jeden
funkcni celek. Vynosy jsou tvofeny pronajmem jednotlivych uzitnych ploch vsech objektd.

Vynosy byly stanoveny na Urovni obvykle dosazitelného najemného v dané lokalité pro dany typ
uzitnych ploch na zakladé prlizkumu lokalniho trhu.

JelikoZ se v ocenovaném arealu nachazi na ocenovanych pozemcich stavby ve vlastnictvi tretich
osob, byly znalcem uvaZovany vynosy za prondjem téchto zastavénych ploch. RovnéZz okolni
plochy téchto staveb nachazejici se na ocenovanych pozemcich jsou uzivany jako plochy
manipulacni pro provoz staveb.

Stanoveni nakladi
Naklady, které musi hradit vlastnik nemovitosti, tvofi zejména:

Fixni naklady
0 dan z nemovitosti
O pojisténi staveb
0 najemné za uzivani pozemkd jiného vlastnika
O obnovovaci naklady staveb

Variabilni
0O bézné udrZovaci a spravni naklady

Dan z nemovitosti
VySe roCni dané z nemovitosti byla stanovena vlastnim vypoctem znalce na zakladé zakona
¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti.
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Pojisténi nemovitosti

VySe rocniho pojistného za Zivelné, popf. jiné pojisténi nemovitosti bylo stanoveno ve vysi
obvyklé pro pojisténi nemovitosti v CR. Obvykla sazba pojistoven se pohybuje okolo 0,8- 1%o
z reprodukeni ceny staveb.

Najemné za pozemky jiného vlastnika

V rémdi ocenéni aredlu ¢.p. 193 uvazoval znalec u budovy na p.p.C. 1621 s naklady nutnymi na
pronajem Casti pozemkové parcely ¢. 1607/11 k zajisténi pfistupu k budové. Pro pfistup byla
znalcem uvaZovana vyméra cca 100 m? a jednotkové nadjemné bylo uvaZovano ve vysi 15
K&/m?/rok.

V rémci ocenéni samostatné budovy na p.p.c¢. 1609 bylo znalcem rovnéz uvazovano s naklady
na pronajem pozemkd, jelikoz budova se nachazi na pozemku ve vlastnictvi tfeti osoby ¢. 1609.
Dale pristavby, které jsou u budovy, se nachazeji na pozemkové parcele ¢. 1607/1 a i pfistup je
feSen pres tento pozemek ve vlastnictvi treti osoby. Plochy zastavéné budovou prestavuji 1275
m? (jednotkové najemné je uvaZovano 30 K&m?/rok). Plochu nutnou pro pfistup pres p.p.¢.
1607/1 uvaZoval znalec 175 m2 (jednotkové ndjemné je uvazovano 15 K&/m?/rok.

Obnovovaci naklady

Tyto naklady jsou predstavovany prlmérnymi vydaji na vymény stavebnich prvk( kratkodobé
Zivotnosti, které musi byt periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvySovani uzitného
standardu pronajimanych ploch v souvislosti s rostoucimi pozadavky trhu) zajistujici
nekonecnou ekonomickou Zivotnost staveb. Tyto naklady nejsou skuteCnymi vydaiji jednotlivych
let, ale jsou vynakladany jednorazové v pravidelné se opakujicich periodach. Pro potfeby
vypoctu vynosové hodnoty jsou tyto jednorazové vydaje Casové rozliSeny na pocet let podle
zvolené periody. VySe téchto nakladl zavisi na typu nemovitosti, na jejim konstrukénim
systému, pouzitych materialech atd. VySe téchto nakladd se odviji od reprodukeni ceny staveb a
zakladnimi kriterii je délka periody a objemovy podil konstrukci, které budou podléhat vyméné Ci
oprave.

Pro oceriované nemovitosti byla pouzita perioda 25 let a objemovy podil konstrukci 15 %.

Bézné udrzovaci a spravni naklady
Tyto naklady jsou spojeny s provozem nemovitosti a jsou tvoreny zejména:
« vydaji na drobné opravy a Udrzbu
« vydaji na spravu (pravni sluzby, Gcetnictvi, provize realitni kancelafi, marketing atd.)
« vydaji na zajiSténi provozu technickych zafizeni (vytahy, pfiprava TUV, vytapéni,
vzduchotechnika atd.)
» vydaji na poskytované sluzby, které jsou zahrnuty v ndjemném a nejsou samostatné
prefakturovatelné najemctim
« vydaji na sluzby bézné prefakturovavané najemclm, které mohou vzniknout v
souvislosti s neobsazenosti ¢asti prostor
« ostatni pravidelné nebo jednorazové vydaje.

Znalec provadél dlouhodoba statisticka Setfeni vztahujici se k vysi téchto nakladl skutecné
vynakladanych vlastniky nemovitosti. Zavéry téchto Setfeni jsou nasleduijici:
+ celkova vyse spravnich nakladd je zavisla na typu nemovitosti a strukture jejich uZitnych
ploch
« celkova vyse spravnich nakladd je zavisla na lokalité, ve které je nemovitost situovana
« celkova vySe spravnich nakladl je zavisla na skladbé poskytovanych sluzeb vlastnikem
nemovitosti.

Pro ocefiované stavby byla zvolena sazba 35 K&/m?%/rok.

Stanoveni diskontni miry
Diskontni mira pro stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je tvofena dvéma zakladnimi
slozkami:

»  Bezrizikovou sloZkou

»  Slozkou rizika.
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Celkovou vysi diskontni miry uvaZuje znalec jako nekonstantni, tj. v ase proménlivou.

Bezrizikova slozka
Bezrizikovd slozka diskontni miry je stanovena na urovni prmérného vynosu z dlouhodobych
(10 let) statnich dluhopist v CR.

Slozka rizika
Celkova slozka rizka pro oceflovanou nemovitost byla stanovena na zakladé yieldd
realizovanych pti prodejich nemovitosti v CR v poslednim obdobi.

S ohledem na charakter nemovitostniho trhu, kdy jsou k dispozici informace o realizovanych
prodejich, jejich realizované cené, resp. vysi yieldu, kdy tento ukazatel jiz obsahuje ocekavani
investorll ohledné poZadované vynosnosti nemovitosti, tj. obou zakladnich sloZek diskontni
miry, tedy bezrizikové i rizikové, uvazuje znalec ve vypocCtu diskontni miru na drovni
kapitalizacni miry zvySené o tempo rdstu.

Yieldy predstavuji celkovou vysi kapitalizacni miry k danému okamziku. Zakladni vztah mezi
kapitalizacni mirou a diskontni mirou:

Kapitalizacni mira = diskontni mira - tempo rlistu vynos{
Yield
Yield je definovan jako podil ro¢niho Cistého pFijmu na kupni cené (vCetné nakladd na

uskutecnéni koupé) pocitany k datu prodeje/koupé nemovitosti (uvadi se v procentech).

Historicky vyvoj yield& v CR (zejména Praha a velkd mésta) ukazuje pro minulé roky nasledujici
graf:

CZ Prime Yields Development (zdroj: CBRE)

Na zakladé tohoto historického vyvoje dosahovanych prime yieldl odvodil znalec s ohledem na
aktualni informace vySi yieldu k datu ocenéni a ocekavany budouci vyvoj, ktery bude
pravdépodobné pokracovat v trendu zemi v EU 15.

Tempo riistu

Tempo rlstu vyjadfuje rdst cistych vynost zplsobeny makroekonomickymi vlivy, zejména
rstem vynost vlivem inflace, nikoli vSak rlistem parametrd, které jsou specifické pro danou
nemovitost, jako je obsazenost, regulace nebo deregulace, apod.

Priloha ¢. 3,4
Vypocet vynosové hodnoty ocefiované nemovitosti je uveden v pfiloze ¢. 3,4.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym Ukolem je stanovit obvyklou cenu souboru nemovitého majetku v k.U. Moravsky
Zizkov, okres Breclav pro potfeby objednatele v ramci insolvencniho Fizeni.

Ocenované nemovitosti nepredstavuji jeden celek, ale jsou rozdéleny do nékolika funkénich
celkd vramci katastralniho Uzemi. Ocefované nemovitosti byly ocenény v souladu s jejich
usporadanim dle nize uvedenych Casti.

Porovnavaci hodnota RD ¢.p. 401 s pozemky 2.000.000 K¢
Vynosova hodnota aredlu ¢.p. 193 s pozemky (zaokrouhleno) 4.350.000 K¢
Vynosova hodnota budovy na p.p.¢. 1609 (zaokrouhleno) 1.900.000 K¢
Hodnota samostatného pozemku p.¢. 1538/107 (zaokrouhleno) 87.000 K¢
Hodnota samostatného pozemku p.¢. 2564/1 (zaokrouhleno) 30.000 KC
Hodnota samostatného pozemku p.¢. 1065/3 (zaokrouhleno) 160.000 K&
Vysledna hodnota — soucet hodnot jednotlivych casti 8.527.000 K¢
celkem (pfi prodeji jednotlivych celkli samostatné)

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI PRI PRODEJI PO JEDNOTLIVYCH CASTECH
CINi

8.500.000 K¢

SLOVY: OSM MILIONU PET SET TISIC KORUN CESKYCH

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, kterd je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednand mezi smluvnimi stranami se mdZe od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vysSe trzni hodnoty
majetku predstavuje Castku, za kterou Ize za souasné situace na konkrétnim trhu ocerfovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupuijiciho (viz definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupuijiciho).

V pripadé prodeje souboru ocefiovaného majetku jako celku, lze predpokladat, ze mdze byt
dosazeno ¢astky nizsi o cca 10-15%.

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zapsanych na
LV &. 2356 nasledujici zastavni prava:

- zastavni pravo exekutorské spoleCnosti BISPOL Sp. z 0.0., v celkové
vysi 1.434.136,49,- K¢,

- zastavni pravo smluvni spolecnosti Komercni banka, a.s, v celkové vysi
2.000.000,- K¢, 5

- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska sporitelna, a.s, v celkové vysi
10.000.000,- K¢,
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- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
16.100.000,- KC.

Dale podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocenovanych nemovitostech zapsanych na
LV &. 2167 nasledujici zastavni prava
- zastavni pravo exekutorské spoleCnosti BISPOL Sp. z 0.0., v celkové
wsi 1.434.136,49,- K&, 5
- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska spofitelna, a.s, v celkové vysi
3.000.000,- K¢, 5
- zastavni pravo smluvni spolecnosti Ceska sporitelna, a.s, v celkové vysi
16.100.000,- K¢ a 3.760.000,-K¢.

Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou na oceriované nemovitosti vydany exekucni prikazy
k prodeji nemovitosti a byly nafizeny exekuce.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou ve prospéch ocenované pozemkové parcely ¢. 1538/107
zfizena vécna bfemena chiize a jizdy po okolnich pozemkovych parcelach (viz. vypis z katastru
nemovitosti v pfiloze tohoto posudku). Vécna bfemena jsou zfizena i ktiZi ocenovaného
pozemku, ve prospéch okolnich pozemkd. Jedna se o pozemek uzivany jako vinice a tato vécna
bfemena nemaji vliv na hodnotu ocefiovaného pozemku.

Znalci nebyl dolozen zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zavodu, Casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Metodické postupy
Ocerované nemovitosti netvofi jeden funkCni celek ale sestavaji se z jednotlivych &asti v ramci
k.. Moravsky Zizkov:

« pozemky s rodinnym domem C.p. 401, ktery se nachazi v ulici Zdhumni (v blizkosti
centra obce),

« aredl &p. 193 s prislusnymi pozemky, ktery se nachdzi na jiznim okraji obce v Casti
Prechov,

« stavba bez ¢e/Cp na pozemkové parcele ¢. 1609, ktera je ve vlastnictvi tieti osoby,

+ samostatna pozemkova parcela ¢. 1538/107, situovana v nezastavéném Uzemi obce,

« samostatna pozemkova parcela €. 2564/1, situovana v nezastavéném Uzemi obce,

« samostatna pozemkova parcela ¢. 1065/3, situovana pfi ulici ChalGpky.

Ocenéni pozemkd s rodinnym domem ¢.p. 401 je provedeno porovnavaci metodou. Vzhledem
k dostate¢nému mnozstvi informaci o prodeji obdobnych nemovitosti je tato metoda nejlépe
vystihuje skute¢nou obecnou (trzni) hodnotu predmétu ocenéni. Vstupy do porovnavaci metody
jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojli, zejména nabidky realitnich kancelafi. Pravdivost
informaci z vefejné dostupnych zdrojli znalec neovéroval, rovnéz nelze zjistit, jak dlouho je
dana nemovitost nabizena, pfipadné jestli uz neni prodana. Z popsanych dlivodd jsou nabidkové
ceny porovnavanych nemovitosti upravovany vzhledem ke zjisténym informacim o trhu
s nemovitostmi a celkové situaci (zaméstnanost, hospodaisky rozvoj, atd.) v daném regionu.

Ocenéni arealu ¢.p. 193 s prislusnymi pozemky je provedeno na zakladé vypoCtu metody
vynosové. Vynosova hodnota byla stanovena na zakladé diskontovaného cash-flow plynouciho
z predpokladanych vynosli z prondjmu ocefnovanych nemovitosti. Vynosy byly znalcem
stanoveny dle analyzy nabidky obdobnych prostor, které byly upraveny obsazenosti ve vysi 70-
85%. JelikoZ se v oceriovaném arealu nachazi na ocenovanych pozemcich stavby ve vlastnictvi
tfetich osob, byly znalcem uvazovany vynosy za pronajem téchto zastavénych ploch. Rovnéz
okolni plochy téchto staveb nachazejici se na ocefiovanych pozemcich jsou uzivany jako plochy
manipulacni pro provoz staveb. Naklady byly stanoveny dle kap. 4.2.3 a byly uvazovany i
naklady na zfizeni pfistupu k budové na p.p.C. 1621.
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v

Pozemkové parcely ¢. 1640/1, 1640/2, 1638/3, 1635/2 jsou dle nazoru znalce vyuzitelné
samostatné, k dalsi zastavbé dle Uzemniho planu, v dané lokalité. Hodnota téchto pozemkd byla
stanovena samostatné a byla pfictena k hodnoté arealu.

Ocenéni samostatné budovy na p.p.C. 1609 bylo provedeno rovnéz na zakladé vypoctu metody
vynosové. Vynosova hodnota byla stanovena na zakladé diskontovaného cash-flow plynouciho
z predpokladanych vynosli z prondjmu ocefnovanych nemovitosti. Vynosy byly znalcem
stanoveny dle analyzy nabidky obdobnych prostor, které byly upraveny obsazenosti ve vysi
75%. Naklady byly stanoveny dle kap. 4.2.3 a byly uvazovany i naklady na pronajem
pozemkové parcely ¢. 1609 a Casti pozemkové parcely ¢. 1607/1. Skutecnost, ze se budova
nachazi na pozemcich ve vlastnictvi tfeti osoby a pfistup k ni neni pravné vyresen, byla
v ocenéni uvazovanim nakladt na pronajem pozemk{ zohlednéna.

Ocenéni samostatnych pozemkovych parcel ¢. 1538/107, ¢. 2564/1 a ¢. 1065/3 bylo provedeno
na zakladé porovnani.

Pfevody piredmétu ocenéni
Vlastnik nemovitosti neposkytl znalci zadné informace o zplisobu a podminkach nabyti
ocenovanych nemovitosti.

Prodejnost
Dle ndzoru znalce se jedna o nemovitosti s primérnou prodejnosti.
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PRILOHY

Priloha C.
Pfiloha C.
Pfiloha C.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.

PFiloha ¢.

0w N o AW NN~

VYPOCET VECNE HODNOTY STAVEB A POZEMKU

VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY RODINNEHO DOMU C.P. 401 S POZEMKY
VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY AREALU C.P. 193 S POZEMKY

VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY BUDOVY NA P.P.C. 1609

FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

FOTOKOPIE KATASTRALNICH MAP

FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOST]

FOTOGRAFIE Z PROVEDENEHO MISTNIHO SETREN{
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CHARAKTERISTIKA HLAVNICH STAVEB

; zastavéna podlazni konstrukcni | obestavény zacatek aer
Nazev objektu paél;(s:le;m pocet podlazi plocha plocha vyska prostor uzivani stari objektu celko::_:::ltztnost opotiebeni (odhad)| rozestavénost
m> m? m me objektu ]
Rodinny déim &.p. 401, LV 2167 331 1 PP, 2 NP 112,3 256,0 890,1 1981 34 100 30% -
Sklad za RD ¢&.p. 401, LV 2167 332 1 NP 48,0 40,8 181,0 1981 34 80 45% =
Objekt vyroby bez €.p. LV 2167 1609 1 NP 12927 1098,8 6 199,5 1970 45 80 56% -
Rodinny dém &.p. 193 LV 2356 1639/3 1 PP, 1 NP, podkrovi 252,2 201,7 1580,9 1 940 75 100 75% -
Zem. stavba bez ¢.p. LV 2356 1619 1 NP 882,0 793,8 2910,6 1994 21 60 50% S
Zem. stavba bez &.p. LV 2356 1621 1 NP, podkrovi 524,0 419,2 3 144,0 1970 45 60 80% -
CELKEM - - 3111,1 2810,2 - 14 906,0 - - - -
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT HLAVNICH STAVEB
. P . vedlejsi - v
Nazev objektu IKSO cena za jednotku Is;if:“:,'::: Ob:::::;ny sntgl\(l; :';,' snt;‘,;%ni I:;T(SIZ:I:;I reprodukéni cena opotrebeni nedokoncenost vécna hodnota
v
Ké/m3 (0,5-1,2) m? K¢é K¢é K¢é K¢é K¢é K¢ K¢é
Rodinny diim ¢&.p. 401, LV 2167 803.63 1 4616 1,00 890 4 108 563 205 428 493 028 4 807 019 1442 106 0 3364913
Sklad za RD €.p. 401, LV 2167 812.84 1 3 405 0,60 181 369 783 18 489 44 374 432 646 194 691 0 237 955
Objekt vyroby bez C.p. LV 2167 812.12 1 3588 0,70 6199 15 570 589 778 529 1868 471 18 217 589 10 247 394 0 7 970 195
Rodinny d@im &.p. 193 LV 2356 803.69 1 4 552 0,50 1581 3598 128 179 906 431 775 4 209 810 3157 358 0 1 052 453
Zem. stavba bez &.p. LV 2356 811.83 0 3847 0,50 2911 5598 539 279 927 671 825 6 550 291 3275 145 0 3275 145
Zem. stavba bez ¢.p. LV 2356 812.89 0 3410 0,50 3144 5360 520 268 026 643 262 6 271 808 5017 447 0 1 254 362
CELKEM - - - - 34 606 122 1730 306 4152 735 40 489 163 23 334 140 0 17 155 023

Priloha €.1 - Vypocet nékladovych hodnot
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VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMKU - LV &. 2167

zdroj informaci: internet, realitni inzerce

cena minimalni (pro stavebni pozemky): 300 K&/m?
cena maximalni (pro stavebni pozemky): 1200 K&/m?
cena pouzita ve vypoctu (stavebni pozemky): 700 K&/m?
cena pouzita ve vypoctu pro vinici: 50 K&/m?
Cislo objekt na parcele nebo druh vyméra cena cena pozemku .
— = poznamka
parcely pozemku, zptisob vyuziti m?2 K&/ m?> K&
331 zastavéna plocha a nadvori 138 700 96 600
332 orna plida 251 700 175 700
333 zahrada 523 700 366 100
1538/107 vinice 1750 50 87 500
CELKEM 2662 - 725 900 -

Priloha €.1 - Vypocet nakladovych hodnot
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VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMKU - LV &. 2356

zdroj informaci: internet, realitni inzerce

cena minimalni (pro komeréni pozemky): 200 K&/m?
cena maximalni (pro komer¢ni pozemky): 650 K&/m?
cena pouzita ve vypoctu (pro komeréni pozemky): 200 Ké/m?
cena pouzita ve vypoctu pro ornou piidu: 10 Ké/m?
cena pouzita ve vypoctu pro stavebni pozemek: 700 K&/m?
(Gl objekt na parcele nebo druh pozemku, zpfisob vyuZiti Vymera cvena Celld povz i poznamka
parcely m? Ké/m? Ké
1065/3 ostatni plocha 321 500 160 500
1607/3 zastavéna plocha a nadvori 686 200 137 200
1607/5 zastavéna plocha a nadvori 336 200 67 200
1607/6 ostatni plocha 1209 200 241 800
1607/10 ostatni plocha 8 557 200 1711 400
1607/12 ostatni plocha 292 200 58 400
1617/1 zastavéna plocha a nadvori 564 200 112 800
1618 zastavéna plocha a nadvori 822 200 164 400
1619 zastavéna plocha a nadvori 882 200 176 400
1620/1 zastavénd plocha a nadvoif 863 200 172 600
1621 zastavénd plocha a nadvori 524 200 104 800
1635/2 ostatni plocha 3697 200 739 400
1638/3 ostatni plocha 468 200 93 600
1639/3 zastavénd plocha a nadvoif 1872 200 374 400
1640/1 zahrada 2123 200 424 600
1640/2 zahrada 1393 200 278 600
2564/1 orna plida 3 064 10 30 640
CELKEM 27 673 = 5 048 740 =

Pfiloha €.1 - Vypocet ndkladovych hodnot

3/4




REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT

Nazev objektu reprodu|l((§ni cena opot;eébeni vécna II('lgdnota
Hlavni stavby 40 489 163 23 334 140 17 155 023
Pozemky - - 5774 640
CELKEM 40 489 000 23 334 000 22 929 000
4/4

Priloha ¢.1 - Vypocet nakladovych hodnot



VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Popis nemovitosti

Ocefiovana nemovitost

Porovnavana
nemovitost ¢. 1

Porovnavana
nemovitost ¢. 2

Porovnavana
nemovitost €. 3

Rodinny diim &.p. 401

Moravsky Zizkov, ul. Zahumni

zdroj informaci:

Rodinny diim é.p. 448/5

Mlynska, ul. Ladna, okres
Bfeclav
internet,
realitni inzerce

Rodinny diim é.p. 322

Mlynska, Prusanky, okres
Hodonin
internet,
realitni inzerce

Rodinny diéim é.p. 998

Mirova, Velké Bilovice,
okres Breclav
internet,
realitni inzerce

fotografie neni
k dispozici

fotografie neni
k dispozici

fotografie neni
k dispozici

Prodej RD 5+1 v obci
Ladnd. Dim v klidné &asti
obce. Je cely podsklepeny.

V 1.NP : prostorny obyv.
pokoj s vychodem na
terasu, spojeny s jidelnou a
kuchyni. Koupelna s WC,
hala, schodisté. Ve 2.NP
jsou 4 pokoje, koupelna a
WC. D&m ma dvé lodzie. Za
domem je okrasna zahrada
a nova zateplena
polyfunkéni hala
zkolaudovana jako dilna na
opracovani kov( a dreva,
soucasti je montazni jama.

RD v Prusankach na
ul.Mlynska. Jedna se o
rohovy, pfizemni, ¢aste¢né
podsklepeny cihlovy diim s
garazi, uzavienym dvorem
a zahradou (453m2).
Dispozice domu: v predni
Casti jsou 4 obytné pokoje,
kuchyn s jidelnou, koupelna
s rohovou vanou a WC,
komora, vstupni chodba. Ve
stfedni Casti jsou 3 obytné
pokoje, kuchyn s jidelnou,
koupelna s vanou, vstupni
chodba. V zadni ¢asti domu
je mozné vyuziti dvou
obytnych mistnosti i ke
komerénim Gceltim
(samostatny vchod,
oddélené méfice energii) +
vjezd a parkovani pro
vozidlo. RD je napojen na
vSechny ing.sité, vytapéni -
UstFedni, plyn.kotel. Dvdr je
s mensimi pristavbami. RD
je po modernizaci,
pripraveny k okamZitému

D&m je podsklepeny (dfive
se vyuzival jako mala
vinarna,zafizeni zstalo),
ma garaz, nizkou sedlovou
stfechu, plidu. Moznost
vyuZiti dvou samostatnych
byt nebo byt a komeréni
prostor apod. Nabizi se
bydleni pro rodinu nebo
komer¢ni investice. Nyné&jsi
dispozice domu vstupni
chodba, dva samostatné
neprlichozi pokoje, kuchyri,
svétla jidelna, nova
koupelna se sprchou, WC
samostatné. V patte je
velky propojeny pokoj, dalsi
samostatny pokoj, koupelna
s rohovou vanou a WC,
také dva balkony. Vytapéni
domu plynovym kotlem s
rozvody Ustredniho topeni.
Obecni vodovod. Napojeni
na kanalizaci v letosnim
roce. V zahradé najdeme
cihlovou kdiInu s dilnou.

bydleni.
Zakladni Udaje
o Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka " " = . e 5 o
ost ostC. 1 nemovitost €. 2 nemovitost €. 3
\lyméra pozemku (m?) 912 845 1183 433
UZitna plocha (m?) 214 256 274 206
Prodejni/nabidkové cena (K&) - 3 400 000 2 490 000 2 690 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 13 281 9074 13 058
Koeficient prodejnosti - 0,85 0,90 0,85
Vychozi jednotkova cena (K&/m?) - 11 289 8 167 11 100
Porovnani
o Oceriovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka » " = . = o %
ost ostC. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3
Poloha atraktivnéjsi méné atraktivni atraktivnéjsi
Koeficient polohy - 0,95 1,15 0,95
Dopravni dostupnost lepsi obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti ° 0,98 1,00 1,00
Technicky stav objektu obdobny obdobny horsi
Koeficient technického stavu - 1,00 1,00 1,03
Vybavenost budov horsi horsi horsi
Koeficient vybaveni o 1,02 1,02 1,02
Funkéni vyuzitelnost obdobna VEtsi VEtsi
Koeficient funkéni vyuZzitelnosti - 1,00 0,95 0,95
PrisluSenstvi stavba skladu ve samostatna stavba dilny horsi obdobné
Koeficient pisludenstvi dvore 0,85 1,10 1,00
Velikost pozemku obdobna VEtsi mensi
Koeficient velikosti pozemku - 1,00 0,90 1,10
Typ rodinného domu Fadovy vnitFni polovina dvojdomu rohovy vyhodné&jsi
Koeficient typu domu o 0,95 0,90 0,95
Vysledna porovnavaci hodnota
- Ocefovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Polozka " " = . o - P
ost ost €. 1 nemovitost €. 2 nemovitost €. 3
Zékladni jednotkova cena (K&/m?) 13 281 9074 13 058
Upravena jednotkova cena (K&/m?) 8 657 8 109 10 998
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 9 254
Uzitna plocha (m?) 214
Porovnavaci hodnota (K&) 1984 332
Vysledna porovnavaci hodnota (KE) 1984 000
Porovnavaci hodnota RD ¢.p. 401 (s p.p.€. 331, 332, 333) zaokrouhleno 2 000 000 K¢

PFiloha €. 2 - Vypocet rodinného domu ¢.p. 401 s pozemky
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PREHLED UZITNYCH PLOCH JEDNOTLIVYCH OBJEKTU
vynosy z vynosy z
A A . pronajmu
plocha k drobné priimyslové plochy pronajmu
o plocha k P plochy zem. o p e pozemki celkem za
a - plochy vyroby p .| bydleniu stavby pro a vyrobni zemédélské pozemkd . N
Nazev objektu bydleni v obci . staveb 4 P zastavénych objekt
zem. objektd chov zvirat plochy vyroby okolo staveb budovami
tretich osob | .. =
tretich osob
m?> m? m?> m? m? m? m? m? m? m?
Rodinny ddim &.p. 193 LV 2356 202 202
Vepfin na p.p.¢. 1619 794 794
Zem. stavba bez ¢.p. LV 2356 419 419
Chlévy 120 120
Vynosy z pronajmu pozemke zastavénych
budovami ve vlastnictvi tfetich osob 3271 3271
vynosy z pronajmu pozemkd okolo staveb
tetich osob (manipulacni plochy) - zpevnéné i
nezpevnéné 10 058
Celkem 0 202 0 1213 120 0 0 10 058 3271 1535
STANOVENI VYNOSU Z PRONAIJMU NEMOVITOSTI
vynosy z RYRoSYZ
plocha k drobné priimyslové plochy pronajmu pronajmu
lochy vyrob plocha k bydleni plochy zem. b “robni Sdalské k& pozemkii celkem za
Nazev objektu plochy vyroby bydieni v obci ydleni u staveb stavby pro a vyrobni zem,ede ské pozem zastavénych objekt
zem. objekth chov zvirat plochy vyroby okolo staveb Y "
tretich osob | Dudovami
tretich osob
m?> m? m?> m? m?> m? m?> m? m> m?
Celkové uzitné plochy (m?) 0 202 0 1213 120 0 0 10058 3271 1535
Priimérna ro¢ni obsazenost 85% 85% 70% 70% 70% 50% 95%
Sazba rocniho njemného (K&/m2/rok) 400 200 100 15 30
Vyse roéniho najemného (tis. K&) 0,0 68,6 0,0 169,8 8,4 0,0 0,0 75,4 93,2 415,5
- smlouvy na dobu urcitou 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- smlouvy s obvyklym ndjemnym 0,0 68,6 0,0 169,8 8,4 0,0 0,0 75,4 93,2 415,5

STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOST]

Vyse nakladu

a b ViDo& i
Druh nakladu zplsob vypoctu (tis. K&)
Dar z nemovitosti dle platného predpisu 4,6
Pojisténi staveb 0,7 promile z reprodukéni ceny 11,9
Bé&Zna sprava a (drzba ( 1535 m2 * 35 K&/m2/rok ) 53,7
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb (obnova 15% konstrukci kazdych 25 let) 102,2
pro pristup k budové na p.p.¢. 1621 je uvazovano

Naklady na pronajem pozemku - pfistupu k budové na p.p.c. cca 100 m2 vyméry, rocni jednotkové najemné

1621 pres pozemkovou parcelu €. 1607/11 Cini 2% z hodnoty pozemku, tj. 2% z 200 K&/m2 1,5
Vyse ro¢nich nakladd (tis.K<) 174,0

PFiloha €.3 - Vypocet vynosové hodnoty arealu ¢.p. 193 s pozemky
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VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - DCF

Makroekonomicka data

Ukazatel 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Index spottebitelskych cen 0,30% 1,50% 1,70% 1,90% 2,00% 2,00%
Index cen stavebnich praci 0,00% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Index ndjemného prostor 0,50% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Vynosy z pronajmu nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Vynosy z pronajmu nebytovych prostor 415,5 417,5 419,6 423,8 430,2 438,8
- smlouvy s obvyklym najemnym 415,5 417,5 419,6 423,8 430,2 438,8
(0,50%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Celkové vynosy (tis. K<) 415,5 417,5 419,6 423,8 430,2 438,8
Naklady na pronajem nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Dan z nemovitosti 4,6 4,7 4,7 4,8 4,9 5,0
(0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Pojisténi staveb 11,9 12,0 12,1 12,3 12,6 12,8
(0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Bézna sprava a udrzba 53,7 53,7 54,0 54,5 55,4 56,5
(0,00%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb 102,2 102,2 102,7 103,7 105,3 107,4
(0,00%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
15 1,5 15 1,6 1,6 1,6
Naklady na pronajem pozemku - pfistupu k budové na p.p.¢. 1621 pres
pozemkovou parcelu ¢. 1607/11 (0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Celkové naklady (tis. K&) 174,0 174,0 175,1 177,0 179,7 183,3
Cisty zisk
Polozka zbytek r.2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Celkové vynosy (tis. K¢) 177,6 417,5 419,6 423,8 430,2 438,8
(0,50%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Celkové néklady (tis. KC) 74,4 174,0 175,1 177,0 179,7 183,3
(0,03%) (0,60%) (1,07%) (1,54%) (2,00%) (2,00%)
Cisty zisk (tis. K&) 103,2 243,5 244,5 246,9 250,5 255,5
Diskontni mira
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Kapitalizaéni mira (odvozena z realizovanych yield() 12,00% 12,00% 12,00% 12,00% 12,00% 12,00%
Tempo rdstu 0,00% 0,84% 0,43% 0,95% 1,47% 2,00%
Celkova vyse diskontni miry 12,00% 12,84% 12,43% 12,95% 13,47% 14,00%
Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Diskontovany zisk - souc¢asna hodnota jednotlivych let 98,3 205,6 183,6 164,1 146,8 131,3
Diskontovany zisk - sou¢asna hodnota - kumulované 98,3 303,9 487,6 651,7 798,5 929,8
Perpetuita k jednotlivym rok@im 1933,2 17206 15449 1387,9 1247,6 N/A
Perpetuita k horizontu hodnoceni 1247,6
Soucasna hodnota (PV) projektu - 20460
hodnota nemovitosti (tis.Kc) !
Vynosova hodnota arealu 2 046 000 K¢
Hodnota samostatné vyuzitelnych pozemki (p.p.& 1640/1, 1640/2, 1638/3, 1635/2) - 300 K&/m? 2 304 300 K¢
Vysledna hodnota arealu a samostatné vyuzitelnych pozemki 4 350 300 K¢é
Pfiloha €. 3 - Vypocet vynosové hodnoty arealu ¢.p. 193 s pozemky 2/2




STANOVENI VYNOSU Z PRONAIJMU NEMOVITOSTI

plocha k drobné priimyslové plochy
. plocha k . plochy zem. . p v axr s celkem za
, . plochy vyroby 7 .| bydleniu stavby pro a vyrobni zemeédelske .
Nazev objektu bydleni v obci . staveb o . objekt
zem. objektt chov zvifat plochy vyroby
m? m?> m? m?> m? m?> m? m?>
Celkové uzitné plochy (m?) 1099 0 0 0 0 0 0 1099
Prlmérna rocni obsazenost 75%
Sazba ro¢niho najemného (K¢/m2/rok) 500
Vyse rocniho najemného (tis. KC) 412,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 412,0
- smlouvy na dobu urcitou 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- smlouvy s obvyklym najemnym 412,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 412,0
STANOVENI NAKLADU NA PRONAJEM NEMOVITOSTI
. a5 Vyse nakladu
Druh nakladu zpiisob vypoctu (tis. K&)
Dafi z nemovitosti dle platného predpisu 5,5
Pojisténi staveb 0,7 promile z reprodukéni ceny 12,8
Bézna sprava a udrzba (11099 m2 * 35 K¢&/m2/rok ) 38,5
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb (obnova 15% konstrukci kazdych 25 let) 109,3
zastavéna plocha ¢ini 901 m2, vyméra prestavku
cini 374 m2, plocha uvaZzovana pro pristup k
Naklady na pronajem pozemku p.p.¢. 1609 (zcela zastavéno budové pres p.p.¢. 1607/1 ¢ini 175 m2. Najemné
stavbou) a 1607/1 (pfistup pfes pozemek, stavba z Casti na pro plochy zastavéné stavbou Cini 30 K&/m2/rok,
pozemku) pro plochy pfistupové cesty 15 K&/m2/rok. 40,9
Vyse rocnich nakladi (tis.Kc¢) 206,9
PFiloha €. 4 - Vypocet vynosové hodnoty budovy na p.p.¢. 1609 1/2




VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - DCF

Makroekonomicka data

Ukazatel 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Index spottebitelskych cen 0,30% 1,50% 1,70% 1,90% 2,00% 2,00%
Index cen stavebnich praci 0,00% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Index ndjemného prostor 0,50% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Vynosy z pronajmu nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Vynosy z pronajmu nebytovych prostor 412,0 414,1 416,2 420,3 426,6 435,2
- smlouvy s obvyklym najemnym 412,0 414,1 416,2 420,3 426,6 435,2
(0,50%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Celkové vynosy (tis. K<) 412,0 414,1 416,2 420,3 426,6 435,2
Naklady na pronajem nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Dan z nemovitosti 5,5 5,5 5,6 57 5,8 5,9
(0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Pojisténi staveb 12,8 12,8 13,0 13,2 13,5 13,7
(0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Bézna sprava a udrzba 38,5 38,5 38,7 39,0 39,6 40,4
(0,00%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb 109,3 109,3 109,9 111,0 112,6 114,9
(0,00%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
40,9 41,0 41,6 42,3 43,1 44,0
Naklady na pronajem pozemku p.p.¢. 1609 (zcela zastavéno stavbou) a
1607/1 (pfistup pres pozemek, stavba z ¢asti na pozemku) (0,30%) (1,50%) (1,70%) (1,90%) (2,00%) (2,00%)
Celkové naklady (tis. K¢) 206,9 207,1 208,7 211,2 214,6 218,9
Cisty zisk
Polozka zbytek r.2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Celkové vynosy (tis. K¢) 176,1 414,1 416,2 420,3 426,6 435,2
(0,50%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Celkové néklady (tis. KC) 88,4 207,1 208,7 211,2 214,6 218,9
(0,09%) (0,79%) (1,20%) (1,62%) (2,00%) (2,00%)
Cisty zisk (tis. K&) 87,7 207,0 207,5 209,1 212,0 216,3
Diskontni mira
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Kapitalizaéni mira (odvozena z realizovanych yield() 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00%
Tempo rdstu 0,00% 0,92% 0,21% 0,80% 1,38% 2,00%
Celkova vyse diskontni miry 11,00% 11,92% 11,21% 11,80% 12,38% 13,00%
Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti
Polozka 2015 2016 2017 2018 2019 dalsi
Diskontovany zisk - souc¢asna hodnota jednotlivych let 83,9 176,9 159,4 143,7 129,7 117,0
Diskontovany zisk - sou¢asna hodnota - kumulované 83,9 260,8 420,2 563,9 693,6 810,7
Perpetuita k jednotlivym rok@im 1 800,1 16118 1460,9 1324,8 1202,4 N/A
Perpetuita k horizontu hodnoceni 1202,4
Soucasna hodnota (PV) projektu - 18960
hodnota nemovitosti (tis.Kc) !
Vynosova hodnota budovy na p.p.€. 1609 se zohlednénim skutecnosti, Ze se budova nachdzi na 1 900 000 K&
pozemku ve viastnictvi treti osoby, pristup je rovnéZ pres pozemek treti osoby - (zaokrouhleno)
Pfiloha €. 4 - Vypocet vynosové hodnoty budovy na p.p.¢. 1609 2/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel. Insolvecni fizeni, €.j.: KSBR 52 INS 18875/ 2014 pro Indra -
Sebesta, v.o.s.

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo . 7

M Krejéi Karel a Krejé&i Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky 570426/0111
Zi¥kov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152

M = spoledné jméni manzZeld

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
331 138 zastavéni plocha a
nadvo¥i
Souddsti je stavba: Moravsky Zifkov, &.p. 401, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 331
332 251 orna puda zemédélsky pudni
fond
333 523 zahrada zemédélsky pudni
fond
1538/107 1750 vinice zemé&délsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
bez &p/&e zem.stav 1609, LV 10002
Jind prgva
Typ vztahu
gyrévnéni pro Povinnost k

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela: 1538/69 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového i¥adu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela: 1538/70 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tifadu o zFfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné brfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela: 1538/71 7Z-3574/2003-704

.istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.9. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Nemovitosti jsou v tzemnim cobvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.tzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Vécné bfemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

sistina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,1stina Rozhodnutli pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tufadu o zrizeni

dodatek &.7j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Vécné bFfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém
Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana 2

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

Povinnost k

1538/72

2167

Fadé

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/73

vécného brfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/74

vécného bremene ¢&.

3.6.2003 ) ze dne

1538/75

vécnéhe bF¥emene &
3.6.2003 ) ze dne

1538/76

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/77

vécného bFfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdvu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z~3574/2003-704

Z-3574/2003-704

J.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z2-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja |
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

ru nemovitosti CR
704.

Breclav, kdéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky Zizkov

2167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Parcela: 1538/107 Parcela:

Jistina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o zfizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnutli pozemkového radu o zrizeni

dodatek ¢.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek ¢&.3. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Uradu o zrfizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana 3

Povinnost k

1538/78

Z-3574/2003-704

vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/79

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/80

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/81

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/82

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/83

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/84

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdavu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

72-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704
3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

ru nemovitosti CR
704.

Bfeclav, koéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.tzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Vécné bfemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

sistina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,1stina Rozhodnutli pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tufadu o zrizeni

dodatek &.7j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Vécné bFfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém
Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana 4

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

Povinnost k

1538/85

2167

Fadé

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/86

vécného brfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/87

vécného bremene ¢&.

3.6.2003 ) ze dne

1538/88

vécnéhe bF¥emene &
3.6.2003 ) ze dne

1538/89

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/90

vécného bFfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdvu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z~3574/2003-704

Z-3574/2003-704

J.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z2-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja |
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

ru nemovitosti CR
704.

Breclav, kdéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky Zizkov

2167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Parcela: 1538/107 Parcela:

Jistina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o zfizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnutli pozemkového radu o zrizeni

dodatek ¢.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek ¢&.3. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Uradu o zrfizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana b

Povinnost k

1538/91

Z-3574/2003-704

vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/92

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/93

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/94

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/95

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/96

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/97

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdavu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

72-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704
3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

ru nemovitosti CR
704.

Bfeclav, koéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.tzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Vécné bfemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

sistina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,1stina Rozhodnutli pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tufadu o zrizeni

dodatek &.7j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Vécné bFfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém
Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana ©

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

Povinnost k

1538/98

2167

Fadé

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/99

vécného brfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/102

vécného bremene ¢&.

3.6.2003 ) ze dne

1538/103

vécnéhe bF¥emene &
3.6.2003 ) ze dne

1538/104

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/105

vécného bFfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdvu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z~3574/2003-704

Z-3574/2003-704

J.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z2-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja |
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

ru nemovitosti CR
704.

Breclav, kdéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky Zizkov

2167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Parcela: 1538/107 Parcela:

Jistina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o zfizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnutli pozemkového radu o zrizeni

dodatek ¢.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek ¢&.3. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Uradu o zrfizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

Katastridlni Grad pro Jihomoravsky kraj,

sZLrana

Povinnost k

1538/106

Z-3574/2003-704

vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/108

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/109

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/110

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/111

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/112

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/113

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdavu
Katastralni pracovisté

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

72-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704
3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

ru nemovitosti CR

EBreclav, koéd: 704.

ke

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.tzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Vécné bfemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

sistina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,1stina Rozhodnutli pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tufadu o zrizeni

dodatek &.7j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Vécné bFfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém
Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana 8

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

Povinnost k

1538/114

2167

Fadé

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/115

vécného brfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/116

vécného bremene ¢&.

3.6.2003 ) ze dne

1538/117

vécnéhe bF¥emene &
3.6.2003 ) ze dne

1538/118

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/119

vécného bFfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdvu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z~3574/2003-704

Z-3574/2003-704

J.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z2-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja |
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

ru nemovitosti CR
704.

Breclav, kdéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky Zizkov

2167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Parcela: 1538/107 Parcela:

Jistina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o zfizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnutli pozemkového radu o zrizeni

dodatek ¢.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek ¢&.3. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Uradu o zrfizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

Katastr4lni Gfad pre Jihomoravsky kraj,

strana 9

Povinnost k

1538/120

Z-3574/2003-704

vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/121

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/122

vécného bremene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/123

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/124

vécného b¥emene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/125

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/126

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdavu
Katastralni pracovisté

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

72-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704
3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

ru nemovitosti CR

EBreclav, koéd: 704.

ke

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav

t.tzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Vécné bfemeno chiuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

sistina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bF¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chtuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,1stina Rozhodnutli pozemkového Ufadu o zrizeni

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bFfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zrizeni

dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/107 Parcela:

,istina Rozhodnuti pozemkového tufadu o zrizeni

dodatek &.7j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne
dni 04.03.2003.
Vécné bFfemeno chuze a jizdy
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém

Katastrialni Urad pro Jihomoravsky kraj,

strana 10

List vlastnictvi:

Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

Povinnost k

1538/127

2167

Fadé

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a

3.6.2003 ) ze dne

1538/128

vécného brfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/129

vécného bremene ¢&.

3.6.2003 ) ze dne

1538/130

vécnéhe bF¥emene &
3.6.2003 ) ze dne

1538/131

vécného bfemene &.

3.6.2003 ) ze dne

1538/132

vécného bFfemene &.

3.6.2003 ) ze dne
vykondvd statni sprdvu
Katastr&lni pracovisté B

Katcast

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z~3574/2003-704

Z-3574/2003-704

J.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z2-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

7-3574/2003-704
j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

j.—32/2003 -202.2-Ja |
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

ru nemovitosti CR
704.

Breclav, kdéd:

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: 1538/107 Parcela: 1538/133 Z-3574/2003-704

.istina Rozhodnuti pozemkového ti¥adu o zFfizeni vécného bFfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704
Omezeni vlastnického prgva

v vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Zastavni pravo exekutorské
- pohledavka ve vysi 1 434 136,49 K& véetné prislusenstvi, naklada opravnéného a naklada

exekuce
- povinny Krejé&i Karel, r.&. 570426/0111
BISPOL Sp. z o0.0., Gluchdéw 573, 37- Parcela: 1538/107 V-1138/2014-704
100 Rancut, Polsko Parcela: 331 V-1138/2014-704
Parcela: 332 Vv-1138/2014-704
Parcela: 333 vV-1138/2014-704

Stavba: bez &p/de na pare. 1609 Vv-1138/2014-704
istina Exekuéni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 172 EX-
580/2013 -45 ze dne 21.02.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 21.02.2014. Zapis
proveden dne 24.04.2014.
V-1138/2014-704
Poradi k 21.02.2014 11:02

Zastavni pravo smluvni
ze dne 5.11.1996 ve vysi 3 000 000 K& s prislusenstvim. Pravnli uéinky vkladu ke dni
6.11.1996.
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: bez &p/&e na parc. 1609 2z-15890/2008-704
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4,
RC/IC0: 45244782

istina Smlouva V2 6477/1996.

POLVZ:532/1996 Z-4100532/1996-704
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smluvni
- pohledavka, uvér &. 119/04/LCD wve vy3i CZK 16.100.000,- s p#isl.
- pohledavka, uvér &. 120/04/LCD ve vysSi CZK 3.760.000,- s p¥isl.
- pohledavky vyplyvajici spolec¢né ze " Zajisténé smlouvy'"do 31.12.2015
- zastavni pravo i veskeré budouci penézité pohl. ze " ZajisSténych smluv" od
uzav¥eni Zastavni sml. do 31.12.2020
- budouci pohledavky do celkové vyse CZK 49.860.000,- +vzniklé v uvedené dobé

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1538/107 V-492/2004-704
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: 331 vV-492/2004-704
RC/ICO: 45244782 Parcela: 332 V-492/2004-704

Parcela: 333 V-492/2004-704

Stavba: bez &p/&e na parc. 1609 V-492/2004-704
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. (spravné pravni uGcéinky vkladu prava
ke dni 16.2.2004) ze dne 13.02.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 17.02.2004.
V-492/2004-704

Nemovitosti jsou v tzemnim cobvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni Upravy Gé¢inné v dobé vzniku prava
Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/69%9 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni vécného b¥emene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Zz-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/70 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o z¥izeni vécného bfemene &.Jj.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/71 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o z¥izeni vécného b¥emene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Zz-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/72 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zfizeni vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/73 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bremene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Zz-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/74 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zfizeni vécného bFfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Y

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/75 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/76 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/77 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/78 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového fadu o z¥izeni vécného bFemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/79% Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

[istina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/80 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

:35:02

List vlastnictvi: 2167

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k
Parcela: 1538/81 Parcela: 1538/107

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/82 Parcela: 1538/107

Listina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/83 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zfizenl vécného bfemene &
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/84 Parcela: 1538/107

L,istina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/85 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zFfizenl vécného bfemene &
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/86 Parcela: 1538/107

Listina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/87 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zFfizenl vécného bfemene &

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu kat

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviste
strana 14

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

Z-3574/2003-704

Bfeclav,

Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o z¥izeni vécného bremene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

.3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003.

Z-3574/2003-704

.3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

.j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003.

Z-3574/2003-704

.3.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003. Pravni moc

Z-3574/2003-704

.j.-32/2003 -202.2-Ja (
10.02.2003.

Z-3574/2003-704
.j3.-32/2003 -202.2-Ja (

kod:

Pravni moc

Pravni moc

Pravni moc

astru nemovitosti

704.

Y

ke

ke

ke

ke

ke

ke



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/88 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného b¥emene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/89% Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/90 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/91 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704
Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/92 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/93 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového aradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/94 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/95 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/96 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/97 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/98 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/99%9 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/102 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/103 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/104 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/105 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového fadu o z¥izeni vécného bFemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/106 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

[istina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/108 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov

:35:02

List vlastnictvi: 2167

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k
Parcela: 1538/109 Parcela: 1538/107

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/110 Parcela: 1538/107

Listina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/111 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zfizenl vécného bfemene &
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/112 Parcela: 1538/107

L,istina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/113 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zFfizenl vécného bfemene &
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné b¥emeno chize a jizdy

Parcela: 1538/114 Parcela: 1538/107

Listina Rozhodnuti pozemkového G¥adu o z¥izeni vécného bFfemene &
dodatek &.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne
dni 04.03.2003.

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/115 Parcela: 1538/107

,istina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zFfizenl vécného bfemene &

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu kat

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviste
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/116 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného b¥emene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/117 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/118 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/119% Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704
Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/120 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/121 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového aradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

2-3574/2003-704
Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/122 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/123 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/124 Parcela: 1538/107 7Z-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/125 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/126 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

istina Rozhodnuti pozemkového Gradu o zfizeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/127 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tfadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek é&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z2-3574/2003-704

®

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 1538/128 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/129 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/130 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/131 Parcela: 1538/107 Z-3574/2003-704

,istina Rozhodnuti pozemkového fadu o z¥izeni vécného bFemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek ¢&.j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné b¥femeno chize a jizdy

Parcela: 1538/132 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

[istina Rozhodnuti pozemkového afadu o z¥izeni vécného bfemene &.3.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 1538/133 Parcela: 1538/107 7-3574/2003-704

Listina Rozhodnuti pozemkového tifadu o z¥izeni vécného bfemene &.3j.-32/2003 -202.2-Ja ( a
dodatek &.3j. 2037/03-202.2-Mal. ze dne 3.6.2003 ) ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke
dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Pajcka od CSTSP
130000 K& - v Bfeclavi a omezeni p¥evodu nemovitosti ze dne 14.3.1979

Y
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Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
"'vp vztahu

)pravnéni pro Povinnost k

reg. dne 19.3.1979

Parcela: 331 Z2-4100096/1979-704
,istina Dohoda o omezeni p¥evodu nemovitosti RIII 169/1974.
POLVZ:96/1979 Z-4100096/1979-704

Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Aled Bursa, Palackého 267, 293 01 Mladia Boleslav

Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov,
RC/1C0: 570426/0111

Zz-283/2014-207

[istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Mgr. Ales Bursa ¢.j. 172 EX-
580/2013 -10 ze dne 13.01.2014. Pravni Gcéinky zapisu ke dni 14.01.2014. Zapis
proveden dne 16.01.2014; ulozZeno na prac. Mladid Boleslav

Z-283/2014-207
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Krejé&i Karel, r.&. 570426/0111

Parcela: 1538/107 Z-1435/2014-704
Parcela: 331 Z-1435/2014-704
Parcela: 332 Z2-1435/2014-704
Parcela: 333 Z-1435/2014-704

Stavba: bez &p/&e na parc. 1609 Z-1435/2014-704

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 172 EX-580/2013 -46 ze dne
21.02.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 21.02.2014. Zipis proveden dne
26.02.2014; uloZeno na prac. Breclav

Z-1435/2014-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 172 EX-580/2013
-46. Pravni moc ke dni 28.02.2014. Pravni Gdéinky zapisu ke dni 02.04.2014.
Zapis proveden dne 25.04.2014; uloZeno na prac. Breclav

Z-2367/2014-704

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

insolvenéni spravce: Indra-Sebesta v.o.s., IC0:26919877, se sidlem Cechyriska 361/16, 602
00 Brno

Krejéi Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky Zizkov,
RC/ICO: 570426/0111

Z-78/2015-711

,istina Usneseni insolvenéniho soudu o ipadku KSBR 52 INS 18875/2014-A-27 - Krajského soudu
v Brné ze dne 06.01.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 06.01.2015. Zapis proveden
dne 08.01.2015; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-78/2015-711

Jiné zdpisy
'vp vztahu
dpravneni pro Povinnost k
Zména ¢éislovani parcel

- obnovou operatu puvodni parcela KN p.&. st. 531
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvA stitni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastridlni urad pro Jihocmoravsky kraj, Katastridlni pracovidte Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé
'vp vztahu
dpravnéni pro Povinnost k

Parcela: 331 Z-4100693/1989-704
Zména ¢islovani parcel

- obnovou operatu puvodni parcela KN p.&. 661/4

Parcela: 332 Z-4100693/1989-704
Zména ¢islovani parcel

- obnovou operatu puvodni parcela KN p.&. 661/6
Parcela: 333 Z-4100693/1989-704

omby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina

Dohoda o zfizenl prava osobniho uZivani RII 584/1978 ze dne 21.11.1978 reg. dne
29.11.1978.

POLVZ:58/1979 Z-4100058/1979-704
Pro: Krejéi Karel a Krejéi Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/ICO: 570426/0111
Zizkov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152
Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 621/1981 kupni ze dne 2.7.1981 reg. dne 31.7.1981.
POLVZ:87/1981 Z-4100087/1981-704
Pro: Krejé&i Karel a Krej&i Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/I1CO: 570426/0111
Zi¥kov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152
Smlouva (dohoda) V1 1905/1994 kupni smlouva ze dne 31.5.1994. Pravni Géinky vkladu ke dni
31.5.1994.
POLVZ:227/1994 Z-4100227/1994-704
Pro: Krejéi Karel a Krejéi Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/ICO: 570426/0111
Zizkov, Zahumni 401, 69101 Moravsky Zizkov 575522/0152

Kolaudaéni rozhodnuti 11/1982 ze dne 19.3.1982 pravni moc dne 15.4.1982
&.j.vyst. 11/82-332/5-Ho a oprava chyby v psani ze dne
14.6.2000 zn. RRR-OCH-2336/00.

POLVZ:169/2000 Z-4100169/2000-704
Pro: Krejéi Karel a Krejéi Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/ICO: 570426/0111
Zi¥kov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152

Rozhodnuti pozemkového U¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé &.3j.-32/2003 -

~

202.2 - Ja ( opravny dodatek &.3j. 4153/2003-202.2-Mal ze dne 4.11.2003 ) ze dne
04.11.2003.

-2/02.2 7-3574/2003-704
Pro: Krejéi Karel a Krejéi Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/ICO: 570426/0111
Zizkov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152

Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové Upravé &.3.-32/2003 -

202.8-Tr ze dne 10.02.2003. Pravni moc ke dni 04.03.2003.

Z-3574/2003-704

Pro: Krejéi Karel a Krejéi Anna, Prechov 193, 69101 Moravsky RC/ICO: 570426/0111
Zi¥kov, Zahumni 401, 69101 Moravsky ZiZkov 575522/0152

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v tzemnim cobvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 16:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2167

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
332 00100 B 251
333 00100 523

1538/107 00610 1750

kud je vyméra bonitnich dild parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

movitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:

tastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brfeclav, kod: 704.

hotovil: Vvhotoveno: 08.01.2015 16:46:03
sky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stiatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel. Insolvecni fizeni, €.j.: KSBR 52 INS 18875/ 2014 pro Indra -
Sebesta, v.0.s.

Okres: CZ0644 Brfeclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo . 7

Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov 570426/0111

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1065/3 321 ostatni plocha jina plocha
1607/3 686 zastavéni plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2566
1607/5 336 zastavéni plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV 2566

1607/6 1209 ostatni plocha manipulacni
plocha

1607/10 8557 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1607/12 292 ostatni plocha manipulaéni
plocha

1617/1 564 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2550
1618 822 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2568
1619 882 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav
1620/1 863 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2543
1621 524 zastavénia plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav

1635/2 3697 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1638/3 468 ostatni plocha ostatni
komunikace
1639/3 1872 zastavéni plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: Moravsky Zikov, &.p. 193, bydleni
1640/1 2123 zahrada zemédélsky pudni
fond
1640/2 1393 zahrada zemédélsky pudni
fond
2564/1 3064 orni puda zemédélsky pudni
fond
Stavby
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni spravu katastru nemovifosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov

t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Moravsky ZiZkov, &.p. 193 bydleni 1639/3
bez &p/&e zZem.stav 1619
bez &p/&e zem.stav 1621
Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

v vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Zastavni pravo exekutorské
- pohledavka ve vys$i 1 434 136,49 K& vdetné p¥islusenstvi, nakladd opravnéného a naklada

exekuce
BISPOL Sp. z ©.0., Gluchdéw 573, 37- Parcela: 1065/3 Vv-1138/2014-704
100 %ancut, Polsko Parcela: 1607/10 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1607/12 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1607/3 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1607/5 v-1138/2014-704
Parcela: 1607/6 v-1138/2014-704
Parcela: 1617/1 v-1138/2014-704
Parcela: 1618 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1619 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1620/1 v-1138/2014-704
Parcela: 1621 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1635/2 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1638/3 Vv-1138/2014-704
Parcela: 1639/3 vV-1138/2014-704
Parcela: 1640/1 V-1138/2014-704
Parcela: 1640/2 Vv-1138/2014-704
Parcela: 2564/1 Vv-1138/2014-704

Stavba: bez ¢&p/&e na parc. 1619 V-1138/2014-704
Stavba: bez &p/&e na parc. 1621 V-1138/2014-704
Stavba: Moravsky Zizkov, &.p. 193V-1138/2014-704

Listina Exekuénl prikaz o zFizenli exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 172 EX-
580/2013 -45 ze dne 21.02.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 21.02.2014. Zapis
proveden dne 24.04.2014.

V-1138/2014-704
Poradi k 21.02.2014 11:02

Zastavni pravo smluvni

k zajisténi
- penézitych pohledavek A :
a) existujici pohledavky dle smlouvy o kontokorentnim tvéru &. smlouvy: 7490010250372,
vysSe pohledavky do: K& 15 000 000,00 s fidnou konedénou splatnosti 3.11.2011
b) - budouci pohledavky dle smlouvy o kontokorentnim tvéru &é. smlouvy 7490010250372, vyse
pohledavky do: K& 15 000 000,00 s fadnou konedénou splatnosti 3.11.2011

- budouci pohledavky z Gvért, doba vzniku do: 31.5.2020, celkova vySe pohledavek: do
K& 20 000 000,00
c) pohledavky na vraceni bezdiuvodného obohaceni v pripadé eventualni neplatnosti nékteré
z vyse uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji do 31.5.2020 do celkové vyse K& 20 000 000,00
- penézitych pohledavek B
budouci penézité pohledavky - nadhrada skody a smluvni pokuty podle této smlouvy, doba

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stiatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé
"'vp vztahu

)pravnéni pro Povinnost k

vzniku do: 31.5.2020, celkova vysSe pohledavek do: K& 2 000 000,00

Komerdéni banka, a.s., Na prikopée Parcela: 1065/3 V-305/2011-704
969/33, Staré M&sto, 11000 Praha 1, Parcela: 1607/10 V-305/2011-704
RC/1C0: 45317054 Parcela: 1607/12 V-305/2011-704
Parcela: 1607/3 V-305/2011-704
Parcela: 1607/5 V-305/2011-704
Parcela: 1607/6 v-305/2011-704
Parcela: 1617/1 Vv-305/2011-704
Parcela: 1618 v-305/2011-704
Parcela: 1619 v-305/2011-704
Parcela: 1620/1 v-305/2011-704
Parcela: 1621 Vv-305/2011-704
Parcela: 1635/2 Vv-305/2011-704
Parcela: 1638/3 v-305/2011-704
Parcela: 1639/3 Vv-305/2011-704
Parcela: 1640/1 Vv-305/2011-704
Parcela: 1640/2 Vv-305/2011-704

Stavba: bez &p/&e na pare. 1619 V-305/2011-704
Stavba: bez &p/&e na parc. 1621 V-305/2011-704
Stavba: Moravsky ZiZkov, &.p. 193V-305/2011-704

~

,istina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. , reg. &. 10000271140 =ze dne
01.02.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.02.2011.
Vv-305/2011-704
Poradi k datu podle pravnli Upravy Gc¢inné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
1) pohledavek ze smlouvy o poskytnuti uvéru do celkové vyse CZK 10.000.000,- s prisl.
2) veskerych budoucich pohledavek az do celkové vyse CZK 45.000.000, které mohou
vzniknout od 14.10.2009 do 31.12.2021

Cesk& spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1607/10 Vv-3921/2009-704
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, Parcela: 1607/12 V-3921/2009-704
RC/ICO: 45244782 Parcela: 1607/5 V-3921/2009-704
Parcela: 1617/1 V-3921/2009-704
Parcela: 1618 V-3921/2009-704
Parcela: 1619 V-3921/2009-704
Parcela: 1620/1 vV-3921/2009-704
Parcela: 1621 V-3921/2009-704
Parcela: 1635/2 Vv-3921/2009-704
Parcela: 1638/3 Vv-3921/2009-704
Parcela: 1640/1 Vv-3921/2009-704

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. , reg.&. ZN/118/04/LCD ze dne
14.10.2009. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.10.2009.

vV-3921/2009-704
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé wvzniku prava

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
1) pohledavek ze smlouvy o uvéru do celkové vyse CZK 16.100.000,- s pfislusenstvim,

2) veskerych budoucich pohledavek aZz do celkové vyse CZK 46.100.000,-, které mohou
vzniknout od 14.4.2005 do 31.12.2020
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 1607/3 Vv-1114/2006-704
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stiatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

"'vp vztahu

)pravnéni pro Povinnost k

1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, Parcela: 1607/6 v-1114/2006-704

RC/ICO: 45244782 Parcela: 1639/3 Vv-1114/2006-704
Parcela: 1640/2 vV-1114/2006-704
Stavba: bez &p/&e na parc. 1619 V-1114/2006-704
Stavba: bez &p/&e na parc. 1621 V-1114/2006-704
Parcela: 2564/1 Z-11155/2009-704

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. , reg. &. 2ZN2/119/04/LCD ze dne

14.04.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.04.2006.

V-1114/2006-704
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Ales Bursa, Palackého 267, 293 01 Mladia Boleslawv
Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky Zizkov,
RC/ICO: 570426/0111
Z-283/2014-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Mgr. Ales Bursa ¢&.j. 172 EX-

580/2013 -10 ze dne 13.01.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 14.01.2014. Zapis
proveden dne 16.01.2014; uloZeno na prac. Mladi Boleslav

Z-283/2014-207
Souvisejici zdaplsy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 1065/3 Z-1435/2014-704
Parcela: 1607/10 Z-1435/2014-704
Parcela: 1607/12 Z-1435/2014-704
Parcela: 1607/3 Z-1435/2014-704
Parcela: 1607/5 Z-1435/2014-704
Parcela: 1607/6 Z-1435/2014-704
Parcela: 1617/1 Z-1435/2014-704
Parcela: 1618 Z-1435/2014-704
Parcela: 1619 Z-1435/2014-704
Parcela: 1620/1 Z-1435/2014-704
Parcela: 1621 Z-1435/2014-704
Parcela: 1635/2 Z-1435/2014-704
Parcela: 1638/3 Z-1435/2014-704
Parcela: 1639/3 2-1435/2014-704
Parcela: 1640/1 Z-1435/2014-704
Parcela: 1640/2 Z-1435/2014-704
Parcela: 2564/1 Z-1435/2014-704

Stavba: bez é&p/&e na parc. 1619 Z-1435/2014-704
Stavba: bez &p/&e na parc. 1621 Z-1435/2014-704
Stavba: Moravsky ZiZkov, &.p. 193 Z-1435/2014-704
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 172 EX-580/2013 -46 ze dne
21.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.02.2014. Zapis proveden dne
26.02.2014; ulozeno na prac. Breclav
Z-1435/2014-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 172 EX-580/2013
-46. Pravni moc ke dni 28.02.2014. Pravni Udéinky zapisu ke dni 02.04.2014.
Zapis proveden dne 25.04.2014; uloZeno na prac. Brfeclav

Z-2367/2014-704
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvA stitni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastridlni urad pro Jihocmoravsky kraj, Katastridlni pracovidte Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

"'vp vztahu
)pravnéni pro Povinnost k

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

insolvenéni spravce: Indra-Sebesta v.o.s., IC0:26919877, se sidlem Cechyniska 361/16, 602
00 Brno

Krejéi Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky Zizkov,
RC/1C0: 570426/0111

Z-78/2015-711

istina Usneseni insolvenéniho soudu o Gpadku KSBR 52 INS 18875/2014-A-27 - Krajského soudu
v Brné ze dne 06.01.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 06.01.2015. Zapis proveden
dne 08.01.2015; ulozZzeno na prac. Uherské Hradisté

Z-78/2015-711

Jiné zdpisy
'vp vztahu

dprdvnéni pro Povinnost k

Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 2564/1 Z-11155/2009-704
Parcela: 1639/3 Z-11155/2009-704
omby a upozornéni - Bez zapisu

NavaacE tftujy a Efné podkjady Zépfsu

stina

Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1370/1990 Darovaci ze dne 11.5.1990,reg.dne 14.5.1990.
POLVZ:27/1991 Z-4100027/1991-704
Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/I1C0: 570426/0111
Smlouva kupni ze dne 31.07.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.08.2003.
V-2111/2003-704
Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/ICO: 570426/0111
Smlouva kupni ze dne 08.12.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 15.12.2004.

V-4056/2004-704
Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZ¥kov RC/I1CO: B570426/0111

Smlouva kupni ze dne 18.01.2006. Pravni udinky vkladu prava ke dni 18.01.2006.
V-121/2006-704

Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/ICO: 570426/0111

Smlouva kupni ze dne 20.12.2007. Pravni 4éinky vkladu prava ke dni 07.01.2008.
V-62/2008-704

Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/ICO: 570426/0111

Smlouva kupni ze dne 26.03.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 26.03.2008.
V-1186/2008-704

Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/ICO: 570426/0111
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stiatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2015 15:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584673 Moravsky ZiZkov
t.lzemi: 699250 Moravsky ZiZkov List vlastnictvi: 2356

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥Fadé

stina

Smlouva kupni ze dne 27.04.2010. Pravni udinky vkladu prava ke dni 12.05.2010.

Vv-1747/2010-704
Pro: Krej&i Karel, Prechov 193, 69101 Moravsky ZiZkov RC/ICO: 570426/0111

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1640/1 00100 2123
1640/2 00100 1393
2564/1 00600 3064

kud je vyméra bonitnich dill parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

movitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

tastralni uZfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kod: 704.

hotovil: Vyhotoveno: 08.01.2015 15:36:01
sky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stiatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.
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Rodinny diim C.p. 401 s pozemky

Fotografie



Areal C.p. 193 s pozemky

Fotografie



Fotografie



Budova na pozemku jiného vilastnika (na p.p.¢. 1609)

Fotografie



Fotografie



o= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43095/15

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Gstavemn v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tiumoZnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 wvyhldsky ¢. 37/1967 Sb., k pravedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich predplsﬁ zapsanym rozhodnuﬂm Ministerstva spravedInosti
Ceské republiky ze dne 23.7.2008, &j. 91/2008-0OD-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu Ustavd
kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
ocefiovani nehmotného majetku, majetkovych a prdmyslovych prav, know-how, ocenovani
podnikd, obchodnich podild, obchodnfho jméni spoleCnosti, ocenovani financniho majetku
vCetné cennych papir( a jejich derivatd, ocefovani nemovitosti a staveb, ocenovani movitého
majetku, ocenovani pohleddvek a zavazk(, posuzovani a prezkoumavani vztahd, smluv, cen,
péce radneho hospodafe a dalSich skutecnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a
prezkoumavani transferovych cen Ucetni evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani,
kalkulace a v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsdn pod poradovym dcislem N43095/15 znaleckého deniku a obsahuje
81 listd.

Ocenéni vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky ustav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto
1C: 25761421

Spisova znacka C 67860 vedena u rejstitkového soudu v Praze.

Koncesni listina ev. ¢. 310012-38305709 wvydand dne 8. 11.
2006 Zivnostenskym odborem Uradu méstské casti Praha 12.

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz

http://www.equita.cz

Ocenéni pripravili: Ing. Martina Dvorakova
Ing. Simona VyslouZilova
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 24. srpna 2015
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