Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviend v souladu s prisiusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a nasl) zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dadle jen také ,, NOZ*), ve znéni zmeén a dopliikii, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

JUDr. Martin Pavli§, Hlinsko, Wilsonova 368, PSC 539 01, okres Chrudim
insolvencni spravce dluznik Pavla Wagnera,nar. 14.04.1969 a Aleny Wagnerové, nar. 20.06.1971
(déle jen ,, prodavajici *)

......................... JIC o ysesidlem o
zaps. v OR vedeném ........... soudemv ...... ,oddil ........ ,vloZka .......... , Zastoupena ..................
(déle jen ,, kupujici )

takto:
1.
Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 5.12.2013, ¢.j.KSHK 42 INS 30206 / 2013-A-9/celke.2
byl zjistén Gpadek dluznikti Pavla Wagnera, Pavla Wagnera, nar. 14.04.1969 a Aleny Wagnerové, nar. 20.06.1971,
oba trvale bytem Jaroméf, nam. Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 01, okres Nachod, uéinky rozhodnuti o
upadku nastaly zvetfejnénim usneseni v insolven¢nim rejstiiku. Soud povolil feseni upadku dluznikd oddluzenim.
Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 6.2.2014, ¢.j. KSHK 42 INS 30206/2013 — B — 8/celk. 1
byl do funkce insolven¢niho spravce ustanoven JUDr. Martin Pavli§ se sidlem Wilsonova 368, 539 01 Hlinsko.
Uvedena usneseni tvoii piilohy této smlouvy.

1.2 Prodavajici prohlasuje, Ze dnem 31. 12. 2014 na n¢&j pteslo opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim do
majetkové podstaty vySe zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpisobech jeho feseni (dale jen ,,IZ%).

1.3 Dne 28. 1. 2014 zahrnul prodavajici do soupisu majetkové podstaty nasledujici nemovitosti, a to:
- pozemek p.&. 3655/7 - zahrada, evidovana vyméra 1.736 m?, zptisob ochrany - rozsahlé chranéné uzemi,
zemedelsky ptidni fond
- pozemek p.¢. 3655/43 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 158 m? zpisob ochrany - rozsahlé
chranéné tizemi

Na pozemku stoji stavba: rozestav.
- stavba - rozestav., na parcele ¢. 3655/43, zptisob ochrany - rozsahlé chranéné tizemi

vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, KP
Néchod, pro obec a k.u. Jaromér, na LV ¢. 581

a dale podil 1/17 souboru véci nemovitych:
- pozemek p.¢. 3655/18 - ostatni plocha, evidovana vyméra 949 m zpiisob vyuZiti - ostatni komunikace, zptisob

ochrany - rozsahlé chranéné uzemi

vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho utadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, KP
Nachod, pro obec a k.i. Jaromé¥, na LV ¢. 1094,

dale jen ,, pifedmétné nemovitosti “.



1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu zajisténého vétitele Modra
pyramida stavebni spofitelna, a.s. ze dne 12.8.2015 zpenézit predmétné nemovitosti mimo drazbu.

1.5 Prodavajici konstatuje, Ze v souvislosti s prodejem pfedmétnych nemovitosti podle této smlouvy splnil vS§echny
podminky, jak mu byly stanoveny zajisténym vétitelem.

1.6 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné¢ predmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
prodavajicimu spor o vylouceni predmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich Casti z majetkové podstaty
dluznika.

1.7 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlasSeni prodavajictho o vécném a pravnim stavu piedmétnych
nemovitosti, jakoz i o prubéhu insolvencniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je
pro tcely této smlouvy mezi tiCastniky za nesporné.

1.
Piedmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.3 této smlouvy se
vSemi jejich soucastmi a ptisluSenstvim, tak jak jsou tyto specifikovany ve znaleckém posudku 2067-601/2015 ze
dne 7.8.2015, v¢etné vSech prav a povinnosti, do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni
cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.3 této
smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, ze na predmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécné bfemena,
zastavni prava, vyjma téch, jez jsou k dneSnimu dni zapsana na priloZzeném listu vlastnictvi ¢. 581, 1094, ani jiné
pravni povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve
volné dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast’ vyporadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti predmétné nemovitosti zadnymi zastavnimi pravy, vyjma vySe uvedenych, vécnymi
bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

3.3 Prodavajici prohlaSuje, ze zastavni prava v souladu sustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji zpenéZenim
predmétnych nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, ze uCinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky
doruéeni vyrozuméni o zahajeni exekuce a U¢inky vydanych exekuénich prikazd, ostatni zavady vaznouci na
zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a v¢etné zavad
zapsanych ve vetfejném seznamu, V souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 I1Z zanikaji také zpenéZzenim ptedmétnych
nemovitosti.

3.4 Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav prodiavanych predmétnych nemovitosti,
S timto stavem se osobné seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a leZi“ kupuje.

V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za pfedmétné nemovitosti specifikované v €l. 1. této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi ........... -
Ke(slovy: vvviiiiiiiiiiinn korun ¢eskych).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpasobu thrady celé kupni ceny za pfedmétné nemovitosti takto:



celou sjednanou kupni cenu za predmétné nemovitosti kupujici uhradil tak, Ze ji ped podpisem kupni smlouvy
slozil na ucet spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., ¢.0.39370033/2700, jako schovatele, dle e-vyhlasky ze dne
1.9.2015.

4.3 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1. pism. a)
zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici
vyslovné dohodli na tom, ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici
souhlasi.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné€ prohlasuji, ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2. této smlouvy.
V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy
vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Utastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznateny v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kréalovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové kraj, KP Nachod.
Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

5.3 Navrh na zahajeni tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu tfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové kraj, KP Nachod jsou povinny podat a
podepsat obé smluvni strany, a to do péti pracovnich dnti po nabyti u€innosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20-ti dnli od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na
vklad uzavtit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predméetem koupé€ a kupni cenou,

a s odstranénim piipadnych nedostatkl, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na
vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, ze je povinen podat nejpozdeji do konce tietiho kalendairniho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u ptislusného finan¢niho ifadu danové
pfiznani k vyméteni dané z nabyti nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto dail sam ze svych prostfedkli zaplatit.
Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI.

Nebezpeci $kody a piredani nemovitosti

6.1 Nebezpeci skody na predmétnych nemovitostech piechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a pfevzeti nemovitosti bude uskuteénéno nejpozdéji do 5 pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé€ pisemného piedévaciho protokolu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a u¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.



7.2 Smluvni strany timto souhlasn¢ prohlaSuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k pfedmétnym
nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse,
mezi sebou neujednaly Gstné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koup¢,

¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu ptedkupniho préava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé€ na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zdnik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jind vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokutée).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujedndvaji, ze jakakoli vedlej$i ujednani pfi smlouve, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné¢, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnozstevniho, casového, izemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do
smlouvy jakkoli zasahovat.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava
zru$it smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a umysl stran byt ji vdzany po celou
dobu jejiho trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu sustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe smluvni strany ptevzaly
nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln€ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skute¢nost, kterd by jim znemoznila nebo
vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze
meénit rozhodnutim soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem
CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o predméetu smlouvy a vSech naleZzitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii jednani o
této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zévazek zadné ze stran.

7.9 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
7.10 Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni,

jedno vyhotoveni obdrzi organizator e-aukce spolecnost PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni bude pouzito
pro prislusné vkladové fizeni.



7.11 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda svépravna
osoba ma rozum prumérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v
pravnim styku diivodné ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz
stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasnd a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v
tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Vo dne............... Vo dne.....................
prodavajici kupujici
Seznam priloh:

e kopie usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 5.12.2013, ¢.j. KSHK 42 INS
30206/2013-A-9 (priloha ¢. 1)

e kopie usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 6.2.2014, ¢.j. KSHK 42 INS 30206/2013
— B -8 (priloha ¢. 2)

e pokyn zajisténého véritele spolecnosti Modrad pyramida stavebni sporitelna a.s. ze dne 12.8.2015
(priloha ¢. 3)

o LV 581, 1094 (priloha ¢. 4)



