Odhad obvyklé ceny nemovitosti

Cislo 1668-48/2013

NEMOVITOST:

Bytova jednotka, Byt €.273/19, Vétini, Na Vyhlidce 273

Adresa nemovitosti:
Katastralni udaje:
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:

Vlastnik pozemku:

Na Vyhlidce 273, Vétfni
Kraj Jihogesky, okres Cesky Krumlov, obec Vétini, k.. V&tini, kod k.u. 781231, LV 1283

st. 421

Marie Pokorna, Na Vyhlidce 273, 38211 Vétini, spoluvlastnicky podil: 1/2
Josef Pokorny, Na Vyhlidce 273, 38211 Vétini, spoluvlastnicky podil: 1/2
Marie Pokorna, Na Vyhlidce 273, 38211 Vétni, spoluvlastnicky podil: 1/2
Josef Pokorny, Na Vyhlidce 273, 38211 Vétini, spoluvlastnicky podil: 1/2

OBJEDNATEL :

PROKONZULTA, Ing. Eva Jefabkova; €. obj.:, 20.2.2013

Adresa objednatele:

Krenova 299 / 26, 602 00 Brno
IC: 25332953 telefon; 543 255 515 e-mail:
DIC; CZ25332953 fax:

ZHOTOVITEL :

Ing. Petr Pokorny

Adresa zhotovitele:

Budivojova 1531/ 13, 370 04 Ceské Budéjovice

IC: telefon: 608526624 e-mail: pokorny@pokonem.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: (ocenéni stavajiciho stavu)

Ugel ocenéni: drazba

Soucasny stav

| OBVYKLA CENA

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran:

Ceskych Budgjovicich, dne 8.3.2013

10 stran

850 000 K¢&
28.2.2013 Datum zpracovani : 8.3.2013
Pocet pfiloh: 4

Otisk razitka Ing. Petr Pokorny



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Rekonstrukce stavby: [ celkova [ dilci
Rekonstrukce jednotky: [ celkova [XI dil€i

stavba dokoncena v r. 1970 [J zména stavby v .
stfecha, fasada [X] zatepleni
(%I socialni zafizeni [l kuchyriska linka Xl podlahy

rekonstrukce v r. 2008
[x] okna, dvefe [ ostatni
[ dvefe

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV - nestanovovan
Konstrukce: [ zdéné O betonové montované  Konstrukce: [1 zdéné [ betonové [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné [ kovové O dfevéné O jiné
VyuZiti: bydleni 1 pronajem 1 podnikani Viyuziti: 1 bydleni [ prondjem 1 podnikani
[ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [0 ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zéna [ prdmyslova zéna Okoli : [ bytova zéna [ pramyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna [ ostatni [J nakupni zona
Pripojky: voda kanalizace Xl plyn Pripojky: O voda O kanalizace O plyn
elektro telefon [ zp. pfijezd [ elektro [ telefon [ zp. pfijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice (¢l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (] dalnice/silnice I. tF O silnice 11 IILtF
Pocet obyvatel: 4 064 (pokles)

Stavebné technicky stav stavby:

Stavebné technicky stav jednotky:

dobfe udrzovana
dobfe udrzovana

Vytapéni: dalkové (zdroj mimo budovu)
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Pocet podlaZi celkem: z toho podzemni: DI z toho nadzemni: Pocet byti/nebyt 25/0
Bytova jednotka
C.p/éjedn. Podlazi Typ PPbytu Balkon, Sklad Garaz. Celkova Zapogitatend Podilna spol. Obvykla cena

Lodzie, Sklipek stani plocha plocha Castech domu a

Terasa jednotky  jednotky pozemku

m? m? m? ks m? m? Ké&/m?
273 19 3+1 81,50 0,00 0,00 0 81,50 81,50 79887182312 10429 Ké/m?2
NALEZ
Situace
Piehled podkladi Lv
kat.mapa

prohlidka na misté

Charakteristika obce

Vé&tini je stfedni az v&tsi obci v blizkosti Ceského Krumlova, vyznamné papirny davaji
pracovni prilezitosti kdyz se potykaji s potizemi) jinak jde o alternativu k bydleni napf. v
Ceské Krumlové. Zastavba obce ve vyrazné svazitém terénu, socialni skladba vyrazné
horsSi v nizSich ¢astech, smérem k fece, resp. papirnam

Poloha nemovitosti

Souvisla zastavba, okraj, horni ¢ast, vyhled do krajiny. Okolni zastavbu tvofi podobné
typové bytové domy.

Pfed domem menSi parkovisté, slepa ulice, v tésné blizkosti domu nové oplocené hfisté.
Parkovani vice aut ve svahu pod domem

Popis omezeni rizik nemovitosti

Socialni riziko

Negativni vlivy v okolni
zastavbé

Zaplavova oblast/zatopové
uzemi

Riziko pfistupu a pfijezdu
Vécna bremena

Predkupni pravo

Ostatni omezeni

Evidence v KN

Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo
Zastava. K zastavnim pravim a zapistim o Upadku se v ocenéni nepfihlizi
Riziko nezjisténo

[ zaplavova a zatopova oblast

pojisténi proti zaplaveni (1 ano / & ne
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Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis stavby

Popis bytové/nebytové jedn.

Dispozi¢ni reseni
Popis tech. stavu stavby

Jde o byt umistény v samostatné stojicim bytovém domé typové panelové konstrukéni
soustavy. DUm ma celkem 7 nadzemnich podlazi, vytah. V domé celkem 25 jednotek,
4 byty/patro

Byt je umistén ve 5.patfe, nema balkon. Orientace k SV-JZ. Podlahy v byté PVC,
vytapéni ustfedni dalkové, rovnéz tak pfiprava TUV. standardni umakartové jadro
noveéji oblozené, nové zar.pfedméty. Novéjsi kuch.linka v plvodnich rozmérech, tedy
pomérné mala. Puvodni elektroinstalace. Relativné dobry udrzovany stav.

3+1

Puvodni stafi domu nedolozeno, pfedpoklada se asi 40 let, asi pfed 5 lety probéhla
rekonstrukce-jsou nova plastova okna, zateplena fasada, opravena stfecha, nové
stoupacky, novy vytah. Spole¢né prostory a ¢asti domu jsou tedy ve velmi dobrém
stavu.

Byt je ve stavu udrzovaném, z vétsi ¢asti plivodnim stavu, obloZené plvodni jadro,
vyméneény radiator, novéjSi kuch. linka a ¢aste€né novéjsi podlahy

Konstrukce

1. Zaklady véetné zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempif'ské konstrukce

7. Uprava vnittnich povrch(
8. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitfni obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytépéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vlybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Popis

pasy

panely

panely

rovna

lepenka
pozink.
standard
zatepleni

ano

beton

hladké

nejsou

plast

povlaky
dalkové do radiator(
ano

ano

studena i tepla
do vefejné
ano, pro vareni
dalkové
standard
standard

ano

STA, bezp. zamek na dvefich
ano

Popis pozemkii

Zakladni popis
ocenovanych pozemk

Pozemek parc.&. st.421- zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 355 m?,
pozemek je zastavény stavbou bytového domu.

OCENENI

Vypocet hodnoty pozemku porovnavacim zptisobem

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori
Celkova vymeéra pozemkii

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky Celkova cena
m? Ké/m?2 podil pozemku K¢

st. 421 355 1000 7988/182 312 15 554
355  Hodnota pozemki celkem 15 554




Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient ~ Zapocitana plocha

kuchyn byt 14,60 m2 1,00 14,60 m2

détsky pokoj byt 12,20 m2 1,00 12,20 m2

obyvaci pokoj byt 27,10 m2 1,00 27,10 m2

loZnice byt 14,60 m? 1,00 14,60 m?

WC byt 0,90 m? 1,00 0,90 m?

koupelna byt 2,50 m2 1,00 2,50 m2

chodba byt 8,00 m2 1,00 8,00 m2

sklep byt 1,60 m? 1,00 1,60 m?

Celkova podlahova plocha 81,50 m? 81,50 m?
Vypocet vécné hodnoty jednotky

Soucasny stav Budouci stav

Podlahova plocha [m2] 81,50

Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 22 000

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1793 000

Rozestavénost % 100,00

Stafi roku 43

Dal$i Zivotnost roku 57

Opotiebeni % 43,00

Vécna hodnota (VH) Ké 1022 010

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita / Popis

Byt 3+1, OV, v obci Vétfni u Ceského Krumlova, 4. patro panelového domu po
rekonstrukci. Byt o velikosti 67 m2.Nova plastova okna. K bytu patfi dva sklepy 2 x
1,2 m2. Spole¢né prostory v domé kocCarkarna, pradelna, suSarna a sklepy jsou
udrzované. Dum proSel celkovou rekonstrukci, zatepleni, fasada, novy vytah,
vyména v8ech vchodovych dvefi a také plastové okna v celém domé.

panelovy bytovy 67,00 5.NP 3+1 750 000 11 194

dim

Zdavodnéni koeficientu K.

Typ stavby Plocha Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
P Ké K&/m? Kc Ké/m?

Ocenovana jednotka
Vétini X
byt
panel 81,50 6NP 3+1 X X X X
Srovnavané jednotky
Vétini

8 284

Vétini

udrzovany, zrekonstruovany byt 2+kk v OV,s balkonem o vyméfe 39 m2.Nové
zdéné jadro,zrekonstruovana koupelna s vanou a obklady, wc,nové dvefe, v
kuchyni nova kuch.linka,plast.okna,nové stoupacky,nové elektrické rozvody.Byt se
nachazi v 5.patfe panelového domu v horni ¢asti obce Vétini

Panelovy bytovy 39,00 6.NP 2+kk 630 000 16 154

diim

0,62 10013

Veétini
Dum je po kompletni rekonstrukci, nové zatepleni, fasada, plastova okna. Nachazi
se v klidné lokalité s krasnym vyhledem na okoli. Byt mé vlastni balkon a sklep.

Panelovy bd 40,00 5.NP 2+1 680 000 17 000

12 645
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Vétini

Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi 1+1 ve Vétini. Bytova jednotka se
nachazi v 1. patfe tfipatrového, zdéného domu, bez vytahu. Cely byt je po celkové
rekonstrukci, investice ve vysi cca 160.000,- KE. DUm je zateplen. Na podlahach je
dlaZzba a plovouci podlaha. Vytapéni bytu je zajist€no krbovymi kamny na tuha
paliva, vlastni priduch s moznosti umisténi kotle do sklepa. Ohfev vody zajistén
elektrickym bojlerem, umisténém ve sklepé. K bytu nalezi dva sklepy o velikosti
cca 1 m2 a 10 m2 v suterénu domu. Bytova vyméra €ini celkem 36 m2.

Zdény bytovy 36,00 2.NP 1+1 785 000 21 806 0,51 11121

dam

Vétini

Byt 3+1 s prostornou Satnou v panelovém domé v okrajové &asti obce Vétni,

lokalita Na vyhlidce. Ddm s vytahem je zatepleny, nova fasada. Byt o celkové

ploSe 68 m2 se nachazi ve 2. patfe z celkovych 6 a je nové zrekonstruovany a

vyStukovany. Nové je také topeni, plastova okna v€. zaluzii, podlahy — PVC,

odhluénéné vstupni dvefe. K dispozici nova kuchyriska linka déland na miru,

sporak se sklokeramickou deskou, lednice, mikrovinna trouba a nova koupelna

68,00 1 000 000 14 706 0,70 10 294

Variaéni koeficient pfed upravami: 21,31 % Varia¢ni koeficient po upravach: 13,62 %

Primé&ma cena 10 471 K&/m”

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 81,50 m?

Porovnavaci hodnota 853 387 K¢
Stanoveni standardni jednotkové ceny za m” zapogitatelné plochy
Obvykla cena: 850 000K¢
Z toho hodnota garazi, garaZzovych a parkovacich stani: OK¢E
Z toho obvykla cena pfedzahradek: OK¢E
Upravend obvykla cena: 850 000K¢E
Zapoditatelna plocha: 81,50m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 10 429K&/m?

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 853 387 K¢
V/ynosova hodnota -
Vécna hodnota 1037 564 KC
Obvykla cena 850 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 15 554 KC

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

V nabidce nejsou aktudlné v misté vétsi byty, je nutné extrapolovat. Plisobi regrese, ceny bytd menSich jsou relativné
drazSi. Obec patfi k primérnym az podprimérnym, existuje vyznamny rozdil v kupni sile poptavky, resp. v misté
setrvavaji vyrazneé rozdilné socialni skupiny. To diferencuje i ceny byti. Ocerovany byt je v udrzovaném stavu, velmi
dobry stav je spole¢nych &asti, kvalitni se jevi i pfimé okoli domu, vyhled. Parkovani dobré, mirné delSi dochazkova
vzdéalenost(pfimo u domu Ize v zasadé jen kratkodobé zastavit). Byt je v nékterych ohledech moralné zastaraly az
prezily, vyhledové je nutné pocitat s renovaci. V sou€asném stavu je nicméné bez vyhrad schopny uzivani.




Znalecka dolozka:

Tento znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Ceskych

Budéjovicich ¢.j. 2492/2003 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace odhady
nemovitosti

Koncesni listina:

Tento odhad ceny nemovitosti jsem vypracoval jako koncesovany odhadce majetku na zakladé Koncesni
listiny pro obor Ocenovani majetku - oceriovani pro véci nemovité ev.C.listiny
330100-50238-00(¢&j.Z/00/01796/KL) a jako certifikovany odhadce pro ocefiovani nemovitosti
Certifika¢nim Ustavem VSE Praha, &islo certifikdtu 128/2012

Pocet vyhotoveni :

Ing. Petr Pokorny

Razitko a podpis :




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2012

00:15:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: Cz0312 Cesky Krumlov Obec: 545830 Vét#ni
Kat.Gzemi: 781231 Vétini List vlastnictvi: 1283
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Pokorna Marie, Na Vyhlidce 273, 382 11 Vétini 606117/0819 1/2
Pokorny Josef, Na Vyhlidce 273, 382 11 Vétini 881112/1473 1/2
B Nemovitosti
Jednotky
q.p./ Podil na spoleénych
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany &dstech domu a pozemku
273/19 byt 7988/182312
Budova Vétfni, ¢&.p. 273, LV 1175, bydleni
na parcele St. 421
Parcely St. 421 zastavéna plocha a nadvori 355m2

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku do vyse 910.000,- K& s pfisluSenstvim a budouci pohledavku s
pfislusenstvim ze smlouvy o uvéru ze st. spofeni do vyse 546.000,- K& v rozsahu 1/2

nemovitosti.
Stavebni spofitelna Ceské Pokorna Marie, Na Vyhlidce 273, V-2885/2008-302
spofitelny, a.s., Vinohradska 382 11 Vét#ni, RC/ICO:
1632/180, Praha 3, Vinohrady, 606117/0819, Jednotka: 273/19

130 11, RE/1&0: 60197609
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.51-1016227028/8060/2.N ze dne
03.10.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.10.2008.
V-2885/2008-302
© Zastavni pravo smluvni

pro pohledavku do vyse 910.000,- K& s pfisluSenstvim a budouci pohledavku s
pfislusenstvim ze smlouvy o uvéru ze st. spofeni do vySe 546.000,- K& v rozsahu 1/2

nemovitosti.
Stavebni sporitelna Ceské Pokorny Josef, Na Vyhlidce 273, V-2885/2008-302
spofitelny, a.s., Vinohradska 382 11 Vét¥ni, RC/ICO:
1632/180, Praha 3, Vinohrady, 881112/1473, Jednotka: 273/19

130 11, RE/1C0: 60197609
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.51-1016227028/8060/2.N ze dne
03.10.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 03.10.2008.
V-2885/2008-302

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenéniho zakona)

Pokorna Marie, Na Vyhlidce 273, Z-25628/2011-301
382 11 Vét¥ni, RC/ICO:
606117/0819
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud Ceské Budéjovice &.3j.KSCB25-
INS20315/2011 -A-9 ze dne 07.12.2011.; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z2-25628/2011-301

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviit& Cesky Krumlov, kéd: 302.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2012 00:15:02

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545830 Vétini
Kat.Gzemi: 781231 Véti#ni List vlastnictvi: 1283
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D Jiné zapisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.06.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.07.2008.
V-1956/2008-302

Pro: Pokorna Marie, Na Vyhlidce 273, 382 11 Vét#ni RC/I1C0: 606117/0819
Pokorny Josef, Na Vyhlidce 273, 382 11 Vétini 881112/1473

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kdéd: 302.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.11.2012 00:20:35

Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem Rizeni Py susmsemesvieis s

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.
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