Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavirend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a ndsl) zdkona cislo
89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen take ,, NOZ*), ve znéni zmen a doplnku, nize uvedeného dne,
mésice a roku, mezi:

Indra-Sebesta v.o.s., IC: 269 19 877, Brno, Cechyﬁs}(é 361/16, PSC: 602 00, insolvenénirp spravcem
dluznika Milana JeSka, nar. 18.07.1965, trvale bytem Usti nad Labem, Manesova 738/34, PSC 400 03
jednajici ohlasenym spole¢nikem Mgr. Jifim Sebestou

(dale jen ,, prodavajici )

(dale jen ,, kupujici )

takto:

l.
Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24.6.2016, ¢.j. KSUL 43 INS 12281 / 2016-A-
10, KSUL 43 INS 12281 / 2016-B-1 byl zjistén ipadek a Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 11.5.2017, ¢.j. KSUL 43 INS 12281 / 2016-B-20 byl prohlasen konkurs na majetek dluznika
Milana Jeska, nar. 18.07.1965, trvale bytem Usti nad Labem, Manesova 738/34, PSC 400 03.
Insolvenénim spravcem byl ustanoven Indra — Sebesta v.o.s. Uginky nastaly zvefejnénim usneseni v
insolvencnim rejstiku, uvedené usneseni tvoti pfilohu této smlouvy.

1.2 Prodavajici prohlaSuje, Ze dnem prohlaseni konkursu na majetek dluznika na n& pteslo opravnéni
nakladat s predmétem prodeje, a to v souladu s ust. § 246 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpusobech
jeho feseni (dale jen ,,IZ*). Prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna s piedmétem prodeje disponovat
a je na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

1.3 Prodavajici prohlaSuje, Ze zahrnul do soupisu majetkové podstaty nasledujici soubor véci nemovitych:

- pozemek p.¢. St. 31 - zastavénd plocha a nadvoii, evidovana vyméra 557 m?, zptisob ochrany - rozsahlé
chranéné tzemi

Soucasti je stavba: Skalice, ¢.e. 106, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 31
- pozemek p.¢. 534/2 - zahrada, evidovana vyméra 547 m?, zpiisob ochrany - rozséhlé chranéné uzemi,
zemédé€lsky padni fond
- pozemek p.&. 535/2 - zahrada, evidovana vyméra 255 m?, zpiisob ochrany - rozsahlé chranéné tizemi,
zemédé€lsky padni fond
- pozemek p.¢. 608/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 40 m2, zptisob vyuziti - ostatni komunikace,
zpusob ochrany - rozsahlé chranéné izemi
- pozemek p.¢. 608/2 - ostatni plocha, evidovana vyméra 32 m2, zptisob vyuziti - ostatni komunikace,
zpusob ochrany - rozsahlé chranéné izemi



vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,
KP Litomé&fice, pro obec Tiebivlice a k.a. Skalice u Lovosic, na LV ¢. 26, dale jen ,, pifedmét prodeje .

1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zéklad¢ pokynu zajisténého veétitele
zpenézit predmét prodeje mimo drazbu nejvyhodnéjsi nabidce. S prodejem predmétu prodeje udélil
souhlasny pokyn 1 dalsi zajistény véfitel v poradi. Pokyny zajisténych véfiteli tvori pfilohu této smlouvy.

1.5 Prodévajici konstatuje, ze v souvislosti s prodejem piedmétu prodeje podle této smlouvy splnil
vSechny podminky, jak mu byly stanoveny zajisténymi véfiteli.

1.6 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné predmétu prodeje neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
prodavajicimu spor o vylouceni pfedmétu prodeje nebo jakékoliv jejich Casti z majetkové podstaty
dluznika.

1.7 Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedend prohlaSeni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétu
prodeje, jakoz i o prub¢hu insolven¢niho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je pro
ucely této smlouvy mezi Gcastniky za nesporné.

1.
Piedmét smlouvy

2.1 Prodévajici prodava touto smlouvou predmét prodeje specifikovany Vv €l. 1. odst. 1.3 této smlouvy se
vSemi jeho souéastmi a piisluSenstvim tak, jak je specifikovan ve znaleckém posudku 3681-1102/2016
ze dne 6.12.2016, véetné¢ vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné
ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici predmét prodeje specifikovany v ¢l. L.
odst. 1.3 této smlouvy se veskerymi jeho soucdstmi a prisluSenstvim, do svého vylu¢ného vlastnictvi
pfijima.

M.
ProhlaSeni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti pfedmét prodeje zddnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ani
najemnimi pravy nezatizi.

3.2 Prodavajici prohlaSuje, Zze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji
zpenéZzenim piedmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, ze UCinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, ucinky doru¢eni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a t€inky vydanych exekuénich ptikazi, ostatni
zévady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3
a4 1Z a vetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji
také zpenézenim predmétu prodeje. Kupujici bere na védomi, Ze vymaz predmétnych zatizeni pfedmétu
prodeje bude pfedmétem dalSich vkladovych fizeni na katastru nemovitosti, které podléhaji poplatkové
povinnosti a navrh na tento vymaz provadi kupujici jako novy vlastnik. Tyto spravni poplatky je povinen
uhradit kupujici z vlastnich prostfedkli nad ramec sjednané kupni ceny.

3.3 Kupujici prohlaSuje, Ze je mu zndm pravni i fakticky stav proddvaného pfedmétu prodeje, s timto
stavem se osobn¢ seznamil a predmét prodeje v tomto stavu ,,jak stoji a lezi* kupuje.



V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi
............... - K¢ (slovy: ................ korun Ceskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu
smlouvy do predani a prevzeti predmétu prodeje neméni. RovnéZz z ni nejsou piipustné zadné slevy, ani
jina snizeni dodate¢n¢ pozadovana kupujicim.

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptsobu thrady celé kupni ceny za predmét prodeje takto:
celou sjednanou kupni cenu za predmét prodeje kupujici uhradil tak, Ze ji pfed podpisem kupni smlouvy
slozil na tucet drazebni spoleénosti PROKONZULTA, a.s., ¢.0.4211128221/6800, v souladu s
podminkami prodeje.

4.3 Dan z nabyti nemovitych véci je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1
zékonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Platcem i poplatnikem dané
Z nabyti nemovitych véci je kupujici. Kupujici bere na védomi, ze je povinen v zakonem stanovené lhité
(dle zakonného opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci) podat dafiové piiznani
k dani z nabyti nemovitych véci a tuto dan také sam ze svych vlastnich prostiedkt zaplatit.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2 této
smlouvy.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k predmétu prodeje piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této
smlouvy vazani zadvazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Utastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyzna¢eny v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Litoméfice. Smluvni strany si poskytnou
vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu tfadu pro Ustecky kraj, KP Litométice je povinen podat a podepsat kupujici, a to do péti
pracovnich dnd po nabyti u¢innosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zaklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti, zavazuji se ti¢astnici této smlouvy do 20 dnli od pravni moci rozhodnuti o zastaveni
fizeni €1 zamitnuti ndvrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se
shodnym predmétem prodeje a kupni cenou, a s odstranénim ptipadnych nedostatkd, které vedly k
zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

5.5 Vesker¢ nédklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti, uhradi strana kupujici.



VI.
Nebezpeci Skody a predani predmétu prodeje

6.1 Nebezpeci Skody na predmétu prodeje piechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zéklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predéani a ptfevzeti predmétu prodeje bude uskutecnéno nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zdklad¢ pisemného piedavaciho protokolu.
Veskeré naklady spojené s prevzetim predmétem prodeje a jeho vyklizenim hradi strana kupujici ze svych
vyluénych prostfedkt nad ramec kupni ceny.

6.3 Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmeét
prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, kterd by v pfipadé zmareni ucelu této
smlouvy nesla neprodlen¢ zrusit.

6.4 V ptipad¢, Ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni
vraceni kupni ceny predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, pfedat prodavajicimu a za
dobu uzivéni prodavajicimu zaplatit thradu ve vysi obvyklého najemného.

6.5 Kupujici se zavazuje, Ze ode dne pfevzeti predmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s
jeho uzivanim.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a G€¢innd okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v Souvislosti s prevodem vlastnického prava
k pfedmétu prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této
smlouvy vySe, mezi sebou neujednaly ustné€ ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupe,

c¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢1 podminky pfipoustejici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakékoli jind vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti ddle ujednévaji, ze jakékoli vedlejs$i ujednani pti smlouvé, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u€inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ti€inna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ureno autonomni dohodou smluvnich stran a
soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.



7.4 Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zru$it smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt ji
vazany po celou dobu jejiho trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze
dale postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany pifevzaly
nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pIln¢ hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutecnost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.7 Kupujici je dikladné¢ seznamen se stavem piedmétu prodeje a s dokumentaci, ktera se k nému
vztahuje. Kupujici prohlasuje, ze predmét prodeje nabyva s védomim, ze mize trpét vadami technického
charakteru. Kupujici dale prohlasuje, ze vyse kupni ceny byla smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem
na shora uvedené skute¢nosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, ze pfedmét prodeje trpi néjakou
vadou, na vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych ptipadi,
nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

7.8 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale
pravnim fadem CR.

7.9 Tato smlouva obsahuje Uplné ujednéni o predmétu smlouvy a vSech nélezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

7.10 Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

7.11 Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi drazebni spole¢nost PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni
bude pouzito pro ptislusné vkladové tizeni.

7.12 Smluvni strany dale prohlaSuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to
kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekavat, Ze dikladn& posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasn¢ prohlaSuji, Ze tato byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech
ustanovenich jasnd a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na
dukaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

prodavajici kupuyjici



Seznam priloh:

e Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24.6.2016, ¢j. KSUL 43 INS 12281 / 2016-A-10,
KSUL 43 INS 12281/ 2016-B-1

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 11.5.2017, &.j. KSUL 43 INS 12281 / 2016-B-20
Pokyn zajisténého vétitele Hypotecni banka a.s.

Pokyn zajisténého vétitele KCP Invest, a.s.

LV ¢&. 26 pro k.a. Skalice u Lovosic



