Nabidka kupni ceny v ramei vybérového Fizeni (VR)

¢. 22PP000020

Obchodni zavod FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s.

vramci VR, s védomim o stavu pfedmétu VR, Vam timto ¢inim svoji nabidku kupni ceny na odkoupeni
predmétu VR.

Piedmét vvbérového rizeni:

obchodni zavod dluZnika FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s., IC: 04188080, Praha 1, V celnici 1031/4, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soud v Praze, sp.zn. B 24838, zahrnuje soubor
dlouhodobého majetku (nehmotnych aktiv, nemovitosti, movitych véci), zasob, pohlediavek a finan¢nich
prostiedktl uréenych k realizaci hlavni hospodaiské ¢innosti dluznika, kterou je lazefistvi. Podnik dluznika je i
po rozhodnuti o Upadku nadale provozovan, skladba i hodnota jednotlivych slozek majetku dluznika (zejména
zasob a pohledavek) se tedy v souvislosti s timto provozem méni.

Nemovity majetek obchodniho zavodu tvofi:

e pozemek p. &. St. 43/2 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 1122 m?, zpiisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: FrantiSkovy Lazné, ¢.p. 427, obC.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 43/2,

e pozemek p. & St. 47 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 1535 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: Frantiskovy Lazng, ¢.p. 12, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 45/4,St. 47,

e pozemek p. & St. 55 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 1047 m?, zptsob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Souddsti je stavba: Frantiskovy Lazng, ¢.p. 21, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 55,

e pozemek p. & St. 140 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 849 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: FrantiSkovy Lazné, €.p. 89, obC.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 140

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§té Cheb,
obec FrantiSkovy Laznég, ¢ast obce FrantiSkovy Lazné, katastralni uzemi FrantiSkovy Lazné na LV 2629.



Nabizim kupni cenu za predmeét VR ve VYSiz .......ccooooviiniiiiiieceeeeee K¢

(SlOVY et korun ¢eskych);

Zavazuji se slozit kauci na uéet 450540389/2700, VS = RC/ IC kupujiciho, ve vysi 10.000.000 K¢, a to
nejpozdéji k terminu podani nabidky.

Identifikace kupujiciho/nabizejiciho:

Jméno a prijmeni (NAZEV SPOLECTNIOSLI): .. .. iiiieiieiieeeeieeie et et e et et e ereetesteesteeeeneeee s

ROANE ES10 (TC): .o

Trvalé bydliSte (SIAIO): . ..venieiieiieieeeee e

Telefon @ e-mail: .. ...

Cislo bankovniho A&t .............ccceiiiiiiiiiiiee e

Prohlasuji, ze nejsem v Upadku, neni proti mné vedeno nalézaci, exekucni, insolvencni, rozhod¢i, spravni ¢i
jiné fizeni, které by bylo zpuisobilé zpochybnit platnost ¢i u¢innost realiza¢ni smlouvy.

Prohlasuji, ze nejsem ve vztahu k dluznikovi osobou blizkou, a tudiz se na mne nevztahuje zakaz dle
ustanoveni § 295 odst. 1) insolvenéniho zakona nabyt pfedmét koup& nebo pokud jsem osobou blizkou mam
souhlas insolven¢niho soudu s povolenim vyjimky ze zakazu nabyvani majetku z majetkové podstaty dluznika
ve vztahu k pfedmétu prodeje.

Rovnéz potvrzuji finanéni ptipravenost — uvedenou ¢astku miizu slozit na predepsany tcet.

Zavazuji se uhradit kupni cenu a uzavfit kupni smlouvu v terminech uvedenych v podminkach VR. Zavaznost
nabidky je dle podminek VR.

Beru na védomi, Ze podanim nabidky kupni ceny souhlasim s VSeobecnymi obchodnimi podminkami (VOP).
Beru na védomi skute¢nost, Ze spravni poplatky za navrh vkladu do katastru hradi kupujici.

Tuto nabidku je nutné v souladu s podminkami VR dorutit organizatorovi svou nabidku v elektronické
podobé pres portal www.prokonzulta.cz se v§emi nalezitostmi uvedenymi v podminkach VR.
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IPROKONZULTAl

Kfenova 299/26, Brno 602 00
@ +420 543 255 515

PODMINKY VYBEROVEHO RiZENi (VR)
ELEKTRONICKEHO &islo 22PP000020

Obchodni zavod FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s.

Termin podani

nabidek kondi: 24.6.2022ve12:00 hod.

PROKONZULTA, ass., IC: 26307367, se sidlem Brno, Kenové 299/26, PSC 602 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bré, sp.zn. B 7673
Organizator VR: |bankovni spojeni: &. 1.:304912201/0300
zastoupena: Ing. Jaroslavem Hradilem, ¢lenem spravni rady
kontaktni osoba: Mgr. Klara Odehnalova, +420608718040, odehnalova@prokonzulta.cz

Ing. David Janosik, IC: 72074477, se sidlem Hradec Krélové, Go¢arova 1105/36, PSC 500
02

Insolvenéni spravee dluznika y 5
FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s., IC: 04188080, se sidlem Praha 1, V celnici 1031/4, PSC
11000

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. B 24838

Zadavatel VR:

|. PFedmét vybérového rizeni je:

obchodni zavod dluznika Franti§kovy Lazné SAVOY a.s., IC: 04188080, Praha 1, V celnici 1031/4, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soud v Praze, sp.zn. B 24838, zahrnuje soubor
dlouhodobého majetku (nehmotnych aktiv, nemovitosti, movitych véci), zasob, pohlediavek a finan¢nich
prostiedkll uréenych k realizaci hlavni hospodaiské ¢innosti dluznika, kterou je lazefistvi. Podnik dluznika je i
po rozhodnuti o Upadku nadéle provozovan, skladba i hodnota jednotlivych slozek majetku dluznika (zejména
z4asob a pohledavek) se tedy v souvislosti s timto provozem méni.

Nemovity majetek obchodniho zavodu tvofi:

e pozemek p. €. St. 43/2 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 1122 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: Frantiskovy Lazng, €.p. 427, obC.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 43/2,

e pozemek p. ¢. St. 47 — zastavéna plocha a nddvoii, evidovana vyméra 1535 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: FrantisSkovy Lazng, €.p. 12, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 45/4,St. 47,
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e pozemek p. & St. 55 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 1047 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: Frantiskovy Lazné, ¢.p. 21, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 55,

e pozemek p. & St. 140 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 849 m?, zptisob ochrany —
pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Soucasti je stavba: FrantiSkovy Lazn¢, ¢.p. 89, ob¢.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 140

vS8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb,
obec Frantiskovy Lazné, ¢ast obce Frantiskovy Lazné, katastralni uzemi FrantiSkovy Lazné na LV 2629.

Podrobny popis pfedmétu zpené€Zeni - obchodniho zavodu dluznika FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s. je uveden
v posudku znalce A-Consult plus, spol. s r.0. — znalecka kancelaf ¢. 1427/11/2021 ze dne 19. 4. 2021, ktery je
k dispozici u zprostfedkovatele.

Zadavatel prohlasuje, ze soubor nemovitych véci, které jsou soucasti pfedmétu zpenézeni:
- je v soucasné dob¢ uzivan
- jsou uzavieny ndjemni smlouvy (¢ast nebytovych prostor)

1. Sezndmeni s predmétem vybérového rizeni

Pro tento uéel je zdjemciim umoznéno seznameni se s predmétem VR. Pro zajemce bude umoznéna prohlidka
a zpfistupnén dataroom po predchozi domluvé a uhrazeni poplatku 30.000,- K& + DPH, zahajeni prohlidky je
na adrese Ruska 427/4, FrantiSkovy Lazné, 35101, recepce hotelu SAVOY.

Zajemci nahlasi zajem o svoji ticast na prohlidce pfedem organizatorovi VR na e-mail:
odehnalova@prokonzulta.cz

Vice informaci k vybérovému fizeni najdete na webovych strankach zde:
https://www.prokonzulta.cz/vyberove-rizeni/obchodni-zavod-frantiskovy-lazne-savoy-a-s-m22PP000020
Ptipadné dalsi informace dle moznosti organizator zajisti na vyzadani.

I11. Termin pro podani nabidek konéi dnem 24. 6. 2022 véetné, do 12:00 hod.

Nabidky je mozné podat v elektronické podobé pres portdl www.prokonzulta.cz se vSemi naleZitostmi
uvedenymi dale.

1VV. Podminky ucasti ve vybérovém Fizeni

Podminkou Gdasti ve VR je registrace ucastnika a zfizeni uzivatelského Uctu piistupném na adrese
www.prokonzulta.cz.

Termin pro podani nabidek konéi dnem 24. 6. 2022 do 12:00 hod. Ugastnikem vyb&rového fizeni se miize
stat fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera doruéila organizatorovi svou nabidku v elektronické podobé pies portal
www.prokonzulta.cz se vSemi nalezitostmi uvedenymi dale.

Nabidka musi obsahovat:



mailto:odehnalova@prokonzulta.cz
http://www.prokonzulta.cz/
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o tyto podminky VR jako dikaz jejich akceptace.
o nabidku kupni ceny v ramci VR.
. podepsanou kupni smlouvu, kterd je soucasti podminek VR, jako souhlas ucastnika VR,

zavazek tuto kupni smlouvu uzavfit.

V. Nabidka ucastnika musi byt nepodminéna a musi obsahovat nasledujici naleZitosti

o nabidkova cena v K¢ bude uvedena ¢islem i slovem (pokud dojde k nesouladu mezi ¢astkou
uvedenou ¢islem a slovem ma se za to, Ze platna je ¢astka uvedena slovem);
J nabidka musi byt podepsana zajemcem nebo osobou opravnénou jménem zdjemce jednat.

Pravnické osoby a podnikatelé jsou povinni pfilozit k nabidce kopii platného vypisu z registru, v némz
jsou evidovani (tj. z obchodniho rejstiiku, Zivnostenského rejstiiku atp.). PodepiSe-li nabidku zastupce
zajemce, musi nabidka obsahovat také pisemnou plnou moc.

. zdvazek zajemce uzaviit se zadavatelem Kupni smlouvu na predmét VR, Ktera je soudasti
podminek VR;

. platnost nabidky musi byt alespori tfi mésice po konci terminu pro podani nabidek;

o koresponden¢ni, e-mailovy a telefonicky kontakt na Ucastnika pro potfeby vyrozuméni o
vysledku;

V1. SloZeni kauce

Ucastnik VR je povinen v piipadé predloZeni nabidky slozit kauci ve vysi 10.000.000,- K&, a to bankovnim
pfevodem na ulet organizitora VR & 450540389/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. s variabilnim symbolem ,,rodné ¢&islo* uéastnika, jako fyzické osoby nebo ,,JC* tc¢astnika, jako
pravnické osoby ¢i fyzické osoby — podnikatele.

Lhata pro uhradu kauce konéi terminem pro podani nabidek, k tomuto terminu musi byt uvedenad kauce
pripséna na ucet organizatora VR. SloZeni kauce platebni kartou nebo sekem je nepiipustné.

V1. Vréceni kauce

Kauce bude nelispésnym tiéastnikiim VR vracena po skonéeni VR pievodem na bankovni uéet, ze kterého byla
odeslana. Kauce bude vrécena ptevodem a tento pfevod bude proveden nejpozdéji do 7 pracovnich dnti od
zvefejnéni vysledk VR tcastnikim VR,

Vitézi VR se slozena kauce zapocitava ke kupni cen€.

VIII. Kritérium vybéru vitéze

Hodnoticim kritériem VR je nejvys$si fadné a vas nabidnuta kupni cena. TakZze ve VR bude zadavateli
k uzavieni Kupni smlouvy organizatorem doporuéen ten zajemce, ktery nabidne za pfedmét VR nejvy$si kupni
cenu.

Orienta¢ni kupni cena pfredmétu zpenéZeni jako celku je stanovena na ¢astku 120.000.000 K¢ (slovy:
jedno sto dvacet milionti korun c¢eskych).

Zajemce a piipadny vitéz musi splnit i veskeré dalsi podminky VR.

V ptipadé, Ze se prvniho kola zacastni vice udastniki, ktefi splni vSechny ndlezitosti vybérového fizeni,
vyhlasi organiztor do sedmi dnt druhé kolo formou elektronické aukce. Druhého kola se zudastni dva
U¢astnici, ktefi v prvnim kole podali nejvyssi nabidky a dale vSichni Gcastnici na dalSich mistech, jejichz
nabidka neni o vice nez 10 % nizs$i, nez v prvnim kole nejvyssi podana platna nabidka.
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IX. Vyrozuméni o vysledku VR a termin doplaceni nabidnuté kupni ceny

Vyhodnoceni nabidek probéhne po skonéeni doby pro podani nabidek VR a o vybéru nejvhodn&jsi nabidky
rozhodne zadavatel VR. Organizéator rozhodnuti pieda Gcastnikiim VR nejpozdéji do 3 pracovnich dni od
okamziku, kdy obdrzi pisemné stanovisko zadavatele k vysledku VR. Vybrany uchaze¢ bude o svém vybéru
vyrozumén obratem telefonicky nebo e-mailem. Zadavatelem vybrany uchaze¢ je povinen zaplatit kupni cenu
do 60ti dnii po obdrzeni vyrozuméni o vitézstvi, a to na sjednany ucet organizatora VR &. 450540389/2700.
Variabilni symbol platby je IC nebo RC zajemce, jak je uvedeno vyse. Vyzva k zaplaceni doplatku kupni ceny
se povazuje za dorucenou dnem, kdy organizator odesle ucastniku emailovou zpravu. Pfed podpisem nebo
nejpozdéji pii podpisu Kupni smlouvy ze strany zadavatele musi byt celd kupni cena zaplacena. V piipadé, kdy
je zadavatelem VR insolvenéni spravce, nabyva kupni smlouva G&innosti po odsouhlaseni zajisténym
veéfitelem, véfitelskym vyborem, nebo v urcitych piipadech insolvenénim soudem.

Zadavatel VR a také organizator je opravnén neuréit zadného vitéze, ptipadné s vitézem VR Kupni smlouvu
neuzaviit a VR zrusit, a to i bez udani davodu. Vitéz vybérového Fizeni hradi spravni poplatky spojené s
vkladem vlastnického prava i s vymazem pravnich vad z katastru nemovitosti.

X. Danové aspekty
Vzhledem k tomu, ze pfedmétem vybérového fizeni je obchodni zavod, nepodléha predmét kupni smlouvy
dani z ptidané hodnoty.

X1. Smluvni pokuta

Utastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje uhradit organizatorovi smluvni pokutu ve vysi sjednané
kauce ve vysi 10.000.000 K& v piipadg, 7e zmaii vybérové fizeni. Uastnik vybérového Fizeni zmaii vybérové
fizeni, pokud ucini nabidku, stane se vit€zem vybérového fizeni a nasledné ve stanovené Ihiité nedoplati cenu
nabidnutou ve vybérovém fizeni. V takovém ptipadé bude kauce sloZzena ucastnikem vybérového fizeni
zapodétena oproti naroku organizatora VR na Ghradu smluvni pokuty, pii¢emz prokazatelné naklady na
organizaci a realizaci VR, maximalng viak do vyse 500.000,- K& + DPH naleZi organizatorovi, zbytek piipada
na ucet majetkové podstaty dluznika Frantiskovy Lazné SAVOY a.s.

XI1. Ostatni ujednani
Ucastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje fidit podminkami VR a dale Vseobecnymi obchodnimi
podminkami organizatora VR.

Ucastnici VR ani vitéz nemaji narok na nahradu nakladt spojenych s ucasti ve VR.

Piilohy podminek VR:
1. Nabidka kupni ceny
2. Kupni smlouva

V Brné dne 30.05.2022

PROKONZULTA, a.s.

Ugastnik VR IC svym podpisem stvrzuje, ze je
seznamen s podminkami predmétného vybérového Fizeni a zavazuje se jimi bezvyhradné Fidit.

Vv dne 2022

ucastnik VR



SMLOUVA O PRODEJI ZAVODU
Z MAJETKOVE PODSTATY

mezi

Ing. Davidem Janosikem

insolvencnim spravcem dluznika FrantiSkovy Lazné
SAVOY a.s.

jako Prodavajicim

[e]

jako Kupujicim

uzaviena dne [e]
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SMLOUVA O PRODEJI ZAVODU Z MAJETKOVE PODSTATY

(dale jen ,Smlouva")

uzaviena mezi

Ing. Davidem Janosikem, IC: 72074477

se sidlem Gocarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové, r.¢. 690811/0990, insolvencnim spravcem dluznika
Frantiskovy Ldzné SAVOY a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
04188080, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka ¢. 24838
(dale jen ,Prodavajici)

[e]

obchodni spole¢nosti se sidlem [®], IC: [®], zapsana v obchodnim rejst¥iku, vedeném Krajskym soudem
v [@], oddil [e], vloZka [e]
(dale jen ,Kupujici“)

(Prodavaijici a Kupuijici dale spole¢né ,Smluvni strany")

(A)

(B)

(©

(D)

(B)

(F)

(G)

PREAMBULE

Méstsky soud v Praze (dale jen ,Insolvenéni soud™) usnesenim C.j. MSPH 59 INS
24899/2020-A-23 ze dne 10.12.2020 zjistil upadek dluznika FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s., IC
04188080, se sidlem V celnici 1031/4, 110 00 Praha 1 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 24838 (dale jen ,Dluznik") a rozhodl o jeho
reSeni reorganizaci.

Prodavajici byl rozhodnutim schlize véfiteld ze dne 19.07.2021 ustanoven insolven¢nim
spravcem Dluznika, jediného a vylu¢ného vlastnika Zavodu, jak je definovan nize.

Usnesenim Insolven¢niho soudu ze dne 05.04.2022, ¢.j.: MSPH 59 INS 24899/2020-B-345 byl
na majetek Dluznika prohlasen konkurs.

Zpenézeni mimo drazbu bylo v souladu s § 289 Insolvencniho zakona schvéleno dne 29.04.2022
véfitelskym vyborem Dluznika, a dne 10.05.2022 Insolven¢nim soudem (usneseni €.j. MSPH 59
INS 24899/2020-B-353. Véritelsky vybor dale dne [e] pfijal rozhodnuti, jimz vyhlasil vitézem
vybérového fizeni Kupujiciho.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jejich pravou vdli je prevést Zavod na Kupujiciho s plnym
vyuzitim Upravy obsazené v ustanoveni § 290 a nds/. Insolvencniho zakona. Soucasti Zavodu
nejsou slozky jméni Prodavajiciho obsazené ve VylouCenych polozkach, které Kupuijici ani
spolecné se Zavodem prevzit nehodla a na zakladé této Smlouvy neprebira.

Smluvni strany timto uzaviraji tuto Smlouvu s cilem upravit podminky prevodu Zavodu
Z majetkové podstaty Dluznika a s cilem upravit dalsi zalezitosti tykajici se uvedeného prevodu.

Majetek v prilohach €. 1 az [e] byl v souladu s § 217 Insolven¢niho zakona zapsan do soupisu
majetkové podstaty Dluznika.
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1.1

1.2

Clanek I
Definice

Pro ucely této Smlouvy maji nasledujici vyrazy uvedené s velkymi pocatecnimi pismeny nize
definovany vyznam:

1.1.1 ,Celkova kupni cena" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.1 této Smlouvy;
1.1.2 ,Den uzavreni transakce" se shoduje se jak je vymezen v ¢lanku 16.2 této Smlouvy;

1.1.3 ,Insolvencni Fizeni* znamend insolven¢ni fizeni vedené ohledné Dluznika u
Insolvencniho soudu pod spisovou znackou KSPA 59 INS 9130/2012;

1.1.4 ,Insolvencni zakon" znamena zakon €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl;

1.1.5 ,Kupujici® ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

1.1.6 ,Movity majetek" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1.1 této Smlouvy;
1.1.7 ,Nehmotny majetek" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1.7 této Smlouvy;
1.1.8 ,Nemovité véci" ma vyznam uvedeny v c¢lanku 2.1.2 této Smiouvy;

1.1.9 ,Obcansky zakonik" je zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

1.1.10 ,Okamzik prevodu vilastnického prava k Zavodu" ma vyznam uvedeny v clanku
2.8 této Smiouvy;

1.1.11 ,Pohledavky" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1.5 této Smlouvy;

1.1.12 ,Prodavajici" ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

1.1.13 ,Prohlaseni Kupujiciho" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2 této Smiouvy;
1.1.14 ,Prohlaseni Prodavajiciho" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1 této Smiouvy;
1.1.15 ,Protokol" ma vyznam uvedeny v clanku 4.2.3 této Smlouvy;

1.1.16 ,Smlouva" znamena tuto Smlouvu o prodeji Zadvodu z majetkové podstaty uzavrenou
mezi Prodavajicim a Kupujicim;

1.1.17 ,Smluvni strany" znamena Prodavajici a/nebo Kupujici;

1.1.18 ,Smluvni vztahy" ma vyznam uvedeny v clanku 2.1.9 této Smlouvy;
1.1.19 ,Vyloucené polozky" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3. této Smlouvy;
1.1.20 ,Vynechané polozky" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1 této Smlouvy;
1.1.21 ,Zavod" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 této Smlouvy;

1.1.22 ,Zaméstnanci" ma vyznam uvedeny v clanku 2.1.8 této Smlouvy;

Pokud kontext nevyZaduje néco jiného, pak v této Smlouve:
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2.1

1.2.1 odkazy na ,€lanky" a ,pFilohy" znamenaji odkazy na pfislusné clanky a pfilohy této
Smlouvy;

1.2.2 odkazy na jakékoli zakony, predpisy, pravni predpisy nebo zakonna ustanoveni
znamenaji odkazy na tyto predpisy Ci ustanoveni ve znéni jejich pfipadnych zmén,
Uprav, doplnéni ¢i novelizaci;

1.2.3 odkazy na ,dny" znamenaji odkazy na kalendarni dny;

1.2.4 Nadpisy jednotlivych clankd této Smlouvy jsou uvedeny pouze pro prehlednost a pfi
vykladu Smlouvy k nim nebude prihlizeno.

Clanek II
Predmét Smlouvy

Prodavajici timto v souladu s § 290 Insolvencniho zdkona prodava, prevadi a predava
Kupujicimu a Kupujici od Prodavajiciho jako insolvencniho spravce Dluznika nabyva a prijima
ke Dni uzavieni transakce nize popsany zavod Dluznika (dale jen ,Zavod"), sestavaijici z
organizovaného souboru jmeéni, ktery Dluznik vytvofil a ktery z jeho vile slouzi k provozovani
jeho cinnosti, jez zahrnuje véci, prava a dalsi hodnoty v drzeni Dluznika pouZivané k
provozovani obchodni ¢innosti Dluznika nebo vzhledem k jejich povaze urcené k tomuto Gcelu v
ramci Zavodu, jak jsou ve vsech podstatnych ohledech vymezeny nize. Kupujici se touto
Smlouvou v souladu s § 290 Insolvenéniho zakona zavazuje nabyt a prevzit Zavod v¢. prav a
povinnosti vyplyvajicich z pracovnépravnich vztahl k zaméstnancdm Zavodu, s vyjimkou
pracovnépravnich pohledavek Dluznikovych zaméstnancl vzniklych pfede dnem Ucinnosti této
Smlouvy. Kupuijici se dale zavazuje zaplatit nize sjednanou kupni cenu, to vSe s cilem provozovat
Zavod pocinaje Dnem uzavieni transakce. Prevadény Zavod sestava zejména z nasledujicich
polozek:

2.1.1 Hmotny movity majetek (dale jen ,Movity majetek"), tj.:

a. veskeré vybaveni a dalsSi movité véci nachazejici se v Nemovitych vécech nebo
jinde a naleZejici k Zavodu, vetné vybaveni a dalSich véci uvedenych v seznamu
v Priloze C. 1 této Smlouvy, kterd obsahuje specifikaci jednotlivych polozek
Movitého majetku, vCetné nazvu, inventarniho Cisla individualizujiciho jednotlivé
kusy Movitého majetku, Gcetni hodnoty; a

b. veskera dokumentace souvisejici s Movitym majetkem, tj. zejména vyrobni
dokumentace, nabyvaci dokumentace, zaruky, navody k pouziti, certifikaty,
deniky udrzby.

2.1.2 Nemovité véci (dale jen ,Nemovité véci"), tj.:

a. Nemovité véci definované v PFiloze C. 2 této Smlouvy; a

b. PrisluSenstvi k Nemovitym vécem a technické zhodnoceni pronajatych prostor
definované v P¥iloze C. 3 této Smlouvy,

a
o veskera dokumentace souvisejici s Nemovitymi vécmi, tj. zejména stavebni
dokumentace, dokumentace skutecného provedeni stavby, nabyvaci

dokumentace, zaruky, kolaudacni rozhodnuti a dalSi povoleni a certifikaty
vztahujici se k Nemovitym vécem.
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2.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

Pohledavky (dale jen ,Pohledavky"), tj.:

a. pohledavky, jez maiji byt uhrazeny tfetimi stranami; jména nebo obchodni firmy
dluznikl Pohledavek, pravni titul Pohledavek (urceny cislem smlouvy, pokud bude
k dispozici, popf. Cislem faktury), jejich kvantifikace k uvedenému datu a terminy
jejich splatnosti jsou uvedeny v PFiloze €. 4 této Smlouvy;

b. veskerd dokumentace souvisejici s Pohledavkami, zejména smlouvy a dohody,
dodaci listy, faktury, podani k souddm a dalSim organdm, rozhodnuti soudd,
spravnich nebo jinych organd, smlouvy o instalaci a veskera dalsi dokumentace,
ktera mlze byt nutnd k identifikaci a vymahani pfislusnych Pohledavek po Dni
uzavreni transakce.

Zasoby (dale jen ,Zasoby"), tj.:
a. Zasoby materialu a zbo?i uvedené v PFiloze €. 5 této Smlouvy; a

b. veskera dokumentace souvisejici se Zasobami, tj. zejména vyrobni dokumentace,
nabyvaci dokumentace, zaruky, navody k poufZiti, certifikaty, deniky Gdrzby.

Nehmotny majetek, zejména software (dale jen ,Nehmotny majetek")
a. Nehmotny majetek dle seznamu v Priloze €. 6 této Smlouvy; a

b. veskera dokumentace souvisejici s Nehmotnym majetkem, zejména certifikaty a
dalsi oficialni listiny, smlouvy a dohody, prejimaci zpravy, licence k softwaru atd.

Prava a povinnosti vyplyvajici z pracovnépravnich vztahl k zaméstnancm Dluznika,
jejichz pracovni zafazeni souvisi s provozem Zavodu a jejichz seznam je uveden
v Priloze ¢. 7 této Smlouvy (dale jen ,Zaméstnanci"), s vyjimkou pohledavek
Zaméstnancl vzniklych do Gcinnosti této Smlouvy.

Smluvni vztahy:

a. Prodavajici prevadi na Kupuijiciho ke Dni uzavieni transakce prava a zavazky ze
smluvnich vztah( tykajicich se Zavodu, tj. Kupujici vstupuje do pravniho postaveni
Prodavajiciho vyplyvajiciho ze smluv uvedenych v seznamu v PFfiloze C. 8 této
Smlouvy (dale jen ,Smluvni vztahy"). Prodavajici prohlasuje, Ze si neni védom
existence jinych smluv, které spolu se Zavodem prejdou na Kupujiciho, nez jsou
Smluvni vztahy, pfiCemZ pokud by se po podpisu této Smlouvy vyskytl smluvni
vztah tykajici se nezpochybnitelné Zavodu neuvedeny opominutim v pfiloze €. 8,
plati prvni véta tohoto odstavce i na tento smluvni vztah; a

b.  veSkerda dokumentace souvisejici se Smluvnimi vztahy, zejména smlouvy a
dohody; dodaci listy; faktury; podani k soudlim a dalsim organlim; rozhodnuti
soudl, spravnich nebo jinych organd; uznani dluhll a veskera dalsi dostupna
dokumentace tykajici se Smluv ke Dni uzavieni transakce.

Smluvni strany potvrzuji, Ze Zavod je Prodavajicim prodavan ve stavu, jak stoji a lezi, tedy
s vyloucenim odpovédnosti Prodavajiciho dle § 1918 Obcanského zakoniku, vyjma odpovédnosti
za Uplnost, pravdivost a spravnost Prohlaseni Prodavajiciho, jak jsou uvedena dale v této
Smlouvé.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pro Ucely této Smlouvy vyraz ,Zavod" nezahrnuje zadné
z vylouCenych polozek, jak jsou vymezeny nize (dale jen ,Vyloucené polozky"). Smiuvni
strany timto vyslovné prohlasuji a souhlasi, ze na zakladé této Smlouvy nemaji v Umyslu
uskutecnit prevod Vyloucenych poloZek. Zadna z Vyloucenych polozek v dlsledku této Smiouvy
neprechazi ani neni jakkoli prevedena na Kupujiciho. Pro UGcely této Smilouvy vyraz Vyloucené
polozky zahrnuije:

2.3.1 veskeré dluhy prihlasené véfiteli Dluznika v Insolven¢nim fizeni, veskeré dluhy, které
mohly byt pfihlaseny a nebyly, veskeré dluhy, které se v Insolvencnim fizeni
neuspokojuji a veskeré dalsi dluhy Dluznika vzniklé do Dne uzavieni transakce, véetné
pohledavek za majetkovou podstatou a pohledavek jim na roven postavenych; naopak
vyraz ,Zavod“ zahrnuje (i) dluhy vyplyvajicich z pracovnépravnich vztahl k
Zaméstnanclim (avSak nezahrnuje pohledavky Zaméstnancl vzniklych prede dnem
Gcinnosti této Smlouvy), (ii) dluhy, které vzniknou az po Dni uzavreni transakce a (iii)
budouci dluhy vyplyvajici ze Smluvnich vztahl (které jsou na Kupuijiciho se Zavodem
prevadény);

2.3.2 opravnéni a jind majetkova prava vylutné spjata sosobou Dluznika, zejména
Zivnostenska opravnéni, povoleni k poskytovani zdravotnickych sluzeb a smlouvy se
zdravotnimi pojiStovnami, a obchodni firma Dluznika;

2.3.3 zlstatek na bézném uctu ¢. 304051421/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., na ktery byla uhrazena kupni cena za prevod Zavodu a ktery
je soucasti majetkové podstaty Dluznika;

2.3.4 zlstatek na béznych Uctech majetkové podstaty:

a) Bézny ucet (:Zeské sporitelna, a.s. CZK, cislo uctu 8855492/0800
b) Bézny Ucet Ceska sporitelna, a.s. EUR, Cislo uctu 8855572/0800
c) Bézny ucet Raiffeisenbank, a.s. CZK, Cislo Gc¢tu 5023014125/5500
d) Bézny ucet Raiffeisenbank, a.s., EUR, Cislo uc¢tu 5200019032/5500

2.3.5 hotovost na pokladné/pokladnach Dluznika.

Smluvni strany timto konstatuji a shodné potvrzuji, Ze vlastnosti ani funkCnost Zavodu neni
vyjmutim Vyloucenych polozek nijak dotéena.

Kupujici bere na védomi, Zze pokud si pfisluSna opravnéni na zivnostenském Ufadé, pfip.
povoleni k poskytovani zdravotnickych sluzeb na svoji osobu nevyfidi, pfipadné neuzavie
smlouvy se zdravotnimi pojiStovnami, neni opravnén se z tohoto dfivodu dovolavat nefunkénosti
¢i neprovozuschopnosti Zavodu a narokovat slevu z kupni ceny, pfip. odstoupeni od smlouvy.

Zavod bude preveden bez zatiZzeni jakymikoli pravy tretich stran, vyjma téch, jez jsou vyslovné
uvedena v této Smlouvé, a téch, o nichz stanovi zdkon, Ze zpenéZzenim Zavodu nezanikaji
(zejména dle ust. § 285 odst. 4 Insolvencniho zakona).

Vlastnické pravo k Zavodu jako celku nabyva Kupuijici v souladu s ust. § 2180 Obcanského
doklad o koupi Zavodu do sbirky listin, anebo v den, kdy bude tato Smlouva nebo doklad o
koupi Zavodu uloZen do sbirky listin Obchodniho rejstfiku a uvefejnén zplisobem umoziujicim
dalkovy pristup, podle toho, co nastane dfive (dale jen "Okamzik pfevodu vlastnického
prava k Zavodu").

Nebezpeci Skody (§2121 odst. 1 Obcanského zakoniku) na Zavodu prejde na Kupuijiciho
okamzikem prevzeti Zadvodu od Prodavajiciho.
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2.9

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 1885 Obcanského zakoniku se na jejich smluvni
vztah zaloZzeny touto smlouvou neuplatni a vylu€uji rueni Prodavajiciho za dobytnost
Pohledavek ndlezejicich k Zavodu. Prodavajici tak v zadném pripadé neruci za dobytnost
Pohledavek, s ¢imz Kupuijici bez vyhrad souhlasi.

Clanek III
Kupni cena; platebni podminky

Prodavajici prodava Kupuijicimu Zavod za celkovou kupni cenu ve vysi [e],- K¢ (slovy: [e] korun
Ceskych) (dale jen ,Celkova kupni cena").

Kupuijici slozil Celkovou kupni cenu na ucet majetkové podstaty Insolvencniho dluznika €. U.

304051421/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pfed uzavienim
této Smilouvy.

Clanek IV
Uzavreni transakce

Tato Smlouva je platna okamzikem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Spolu s uzavienim této Smlouvy Prodavajici:

4.2.1 preda Kupuijicimu Zavod;

4.2.2 preda Kupujicimu archiv dokumentace ke Smluvnim vztahlm a jejich prevodu na
Kupuijiciho a vcetné inventurniho soupisu provedeného ke dni uzavreni této Smlouvy
potvrzeného Kupuijicim;

4.2.3 podepiSe predavaci protokol ve vztahu k Zavodu (,Protokol");

4.2.4 podepisSe fadné vyhotoveny navrh na zapis vkladu vlastnického prava Kupuijiciho
k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti.

Spolu s uzavienim této Smlouvy Kupuijici:
4.3.1 Prevezme Zavod a podepiSe Protokol; a

4.3.2 podepiSe fadné vyhotoveny navrh na zdpis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti.

Clanek Vv
Prohlaseni a zaruky Smluvnich stran

Prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se, Ze ke Dni uzavieni transakce jsou vsechna prohlaseni
obsazena v Priloze €. 9 této Smlouvy (dale jen ,Prohlaseni Prodavajiciho") pravdiva,
spravna a Uplna. Prodavajici bere na védomi, Ze Kupujici uzavird tuto Smlouvu na zakladé
Prohlaseni Prodavaijiciho, a zavazuje se Kupujicimu nahradit Skodu, ktera by mu vznikla
v dlsledku toho, Ze jakékoli Prohlaseni Prodavaijiciho neni pravdivé, spravné nebo Uplné.

7212



5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Kupuijici timto prohlasuje a zavazuje se, Ze ke Dni uzavieni transakce jsou vSechna prohlaseni
obsazena v Priloze €. 10 této Smlouvy (dale jen ,Prohlaseni Kupujiciho") pravdiva, spravna
a Uplna. Kupuijici bere na védomi, ze Prodavajici uzavira tuto Smlouvu na zakladé Prohlaseni
Kupuijiciho, a zavazuje se Prodavajicimu nahradit Skodu, ktera by mu vznikla v dlsledku toho, Ze
jakékoli Prohlaseni Kupujiciho neni pravdivé, spravné nebo Uplné.

Clanek VI
Dalsi zavazky Smluvnich stran

Smluvni strany timto sjednavaji, ze pokud se po Dni uzavreni transakce zjisti, ze jakykoli hmotny
nebo nehmotny majetek pouzivany vyhradné Zavodem byl opominutim vynechan ze Zavodu
(dale jen ,Vynechané polozky"), preda Prodavajici na vlastni naklady tyto Vynechané polozky
bezplatné Kupujicimu do deseti (10) pracovnich dnl od zjisténi prislusné Vynechané polozky.

Veskeré knihy, zaznamy, administrativni a dalsi data a dokumenty tykajici se DPH splatné nebo
zaplacené bude Prodavajici fadné uchovavat po minimalni zakonem predepsanou dobu dle
prislusnych pravnich predpis@. Pokud bude Kupujici poZadovat kopie téchto knih, zdznamd,
administrativnich a dalSich dat a dokumentt pro Ucely plnéni jeho povinnosti podle zakona o
DPH, budou tyto Kupujicimu predloZzeny na zakladé jeho pisemné Zadosti jasné uvadeéjici diivod
predlozeni a rozsah pozadovanych dokumentd.

Smluvni strany se dohodly, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy Prodavajici neuzavie bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupuijiciho Zadnou smlouvu nebo dohodu ohledné Zavodu i
jakékoliv jeho Casti.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupuijiciho k Nemovitym vécem do
katastru nemovitosti poda Kupuijici prislusnému katastralnimu Gfadu bez zbytecného odkladu po
Okamziku prevodu vlastnického prava k Zavodu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou vzajemnou soucinnost nezbytnou k fadnému
a bezodkladnému zapisu vkladu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch Kupujiciho
do prislusného katastru nemovitosti.

Pokud katastralni Ufad zamitne pravomocnym rozhodnutim navrh na zapis vkladu vlastnického
prava k Nemovitym vécem ve prospéch Kupuijiciho, a to z divod@ pravnich pochybeni v této
Smlouve, ktera byla shledana v prlibéhu inspekéni kontroly provadéné v ramci schvalovaciho
procesu vztahujiciho se k zapisu vlastnického prava, je Kupujici opravnén od této Smilouvy
odstoupit. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji uzavfit novou smlouvu o prevodu
Zavodu za stejnych podminek jako v této Smlouveé s piihlédnutim k odstranéni vady vytykanych
katastralnim Gfadem. Kterakoliv ze Smluvnich stran mlze v takovém pfipadé vyzvat druhou
Smluvni stranu k uzavieni nové smlouvy spolu s predlozenim opraveného navrhu smlouvy, a to
nejpozdéji do Ctyriceti (40) dnl ode dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Uradu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava. Vyzvana Smiluvni strana je povinna opraveny navrh kupni smlouvy
uzavrit (podepsat) nejpozdéji do patnacti (15) dnli od doruceni prislusné vyzvy.

Prodavajici se zavazuje do deseti (10) pracovnich dnd ode Dne uzavieni transakce oznamit
pisemné dluznikdm Dluznika, Ze véfitelem pfislusnych Pohledavek se stal Kupuijici. Prodavajici je
povinen jakakoli plnéni z Pohledavek pfijatd po Dni uzavreni transakce bezodkladné vydat
Kupuijicimu. Prodavajici je zaroven povinen ucinit bez zbyte¢ného odkladu po Dni uzavieni
transakce navrhy za zménu Ucastnika v zahajenych soudnich, exekucnich ¢i jinych obdobnych
fizenich tykajicich se Pohledavek, pficemz Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze souhlasi
se vstupem do téchto fizeni a je povinen vystavit Prodavajicimu souhlas se vstupem do Ffizeni
bezodkladné po Dni uzavieni transakce.
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6.8  OkamZikem prevodu vlastnického prava k Zavodu dochazi ke zpenézeni Zavodu ve smyslu § 167
odst. 4 Insolvencniho zakona, a proto zanikaji zastavni prava zajisténych vériteld a téz jakékoliv
jiné zajisténi vaznouci na Zavodu nebo na jeho slozkach, a to i v pripadé, zZe prislusny véritel
nepodal prihlasku své pohledavky do Insolvencniho Fizeni

6.9 Kupujici se zavazuje do deseti (10) pracovnich dnd ode Dne uzavieni transakce oznamit
pisemné opravnénym ze zavazkd, jeZ touto Smlouvou prevzal, Ze vstupuje do téchto zavazkd.

6.10 Prodavaijici se zavazuje oznamit bez zbytecného odkladu po nabyti G¢innosti této Smlouvy zanik
zastavnich prav a jinych prav tfetich osob k Zavodu nebo jeho slozkam, osobam, které vedou
prislusné rejstfiky (Rejstiik zastav Notarské komory, apod.). Prodavajici se zavazuje predat
Kupujicimu pfi podpisu této Smlouvy prohlaseni o zaniku zastavnich prav pro Gcely vymazu
téchto prav z katastru nemovitosti. Oznameni o vymazu zastavnich prav ucini Kupujici na svdj
naklad.

6.11 Kupuijici se zavazuje po podpisu této Smlouvy ulozZit tuto Smlouvu nebo doklad o koupi Zavodu
do shirky listin kupujiciho u pfislusného obchodniho rejstfiku. K zalozeni této Smlouvy nebo
dokladu o koupi Zavodu do sbirky listin dojde nejpozdéji do 2 mésicl ode dne uzavreni této
Smilouvy.

Clanek VII
Zaméstnanci

7.1 Pracovnépravni vztahy Zaméstnancd, s vyjimkou pracovnépravnich pohledavek Zaméstnanci
vzniklych do Dne uzavreni transakce, automaticky prechazeji prevodem Zavodu na Kupujiciho ze
zakona (podle § 291 Insolvencéniho zakona, § 338 a nasl. zakona ¢. 262/2006 Sb. a smérnice ES
¢. 2001/23/ES). S ucinnosti ke Dni uzavreni transakce tedy Kupujici prebird kazdou pracovni
smlouvu, na jejimz zakladé je zaméstnan kazdy ze Zaméstnanc(.

7.2 Ke Dni uzavfeni transakce Kupujici prebird vSechna prava a povinnosti souvisejici se
zaméstnavanim Zameéstnanct, s vyjimkou pracovnépravnich pohledavek Zaméstnancl vzniklych
do Dne uzavreni transakce.

7.3 Prodavajici a Kupuijici potvrzuji, Ze v dostatecném predstihu pfede Dnem uzavieni transakce
oznamili odborové organizaci pUsobici ve spoleCnosti Frantiskovy Lazné SAVOY, a.s. v souladu
s Ceskymi pracovnépravnimi predpisy, Zze prava a povinnosti Zaméstnancl vyplyvajici z jejich
pracovniho poméru k Dluznikovi pfejdou ke Dni uzavieni transakce na Kupujiciho, a projednali
se odborovou organizaci vhodny zpisob, termin a podminky takového pfevodu, jakoZ i jeho
pravni, ekonomické a socialni dlisledky a planovana opatfeni ve vztahu k Zaméstnanctim.

Clanek VIII
Cela smlouva, zmény Smlouvy

Tato Smlouva nahrazuje veskera predchozi ujednani Smiuvnich stran tykajici se predmétu této Smiouvy.
Veskeré zmény Ci doplnéni této Smlouvy musi byt ucinény na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran.

Clanek IX
Salvatorska klauzule
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Pokud by pfislusny soud shledal kterékoli z ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nevymahatelnym,
bude takové ustanoveni povaZovano za vypusténé. Zbyvajici ustanoveni této Smlouvy zlstanou
v platnosti a ucinnosti v piném rozsahu, pokud z povahy nebo obsahu pfislusného neplatného di
nevymahatelného ustanoveni nebo z okolnosti, za nichz bylo uzavieno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit
od zbyvajicich Casti této Smlouvy. V takovém pFipadé Smluvni strany pfijmou takové dodatky k této
Smlouvé, jez umozni dosazeni stejného vysledku nebo — pokud by to nebylo mozné — dosazeni co
nejpodobnéjsiho vysledku, jakého chtély Smluvni strany dosahnout prostiednictvim plvodniho
neplatného ¢i nevymahatelného ustanoveni.

Clanek X
Zapis do katastru nemovitosti

10.1. Na zakladé této Smlouvy Ize v katastru nemovitosti zapsat ohledné Nemovitych véci uvedenych
v ¢lanku 2.1.2. vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho.

Clanek XI
Vzdani se prav

Pokud kterdkoli ze Smluvnich stran nevykond nebo nevyuzije jakékoli své pravo ¢i opravnéni vyplyvajici
z této Smlouvy, nebude to vykladano jako vzdani se takového prava ¢i opravnéni, pokud se jej prislusna
Smluvni strana nevzda pisemné prostfednictvim opravnéné osoby jednajici jejim jménem.

Clanek XII
Oznameni

Veskera oznameni dle této Smlouvy, zejména oznameni o odstoupeni, musi byt ucinéna pisemné a
dorucena osobné, faxem nebo doporucenou postou ¢i dorucovaci sluzbou s potvrzenim doruceni. Kazdé
oznameni ucinéni uvedenym zplisobem bude povaZzovano za doruc¢ené okamzikem skutecného doruceni
(v pfipadé osobniho doruceni) nebo okamzikem uvedenym v potvrzeni o UspéSném provedeni faxového
prenosu (v pfipadé zaslani faxem) nebo okamzikem obdrzeni potvrzeni o doruceni (v pfipadé zaslani
poStou nebo dorucovaci sluzbou).

Pokud Prodavajici neoznami Kupujicimu jinou adresu, bude dorucovaci adresou Prodavajiciho nasledujici
adresa:

Prodavajici: Ing. David Janosik

Adresa: Gocarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Pokud Kupuijici neoznami Prodavajicimu jinou adresu, bude dorucovaci adresou Kupujiciho nasledujici
adresa:

Kupuijici: [e]
K rukam: [e]
Adresa: [e]

Clanek XIII
Rozhodné pravo

Smluvni strany sjednavaji, ze pravni vztahy, zavazky, prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se
fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem a Insolvencnim zékonem
(pfedevsim ustanovenimi §§ 290 - 292). Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pouZiji se na prava a
povinnosti smluvnich stran podle této Smlouvy pfimérené ustanoveni § 2175 a nasl. Obcanského
zakoniku s vyjimkou § 2177 odst. 1, véta druha Obcanského zakoniku (Prodavajici v zadném piipadé
neruci za splnéni dluhu souvisejiciho se Zavodem).

10z12



14.1

14.2

Clanek XIV
Spory

Smluvni strany se zavazuji vynaloZit maximalni Usili ke smirnému feSeni pfipadnych spord
vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou s konec¢nou platnosti feseny
vécneé prislusnym soudem Ceské republiky a fizeni bude vedeno v jazyce ¢eském.

Clanek XV
Prilohy
Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, Ze vSechny pfilohy k této Smlouvé tvofi nedilnou soucast této
Smlouvy.
Clanek XVI
Zavérecna ustanoveni
16.1 Neni-li vyslovné stanoveno jinak, nese kazda ze Smluvnich stran své vlastni naklady vzniklé

16.2

16.3

16.4

16.5

v souvislosti s plnénim svych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy nebo v ddsledku plnéni
takovych zavazkd.

Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem Smluvnimi stranami, tzn. dne [®] a je zavazna
také pro pripadné pravni nastupce Smiluvnich stran. Tato Smlouva nabyva Ucinnosti dnem
zverejnéni Udaje o zalozeni dokladu o koupi zavodu do sbirky listin obchodniho rejstfiku.

Ucelem kteréhokoli zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo kteréhokoli ustanoveni této
Smlouvy neni udéleni jakychkoli prav ve smyslu této Smlouvy jakymkoli tfetim stranam, pokud
neni na jiném misté této Smlouvy vyslovné uvedeno jinak.

Smluvni strana neni opravnéna postoupit prava nebo pohledavky nebo prevést povinnosti nebo
zavazky (dluhy) z této Smlouvy jakoz i postoupit Smlouvu tieti osob& nebo jinym osobam bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Tato Smlouva byla vyhotovena v péti (5) stejnopisech v Ceském jazyce. Kazda ze Smiluvnich
stran obdrZi po jednom (1) stejnopisu. Jeden (1) stejnopis bude pouzit pro Ucely katastralniho
fizeni, jeden (1) stejnopis bude pouzit pro Gcely obchodniho rejstfiku a jeden (1) stejnopis bude
pouzit pro Ucely insolvencniho rejstriku.
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16.6 PODPISOVA STRANA:

Smluvni strany timto potvrzuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné, na diikaz ¢ehoZ nize pripojuji své
vlastnorucni podpisy.

V [e], dne [e]

Jméno: Ing. David Janosik

Funkce: insolvencni spravce dluznika FrantiSkovy Lazné SAVOY a.s.

V [¢], dne [e]

V zastoupeni za [e]

Jméno: [e]

Funkce: [e]
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2.1.

3.1.

__ PRILOHAC.[e]
PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJiCiHO

PRODAVAJICI

(a) Prodavajici je insolvencnim spravcem Dluznika, akciové spolecnosti zaloZzené a existujici
podle pravniho fadu Ceské republiky.

(b) Méstsky soud v Praze (dale jen ,Insolvencni soud") usnesenim C.j. MSPH 59 INS
24899/2020-A-23 ze dne 10.12.2020 zjistil upadek dluznika FrantiSkovy Lazné SAVOY
a.s., IC 04188080, se sidlem V celnici 1031/4, 110 00 Praha 1 zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka ¢. 24838 (dale jen
»,Dluznik") a rozhodl o jeho fesSeni reorganizaci.

() Prodavajici byl rozhodnutim schiize véfiteld ze dne 19.07.2021 ustanoven insolvenc¢nim
spravcem Dluznika, jediného a vyluéného vlastnika Zavodu, jak je definovan nize.

(d) Usnesenim Insolvencniho soudu ze dne 05.04.2022, ¢.j.: MSPH 59 INS 24899/2020-B-
345 byl na majetek Dluznika prohlasen konkurs.

(e) Prodavajici je radné opravnén (i) uzavfit Smlouvu, (ii) plnit své zavazky a povinnosti

vyplyvajici z této Smlouvy a smluv uzavienych na jejim zakladé a (iii) realizovat
transakce zamyslené Smlouvou. Zavazky obsazené ve Smlouvé predstavuji platné
zavazky Prodavajiciho vymahatelné vic¢i nému v souladu s podminkami a ustanovenimi
této Smlouvy.

ZAKLADNI PROHLASENI TYKAJICI SE ZAVODU

Vlastnictvi Zavodu

Prodavajici prohlasuje, Zze Dluznik je vylu¢nym vlastnikem Zavodu a Ze Prodavajici je v piném
rozsahu opravnén prevést Zavod na Kupujiciho; Prodavajicimu neni znamo, zZe by jakakoliv treti
osoba uplatiiovala vlastnické nebo jiné pravo k Zavodu. Ve vztahu k vlastnickému pravu
Dluznika k Zavodu ¢i jakékoli jeho vyznamné casti nebyly podany, neprobihaji ani nehrozi na
zakladé pisemného oznameni tfeti osoby doruc¢eného Prodavajicimu Zadné zaloby, soudni spory,
naroky, soudni fizeni, pozadavky, Setfeni, rozhodci fizeni ani jina Fizeni pred jakymkoli soudem,
spravnim organem, rozhod¢im soudem i jakoukoli jinou tfeti osobou.

UCETNI ZAVERKA A FINANCNI UDAJE

Uéetni zavérka Dluznika

a.

Uetni zavérka sestavend Prodavajicim

(i) podava vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace Dluznika
a vysledku jeho hospodareni za pfislusné Ucetni obdobi;

(i)  byla sestavena v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Ucetnimi standardy pro
Ucetni obdobi, k némuz se vztahuje;

(i) ve vSech ohledech byla sestavena, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, na

zakladé stejnych zasad, které byly pouzity v Gcetni zavérce za predchozi Ucetni
obdobi;
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3.2.

4.1.

5.1.

(iv) dodrzuje zadsadu opatrnosti ve smyslu zabranéni nadhodnocovani aktiv
a podhodnocovani pasiv Dluznika ke Dni uzavreni transakce.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, ode dne prohlaseni konkursu uskutecnuje Dluznik svoji
podnikatelskou cinnost za podminek bézného obchodniho styku v souladu s minulou praxi,
zejména:

(i)  neuzavrel vyznamnou smlouvu v rozporu s podminkami béznymi v obchodnim
styku;

(i) nezcizil zadna vyznamna aktiva ani neucinil zadné kroky vedouci ke snizeni
hodnoty nebo znehodnoceni vyznamnych aktiv, a to mimo ramec béZného
obchodniho styku;

OBCHODNI ZALEZITOSTI

Pojisténi

Ke Dni uzavreni transakce je uzavieno a Prodavajici udrzuje v platnosti veskeré pojisténi
Dluznika, které musi byt dle Ceskych pravnich predpisl povinné sjednano nebo které je v ramci
podnikatelské Cinnosti Dluznika obvyklé, zejména pojisténi vyznamného majetku a primérené
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpdsobenou tfetim osobam cinnosti Dluznika, a to za podminek,
které jsou na relevantnim trhu bézné. Prodavaijici nebyl informovan zadnou pojistovnou
o rozhodnuti (i) neodsSkodnit Dluznika za urcitou Skodu, (ii) zvysit ¢astku jakéhokoli pojistného,

(iii) snizit rozsah pojistného kryti poskytovaného jakoukoli pojistnou smlouvou; nebo (iv) ukondit
¢i zamitnout obnoveni jakékoli pojistné smlouvy.

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK PRODAVAJiCIHO

Veskera Nabyvana aktiva

Prodavajici prohlasuje, ze:

(a) vSsechna Nabyvana aktiva jsou zplsobila k tomu byt uZivana pfi vyrobni cinnosti
zpldsobem, jak jsou uzivana Dluznikem, byla zapsana do soupisu majetkové podstaty
Dluznika a predstavuji veskera aktiva, ktera tvori Zavod;

(b) oproti stavu Zavodu popsanému v soupisu majetkové podstaty Dluznika ke dni [e]
nedoslo k Zzadnym vyznamnym zménam ve sloZeni jednotlivych ¢asti jméni Zavodu nez
k obvyklym zménam v rdmci béZného obchodniho styku Dluznika,

(© ve vztahu k veskerym Nabyvanym aktivlim plati, Ze Dluznik:

(i)  je vylucnym vlastnikem téchto aktiv;

(i)  ma tato aktiva ve své drzbé (v ptipadé, Ze je drzba majetku mozna);

(i) ma listinné doklady a dokumenty prokazujici pravni titul, které jsou dostatecné
k vykonu a vymahani vlastnickych prav k témto aktiviim.

(d) mu neni znamo, ze by Nabyvana aktiva vCetné jakychkoli ¢asti Zavodu byla zatizena
Pravy tfetich osob, s vyjimkou Prav tfetich osob vzniklych ze zakona a Prav tretich osob
uvedenych ve Smlouve.

(e) mu nejsou znamy Zzadné nevyieSené naroky tykajici se prodeje nebo koupé vyse
uvedenych Nabyvanych aktiv.
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5.2,

5.3.

5.4.

7.1.

Nemovitosti

@)

(b)

(©)

Uplny seznam Nemovitosti je uveden v PFiloze & [®] a Uplny seznam Pfisludenstvi
k Nemovitostem je uveden v Priloze [e] této Smlouvy a obsahuji pravdivé, Gpiné,
aktudlni a presné Udaje. Dluznik je jedinym vlastnikem vSech Nemovitosti a jeho pravni
titul k Nemovitostem je fadny a platny. Jednotlivé Nemovitosti jsou ve stavu
odpovidajicim jejich stafi a dobé uzivani.

Vsechny prodavané Nemovitosti mohou byt bez jakéhokoli omezeni uzivany pro Ucely,
pro které jsou uzivany v soucasnosti; dle nejlepsiho védomi Prodavaijiciho neexistuje
zadné omezeni soucasného uzivani Nemovitosti.

Do vSech prostor provozovanych Dluznikem, které jsou nezbytné pro vykon prislusnych
podnikatelskych cinnosti, je v dostatecném rozsahu zajisténa dodavka vSech energii a
souvisejicich sluzeb, zejména vody, elektfiny a tepla. Dluznik ma veSkera prava
nezbytna pro fadné uzivani Nemovitosti.

Pohledavky

(a)

(b)

Pohledavky predstavuji nebo budou predstavovat platné zavazky dluznikl Pohledavek,
vymahatelné vac¢i nim v souladu s pfislusnymi podminkami danych Pohledavek.
Prodavajici vSak neodpovida za to, ze kterakoliv Pohledavka v dobé postoupeni trva a
Prodavajici neruci za dobytnost jakékoliv z Pohledavek.

Na zadkladé Zadné smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim a dluznikem kterékoli
Pohledavky nedoslo ke zpochybnéni nebo vzneseni jakéhokoli naroku v souvislosti
s Castkou nebo platnosti prislusné Pohledavky.

Software

(a)

(b)

Software uvedeny v Priloze €. [e] této Smlouvy (dale jen ,Software") je ve vlastnictvi
Dluznika a Prodavajicimu neni znamo, Ze by byl zatizen pravy trfetich osob, ktera by
omezovala nebo vylucovala jeho uzivani ze strany Dluznika a je bez poruseni jakychkoli
zavazk( volné prevoditelny na Kupujiciho.

Proti vlastniku Zavodu nebyl vznesen zadny narok v tom smyslu, Ze uZzivani Softwaru
z jeho strany porusuje jakakoli prava z dusevniho vlastnictvi nalezejici tieti osobé.

ZASTAVNI PRAVA A VECNA BREMENA

@)

(b)

Prodavajici timto prohlasuje, Zze pfevodem Zavodu dle této Smlouvy dojde k zaniku
zastavnich prdv, zadrZovacich prav, omezeni prevodu Nemovitosti, zajiStovacich
prevodd prav nebo postoupeni pohledavky k zajisténi anebo obdobnych prav podle
zahrani¢ni pravni Upravy k veSkerym majetkovym hodnotdm, které tvofi soucast
Zavodu, dle ustanoveni § 285 odst. 1, pism. b) Insolvenc¢niho zakona.

Prodavajici dale prohlasuje, Zze prevodem Zavodu dle této Smlouvy dojde k zaniku
vécnych bfemen zatézujicim majetkové hodnoty, které tvori sou€ast Zavodu v rozsahu
ustanoveni § 285 odst. 4 Insolvencniho zadkona. Vécna bremena, ktera nezanikaji, byla
uvedena u jednotlivych nemovitosti v pfislusnych prilohach této Smlouvy.

ZAMESTNANCI

Obecné informace

Priloha C. [e] této Smlouvy obsahuje seznam a popis pozice vsech Zaméstnanct.
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7.2,

7.3.

7.4.

Kolektivni vyjednavani

Dluznik ma uzavienu kolektivni smlouvu s odbory, jejiz ucinnost konéi dne [®]//Dluznik nema
uzavrenu kolektivni smlouvu s odbory.

Podminky pracovniho poméru Zaméstnanct

@)
(b)

Pracovni smlouvy vSech Zaméstnancll jsou vymahatelné v souladu s jejich podminkami.

Platnost vSech existujicich pracovnich a dalSich smluv, na jejichz zakladé poskytuji
Zaméstnanci Dluznikovi své sluzby, midze byt zaméstnavatelem ukoncena za podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy. Prodavajicim nebyly uzavieny zadné dohody (i
vydany vnitfni predpisy, s vyjimkou vySe uvedené kolektivni smlouvy, které by stanovily
podminky presahujici vySe uvedeny zakonny ramec a ani nebyl o existenci takovéto
skuteCnosti Dluznikem informovan.

Odmeény a dalsi pozitky

(a)

(b)

(0)

(d)

Dluznik neni ze zakona povinen vyplacet kterémukoli ze Zaméstnanct jakékoli neobvyklé
odmény ¢i pozitky. Prodavajici s zadnym Zaméstnancem neuzaviel Zadnou smlouvu Ci
dohodu, kterd by jej opraviiovala vznést narok na odstupné ve vysi presahujici ¢astky
uvedené v piisludnych kogentnich ustanovenich pracovnépravnich predpisd Ceské
republiky a ani nebyl o existenci takovéto skutecnosti Dluznikem informovan.

Prodavajici rfadné uhradil veskeré mzdy, odmény a veskeré dalsi Castky dluzné
kterémukoli ze Zaméstnancd.

Prodavajici nevydal Zadny pobidkovy plan, op¢ni akciovy plan ani systém Gcasti na zisku
pro vSechny nebo nékteré Zaméstnance a ani nebyl o existenci takovéto skutecnosti
Dluznikem informovan.

Prodavajici neposkytl Zadnému stavajicimu, byvalému ani budoucimu Zaméstnanci

zadny avér, ptjcku ani financni pomoc, které by dosud nebyly splaceny a ani nebyl o
existenci takovéto skutecnosti Dluznikem informovan.
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__ PRILOHAC. [e] .
PROHLASENI A ZARUKY KUPUJiCiHO

Kupujici timto prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu nasleduiici:

a)

b)

d)

g)

h)

)

Kupuijici je obchodni spolecnosti fadné zalozenou a existujici v souladu s pravnim fadem
Ceskeé republiky;

Kupujici ziskal od organl spolecnosti veskeré souhlasy nezbytné k uzavreni a pInéni této
Smlouvy;

Uzavieni a pInéni této Smlouvy nepredstavuje poruseni stanov ani jinych korporatnich
dokument Kupujiciho, pravnich & smluvnich zavazkd Kupujiciho, a nebylo napadeno
treti stranou na zakladé prava, véetné pravnich predpist souvisejicich s ochranou prav
véfiteld;

Kupuijici je zplsobily a plné opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit své povinnosti vzniklé
z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni. Tato Smlouva predstavuje zavazné, zakonné a
platné zavazky Kupujiciho vymahatelné vic¢i nému v souladu s podminkami a
ustanovenimi této Smlouvy;

Pro realizaci transakci predpokladanych touto Smlouvou nejsou nutna zadna oznameni,
zpravy, hlaseni ¢ podani ani zadné dalsi souhlasy, zapisy, povéreni Ci povoleni
s vyjimkou téch, jez jsou v této Smlouvé uvedeny;

Pravni kroky, jez Kupuijici ucinil pfi uzavreni této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, jsou v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a zakladaji povinnosti, jez jsou vic¢i Kupujicimu v
souladu s ustanovenimi této Smlouvy vymahatelné. Osoby podepisuijici tuto Smlouvu
jménem Kupujiciho jsou k tomu pIné opravnéné a jejich podpis na této Smlouvé zaklada
povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z této Smlouvy;

Kupuijici si neni védom zadnych probihajicich nebo hrozicich narokd, zalob, soudnich
sporll, fizeni, arbitrdzi nebo Setfeni pfed jakymkoli soudem, organem nebo (fadem
statni spravy ¢i rozhod¢im tribunalem nebo obdobnym organem pro feseni spord, jez by
byly vedeny z podnétu Kupujiciho ¢i proti nému nebo proti ¢lenlim jeho Fidicich organd,
jednateldm, zaméstnanclim nebo zastupc@im Kupujiciho v souvislosti s vykonem jejich
funkce Ci pozice, jez by zpochybnovaly platnost této Smlouvy nebo jejichz cilem by bylo
ovlivnit, znemoznit nebo jinak napadnout pinéni této Smlouvy;

Uzavienim této Smlouvy ani realizaci krokl v ni predjimanych nedojde k poruseni
zakona, platného soudniho nebo spravniho rozhodnuti ¢i interniho predpisu Kupujiciho
ani smluvniho ¢i jiného zavazku Kupuijiciho;

Kupujici ma dostatecné financni prostfedky i zdroje nutné k hradé Celkové kupni ceny
dle této Smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi predpisy;

Kupuijici neni v platebni neschopnosti, predluzen ani neschopen splacet své zavazky
v terminu splatnosti ani nebylo zahdjeno fFizeni v souvislosti s Upadkem, hrozicim
Upadkem, narovnanim, likvidaci, restrukturalizaci, reorganizaci, zrusenim ani jiné Fizeni,
jez by mohlo omezit prava véritell a jez by mélo dopad na Kupujictho nebo jeho
majetek.
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