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Znalecky posudek ¢&. 5618 - 58 /2014 ce)

o obvyklé cené nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo 1641 vcetné objektu obcanské vybavenosti ¢.p. 117
v katastralnim tzemi Ttest, obci Ttest, okrese Jihlava
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Objednatel posudku: Indra & Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce dluZnika
JEDNOTA, spotiebni druzstvo v Tfesti, v likvidaci,
IC 000 32 271
589 20 Ttest’, Tovarni 337/5
KSBR 27 INS 14133/2013
objednavka ze dne 2.4.2014
Utel posudku: zjiSténi ceny nemovitosti v insolvencnim fizeni

Podle stavu ke dni 9. 4. 2014 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a pifloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
pisemné formé a 1 x na CD.

V Otrokovicich, dne 29. dubna 2014
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A. Nailez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ...0cenéni nemovitosti
dle pfedloZeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a
jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s nimi byly
uZivany....“

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti — pozemek parcelni ¢islo 1641 — zastavéna plocha a nadvoii jehoz soucasti je
objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 117 v katastralnim Gzem{ Ttest’, obci Ttest’, okres Jihlava.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa ;589 01 Trest’, K Valse 117
Kraj : Vysocina

Okres : Jihlava

Obec ;o Trest

Katastrilni sizemi ;o Trest

3. Problidka a zaméfeni nemowvitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 9. dubna 2014 znalcem za tcasti zastupce vlastnika.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Ttest’ LV ¢. 2560 ze dne 3.10.2013,
2) kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz,

3) mistn{ Setfeni znalce uskutecnéné dne 9. dubna 2014, fotodokumentace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelaf{ o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti

5. Pouzitd literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceftovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o oceniovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovan{ nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Brada¢ A., Krejcit P., Hallerova A., Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohledniuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skutecnosti a vlivy trhu, které maji vazbu na ocenované
nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastn{ obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejéastéji aplikovany:
1) administrativni cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena
Vynosovy zpusob ocenén{ vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
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z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento zptsob ocenéni lze
aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmti obdobnych nemovitostl. V posuzovaném pfipadé trzni
najemné je zvoleno dle predpokladaného vynosu z ndjmu prostor v provozovne.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeja piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych a

urcenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni vidaje :

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2560 je

JEDNOTA, spotfebni druzstvo v T¥esti, v likvidaci, 1C 000 32 271
se sidlem 589 20 Tiest’, Tovarni 337/5

vlastnikem oceniovanych nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo 1641 — zastavéna plocha a nadvoif o vyméfe 645,0
m? jehoz soucast{ je objekt obcanské vybavenosti ¢p. 117 v katastralnim uzemi Ttest’, obci Ttest’, okres Jihlava.

8. Vécnd biemena, zdtéZe :
Vécné bfemena nejsou na pfedlozeném LV evidovany. Na nemovitosti vaznou exekuéni naroky i jiné financni
pohledavky vlastnika. Do stanovené ceny se financni zavazky vlastnika nepromitaji.

9. Zdkladni popis :

Mesto Ttest’ lezi na tzemi okresu Jihlava a nalezi pod Kraj Vysocina. Pfislusnou obcdi s rozsifenou pusobnosti je
rovnez okresni meésto Jihlava, Ttest’ lezi asi patnact kilometrt jihozapadne od Jihlavy. Na tzemi tohoto menstho
mésta ma hlaseny trvaly pobyt 5805 obyvatel. Tiest’ se dale déli na éty# ¢asti, konkrétné to jsou: Bukova, Cenkov,
Salavice a Ttest’.

Deéti skolou povinné maji v obci k dispozici zakladni $kolu vysstho stupné a pro mens{ déti je zde skola matefska.
V Tfe$ti maji ordinaci tfi prakticti 1ékafi a nékolik stomatolog. Kromé toho je v zde umistén i domov s
pecovatelskou sluzbou. Z dal$i obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni ufad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi zeleznice a je zde i
zelezniéni stanice.

Posuzovana stavba je umisténa v ulici K Val$e, ptivodné jediny obchod obsluhujici zdejsi tizem{ je dnes nahrazen
velkoprodejnou spole¢nosti, jez ma obdobné provozovny po celé CR, postavenou bezméla v sousedstvi
posuzovaného objektu. Stavba je volné stojici, zdéna piizemni budova je zastfesena plochou stfechou, napojena na
elektrickou energii, vodovod, kanalizaci a plyn. Stavba stoji na pozemku, ktery je rovnéz predmétem ocenéni,
venkovni upravy tvofi piipojky inzenyrskych sit, rampa s ocelovymi schodky, dlazdény chodnik kolem stavby.
Predmétem ocenéni a tedy pfevodu je i movité vybaven{ objektu — ¢ast zafizeni pivodniho obchodu.

Stavbu dle LV ¢. 2560 Ize uzivat v souladu s evidenci bez zdvad, stavebni plocha je vétsi nez zastavénd
plocha stavby.

Obsab ocenéni
a) pozemek parcelnf ¢islo 1641 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim tzemi a obci Ttest’
b) objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 117 v katastralnim dzemi a obci Tiest’
€) movité vybaveni stavby
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Kopie katastralni mapy

Na Cisti pozembkn parcelni iislo 1641 je umistén objekt oblanské vybavenosti &p. 117, k.d. Trest, obec Trest

12. Popis nemovitosti - objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 117 na pozemku parcelni &islo 1641 —
zastavéna plocha a nadvotf véetné piislusenstvi, k.u. Ttest’, obec Trest’

Budova na pozemku parcelni ¢islo 1641 — zastavénd plocha a nadvoi{ v katastralnim dzemi a obci Ttest’ je stavbou
z roku 1967 a po celou dobu své existence byla uzivana jako obchod potravin. Stavba umisténa v ulici K Valse je
obklopena RD, nedaleko je ucilisté a tak zde byla dostate¢na klientska zakladna.

Konstrukeni fesent stavby ¢p. 117

Objekt je stavbou montovanou s plosnych zb paneli, zalozeny na zakladovych betonovych pasech izolovanych,
ma betonovy strop, je zastfeSen pultovou stfechou s malym spiadem otientovanym na dvé strany, klempiiské
konstrukce kompletni, pozinkovany plech. Fasida omitnutid, vnitfni omitky vapenné Stukové, doplnéné
bélninovymi obklady na WC a u umyvadla v nejnutnéj$im rozsahu. Povrchy podlah interiérova dobova dlazba.
Vypln¢ otvort: kovové vstupni dvoukiidlové dvete, dfevéné dvefe na rampu a do kotelny a dfeveéné vykladce a
okna, které jsou vétsinou opatfené mfizi.

Zdrojem vody je obecni vodovod, ohfev TUV prutokovy ohifva¢ nad umyvadlem, odvod splaskit do jimky
napojené na vefejny kanalizacni fad. Stavba je napojend na elektrickou energii, teplo v provozovné zajist'uje
systém teplovodntho ustiedniho vytapéni s plynovym kotlem.

Dispozi¢ni feSent stavby ép. 117

Dispozicné hlavni vstup do stavby je v jiznim praceli z plochy opatfené dlazbou, za prodejni plochou je hlavni
sklad, ze kterého je pfistupna kancelaf, malé sklady specialntho zbozi, vedou odtud i dvefe na zasobovaci rampu
u severniho Stitu objektu, odkud byla prodejna zasobovana. Na rampu vedou jednak dvefe dvoukiidlové, jednak
obycejné. Ve vychodnim §titu jsou instalovany jesté jedny dvefe vedouci do prostoru plynové kotelny. Ve zdi je
v prostoru zazemi vestavén maly trezor.

Stavebné — technicky stav stavby ¢p. 117

Stavba je uzivana 47 rokd, je v primérném stavu, mimo faktu, ze prvky PSV jsou technicky i moralné dozité a
tepelny obal stavby nespliuje soucasné technické pozadavky na tento typ stavby je vidét poskozeni na pfechodu
materiall na zapadnim S$titu objektu. Vada stavbu staticky neohrozuje. Objekt je schopen trvalého uzivani
v souladu se svym uréenim bez zavad, ihned by mohl byt vyuzivan rovnéz jako temperovany sklad.

Pifsludenstvi stavby ép. 117

Mimo piipojek inzenyrskych siti — vody, elektiiny, kanalizace s jimkou a piipojkou na fad, je na nezastavéné ¢asti
stavebnfho pozemku realizovanad zpevnéna plocha — dlazba betonova pfed objektem a betonova plocha u
zasobovaci rampy. Dale betonova zasobovaci rampa, ocelové schody na ni, kovové vrata v oploceni do ulice.

Movité pifsludenstvi stavby ép. 117
V prostoru objektu bylo zjisténo movité vybaven{ ptivodni prodejny, pficemz kotel UT, prutokovy ohfiva¢ vody a
trezor jsou zahrnuty do vybaveni stavby. Do movitého vybaveni patii:
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zaftizeni jednotka | mnozstvi
ks/m
prodejni regély, pulty, stal, zidle sestava 1
chladici vana ks 1
mrazici vana ks 1
stavebnicova chladirna ks 1
regil kovovy m 5
vozik - rudl ks 1
vozik - palet’dk ks 1
plechova Satni skiin ks 1
clektricky dvoupl. vafic ks 1
mlynek na kiavu ks 1
sklenéna vitrina ks 1
dfevény zebiik A ks 1

B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisii - cena dle vybldsky & 441/2013 Sb.

7 M7

a) pozemek parcelni &islo 1641 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi a obci Ttest’

Pozemek parelni Cislo 1641
Obec Tiest
Katastralni uzemi Tiest
Pocet obyvatel IIVIal\" lexikon obci CR 2013 5 805
Kraj Vysocina
Zikladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 1 180,00
Plocha pozemku P m?2 645
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
01 Pocet obyvatel 1. nad 5000 0,95
02 Vyznam obce IV. ostatni obce 0,60
03 Poloha obce V. ostatni obce 0,80
04 Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
05 Dopravni obsluznost 111 autobus a zeleznice 0,90
06 obcanska vybavensot 11. rozs$ifend 0,98
Zikladni cena pozemku Z7C 474,59
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha €. 3 vyhlagky
1 Situace na trhu 111. rovnovaha 0,00
2 Vlastnické vztahy 1V. jednotny vztah 0,00
3 Zmény v okoli I11. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahua 11. bez vlivu 0,00
5 Povodnové riziko 1V. zeanedbatelné nebezpedi 1,00
It 1,00
Index omezujicich vlivi pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka ¢&. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Druh a tcel uziti stavby 1. Budova obchodu 0,60
2 Pievazujici zastavba 1. Rezidencni 0,05
3 Poloha v obci 11. navazuje na stied 0,05
4 Moznost napojeni 1. vsechny sité 0,00
5 Obcanskd vybavenost I11. v osad¢ zadna -0,03
6 Dopravni dostupnost VII. komunikace k pozemku i parkovani 0,01
7 Hromadni doprava 1V. zastavka do 500 m 0,00
8 Vyhodnost pro komerci 111 komerc¢ni objekt 0,10
9 Obyvatelstvo 11. bezproblémové 0,00
10 Nezaméstnanost 11. prﬁmérnzll 0,00
11 Vlivy neuvedené 11. bez dalsich vliva 0,00
Ip 0,7080
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 216 724,70
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b) Stavba &p. 117 umisténd na pozemku parcelni ¢islo 1641 v katastralnim uzem{ a obci Ttest’

Primérnd vyska podlazi: PVP = 3,60 m

Prameérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 289,30 m?

Obestavény prostor : OP = (289,30*%3,90) = 1.128,27 m3

1.1. Ndkladovd cena budova typu H
Budova ¢p. 117 na pozemku 1641 k.a. Tiest’
Budova podle § 12 a piilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ H
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K¢/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy OoP m3 1 128,27
Koeficient druhu konstrukce (piil.¢.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/289,30 K2 - 0,94281
Koeficient prameérné vysky podl 2,1/3,6+ 0,3 K3 - 0,88333
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,120
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Ziklady betonové pasy, izolované S 0,06100 0,06100
2 Svislé konstrukce panelové S 0,15300 0,15300
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08100 0,08100
4 Zastieseni pult S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stfech plech S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce kompletni S 0,00600 0,00600
7 Uprava vnitinich povrchi omitka S 0,07300 0,07300
8 Uprava vnéjsich povrchi omitka S 0,03300 0,03300
9 Vnitini obklady keramické minimalni rozsah P 0,03200 0,01472
10 Schody chybi C 0,02700 0,00000
11 Dvefe na bizi dfevni hmoty, kov S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna dfevéna S 0,05800 0,05800
14 Povrch podlah dlazba S 0,03300 0,03300
15 Vytipéni ustfedni plynové S 0,04800 0,04800
16 Elektroinstalace 230 /400V S 0,05900 0,05900
17 Bleskosvod ano S 0,00300 0,00300
18 Vnitini vodovod SViTUV S 0,03200 0,03200
19 Vnitini kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitini plynovod ano S 0,00400 0,00400
21 Ohiev teplé vody prutokovy ohfivac P 0,02000 0,00920
22 Vybaveni kuchyni chybi C 0,01900 0,00000
23 Vnitfni hygien. vybaveni ano bézny rozsah S 0,04200 0,04200
24 Vytahy ne C 0,01300 0,00000
25 Ostatni mfize P 0,04400 0,02024
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 0,88916
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,88916
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m2 3934,42
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 4 439 088,05
Odpocet na opotiebeni 47 % @] K¢ 2 086 371,39
Cena budovy ke dni ocenéni cC K¢ 2 352 716,7

Hodnota piislusenstvi stavby - venkovnich dprav 3

Naikladova cena celkem: CN = 2,424.298,20 K¢&

% z ceny stavby: 70.581,50 K¢
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1.2. Vynosovd cena.

Vynosova cena: CV = N/p * 100, kde N — upravené nijemné, p — mira kapitalizace
Stavba ke dni ocenéni neni uzivana, stavebné technicky stav uzivani umoznuje. Dosazitelny najem v této
lokalit¢ v soucasné dobé bude uvazovan ve vysin 500,00 K¢/m?2/rok, vyuzitelna plocha ve stavbé ¢ini 260,0
m2. Ro¢nf dosazitelny vynos ¢inf 130.000,00 K¢. Pak:
N = (130.000,00 * 0,6) — (290*336,00 * 0,05) = 36.000,00 - 4872,11 = 73.127,89 K¢
Mira kapitalizace p = 7,0 piiloha ¢. 23, pol. ¢. 3 vyhlasky. Pak cena vynosova ¢inf:

CV =73.127,89/7 * 100 = 1,044 684,14 K¢

1.3. Vyslednd cena metodou kombinace

Cena nemovitosti dle pfilohy ¢. 23 vyhlasky
Skupina D — stabilizovana oblast bez moznosti rozvoje stavby, CN je vetsi nez CV. Stavba zafazena do oblasti
D - stabilizovana oblast bez moznosti dalstho rozvoje, nebot’ nejlepsi a nejefektivnéjsi zpusob vyuziti stavby
v daném misté je v souladu s dosavadnim vyuzivanim a nelze ocekavat, nebot’” konkurence je blizko a technicky
stav stavby neni nejlepsi. Pak:

C=CV+0,1R,

C = 1,044.684,14 + 0,1*/2,424.298,20 — 1,044.684,14/ = 1,182.644,60 K¢

c) movité vybaveni provozovny

polozka zatizeni jednotka mnoz. | jedn. cena za jednotku| DPH 21 % cena celkem
¢islo popis polozky ks/m K¢/jednotka K¢ K¢
1 prodejni regaly, pulty, stil, zidle sestava 1 15 000,00 3 150,00 18 150,00
2 chladici vana ks 1 4 000,00 840,00 4 840,00
3 mrazici vana ks 1 5 000,00 1 050,00 6 050,00
4 stavebnicova chladirna ks 1 8 000,00 1 680,00 9 680,00
5 regil kovovy m 5 1 500,00 315,00 9 075,00
6 vozik - rudl ks 1 500,00 105,00 605,00
7 vozik - palet’ak ks 1 1 500,00 315,00 1 815,00
8 plechova satni skfin ks 1 200,00 42,00 242,00
9 clektricky dvoupl. vafic ks 1 300,00 63,00 363,00
10 mlynek na kivu ks 1 800,00 168,00 968,00
11 sklenéna vitrina nechl. ks 1 800,00 168,00 968,00
12 dfevény zebiik A ks 1 200,00 42,00 242,00
DosaZitelna cena obvykla za vybaveni celkem 52 998,00

Administrativni cena dle cenového pfedpisu ¢&. 441/2013 Sb. - cena nemovitosti celkem:

a) pozemek parcelni ¢fslo 1641, k.a. Trest = 216724,70 K¢
b) objekt obcanské vybavenosti ¢p. 117, k.d. Ttest = 1,182.644,60 K¢
) movité vybaveni provozovny = 52.998,00 K¢
Cena nemovitosti s vybavenim celkem = 1,452.367,30 K¢
Administrationi cena stavby s vybavenim ke dni ocenéni(zaokroubleno) 1452 370,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Posuzovana stavba ¢p. 117 na pozemku patcelni ¢islo 1641 - zastavénd plocha a nadvofi véetné pozemku,
venkovnich uprav a movitého vybaveni objektu je umisténa v sidelnim katastralnim tzemi obce Ttest’ v
byvalém okrese Jihlava, jez je soucasti kraje Vysocina. Pfedmétem ocenéni je obchod, ktery dnes ma silnou
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konkurenci v podobé velkoprodejny kousek od staré prodejny potravin, a tak oziveni stejného provozu
v budové by asi bylo neefektivni. Stavba ale ma prodejni plochu s bezbariérovym piistupem, jedna se o typicky
piizemni objekt idealn{ pro prodej elektro, zahradni techniky ¢i specializovanych stavebnich materiald. Objekt
lze skvélym zpusobem zasobovat a je dobfe dopravné dostupny.

Dosazitelna jednotkova cena za metr ¢tverecni uzitkové plochy v minulosti za prodejnu ¢inila az 5000,00
K¢/m2, je pravdou, ze konstrukce pomocné stavebni vyroby posuzované stavby jsou dozité, viména prvka
v obvodovém plasti by byla velmi vhodna, pokud bude ve stavbé vytapény provoz. Na druhé strané stavba
muze slouzit jen jako sklad, 1ze zde instalovat i drobnou provozovnu — vyrobu. Dulezitou skutecnosti majici
vliv na vyslednou cenu je fakt, ze predmétem prodeje je i pozemek pod stavbou. Trznf hodnota této plochy ¢ini
cca 400.000,00 K¢. Vybaveni, dosahujici hodnoty pfes padesat tisic korun, mtze byt pro nékteré nabyvatelé bez
ceny, nebot’ vse se odviji od budouctho zpusobu vyuziti stavby.

Na zakladé zjisténych skutecnosti urcuji cenu nemovitosti — stavby obcanské vybavenosti véetné pozemku,
piislusenstvi a movitého vybaveni metodou srovnani a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti uréena metodou srovnani a analyzou situace 1550 000,00 K¢

C. Rekapitulace
Cena administrativid.......o.oveviiieeiiiiiiie e iiiiiieeeenns 1.452 370,00 K¢

Cena ur€ena STOVAANTIM. cooeee et iiiii et iiieeaeeeaeaans 1.550 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV ¢. 2560 vedeném pro katastralni tzemi Ttest’,
obec Tiest, okres Jihlava, tj. pozemku parcelni ¢islo 1641 jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti
¢p. 117 vcetné piislusenstvi a movitého vybaveni s ohledem na technicky stav stavby, jeji umisténi a moznost
jejtho vyuziti v lokalité a v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé
obvyklé ceny ve smyslu z4ak.€.151/97 Sb. v platném znéni uréuji ve vysi:

1,550.000,00 K&

Stovy : jedenmilionpétsetpadesattisic korun ceskych

Hodnota véci movitych z této ¢astky ¢inf 50.000,00 K¢, slovy padesattisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 29. dubna 2014 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovani rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym ¢islem 5618 - 58/2014 ce) znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladu actuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 50/14.
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E. Letecky snimek

Prodejna potravin Tiest’, ulice K Valse 117, k.a. Ttest’, okres Jihlava

F. Fotodokumentace

(o Lo pclo S I8

prodejni plocha je ¢astecné vybavena zafizenim: regaly, pult, chladici vana
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zazemi stavby tvoii splachovaci WC a umyvadlo s pratokovym ohifvacem, je zde i zabudovany trezor

irudl

ale i chladici montovany box soucsti stavby je pak plynovy kotel UT
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G. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 03.10.2013 15:55:02

Viyhotoveno bezipiaingé dalkovym pfistupem pro (icel: Bezpecnosini fizeni, .- 755605 pro Jihomoravsky kraj
Okres: CZ0632 Jihlava Chec: KBB032 Trest

Kat.uzemi: 770761 Trest List wlastnictwvi: 2560
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fad

Vlastnickse priavo
JEDNOTA, spotfebni druZstvo v Trfesti, v likvidaci, 00032271
Tovarni 337/5, 58920 Trest

Pozemky
Parcels Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
1641 645 zastavéna plocha a
nadvori

Cast obece, &. budovy Zplisob vyuZiti Zplscb ochrany Na parcele

Trest, &.p. 117 ob&.vyb 1641
w 7=} : - - L I : = ~F = + ~ T oD 1 7 = E—
E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim cobvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufrad pro Vysoéinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, kod: 707.
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