Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejmeéna § 2128 a nasl.)
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale jen ,, NOZ*), ve zneni pozdejsich predpisit.

Ing. Helena Stétinova LL. M., IC 495Q3464,
se sidlem Vsechromy 26, Stranc¢ice, PSC 251 63,
insolven¢ni spravce dluznika:

Jaroslav Vanicek, r.¢. 430226/119, 5
trvale bytem Praha 5 Smichov, Na Hiebenkach 1284/60, PSC 150 00,
(dale jen ,,prodavajici*)

trvale bytem /se sidlem ........................ ,
(dale jen ,,kupujici)

l. Uvodni ustanoveni

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 5. 11. 2013, ¢.j. MSPH 96 INS 28122 / 2013-A-8, byl
zji$tén Upadek a povoleno oddluzeni shora uvedeného dluznika, jehoz insolven¢nim spravcem byl
ustanoven Ing. Helena Stétinova LL.M. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 5. 11. 2020, ¢.j.

MSPH 96 INS 28122 / 2013—-A-8 bylo schvaleno oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty.

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem schvaleni oddluzeni na n&j pteSlo opravnéni nakladat s pfedmétem
prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 408 odst. 1 ve spojeni s ust. § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006
Sb., o tpadku a zplisobech jeho feseni (dale jen ,,IZ*). Prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna
s pfedmétem prodeje disponovat a je na zaklad€ zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna predmet

prodeje zcizit.

Prodavajici jakozto insolven¢ni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty néasledujici nemovité

veci:
- pozemek p. ¢. St. 290 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 65 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 276, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 290
- pozemek p. &. St. 292 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 371 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.p. 250, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 292

- pozemek p. ¢. St. 516 — zastavéna plocha a nadvoti, evidovana vymeéra 26 m?



Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 263, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 516

pozemek p. &. St. 517 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 26 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 264, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 517

pozemek p. &. St. 518 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 26 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 265, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 518

pozemek p. &. St. 519 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 27 m?
Soucdasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 266, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 519

pozemek p. &. St. 520 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 27 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 267, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 520

pozemek p. &. St. 521 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 26 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 268, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 521

pozemek p. &. St. 522 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 15 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 269, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 522

pozemek p. &. St. 523 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 15 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 270, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 523

pozemek p. €. St. 524 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 26 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 271, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 524

pozemek p. &. St. 525 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 25 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 272, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 525

pozemek p. &. St. 526 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 26 m?
Soucdasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 273, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 526

pozemek p. &. St. 527 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 18 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 274, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 527



- pozemek p. ¢. St. 580 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 12 m?

Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.e. 275, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 580

- pozemek p. &. St. 581 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 92 m?

Soucasti je stavba: Chocerady, bez ¢.p./¢.e., jind st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 581
- pozemek p. ¢. St. 747 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 526 m?
Soucasti je stavba: Chocerady, ¢.p. 344, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 147

- pozemek p. & 572/5 — ostatni plocha, evidovana vyméra 5146 m?, zpisob vyuziti —
sportovisté a rekreacni plocha

- pozemek p. ¢. 584/5 — ostatni plocha, evidovana vyméra 1150 m?, zptisob vyuziti — neplodna
puda
v§e zapsano Vv katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté

Benesov, obec Chocerady (okres Benesov), ¢ast obce Chocerady, katastralni Gzemi Chocerady na LV
257, dale jen ,,predmétné nemovitosti‘ nebo také ,,predmeét koupée*.

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zakladé pokynu zajisténého véfitele
Natland Majetkova, a.s. zpenézit ptedmét prodeje mimo drazbu.

Prodavajici dale vyslovné upozornuje na vyhlaseni zdkona 460/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), a dalsi souvisejici zdkony, a ktery s ucinnosti od
1.1.2018 opétovné do NOZ zavadi zdkonné predkupni pravo spoluvlastnikd. Prodavajici je tedy
povinen postupovat v souladu s vySe uvedenym, tj. zejména ustanovenim §1124 a §1125 ve spojeni
s ustanovenim §2140 a nasl. NOZ, a nabidnout tak po uzavieni této kupni smlouvy predmétné
nemovitosti spoluvlastnikovi pfedmétnych nemovitosti, tj. pfedkupnikovi, za podminek uvedenych
v ust. 81124 a ust. §2140 a nasl. NOZ.

Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu pfedmétu
prodeje, jakoz i o prib&hu insolvenéniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je
pro ucely této smlouvy mezi G¢astniky za nesporné.

1. Pitedmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy se
vSemi jejich soucastmi a ptisluSenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vylu¢ného vlastnictvi
kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici
predmétné nemovitosti specifikované v Cl. L. této smlouvy se v§emi jejich soucastmi a ptisluSenstvim,
do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.

I1l.  Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho
Prodavajici prohlasuje, Ze v dob& od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava

kupujiciho do katastru nemovitosti pfedmét prodeje zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny,
ani ndjemnimi pravy nezatizi.



Prodavajici prohlaSuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim 8 167 odst. 4 1Z zanikaji
zpenézenim pfedmétu prodeje. Prodavajici prohlaSuje, Ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahgjeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich ptikazii,
ostatni zavady vaznouci na zpené¢zovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle §
284 odst. 3 a 4 IZ a vCetn¢ zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285
odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim piredmétu prodeje.

Prodavajici se zavazuje vydat kupujicimu potvrzeni insolvenéniho spravce o zaniku vécnych prav ve
smyslu ust. § 167 odst. 5 a ust. § 300 1Z, které bude slouzit jako podklad pro vymaz omezeni
vlastnického prava, vaznoucich na pfedmétu prodeje. Kupujici bere na védomi, Ze vymaz omezeni
vlastnického prava k pfedmétu prodeje bude piedmétem vkladového Fizeni na katastru nemovitosti,
pfi¢emz spravni poplatek s nim spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostfedkti nad rAmcem sjednané
kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem piedmétu prodeje, s jeho
umisténim, Ze mu jsou znamy hranice pozemkl, a ze takto pfedmét prodeje vcetné vsech jeho
soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu.

IV.  Kupnicena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v €l. L. odst. 3 této smlouvy €ini ¢astku celkem ve vysi
.................................... , - KE(Slovy: ..o, korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptsobu uhrady celé kupni ceny za piedmétné
nemovitosti takto:

celou sjednanou kupni cenu za predmétné nemovitosti kupujici uhradil tak, ze ji pied podpisem kupni
smlouvy slozil na t¢et drazebni spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., ¢.u. 4211125418/6800.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje prejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou i¢astnici této
smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ugastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj kraj, Katastralni pracovist¢ BeneSov.
Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti.

Navrh na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti
ke Katastralnimu ufadu pro StiedoCesky kraj kraj, Katastralni pracovisté Benesov je povinen podat
kupujici. Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zaklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti, zavazuji se Gcastnici této smlouvy do 20 dnli od pravni moci rozhodnuti o
zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavtit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, t;.
zejména se shodnym pfedmétem prodeje a kupni cenou, a s odstranénim pitipadnych nedostatkd,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.



VI.  Nebezpeci Skody a predani predmétu prodeje

Nebezpeci skody na predmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti nebo okamzikem pifedani predmétu prodeje, pficemz rozhodujici
je diivé;si z téchto udalosti.

Piedani a pievzeti pfedmétu prodeje bude uskute¢néno nejpozdéji do 10 dni ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho, a to na zaklad¢ pisemného piedavaciho protokolu.
Kupujici se zavazuje, ze ode dne pievzeti predmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s
jeho uzivanim. Dle ust. § 285 odst. 2 1Z je dluznik povinen pfedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak
dobrovolné, muze se kupujici domahat vyklizeni zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s
pfevzetim predmétu prodeje a jeho vyklizenim hradi kupujici ze svych vyluénych prostfedkti nad
ramec kupni ceny.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmeét
prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, ktera by v pfipad¢ zmateni ucelu této
smlouvy nesla neprodlen¢ zrusit.

V piipad¢, ze kupujici ¢i prodédvajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni
vraceni kupni ceny pfedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, pfedat prodavajicimu
a za dobu uzivani mu zaplatit thradu ve vysi obvyklého ndjemného.

V ptipad¢, ze nedojde k prevodu vlastnického prava na kupujiciho z divoda stojicich na strané
kupujiciho, a to ani po odstranéni ptipadnych nedostatkii dle ¢l. V. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny. Uhrazenim smluvni
pokuty neni doteno pravo smluvnich stran na nahradu Skody.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva je platné a G¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami. Prodavajici a kupuyjici
prohlasuji, Ze v souladu s ust. § 2140 a nasl. NOZ, zejména ustanovenim §2145 NOZ, je tato smlouva
uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava spoluvlastnikem (pfedkupnikem).

Smluvni strany timto souhlasné prohlaSuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k
predmétu prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu
této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupe,

¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho préva,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé€ na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakékoli jind vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokut¢).



10.

11.

12.

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp.
po jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné¢, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran
a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt
Jji vazany po celou dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze
dale postoupit.

Dan z nabyti nemovitych véci je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1
zakonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, podle kter¢ho je
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Kupujici
bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho
ufadu pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci s tim, Ze je povinen tuto dafi sdm ze svych prostiedk
zaplatit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim 8 1765 NOZ, Ze na sebe pievzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci, jsou si pIn¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skute¢nost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupujici je dtikladné seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Ze muze trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vySe kupni ceny byla smluvnimi
stranami dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu,
ze ptedmét prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné Casti zaplacené kupni ceny.
Nastane-li néktery z uvedenych ptipadd, nejednéd se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to
divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se tidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a
pravnim fadem CR.

Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
stran.

Tato smlouva muize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné vkladové fizeni.



13. Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum pramerného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a
ze to kazdy od ni miize v pravnim styku divodné ocekévat, ze dikladné posoudily obsah této
smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné
prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ing. Helena Stétinova LL. M.
Insolvenéni spravce dluznika
Jaroslav Vanicek e,
Prodavajici Kupujici

Seznam priloh:

e Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 5. 11. 2013, ¢.j. MSPH 96 INS 28122 / 2013-A-8
e Pokyn zajisténého vétitele (Natland Majetkova, a.s.)



