Kfenova 299/26, Brno 602 00

IPROKONZULTAl

@ +420543 255515

PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI (VR)

ELEKTRONICKEHO ¢islo 24PP000078
Zamecky pivovar BRECLAV — Pivovary Koruny &eské s.r.o.
Termin podani
1 pogant 134 09.2024 v 11:00 hod.

nabidek konci:

PROKONZULTA, a.s., IC: 26307367, se sidlem Brno, KFenova 299/26, PSC 602 00,

o . zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 7673

Organizator VR: |0 h\ovni spojent: &. G.: 304912201/0300

zastoupena: Ing. Jaroslavem Hradilem, clenem spravni rady

kontaktni osoba: Mgr. Klara Kfizova, +420608718040, krizova@prokonzulta.cz

Hart & Partners, v.o.s., IC 04680294, Praha - Smichov, Korenského 1107/15, PSC 150 00
Spole¢nost je zapsand v OR vedeném u MSPH, sp.zn. A 77305
Insolvencni spravce dluznik(:
e ROSA market s.r.o., IC 25506641, KroméFiz, Komenského ndmésti 435/6, PSC 767 01
Spole¢nost je zapsand v OR vedeném u KSBR, sp.zn. C 28699
insolvencni fizeni pod sp.zn. KSBR 40 INS 9864/2023 a
e SMART transport s.r.o., I 27969380, Krométiz, Komenského namésti 435/6, PSC 767 01
Spole¢nost je zapsand v OR vedeném u KSBR, sp.zn. C 68956
insolvencni fizeni pod sp.zn. KSBR 40 INS 5171 / 2022

Zadavatel VR:

|. Pfedmétem zpenéZeni je ,Zdmecky pivovar Breclav”, jehoZ soucasti je :

1. Majetek zapsany v majetkové podstaté dluznika ROSA market s.r.o., I€ 25506641:

a) Soubor véci nemovitych, a to:

e pozemek p. €. St. 846/1 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 1690 m?, zplsob ochrany — mensi
chranéné tzemi

Soucdsti je stavba: Breclav, ¢.p. 625, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 846/1,

e pozemek p. €. St. 846/4 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 8 m?, zplsob ochrany — mensi chranéné
uzemi

Soucdsti je stavba: Bfeclav, bez ¢.p./¢.e., prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 846/4,

e pozemek p. €. St. 846/8 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 3214 m?, zplsob ochrany — mensi
chranéné uzemi

Soucdsti je stavba: Bfeclav, bez ¢.p./C.e., prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 846/8,

www.prokonzulta.cz | info@prokonzulta.cz | zapsano v OR KS Brno oddil B, vlozka 7673
IC: 26307367 | DIC: CZ26307367
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e pozemek p. €. 447/3 — ostatni plocha, evidovand vyméra 1131 m?, zplsob vyuZiti — manipulaéni plocha, zpdsob
ochrany — mensi chranéné uzemi

e pozemek p. €. 5723 — ostatni plocha, evidovana vyméra 2685 m?, zplsob vyuZiti — jind plocha, zplGsob ochrany —
mensi chranéné uzemi

e pozemek p. &. 5738 — ostatni plocha, evidovana vyméra 20 m?, zpGsob vyuZiti — jind plocha

v$e zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, obec Breclav
(okres Breclav), ¢ast obce Breclav, katastralni Uzemi Bfeclav na LV 10544.

Aredl je podrobné popsan ve znaleckém posudku ¢islo ¢. 043755/2024 ze dne 21. 5. 2024 vypracovaném spol. XP invest,
s.r.0. a ocenén na ¢astku 24.200.000 k¢.

b) Ochranné znamky pivovarskych znacek, jejichZ soupis je uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

Reg. od:C. pfihl. C. zapisu Nazev Platnost do Reg. Typ
25.09.2009 0-471095 318138 pivni andél 25.09.2029 Ccz K
10.09.2010 0-479390 318580 Czech Beer Delegat 10.09.2030 Ccz K
25.01.2011 0-482617 321974 ZLINSKY BERAN 25.01.2031 cz S
09.05.2011 0-485550 322192 Delegat-posel dobré 09.05.2031 Ccz S
22.02.2012 0-492849 328009 KANEC 22.02.2032 Ccz S
16.07.2013 1236-2013 237827 KANEC 16.07.2023 SK S
08.10.2012 0-498750 332068 BAJKER 08.10.2032 Ccz S
16.12.2013 0-510004 344009 KANEC 16.12.2023 Ccz S
24.11.2014 0-518132 348893 ZBRNDA original 24.11.2024 Ccz S
11.03.2015 0-520726 364186 PALAVA 11.03.2025 cz S
22.11.2016 0-535418 362553 PIVNI SPEC. 22.11.2026 Ccz KB
16.06.2017 0-540421 367435 TANKOVNA 16.06.2027 Ccz KB
13.02.2018 0-545752 369324 SUN KING 13.02.2028 Ccz K
12.02.2019 0-553749 378884 BERAN 12.02.2029 Ccz S
13.02.2019 18022035 18022035 SUN KING 13.02.2029 EU K
20.08.2020 0-566079 391357 MAND LOVE 20.08.2030 Ccz K
25.11.2021 0-576067 394057 POSVIC. SPECIAL 25.11.2031 cz K

Vysvétlivky k typu OZ :

S —slovni

K —kombinovana

O —obrazova

SG - slovni v grafické Upravé (jen stylizované pismo bez dalsich grafickych prvka)
B — barevna

c) 100% obchodni podil ve Spoleénosti Pivovary Koruny €eské s.r.o., IC 29352134, se sidlem Pod Zédmkem 625/8, 690
02 Breclav, obchodni korporace zapsané u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 74414. Spolecnost bude ke dni
prevodu, pfipadné k ujednanému rozhodnému dni, prosta veskerych financ¢nich aktiv. Pohledavky Spolec¢nosti vici
tfetim strandm budou k rozhodnému dni postoupeny na matefskou spole¢nost a zaroven bude spole¢nost ocisténa
o veskeré zavazky vici materské spole¢nosti. V majetku spolecnosti zlstanou zasoby surovin, hotovych vyrobkd i
nedokoncené vyroby, material, obaly a ostatni majetek.

2. Majetek zapsany v majetkové podstaté dluZznika SMART transport s.r.o., I€ 27969380:

Soubor movitého majetku — tvorici vybaveni aredlu k.u. Breclav na LV 10544. Specifikace souboru movitych véci je uveden
a ocenén ve znaleckém posudku ¢. 050546/2024 ze dne 29. 7. 2024 vyhotoveném spol. Equity Solutions Appraisals s.r.o.
celkovou ¢astkou 11.400.000 K¢.
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Il. Sezndmeni s predmétem vybérového fizeni

Pro tento Ucel bude Gcastnikovi po domluvé umoznéno sezndmeni se s predmétem VR na adrese Pod Zamkem 625/8,
Bfeclav, 69002. U¢astnici nahlasi svoji G€ast na prohlidce pfedem organizatorovi VR na e-mail: krizova@prokonzulta.cz

Vice informaci k vybérovému fizeni najdete na webovych strankach zde:Vice informaci k vybérovému fizeni najdete na
webovych strankach zde:

Ptipadné dalsi informace dle moZnosti organizator zajisti na vyzadani.

Ill. Termin pro podani nabidek

Nabidky je moZzné podat v elektronické podobé pres portal www.prokonzulta.cz se viemi nalezZitostmi uvedenymi déle.

Termin pro podani nabidek konéi dnem 30.09.2024 do 11:00 hod. U¢astnikem vybé&rového Fizeni se mize stat fyzicka ¢i
pravnickd osoba, ktera dorudila organizatorovi svou nabidku v elektronické podobé pres portdl www.prokonzulta.cz se vsemi
naleZitostmi uvedenymi dale.

Nabidka musi obsahovat:

1. tyto podminky VR jako dikaz jejich akceptace;

2. nabidku kupni ceny v rdmci VR;

3. podepsanou kupni smlouvu, ktera je soucasti podminek VR, jako souhlas G¢astnika VR, zavazek tuto kupni
smlouvu uzavfit.

IV. Podminky ucasti ve vybérovém fizeni

Podminkou Gcasti ve VR je registrace U¢astnika a zfizeni uZivatelského Gétu pFistupném na adrese www.prokonzulta.cz, a
pro podani nabidky se pfihlasit ke svému uctu.

V. Nabidka ucastnika musi byt nepodminéna a musi obsahovat nasledujici nalezitosti

1. nabidkova cena v K¢ bude uvedena Cislem i slovem (pokud dojde k nesouladu mezi ¢astkou uvedenou cislem

a slovem ma se za to, Ze platna je castka uvedena slovem);
2. nabidka musi byt podepsana ucastnikem nebo osobou opravnénou jménem ucastnika jednat. Pravnické osoby
a podnikatelé jsou povinni pfiloZit k nabidce kopii platného vypisu z registru, v némz jsou evidovani
(tj. z obchodniho rejstfiku, Zivnostenského rejstriku atp.). Podepise-li nabidku zastupce ucastnika, musi nabidka
obsahovat také pisemnou plnou moc urfedné ovérenou;
zavazek Ucastnika uzavfit se zadavatelem Kupni smlouvu na pfedmét VR, kterd je sou¢asti podminek VR;
platnost nabidky musi byt alespon tfi mésice po konci terminu pro podani nabidek;
5. korespondencni, e-mailovy a telefonicky kontakt na Gcastnika pro potfeby vyrozuméni o vysledku;

A~ w

VI. SloZeni kauce

Ucastnik VR je povinen v pfipadé predlozeni nabidky sloZit kauci ve vy3i 300 000 K&, a to bankovnim pfevodem na Ucet
organizatora VR ¢. 131-8780267/0100, s variabilnim symbolem ,rodné &islo“ ucastnika, jako fyzické osoby nebo ,1C“
Ucastnika, jako pravnické osoby Ci fyzické osoby — podnikatele.
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VII. Vraceni kauce

Kauce bude nelspéinym Gcastnikim VR vracena po skonéeni VR prevodem na bankovni Uéet, ze kterého byla odeslana.
Kauce bude vracena pievodem a tento prevod bude proveden nejpozdéji do 7 pracovnich dnli od zvefejnéni vysledk( VR
Gcastnikam VR.

Vitézi VR se sloZena kauce zapo&itava ke kupni cené.

VIII. Kritérium vybéru vitéze

Hodnoticim kritériem VR je nejvyssi fadné a véas nabidnutd kupni cena. Zadavateli bude k uzavieni Kupni smlouvy
organizdtorem doporuéen ten G&astnik, ktery nabidne za pfedmét VR nejvy3si kupni cenu.

Minimalni nabidkova cena neni stanovena.

Ucastnik a piipadny vitéz musi splnit i veskeré dal3i podminky VR.

Zadavatel VR a také organizator je opravnén neurcit 2adného vitéze, pFipadné s vitézem VR Kupni smlouvu neuzavfit a VR
zrusit, a to i bez udani diivodu nebo vyhlasit druhé kolo VR, pokud budou nabidky nedostate¢né, nebo v obdobné vysi.

Zadavatel je opravnén zrusit VR i v jeho priib&hu, a to i bez udéni diivodu.

IX. Vyrozuméni o vysledku VR a termin doplaceni nabidnuté kupni ceny

Vyhodnoceni nabidek probéhne po skonéeni doby pro podéni nabidek VR a o vybéru nejvhodnéjsi nabidky rozhodne
zadavatel. Organizator rozhodnuti pfeda ucastnikiim VR nejpozdéji do 3 pracovnich dni od okamZiku, kdy obdrii pisemné
stanovisko zadavatele k vysledku VR. Viybrany téastnik bude o svém vybéru vyrozumén obratem telefonicky nebo e-mailem.
Zadavatelem vybrany ucastnik je povinen zaplatit kupni cenu do 60 kalendarnich dnli po obdrZeni vyrozuméni o vitézstvi, a
to na Ucet, ktery bude uveden v tomto vyrozumeéni. Vyzva k zaplaceni doplatku kupni ceny se povaZuje za doruc¢enou dnem,
kdy organizator odesle Ucastniku emailovou zpravu. Pfed podpisem nebo nejpozdéji pfi podpisu Kupni smlouvy ze strany
zadavatele musi byt celd kupni cena zaplacena, pfipadné musi byt zajisténa vhodnym zplsobem, napf. formou notarské
Uschovy. V ptipadé, kdy je zadavatelem VR insolvenéni spravce, nabyva kupni smlouva Gcinnosti po odsouhlaseni zajisténym
véritelem, véfitelskym vyborem, nebo v urcitych pfipadech insolvenénim soudem.

Povinnosti souvisejici s AML

Organizétor i U¢astnici VR jsou povinni plnit veskeré své pripadné povinnosti vyplyvajici ze zdkona €. 253/2008 Sb., o
nékterych opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, v aktualnim znéni (dale jen ,.zakon
AML"). U¢astnici VR berou na védomi, e organizétor se ve vztahu k predmétnému VR povazuje ve smyslu zdékona AML za
tzv. ,povinnou osobu” a jako takovy je povinen provadét pfislusna opatfeni a Ukony dle zdkona AML a dalSich pravnich
predpist, mimo jiné pak provadét identifikaci a kontrolu U&astniké VR.

Ucastnici VR berou na védomi, Ze organizator je za Ucelem splnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce opravnén provést
jejich zjednodusenou identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. c) zdkona AML. V pfipadé, Ze nejvyssi nabidka bude vyssi
nez zakonny limit stanoveny v zakoné AML (v soucasné dobé 15.000 EUR), organizator je oprdvnén a povinen provést
identifikaci a kontrolu vitéze VR v pIném rozsahu dle § 8 a7 12 zdkona AML. Vitéz VR je v takovém ptipadé bezodkladné po
doruceni vyzvy povinen poskytnout organizatorovi veSkerou potfebnou soucinnost, zejména je povinen poskytnout
organizatorovi informace o plivodu prostiedki pouZitych pro zaplaceni nejvyssiho poddni véetné predloZeni dokladd, které
tento plvod prokazuji, a dale je povinen organizatorovi poskytnout doklady prokazujici skuteéného majitele (v pfipadé
pravnické osoby), obcansky prilikaz ¢i jiny prikaz totoZznosti (v pfipadé fyzické osoby i osoby jednajici za pravnickou osobu),
pripadné je vitéz VR povinen dostavit se na misto uréené organizatorem za Gcelem provedeni identifikace a vypInéni AML
dotazniku nebo zajistit dokument o zprostfedkované identifikaci na Czechpointu.

Ucastnici VR berou na védomi, Ze neposkytnuti soucinnosti dle predchoziho odstavce bude povaZovéno za podstatné
poruseni jejich povinnosti a mliZze byt povaZzovano za podezrely obchod ve smyslu zakona AML se viemi dlsledky z toho
plynoucimi (zejména ozndmeni podezielého obchodu Finanénimu analytickému Gradu).
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X. Pfedani predmétu VR

Pfedmét VR bude piedany nabyvateli nejpozdéji do 15 dn@ od podpisu kupni smlouvy.

XI. Danové aspekty

Nabidkovd cena, odhadnutd cena pfedmétu VR, minimalni nabidkova cena i kupni cena se rozumi bez DPH v zakonné vysi.

Pfedmét zpenézeni 1 a) neni dle ust. zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle jen ,,ZoDPH"), predmétem dané
z pridané hodnoty, vyjma nemovitosti, u kterych doslo v poslednich 5ti letech k vydani kolaudac¢niho rozhodnuti. Tento
pfipad ndm nastava u prostor, které jsou ve Znaleckém posudku oznaceny jako ,Vratnice”, kdy dne 7.12.2020 bylo vydano
kolaudacni rozhodnuti o rozdéleni tohoto prostoru na ¢ast, kde je nyni provozovana prodejna piva. Dle podkladd ve
Znaleckém posudku je rozloha prostoru ,vratnice” 43,77m? — a to z celkové plochy 4.835,38m?. Dle poméru podlahovych
ploch jako kli¢ k rozdéleni ceny na ¢ast podléhajici DPH a na ¢ast osvobozenou od DPH, ¢astka 219.060,-K¢ podléha DPH a
Castka 23.980.940,- K¢ je osvobozena.

Pfedmét zpenéZeni 1 b,c) neni dle ust. zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,ZoDPH"), predmétem
dané z pridané hodnoty.

Pfedmét zpenézZeni 2 je dle ust. zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle jen ,,ZoDPH"), predmétem dané z
pfidané hodnoty.

XIl. Smluvni pokuta

Ucastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje uhradit organizatorovi smluvni pokutu ve vysi sjednané kauce ve vysi
300 000 K¢ v pFipadé, ze zmafi vybérové Fizeni. Utastnik vybérového Fizeni zmatii vybérové fizeni, pokud ucini nabidku, stane
se vitézem vybérového fizeni a nasledné ve stanovené lhité nedoplati cenu nabidnutou ve vybérovém fizeni. V takovém
pripadé bude kauce slozena Gcastnikem vybérového tizeni zapoctena oproti naroku organizatora VR na thradu smluvni
pokuty.

XIll. Ostatni ujednani

Ucastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje Fidit podminkami VR a déle Vieobecnymi obchodnimi podminkami
organizatora VR

Ugastnici VR ani vitéz nemaji ndrok na ndhradu nakladd spojenych s Gcasti ve VR.
Ptiloha podminek VR:

e Nabidka kupni ceny
e Kupni smlouva

Digitalné podepsal
Ing' JarOSIaV Ing. Jaroslav Hradil

V Brnédne ................. .2024 : : .00.
e o 2 Hradil  Oimamioso

PROKONZULTA, a.s.

Uc¢astnik VR IC svym podpisem stvrzuje, 7e je sezndmen
s podminkami predmétného vybérového fizeni a zavazuje se jimi bezvyhradné ridit.

Y dne 2024

Ucastnik VR

Za spravnost dokumentu PROKONZULTA, a.s. odpovida: Mgr. Klara Kfizova
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