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Véc: VyjadFeni ke zmé&né hodnoty majetku zapsaného v majetkové podstaté a ocenéného
posudkem & R44039/19, resp. dodatkem €. R44112/19

Vazeni,

V souvislosti s vypracovanym znaleckym posudkem ¢&. R44039/19 ze dne 27. kvétna 2019 a dodatkem
£.44112/19 ze dne 5.11.2019 k uvedenému znaleckému posudku se déle vyjadiujeme k mozné zméné
hodnoty oceffovaného maijetku. Dle Vaseho sdéleni nedoslo od data vydani posudku, a jeho dodatku,
ke zménam pravniho charakteru ocefiovanych véci, ani fyzického stavu véci.

Vypracovanym dodatkem ¢. R44112/19 ze dne 5.11.2019 byla aktualizovana vysledna hodnota
s ohledem na zmé&nu hodnoty &sti movitych véci — inventare.

Vysledné hodnoty dle dodatku jsou nasledujici:

se zohlednénim rizik — bez zohlednéni rizik —

Variantni Feseni vysledné plynoucich z najemnich plynoucich z najemnich

hodnoty obchodniho zavodu smluv na dobu urcitou smluv na dobu urcitou
Hodnota nemovitosti 31.700.000 Kc 46.600.000 KC
Hodnota movitych véci 9.164.310 KC 9.164.310 K¢
Hodnota pohledavek 0 K& 0 KC
Hodnota obchodniho zavodu 40.864.310 K¢ 55.764.310 KC

Znalec ma za to, ¥e vlivem &asu (cca 1 rok od ocenéni) mohlo dojit k mirné zmé&né (zvyseni) hodnoty
nemovitosti ve varianté se zohledn&nim rizik. V této variant® jsou uvaZovany vynosy po dobu trvani
najemni smlouvy, které jsou po roce o rok zkréceny, a je ofekavan mozny blizSi nastup generovani
obvyklého ndjemného. Oproti tomu je objekt o rok ,star3i*, a (o rok) vice opotfebovan.

Zérovel znalec upozorfiuje, e k datu vydéni tohoto dopisu je pozménén celosvétovy stav ekonomiky
vlivem probihajici pandemie koronaviru COVID-19. Opatfeni nafizena vlddou CR pro celé Gzemi Ceské
republiky v obdobi pandemie mohou, a pravd&podobné budou, mit rovn&Z viiv na vyvoj Ceské ekonomiky
a podnikani. Tento viiv se miiZe promitnout do vyvoje realitniho trhu, stavu nabidky a poptavky po
uréitém typu majetku, vwysi najemného, ochoté investort nakupovat s toleranci urdité miry rizika, a to
i v dlouhodobé&j$im horizontu (k datu ocenéni existuje nékolik nastrojd podpory pro podnikatele vC.
odklad® splatek Gvérd, poskytovani novych, rozklad njemného v deldim Casovém obdobi). Nemovity
majetek je typ majetku, u kterého se hodnoty neméni obvykle okamZité, ale s uréitym vyvojem a
v dlouhodob&j§im horizontu. V daném okamZiku, k datu vydani tohoto dopisu, nelze budouci VyVOj
realitniho trhu ani mozné dopady, které mohou mit viiv na hodnotu ocefiovaného majetku, predjimat.
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Nicméné z vye uvedenych diivod{l by znalec povaZoval hodnoty uvedené vy3e v tabulce za platné i datu
vydani tohoto posudku. 7

V pfipadé otazek jsme Vam k dispozici.
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