Mgr. Vaclav Rozec

spravce konkursni podstaty
602 00 Brno, KobliZzna 19 tel. : 542134287 tel., fax. : 542218044
e-mail:vaclavrozec.sak@email.cz

AGRO KUSKY s.r.o.

Lidicka 700/19

602 00 Brno

_______________________________ V Brné dne 3. 9. 2020
nase zn. [-20/2017

Véc : konkursni Fizeni na majetek upadce Stanislav Kaman, r.¢.490118/236,

- sdéleni k odpovédi na Zadost a k doplnéni Zadosti o vylouc¢eni pozemku
z drazebniho jednani ze dne 23. 8. 2020

- sdéleni ke skute¢nostem obsaZenym v Zadosti adresované soudu ze dne 24. 8.
2020 a v navrhu na vydani predbéZného opatieni ze dne 26.8.2020

Vazeni,
ve véci konkursniho fizeni na majetek upadce Stanislav Kaman, r.¢.490118/236, bytem Lhotky

doruceny Vase odpovéd’ ze dne 23. 8. 2020 na moji Zadost ze dne 7. 8. 2020 a doplnéni Vasi
zadosti o vylouceni pozemktl z drazebniho jednani ze dne 23. 8. 2020 a dale dne 27. 8. 2020
zadost adresovana soudu o udéleni pokynu podle § 12 zdkona ¢.328/1991 Sb. o konkursu a
vyrovnani ve znéni do 31. 12. 2007 (dale také jen ,,ZKV*) ze dne 24. 8. 2020 a ndvrh na vydani
pfedbézného opatfeni ze dne 26. 8. 2020, kterym se domahate uloZeni povinnosti vydani
piikazu k odroceni drazby souboru nemovitosti zalezejicich do konkursni podstaty tipadce a to
mj. nemovitych véci zapsanych na LV €.85 v katastralnim Gzemi Kusky, na neurcito. Ke
skute¢nostem uvedenym v téchto Vasich podéanich uvadim nasledujici skutecnosti.

Pokud k prokazani skute¢nosti, ze Vami oznacené stavby nezapsané v katastru nemovitosti:
1) staje pro prasata nachazejici se na parcele 268/15, 268/16,
2) staje pro skot, nachazejici se na parcele 268/15,
3) silazni zlab, nachazejici se na parcele 268/15,
4) nadvofi a ptislusné zpevnéné manipulacni plochy, nachéazejici se na parcele 268/15, 268/16,
268/33, 293/14, 293/15,
(spolecné dale také jen ,,Stavby*) nachazejici se na pozemcich parc.¢.268/15, parc.¢.268/16,
parc.¢.268/33, parc.€.268/33, parc.c.293/14 a parc.€.293/15 v katastralnim tzemi Kusky
(spolecné dale také jen ,,PFedmétnych pozemecich®) nejsou soucasti téchto pozemkil a ze
vlastnikem téchto staveb je Vase spolecnost jste schopni prokazat pouze kupni smlouvou ze
dne 4. 3. 2019 (ptipisem ze dne 7. 8. 2020 jsem Vas pozadal o sdéleni veskerych skutecnosti a
dolozeni veskerych dokument prokazujicich vznik a existenci VaSeho vlastnického prava
ke Stavbam, které se maji nachazet na pozemcich upadce), kterou jste je méli koupit od Vaseho
jediného jednatele Daniela Pecha, tak tento dokument existenci Vaseho vlastnického prava ke
Stavbam zcela jisté neprokazuje.

Jak vyplyva z udaji publikovanych ve vefejném rejstiiku (katastru nemovitosti), Vami
oznacené Stavby nezapsané v katastru nemovitosti se nachazeji na Predmétnych pozemcich,
jejichz vétSinovym spoluvlastnikem je tpadce a které jsou sepsany do soupisu konkursni



podstaty upadce, kdy osobou, ktera je opravnéna s Predmétnymi pozemky nakladat, je podle
ustanoveni § 18 ost.3 ZKV spravce konkursni podstaty upadce. Pokud Vase spolecnost a
jednatel Vasi spole¢nosti méli jednat v dobré vife 0 existenci vlastnického prava jednatele Vasi
spole¢nosti, stavebnika téchto Staveb a piipadn¢ i jinych osob, kterym mélo svéd¢it vlastnické
pravo k tomuto majetku, 1ze predpokladat, ze Vasi spole¢nosti bylo pfi uzavirani kupni smlouvy
dne 4. 3. 2019 Vasim jednatelem bez jakychkoliv pochybnosti dolozeno, ze Stavby byly
postaveny do 31. 12. 2013, dale Ze nestaly se ke dni nabyti G¢innosti zakona ¢.89/2012 Sb.
obcCanského zékoniku (déle také jen ,,0Z*) soucasti Pfedmétnych pozemkl a déale Zze osoba,
ktera méla byt ,,vlastnikem* Staveb jim skute¢né byla a to zejména :

1) pfedanim veskeré stavebni dokumentace ke Stavbam (zejména stavebnim povolenim), ze
kterych je zfejmé, jaka osoba a v jaké rozsahu byla opravnéna postavit Stavby na Pfedmétnych
pozemcich a ktera tyto Stavby postavila (v¢etné sdéleni veSkerych skute¢nosti a dolozeni
veskerych dokumentl prokazujicich, ze stavebnik byl opravnén na Pfredmétnych pozemcich
ziidit Stavby (napft. souhlasem vlastnika pozemku se ziizenim Stavby), déle

2) ptedanim veskerych dokumentt prokazujicich ptevod (nebo ptfechod) vlastnického prava
stavebnika ke Stavbam na jinou osobu a ptipadnou souvislou fadu dal$ich ptevodu ¢i piechodt
vlastnického prava ke Stavbam na jiné osoby a to az na osobu Vaseho jednatele (napi. kupnimi
smlouvami), dale

3) predanim veSkerych dokumentd prokazujicich, Ze vlastnické ¢i spoluvlastnické pravo
ke Stavbam nepievedl upadce neplatnym nebo neti¢innym pravnim tkonem, dale

4) sdélenim skute¢nosti, zda jakykoliv z ptedchozich vlastnikti Staveb pozadal o jejich zapis do
katastru nemovitosti a pokud nikoli, zjakého divodu tak nebylo uéinéno a dolozenim
veskerych dokumentti prokazujicich tyto skute¢nosti a dale

5) pfedanim veskerych dokument prokazujicich, Ze vlastnici Staveb pii pievodech jejich
vlastnického prava ke Stavbam na jinou osobu v obdobi od 1. 1. 2014 ucinili byvalému spravci
konkursni podstaty tpadce nebo mé osobé€ jako spravci konkursni podstaty upadce (tj. osobam,
které byly opravnény nakladat s Pfedmétnymi pozemky podle § 18 odst.3 ZKV) nabidku
k uplatnéni ptedkupniho prava podle § 3056 OZ.

K Vasim tvrzenim obsazenym v ¢L.III navrhu na vydani ptedbézného opatieni ze dne 26. 8.
2020 o tom, ze Vase spole¢nost ma byt vlastnikem Staveb (nezapsanych v katastru nemovitosti)
nachazejicich se na Pfedmétnych nemovitostech a ze jsem snad mél byt s touto skute¢nosti
obeznamen, uvadim, Ze tato informace mi byla sdé€lena az ve Vasi Zadosti ze dne 26. 7. 2020,
nebot’ z jakéhokoliv dokumentu pifedaného byvalym spravcem konkursni podstaty tipadce (za
obdobi let 1997-2017) nebo jiného zajisténého dokumentu Vtomto konkursnim fizeni
nevyplyva, ze by Vase spole¢nost nebo jakykoliv Vas ptipadny pravni predchiidce vcetné
jednatele Vasi spole¢nosti byl vlastnikem Staveb. Toto sdéleni mi Vase spole¢nost zaslala az
v okamziku, kdy jiz byla natizena drazba Predmétnych nemovitosti, ackoliv Vasi spolecnosti a
jednateli Vasi spolec¢nosti muselo byt s dostate¢nym ¢asovym ptedstihem (minimalné nékolik
let) znamo, ze Pfedmétné nemovitosti byly sepsany do soupisu konkursni podstaty tpadce.
K tomuto opétovné uvadim, ze do dnesniho dne Vase spolecnost ani neuhradila ve prospéch
konkursni podstaty tpadce jakoukoliv platbu za omezeni vlastnickych prav tipadce spojenych
se zatiZzenim pozemku Upadce Stavbami, které dle VaSeho tvrzeni maji byt ve vlastnictvi Vasi
spole¢nosti, kdy k tomuto ve Vasi odpovédi ze dne 23.8.2020 ni¢eho neuvadite. Dale uvadim,
ze Gpadce jsem mj. jizdne 9. 1. 2018 pozadal o sdé€leni, jaka osoba uziva Predmétné nemovitosti
a o uvedeni pravniho divodu jejich uzivani touto osobou (Gpadce toto sdéleni prevzal dne
23.1.2018), do dnesniho dne mi Gpadce tyto skutecnosti nesdélil a neobdrzel jsem odpovéd na
tuto zadost.

Pokud dale ve svych shora uvedenych podanich uvadite, ze podle § 3055 OZ a § 3056 OZ
nemize dojit ke zpenéZeni pozemku, na kterém se nachazi stavba, ktera byla nabyti Gi¢innosti
OZ ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku a nestala se tak jeho soucasti podle



§ 3054 OZ, tak toto Vase tvrzeni neodpovida platné pravni upraveé prevodu vlastnického prava
tohoto majetku. Podle ustanoveni § 3055 OZ stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera
ke dni 1. 1. 2014 nebyla podle dosavadnich pravnich piedpisti soucasti pozemku a ktera byla
k tomuto dni ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku, se nestala soucasti pozemku a
je samostatnou nemovitou véci. Podle § 3056 OZ ma vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera je samostatnou nemovitou véci, piedkupni pravo k této stavbé a 1 vlastnik takovéto
stavby ma piedkupni pravo k pozemku, na némz je zfizena, coz pii zachovani tohoto
predkupniho prava nebrani pievodu vlastnického prava k pozemku (¢i ke stavbé¢) na jinou osobu
jako samostatné nemovité véci. Pouze na okraj k tomuto poukazuji na rozpor ve Vasich
tvrzenich, kdy jednak tvrdite, ze vlastnické pravo Vasi spole¢nosti ke Stavbam mélo vzniknout
na zakladé kupni smlouvy z 4. 3. 2019 a zéaroven tvrdite, ze v této dob¢ jiz neSlo prevést
vlastnické pravo k pozemkum (nebo ke stavbam), které maji odliSného vlastnika.

V kontextu dokumentti ptedlozenych upadcem v mésici Cervenci 2020 (falza najemni
smlouvy, na zakladé které méla byt jedina spoleénice Vasi spole¢nosti pani Helena Kamanova,
nar.26. 6. 1985, najemcem mj. Pfedmétnych pozemk), dale k podani pana Martina Kamana od
mésice ¢ervence 2020 ohledné zpenézovani nemovitosti zapsanych na LV ¢.244 v k.. Lhotky
u Velkého Mezifi¢i a na LV €.85 v k.u. Kusky z majetkové podstaty ipadce mam za to, ze i
toto pravni jednani Vasi spole¢nosti je vedeno snahou zamezit zpenézeni téchto nemovitosti
z konkursni podstaty upadce ve vefejné drazbé, nebo alespon ztizit moznost zpenézeni tohoto
majetku, v dusledku ¢ehoz by nebylo dosazeno pomérného uspokojeni vétiteli z majetku
tvoticiho konkursni podstatu a cile konkursnich fizeni na majetek Gpadce ve smyslu ustanoveni
§ 2 odst.3 ZKV.

Pokud i ptes shora uvedené skute¢nosti nadale tvrdite, ze Vase spole¢nost je vlastnikem
Staveb ztizenych na Pfedmétnych pozemcich, zadam timto Vasi spole¢nost 0 predani veskerych
dokumenti a sdéleni veskerych skute¢nosti (zejména dokumentl a skute¢nosti uvedenych vyse
pod body 1-5)) prokazujicich, Ze stavby nejsou soucasti Pfedmétnych pozemku a dale ze Vase
spolecnost je vlastnikem staveb na Pfedmétnych pozemcich a to do 8. 9. 2020, kdy z Vasi velmi
struéné odpovédi ze dne 23. 8. 2020 a z piilozené kopie kupni smlouvy ze dne 4. 3. 2019 tyto
skute€nosti nevyplyvaji.

Zavérem uvadim, ze zadné divody nebrani zpenézeni soboru nemovitych véci véetné
Pfedmétnych nemovitosti ve vefejné drazbé dne 10. 9. 2020 a tento majetek se tak bude ve
vetejné drazbé z konkursni podstaty upadce zpenézovat.

S pozdravem
Mgr. Viaclav RozZec

spravce konkursni podstaty upadce
Stanislav Kaman



