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Znalecky posudek

¢. 3719/2012

0 cert nemovitosti — bytové jednotky 90/1,¢. 90/2 aé. 90/3 a nebytova jednotka 90/8

v budov¥ ¢.p. 90 na pozemku ¢§. 310 etre podilu na spoknych ¢astech budovy
a pozemku ve vySi 54535/100000; k datu 5.12.20@&@0 v katastru nemovitosti pro okres
Zlin aobec a katastralni Gzemi Zelechovice ngal/Bici na listech vlastnictve. 2163
(bytové jednotky a nebytova jednotka) a 1749 (badopozemek) pro vlastnika:

SJM Vaclavik Petr a Vaclavikova Han&, 741023/4161 a 746031/4125,

oba bytem Kvitkova 4123, 760 01 Zlin

Objednatel posudku: JUDr. Duskovéa Eva, advokatka

Na Kapli 1622, 763 61 Napajedla
Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny pro konkuténéni
Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék DOMANSKY

soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetkd, 644 63 389
Anenska 169, 760 01 Zlin-Jaroslavice

tel.: 577 438 038731 402 122

e-mail: doming@volny.cz

Datum mistniho S&tni: 23.11.2012

Datum, ke kterému je provedeno o¢ein 23.11.2012

Ve Zlin¢ dne 5.12.2012

Tento posudek obsahuje celkem 12 stran (kéleh) a gedava se ve dvou vyhotovenich,
archivni vyhotoveni je uloZzeno u zhotovitele.
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PosudekeSi odhadobvyklé ceny(trzni hodnoty). Nelze jej pouzit mapro vynereni daw
z prevodu nemovitostigdickéci darovaci. K tomu ¢elu slouzi zji@ni administrativni ceny.

1 Naéalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Podklady poskytnuté objednatelem posudku:

1) Smlouva o zruSeni a vyfadani podilového spoluvlastnictvéetn® prohlaseni viastnika
ze dne 28.6.2004, kterou uzal Cikankova Hana, ¢. 545207/0019 jako prvnicastnik
a Vaclavik Petr, & 741023/4161 a Vaclavikova Hana¢.r746031/4125 jako druhy
Gcastnik.

2) Znalecky posudek. 570-07/06 ze dne 19.1.2006, ktery vypracoval ldgrta Tomas,
Vsetin.

3) Udaje poskytnuté objednatelem posudku.

Nebyl predlozen vypis z katastru nemovitosti, kopie kafdisirmapy a doklady oipodu

stavby. Zhotovitel posudku neodpovida za pravdivagiravnost a uplnost dokiad

piedloZzenych objednatelem jako podklady pro zpracopéasudku.

Podklady zaji&né zhotovitelem posudku:

4) Vysledky mistniho S&ni ze dne 23.11.2012.

5) Informace z KN na webu cuzk.cz ze dne 5.12.2012.

6) Vlastni znalecky posudek 3190/2011 ze dne 21.12.2011.

7) Mapa spravniho rozteni CR — Zlinsky kraj, 1. vydani z roku 1999.

8) Cenova mapa stavebnich pozémhesta Zlina¢. 10, platna od 1.6.2008

9) Maly lexikon obciCR 2011, vydani ze dne 15.12.2011.

10)Udaje o aktualnich nabidkach realitnich kandela

11)Informani systém pro expertni analyzu trhu s nemovito8i@ISES 3.30-2012/4.

12)Privatni databaze uskdt&nych prodej nemovitosti DOMING.

13)Zakon¢. 40/1964 Sh., atansky zakonik, v aktualnim &mi, 8§ 119-121.

14)Zéakon¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavelsadua (stavebni zakon).

15)Vyhlaska MMRCR ¢&. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby

16)Vyhlaska MMR CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziudemi,
ve zréni vyhlaskye. 269/2009 Sb.

17)Zakon¢. 151/1997 Sb., o osevani majetku, ve zmi zakori ¢. 121/2000 Sh., 237/2004
Sh. a 257/2004 Sb.

18)Vyhlaska MF CR ¢.3/2008 Sb., kterou se prowgid nektera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., ve #ni vyhlaSek ¢. 456/2008 Sb., 460/2009 Sb., 364/2010 Sb. a
387/2011 Sb.

1.2 Prehled ocgovanych nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Bytové jednotka. 90/1
2. Bytova jednotka. 90/2
3. Bytova jednotka:. 90/3
4. Nebytova jednotk&. 90/8
véetrg podili na spolénychcastech budovy a pozemku
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1.3 VSeobecné a mistopisné udaje

Obec Zelechovice nadiBvnici lezi 6 km vychodhod Zlina na siliini komunikaci I. tidy
¢.49 spojujici Zlin a Vizovice. Podle Malého lexikorobci CR 2011 obec ma celkem
1 929 obyvatel.

Nemovitosti se nachazi uvhigouvisle zastaného Uzemi obce v ulici Vypusta.

1.4 Popis océovaného arealu

Samostatna budova s jedné@sténym podzemnim podlazim, &ma nadzemnimi podlazimi
a sedlovou a pultovoutstchou. Rdorys zastasné plochy je do tvaru pismene U. K budov
piiléha jednopodlazni objektfevniku a gardzi a uzaviraigorys s nadviom uprosted,
pristupnym vraty a brankou. Hlavni vchody jsou 1.MIfPP se nachazeji sklepy, v 1.NP jsou
umisgny zejména provozni mistnostimdni restaurace, socialniizzeni, sklady, tevnik

a garaze, v 2.NP jsou umisy zejména bytové jednotky, pro uzivani jedteména také pda
(vhodna pro vestavbu podkrovi).

Zakladoveé pasy s izolaci proti zemni vihkosti. §visosny systém tud zdéna konstrukce
bez dodaténého zatepleni fasady, fasadni omitky v dezolastau. Stropy rovné. &icha
sedlova a pultova s krytinou z palenych tasSek. ingchodi&t betonové. Podlahové krytiny.
Okna plastova ardwena.

Rozvod studené ateplé vody. Rozvody zemniho plyanaliz&ni odpady ze vSech
hygienickych ztizeni a koupelen. Toperéast&né elektrickymi pimotopy, krbem na tuha
paliva. Bojlery na ofev vody. Osobni vytahy se nevyskytuiji.

Budova je ve své&si casti ve znan¢ zanedbaném staveliachnickém stavu. Jsou uzivany
dva byty, ale ¥tSi ¢ast budovy vetn® prostor byvalé restaurace je jiddu let neuzivana
a slouzi jen ke skladovani velkého mnoZzstvi stanggouZzitelnych &ci.

Budova je rozdlena podle prohlaSeni vlastnika na osm jednotelasestatnymi vchody:

j-€. 90/1 — umisina v 2.NP afdnich prostorech spoluvlast. podil 5243/100000
j-€. 90/2 — umisina v 2.NP a fdnich prostorech spoluvlast. podil 10682/100000
j-€. 90/3 — umisina v 2.NP a fdnich prostorech spoluvlast. podil 13955/100000
j-€. 90/4 — umisina v 1.NP, 2.NP atplnich prostorech  spoluvlast. podil 16671/100000
j-€. 90/5 — umisina v 1.NP a 2.NP spoluvlast. podil 14960/100000
j-€. 90/6 — umistna v 1.NP a 2.NP spoluvlast. podil 2358/100000
j-€. 90/7 —umistna v 1.PP a 1.NP spoluvlast. podil 11476/100000
j-€.90/8 —umistna v 1.PP a 1.NP spoluvlast. podil 24655/100000

Predmétem tohoto ocemi jsou jednotky. 90/1,¢. 90/2,¢. 90/3 &. 90/8.

U bytovych jednotek¢. 90/1, ¢. 90/2, ¢. 90/3 &. 90/4 bylo fvodré uvazovano
s vybudovanim mezonetového bytu ve 2.NP a podkrprato byl u nich v prohlaSeni
vlastnika zahrnut ijgni prostor. U bytovych jednotak 90/1,¢. 90/2 a&. 90/3 vSak pdni
prostor neni nijak vyuzZivan adokonce v nich neni waybudovano vnini schodist
do budouciho podkrovi, pra@ély tohoto oceéni bude proto zapdtana vynéra podlahové
plochy bez fgidniho prostoru.
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Souasti jednotek je veSkera jeho ¥nitinstalace (potrubni rozvody vody, iestniho topeni,
plynu, elektroinstalace, odpady aj.) krérstoupacich vedenicetné uzaviracich venti,
podlahové krytiny, nenosn&ipky apod. Bytova jednotka je ohréana vstupnimi dveni

do bytu a sklepadetre zarubni a hlavnimi uzaviracimi ventilyiyodu teplé a studené vody
a elektrickym jis¢tnim pro byt. Spoknymi ¢astmi domu se rozumi zejména jeho zaklady,
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fas&dhpdis, okna a dvie pistupné
ze spoleénych ¢asti, stoupaci instalai vedeni, spotma technicka zZézeni a vybaveni.
Vybavenim jednotek je obvykle kuclgka linka s #zem a spordkem, vana, umyvadlo,
baterie, klozetova misa se splachovaciiizeaim, topnaéesa, listovni schranka, zvonek,
doméci telefon apod.

Pozemek paré. 310 (podle KN zastama plocha a nadvbo vymste 774 i) ma rovinaty
charakter, je #asti zasta¥n budovou a jejimi fistavky.

Omezeni vlastnického prava:

» Nemovitosti nejsou zatizeny ndjemnim vztahem.

* Nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnickgmdva typu ¥cnych kemen,
piedkupnich prav, nedeSeného vztahu k pozefmk apod.

Podle nahlizeni do KN na webu cuzk.cz jednotky gatizeny:

Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce — Véaclavik Petr, Vaclavikova Hana

Zapsano do soupisu konkursni podstaty

Zéastavni prava — exekutorské, smluvni, soudcovskeé

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

O O0OoOoOo0OOo0

Specifické trzni charakteristiky:

(+) Umisgni v obci sousedici s¢gtem Zlin, mimo hlavni sildni komunikaci.
(+) Zdéna obvodova nosna konstrukce.

(+) MoZnosti parkovani ve dve a fFistavcich.

(-) Zanedbany stavebtechnicky stav budovy.

(=) Bydleni v dond s hromadnym zZisobem bydleni.

2 Posudek — odhad obvyklé ceny

2.1 Bytové a nebytové jednotky. wodil: na spolé. castech budovy a pozemku

2.1.1 Pouzita metoda ocedni

Pro zji¥ovani obvyklé ceny je teoreticky mozné pouzit 3ladki metody oagovani —
zjisténi v&cné hodnoty, zjigni vynosové hodnoty a porovnavaci metodu, respchjej
kombinace. Prakticky nejpsréjSi vysledky poskytuji tzv. metoda vazenéhoinpéru

a porovnavaci metoda. U bytové jednotky j&ksti bytového domu je problematické pouziti
vynosové metody a tim také pouziti aritmetickychtade(stedni hodnoty a vazeného
praméru) vychazejicich ze zji&é wcné hodnoty a s@asré z vynosové hodnoty. Pouziti
vyluéné vécné hodnoty ke stanoveni obvyklé ceny nemovitastixiz neni vhodné, protoze
poskytuje vyrazé nerealné vysledky, coz je v naSi &asné ekonomice éinym jevem.
V tomto gipact se tedy jevi jako nef@ln€jSi pouzitiporovnavaci metody
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2.1.2 Popis bytové jednotkyé. 90/1

Byt velikosti 1+1 se nachazi v 2. nadzemnim pod&pidnich prostorech budovy. Podle
prohlaSeni vlastnika bytovou jednotku ivehodba s WC, kucliy pokoj a fdni prostor.
Pristup je po schodisti a@s pavld. Sklep, lodZie, balkéwi terasa se nevyskytuji. Okna jsou
na vychod a zapad (do dvora).

Vybaveni kuchyd a vybaveni soc. ¥&eni — se nevyskytuje. Bytové jadroimd. Podlahové
krytiny, okna a dvie v podstandardnim stavu. Vye@p a oltev vody chybi. Byt je
v dezolatnim stavu, bez vyuzivani.

K vlastnictvi jednotky déale p#t spoluvlastnicky podil na spa@eych castech budovy
a pozemku ve vysi 5243/100000.

2.1.3 Upravena podlahova plocha

mistnost rozéry PP (nf) PP- (nf)

chodbasWC 2,52 252 2,52
kuchyi 6,60 6,60 6,60
pokoj 20,25 20,25 20,25
pudni prostor 30,38 30,38 0,00

celkem 59,75 29,37

2.1.4 Popis bytové jednotkyé. 90/2

Byt velikosti 3+1 se nachazi v 2. nadzemnim pod&pidnich prostorech budovy. Podle
prohlaSeni vlastnika bytovou jednotkuitvohodba, koupelna s WC, 3 pokojetalpi prostor.
Sklep, lodzie, balkoni terasa se nevyskytuji. Okna jsou na vychod adéga dvora).

Vybaveni kuchyd a vybaveni soc. t&eni — se nevyskytuje. Bytové jadroimd. Podlahové
krytiny, okna a dvi v podstandardnim stavu. Vyt@p a olfev vody chybi. Byt je
v dezolatnim stavu, bez vyuzivani.

K vlastnictvi jednotky déale p#t spoluvlastnicky podil na spa@eych c¢astech budovy
a pozemku ve vysi 10682/100000.

2.1.5 Upravena podlahova plocha

mistnost rozery PP (nf) PP- (nf)
chodba 5,89 5,89 5,89
koupelnas WC 6,66 6,66 6,66
pokoj 14,00 14,00 14,00
pokoj 12,92 12,92 12,92
pokoj 10,26 10,26 10,26
pudni prostor 72,00 72,00 0,00
celkem 121,73 49,73

© ZP 3719/2012 Ing. Zbynék Domansky



=5 strana 6

2.1.6 Popis bytové jednotkyé. 90/3

Byt velikosti 3+1 se nachazi v 2. nadzemnim pod&pidnich prostorech budovy. Podle
prohldSeni vlastnika bytovou jednotku itiveuchyi, koupelna, jidelna, loZznice, pokoj, spiz
a podkrovi. Interiér jgeSen jako oteeny (kuchw, jidelna a pokoj jako spailry prostor).
Sklep, lodzZie, balkoni terasa se nevyskytuji. Okna jsou na vychod arseve

Vybaveni kuchys — kuchyiska linka. Vybaveni soc. #iaeni — vana, umyvadlo, WC. Bytové
jadro zané. Podlahové krytiny, okna a deestandardni. Vytami lokalni elektrickymi
piimotopy a krbem naidvo. VeSkeré vybaveni standardni. Byt je uzivan.

K vlastnictvi jednotky dale pi#t spoluvlastnicky podil na spd@leych c¢astech budovy
a pozemku ve vysi 13955/100000.

2.1.7 Upravena podlahova plocha

mistnost rozery PP (nf) PP- (nf)
koupelna 9,17 9,17 9,17
kuchyi 16,20 16,20 16,20
jidelna 13,53 13,53 13,53
pokoj 25,48 25,48 25,48
loZnice 20,30 20,30 20,30
spiz 2,35 2,35 2,35
pudni prostor 72,00 72,00 0,00
celkem 159,03 87,03

2.1.8 Popis nebytové jednotky. 90/8

Nebytovy prostor se nachazi v 1. podzemnim a Izemadim podlazi budovy. Podle
prohlaSeni vlastnika nebytovou jednotkuitv@ sklepy, schody a chodba v 1.PP a garaz
se sklady, pradelna, chodba, WC, 2 sklady, salep; kuchyg a schody v 1.NP. LodzZie,
balkdnc¢i terasa se nevyskytuji. Okna jsou na vychod arseve

Vybaveni kuchya a vybaveni soc. ¥&eni — nevyskytuje se. Podlahové krytiny, oknaeiel
v podstandardnim stavu. Vytap a olfev vody chybi. Provozovna (prostory byvalé
restaurace) je v dezolatnim stavu, bez vyuzivani.

K vlastnictvi jednotky dale pi#t spoluvlastnicky podil na spd@leych c¢astech budovy
a pozemku ve vysi 24655/100000.

Podlahova plocha se upravi u skiepsklad koeficientem 0,5.
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2.1.9 Upravena podlahova plocha

mistnost rozary PP (nf) PPU (nf)

gardz a sklady 67,95*0,5 67,95 33,98
pradelna 11,12 11,12 11,12
chodba 3,26 3,26 3,26
WC M 8,67 8,67 8,67
WC Z 3,64 3,64 3,64
sklad 13,64 13,64 13,64
salek 30,56 30,56 30,56
vycep 98,34 98,34 98,34
kuchyre 8,93 8,93 8,93
schody 1,62*0,5 1,62 0,81
sklad 561 5,61 5,61
sklep 4,94*0,5 4,94 2,47
schody 1,62*0,5 1,62 0,81
chodba 3,85*0,5 3,85 1,93
sklep 17,21*0,5 17,21 8,61

celkem 280,96 232,38

2.1.10 Opotiebeni budovy

Dle predchoziho posudku byla budova postavena v roce. Ba&2 S = 2012-1952 = 60 rak
Predpoklddana Zivotnost fipézné adrzb u budov se zghymi nebo Zelezobetonovymi
svislymi nosnymi konstrukcemi podlgilphy ¢. 15 vyhlasky¢ini ZZ = 100 rok. Pouzita
zivotnost Z = 100 rok

Opotebeni vypotené i bézné adrzp linearni metodowini A= S / Z =60,0 %. OvSem

s pihlédnutim na zna¢ zanedbany stavebBiechnicky stav a vybaveni je stavba ve fazi
zatatku 3. tetiny Zivotnosti.

2.1.11 Zjist éni standardnich jednotkovych cen

Najit naprosto shodny nabizeny nebo dokonce jidamg objekt je obvykle vylaieno.
Kazdy gipadny srovnavaci objekt se od noeaného liSi, ficemz kazda odliSnost ma vliv
na cenu. Proto jedba obvykle zohlednit cely soubor podobnych olijekipouzit vhodnou
metodiku, kterd by tyto odliSnosti co nejvice ehlwala. Pro tento a@l byly pouzity
dostupné udaje z privatni databaze usin#ieych prode} nemovitosti DOMING (v evidenci
celkem 1555 zaznai a z centralni databaze Inforémého systému pro expertni analyzu trhu
s nemovitostmi MOISES 3.30-2012/4 (v evidenci celk#9478 zaznafY), jehoz autorem
a spravcem je REAIA consulting s.r.o. Kréifiz.

Ze souboru srovnavacich objélbyly pro porovnani vybrany nize uvedené repreziemia
vzorky. VSechny tyto objekty budou porovnavany dafu v jednom bloku. Za kriterium
porovnavani budou pouZity jednotkové ceny za?podiahové plochy vyplyvajici z redn
obchodovanych cen tak, jak se uskatly v nedavné minulosti (toto kriterium ma nejléps
vypovidaci schopnost).
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Tyto hodnoty budou dale upraveny podle odbornérmoméazhotovitele posudku pomoci
indexu srovnani Is ktery vyjaduje relativreé vysSici nizsi kvalitu srovnavacich objekt/ici

objektu océovanému. R stanoveni indexu Is buddiplédnuto k udajm o poloze stavby
a charakteristikach sidelni obce, stavebni vybastermoopoitebeni stavby apod. (viz Udaje

uvedené v jednotlivych zdznamech uvedenych datpbazi

Pro stanoveni fimérné standardni jednotkové ceny bude nakonec poypikcet vdZzenym
pramérem zohledujici kvalitu jednotlivych Uddj prevzatych z uvedenych databazi pomoci
indexu kvality zaznamu Ik, ktery reaguje na néazor autoréistuSného zdznamu o stupni
optimalnosti realizované trzni ceny a o kwaljitm uvedené informace o trzni @erlrento
index bude dalefimérens upraven podle odborného odhadu zhotovitele posgdiuiedem
na aktualnost pouzitého zaznamu a redukovan u efenoidnot zjidtnych jednotkovych cen
podlahové plochy.

A) Bytové jednotky

Spolené charakteristiky pouzitych srovnavacich objektlatabazi:

Srovnavaci charakteristiky jsou vztazeny kimme&anému objektu, tj. byt ve &dé budo¥,
bez revitalizace fasady, bytové jadroéad, byt s BZnou udrzbou, budova se zanedbanou
adrzbou, umigny ve 2.NP domu bez vytahu, s podilem na pozemkabcy Zelechovice
nad Orevnici s pdtem 1 926 obyvatel v okrese ZL, a to k datu ¢oén

Tento popis plati pro bytovou jednotku 90/3. U bytovych jednotek. 90/1 a 90/2 bude
vzhledem Kk jejich zanedbanému stavu a nevybaveffoaturovni hrubé stavby) zafiena
polovi¢ni navrzeni SJC.

Vyker z databazi:

= Zdéné byty v okrese ZL.

»= Obchodni pipady za posledni 3 roky.

» Prostudovano celkem 51 zaznam

» Ze zaznam byti ve vzdalenosti do 20 km od Zlina
(mimo nésta Zlin, Otrokovice, Napajedla, Lutwvice)
vybrano 6 nejvhodisich zaznarh srovnavacich objekt

Zjisténi standardnich jednotkovych cen

objekt lokalita index Ik index Is zékladni / pepaitena JCPP (K/m?)
MD 15489| Jasenna 0,70 1,25 20 321 80,00 % 16 257
MD 15621| Val.Klobouky 1,00 1,20 18 099 83,33 % 15 083
MD 16428| SluSovice 0,50 1,20 14 883 83,33 % 12 403
MD 16452| Vizovice 1,00 1,20 17 077 83,33 % 14 231
MD 18300]| Vizovice 1,00 1,25 15 685 80,00 % 12 548
MD 19320| Zelechovice 0,45 1,33 22 872 75,19 % 17 197
SJC - absolutni minimum 12 403
SJC - aritmeticky pramér 14 620
SJC - vazeny pamér 14 448
SJC - absolutni maximum 17 197

Podrobnosti o pouzitych zaznamech jsou obsazewgdanych databazich.
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K navrzené SJC pro bg. 90/3 bude zaptena srazka ve vysi 10 % z&my vstup do obytné
mistnosti pimo z chodby.

SJC3 = 14448*0,9 43 003,- K/m?
SJC pro b.j¢. 90/2 ve Spatném stavu bude z&poa v polowini vysi:
SJC2 = 14448*0,9/2 6 502,- K&/m?

SJC pro b.jé. 90/1 ve Spatném stavu, ktera je malometraznie lpdavenaifrazkou ve vysi
10 %:

SJC1 = 6502*1,1 7 152,- K&/m?

2.1.12 VVypoéet obvyklé ceny

Al) Bytové jednotka ¢. 90/1

Upravené podlahova plocha PPU m2 29,37
Standardni jednotkova cena SJCE/M2 7 152,09
Cena za celou vyénu C Ké 210 054,00
Cena po zaokrouhleni Cz K 210 000,09

Vysledna cena zahrnuje podil na spolghcastech budovy a pozemku
ve vysiid. 5243/100000

A2) Bytové jednotka ¢. 90/2

Upravend podlahova plocha PPU m2 49 73
Standardni jednotkova cena SJCE/M2 6 502,09
Cena za celou vyénu C Ké 323 344,00
Cena po zaokrouhleni Cz K 320 000,09

Vysledna cena zahrnuje podil na spolghcastech budovy a pozemku
ve vysiid. 10682/100000

A3) Bytové jednotka ¢. 90/3

Upravené podlahova plocha PPU m2 871,03
Standardni jednotkova cena SJCe/M2 13 003,0p
Cena za celou vyénu C Ké 1131651,0p
Cena po zaokrouhleni Cz K 1 130 000,0p

Vysledna cena zahrnuje podil na spolghcastech budovy a pozemku
ve vysiid. 13955/100000

© ZP 3719/2012 Ing. Zbynék Domansky
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B) Nebytova jednotka¢. 90/8

Spolené charakteristiky pouzitych srovnavacich objektlatabazi:

Srovnavaci charakteristiky jsou vztazeny k ram&anému objektu, tj. provozovna byvalé
restaurace, nyni charakter skladu, budova zateptem@znosti vyt&mi, se zanedbanou
udrzbou, umigha v 1.NP (se sklepy v 1.PP), s podilem na pozenlahci Zelechovice
nad Orevnici s pétem 1 926 obyvatel (v sousedstvi Zlina) v okrese&to k datu ocemi.

Vyker z databazi:

Provozni budovy ve Zlinském kraji. Obchodrtipady za poslednich 6 rbk Prostudovano
celkem 49 zaznam Ze zaznarin obchodnich, restaumaich a skladovacich budov vybrano
15 nejvhodgjSich zaznarin srovnavacich objeit

Zjisténi standardnich jednotkovych cen

objekt lokalita index Ik index Is zékladni / pepaitena JCPP (K/m?)
MC 11333 Stilky 0,90 0,67 2101 149,25 % 3136
MC 12381 Rataje 0,50 0,50 1996 200,00 % 3992
MD 12488| ZI.-Mokra 1,00 1,25 4 867 80,00 % 3894
MD 13168| Hulin 1,00 2,50 8 392 40,00 % 3 357
MC 13432| Kyselovice 0,70 0,33 1044 303,03 % 3164
MD 14506| ZI-Jaroslavicq 0,90 1,50 5862 66,67 % 3908
MC 15204{ Korgany 1,00 2,00 7 490 50,00 % 3745
MC 15210| Zahlinice 1,00 0,25 822 400,00 % 3288
MD 15503| Drzkova 0,90 2,00 7 369 50,00 % 3685
MD 16031| Bohuslavice 1,00 2,50 7 989 40,00 % 3196
MC 16272 Kyselovice 0,90 0,75 2780 133,33 % 3707
MD 16483| ZI.-Pindula 0,90 2,00 7 886 50,00 % 3943
MD 18314| Banov 0,80 1,00 3509 100,00 % 3509
MD 18539| Tlum&ov 0,50 1,00 2813 100,00 % 2813
MC 18864{Holes.-V3etuly 1,00 1,33 4 166 75,19 % 3132
SJC - absolutni minimum 2813
SJC - aritmeticky pramér 3498
SJC - vazeny pamér 3506
SJC - absolutni maximum 3992

Podrobnosti o pouzitych zdznamech jsou obsazewgdanych databazich.

J A

Byly pouZzity srovnavaci objekty navic s pravem ahivpozemi. SJC pro b.j¢. 90/8 bude
proto upravenaijrazkou ve vysi 20 %: SJC8 = 3506*1,4=207,- K&/m?

2.1.13 Vypoéet obvyklé ceny

Upravené podlahova plocha PPU m2 232,38
Standardni jednotkova cena SJCE/M2 4 207,00
Cena za celou vyénu C Ké 977 623,00
Cena po zaokrouhleni Cz K 980 000,09

Vysledna cena zahrnuje podil na sgakstech budovy a pozemku ve vighi 24655/100000

© ZP 3719/2012
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Celkova rekapitulace

Obvykla cena bez zavad:

1. Bytova jednotka:. 90/1 (Wetns podilu 5243/200000) K 210 000,0(
2. Bytova jednotka:. 90/2 (\etns podilu 10682/100000) K 320 000,0(
3. Bytova jednotka:. 90/3 (\Wetns podilu 13955/100000) K 1 130 000,00
4. Nebytova jednotk&. 90/8 (&etn podilu 24655/100000 K 980 000,0(

CO K¢ 2 640 000,00

Korekce obvyklé ceny:

Nemovitosti nejsou zatizeny najemnim vztahem a emi@zi vlastnického prava typu
vécnych lremen, pedkupnich prav, nedeSeného vztahu k pozefitk apod. K zapsanym
zastavnim pravm a exekdnim titulim se pi tomto ocegni negihlizi. Nebudou zapteny
dalsi girazky ¢i srazky.

2640000%1,00 =2 640 000,- K ‘

Obvykla cena nemovitosti
(po zaokrouhleni)
cini

2 640 000,- Kk

slovy: dvamilionySestsatty¥icettisic korun ¢eskych

Ve Zlin¢ dne 5.12.2012 Ing. Zb§k Domansky

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazfodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 27.11.2000). Spr 1514/2000 pro zakladni obor ekonomika, sbdvceny
a odhady se specializaci na nemovitosti a pro déklabor stavebnictvi, odtwvi stavby
obytné a pimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod.fis. 3719/2012 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji podle gipojené likvidace.

Ve Zlin¢ dne 5.12.2012 Ing. Zb§k Domansky

© ZP 3719/2012 Ing. Zbynék Domansky
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Oswvédéeni zhotovitele:

Timto os¥dcuiji, Ze:

1. Pxi zpracovani trzniho océni jsem sefidil prisluSnymi pravnimi fedpisy, zejména
zadkonem¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku, v platném &ni a postupoval jsem
v souladu s obvyklymi zakladnimi principy a dop&nymi océovacimi standardy.

2. Zpracované trzni océni zohlediuje vSechny m& znamé skutaosti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené zdly nebo odhadnuté hodnotyii Bveé ¢innosti jsem
vychazel z nize uvedenychepipokladi a neshledal jsem Zadné skumesti, které by
naswdcovaly, Ze pedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravn

3. V sowasné dob ani v budoucnosti nebudu mitast nebo prosigch z podnikani, které je
piednttem zpracovaného trzniho o¢en VySe meé odrny nezavisi na dosazenych
zawrech nebo odhadnutych hodnotéch.

Obecné pedpoklady a omezujici podminky:

Jako zhotovitel posudku jsem neprosadadné Séeni a nefebirdm Zadnou odpeégnost
za pravdivost, spravnost a Uplnost doklagiedloZzenych objednatelem jako podklady
pro zpracovani tohoto posudkdetrg informaci o pipadné existenci zavaika omezeni,

0 nichZz se nelze ips\wdcit ze zapisu v katastru nemovitostireBpokladam odpa@dné
vlastnictvi a spravu vlastnickych prav tak, Ze tiaké pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpeizitelné.

Toto ocegni jsem vypracoval podle aktualnich podminek na tnemovitosti s ohledem
na zadany &el ocerni. Neodpovidam fitom za pipadné zmny v podminkach trhu,
ke kterym dojde poiedani tohoto posudku objednateli.

Za bznych podminek lze stanovenou obvyklou cenu akeeptalo il roku od data
zpracovani (v souladu napse zakonem o vejnych drazbach). Po¥i je nutné oceéni
verifikovat s ohledem na aktualni vyvoj segmenhu themovitosti. Posudek je mozné pouzit
pouze k delu, k muz byl vypracovan.

© Copyright:

Veskera prava vyhrazena. Zadiést tohoto dila nesmi byt reprodukovana nefem@sena jakymkoliv
zpasobem ¥etnd elektronického, mechanického, fotografickétigjiného zdznamu bezi@dchozi
dohody a pisemného svoleni zhotovitele dila.

Prilohy. bez giloh

© ZP 3719/2012 Ing. Zbynék Domansky



