Najemni smlouva
o najmu nemovitych véci
- pozemkt a domu uréenému k bydleni
podle ust.§§ 2201 a nasl. a ust.§§ 2235 a nasl.
NOZ ¢. 89/2012 Sb.

kterou uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku Ucastnici :

Pronajimatel:

spolenost MULTICREDIT SE, zastoupena insolvencnim spravcem: Indra — Sebesta,
v.0.s., IC: 26919877, se sidlem Cechynska 361/16, 602 00, Brno

dale jen pronajimatel

Najemce:

dale jen najemce

l.
Viastnictvi pronajimatele k nemavitym vécem — predmét najmu

Pronajimatel je vyhradnim viastnikem a ma ve svém vyluénem vlastnictvi nemovité véci

zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 9256, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky

kraj, Katastralni pracovisté Vsetin a to:

— bytova jednotka & 1245/44 (zpusob vyuziti byt) umisténa v budové &.p. 1245 v Casti obce
Vsetin (zpUsob vyuziti bytovy dim zapsan na LV 6098), stojici na pozemku parc. €. 3912

— v&etné spoluvlastnického podilu o velikosti 886/55960 na spolecnych ¢astech budovy €.p.
1245 v ¢asti obce Vsetin (zpusob vyuziti bytovy dum zapsan na LV 6098), stojici na
pozemku parc. €. 3912

— véetné spoluviastnického podilu o velikosti 886/55960 na pozemku parc. €. 3912
zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 568 m2

spolu s jejich zakonnymi pfisiusenstvimi a souc¢astmi, to v8e v katastrainim uzemi Vsetin,

obec Vsetin, okres Vsetin.

Vy$e specifikované nemovité véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi, jsou ve znéni této
najemni smlouvy sjednanym prfedmétem najmu.


rychnovsky
Zvýraznění

rychnovsky
Zvýraznění


1.
Predmét smlouvy a uéel najmu

Pronajimatel pfenechava na zakladé této najemni smlouvy a z titulu této najemni smlouvy,
nemovité véci v ¢l.l. uvedené, do uzivani najemci, z pravniho duvodu sjednaného prava
najmu podle ust.§§ 2235 a nasl. NOZ. Najemni smlouva se uzavira na dobu od 1.2.2017 -
1. 7.201 7.

Najemce na zakladé této najemni smlouvy a zfitulu této najemni smlouvy, nemovité véci
v €L.I. uvedené, jako sjednany pfedmét najmu, do uzivani z pravniho divodu sjednaného
prava najmu, pfijima, a zavazuje se hradit ve prospéch pronajimatele za zfizeni a vykon
prava najmu sjednanou cenu hajmu.

Jako ucCel najmu nemovitych véci v €ll. uvedenych ve prospéch najemce, se sjednava
bydleni najemce, ktery je tak povinen uzivat sjednany pfedmét najmu vyhradné k bydleni,
tedy k uspokojeni jeho potieby bydleni.

[,
Zpfistupnéni a pfedani pfedmétu najmu najemci

Najemce vyslovné prohlasuje a €ini podpisem této smlouvy nespornym, Ze si sjednany
predmét najmu, tedy nemovité véci v Cl.I. uvedenég, prohlédl, a Ze je mu znam stav predmétu
najmu ke dni uzavfeni této smlouvy, stim, Ze najemce nema Zzadnych namitek proti
zpUsobilosti pfedmétu najmu k nastéhovani a k vykonu prava najmu v souladu se sjednanym
ucelem najmu, tedy k bydleni.

Najemce vyslovné prohlasuje a ¢ini podpisem této smlouvy nespornym, Ze pfedmét najmu je
zpUsobily k nastéhovani a obyvani ze strany najemce, Zze pfedmét najmu odpovida véem
ujednanim v této najemni smlouvé, Ze je ve stavu, kiery se podle obvyklych parametrl
povaZuje za dobry, s pfihlédnutim k ujednani ucastnikt o provedeni oprav a Uprav predmétu
najmu ze strany najemce, a Ze v pfedmétu najmu je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni
spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich.

Ugastnici se dohodli, Ze predani a pfevzeti pfedmétu namu bude provedeno, tedy
pronajimatel pfeda pfedmét najmu ndjemci a najemce pfevezme predmét najmu od
pronajimatele, a to nejpozdéji do 2 dnu ode dne UCinnosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu prevzit do vykonu prava najmu a do sveho uzivani, a
predmeét najmu se zavazuje uzivat vyhradné v souladu se sjednanym ucelem, tedy k bydleni,
a zavazuje se uzivat pfedmét najmu s pédi fadného hospodare, tedy o pfedmét najmu
peCovat, udrZovat jej ve stavu zpusobilém kurCenému a obvyklému ucelu uzivani, a
zavazuje se plinit vSechny sjednané pravni povinnosti vyplyvajici pro najemce z titulu této
najemni smlouvy, jakoz i vSechny zakonné pravni povinnosti vyplyvajici z pfislusnych
pravnich pfedpisl vztahujicich se k vykonu prav a povinnosti najemce.

Ugastnici se zavazuji sepsat a podepsat v pisemném vyhotoveni o pfedani a prevzeti
predmétu najmu predavaci protokol, a to v€etné zapisu o stavu pfedmétu najmu, o movitém
vybaveni a zafizeni pfedmétu, o stavu méfidel energii a sluZeb, tedy o stavu elektroméru,
vodomeéru, plynoméru, véetné uvedeni poctu predanych klicl od predmétu najmu. Predavaci
protokol se po jeho podpisu stane pfilohou této najemni smlouvy.



V.
Cena najmu (ndjemné) a zpUsob uhrady

Cena najmu (najemné) se sjednava v ¢astce 7.000,- K& véetné sluzeb spojené s uzivanim
bytu, ( voda, teplo, vytah fond oprav atd. ). Ostatni sluZby jako je elektfina, plyn, poplatky za
gesky rozhlas a televizi, komunaini odpad, internet si hradi najemce sam na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje hradit sjednané najemne, fadné a vcas, ve sjednanem terminu
splatnosti. -

Vy$e najemného je sjednana dohodou ucastniku, jako cena najmu v den uzavieni najemni
smlouvy v misté obvykla pro najem obdobného pfedmétu najmu za obdobnych smluvnich
podminek.

Najemné je splatné na G&et pronajimatele &.0. 4211089998/6800 vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., VS: 20120105, a to vzdy nejpozdéji k 25. dni v kazdém kalendarnim meésici.

V souladu s ust.§ 13/2 zak. & 67/2013 Sb., v pfipadé prodleni najemce s Uhradou
penézitého plnéni, které prfesahuje 5 dnlU ode dne jeho splatnosti, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné v8ak 10 K¢& za kazdy, i zapocaty mésic prodieni.

Ugastnici se dohodli na zaji$téni smluvni pravni povinnosti najemce k fadné a véasné Ghradé
sjednané ceny najmu, a to smluvni pokutou podle ust.§ 2048 NOZ. V pfipadé poruseni
smiuvni pravni povinnosti najemce prodienim najemce s Uhradou sjednaného najemného
nebo i jen jeho Casti, je najemce povinen uhradit ve prospéch pronajimatele smluvni pokutu
ve vysi 0,5% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Sjednanim a uhradou této smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na spinéni poru$sené smiuvni pravni povinnosti
najemce, a neni dotéeno ani pravo pronajimatele na nahradu Skody. Najemce je povinen
uhradit sjednanou smiuvni pokutu v pfipadé poruseni jeho =zajisténé smluvni pravni
povinnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda k poruseni smluvni pravni povinnosti najemce
doslo jeho zavinénim ¢&i nikoli. Sjednana smluvni pokuta je splatna dnem poruseni zajisténe
smiuvni pravni povinnosti najemce, tedy poéinaje prvnim dnem prodleni najemce s Uhradou
sjednané ceny najmu nebo i jen jeji &asti, a tedy za kazdy den trvani prodieni. U&astnici
vyslovneé prohlasuji, ze smluvni pokutu sjednavaji jako pfiméfenou sankci, v sazbé smluvni
pokuty pfimérené okoinostem a ostatnim podminkam najmu, a tedy vyslovné vylucuji, ze by
toto jejich ujednani o smluvni pokuté bylo ¢i mohlo byt zakazanym ujednanim ve smyslu
ust.§ 2239 NOZ.

Ve sjednané cené najmu neni zahrnuta cena plnéni spojenych s uzivanim predmétu najmu a
cena sluZzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu. Smiuvni strany se dohodly, Ze
uhradu za poskytovani nezbytnych pinéni spojenych s uzivanim pfedmétu nagjmu nebo s nim
souvisejicich, tedy naklady za tato pinéni, tj. za dodavku energii a sluZzeb do pfedmétu najmu
bude hradit najemce. Nezbytnymi sluzbami spojenymi nebo souvisejicimi s uzivanim
predmétu najmu jsou — dodavka elektrické energie, dodavka plynu, dodavka tepla, dodavka
vody, odvadéni odpadnich vod, pfipojeni telefonu, zajisténi pfijmu rozhlasového a
televizniho vysilani, odvoz komunalniho odpadu. Najemce je povinen svym jménem a na
svlj Ucet uzavrit smlouvy s dodavateli pinéni a sluZeb, a je povinen spole¢né a nerozdilné
provadét uhradu ceny téchto pinéni a sluzeb pfimo na ucet smluvnich dodavatelt.



Zyysovani ceny najmu a valorizace najemného

Ugastnici vyslovné prohlasuji, ze touto smlouvou nevyluuji zvy$ovani najemného ze strany
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén v pisemné formé navrhnout najemci zvy$eni najemného az do
vyée srovnatelneho najemného obvykiého v daném misté, pokud navrZené zvyseni spolu
stim, knémuz jiz doslo v poslednich tfech letech, nebude vy$&i neZ dvacet procent.
Knavrhu ucinénému dfive neZz po uplynuti dvanacti mésicl, vnichz najemné nebylo
zvyseno, nebo ktery neobsahuje vys$i najemného a nedoklada spinéni podminek pro zvyseni
najemného, se nepfihlizi.

Souhlasi-li najemce s navrhem na zvySeni najemného, zaplati po&inaje 3. kalendainim
mesicem po dojiti névrhu zvySené najemné, jak bylo navrzeno. Nesdéli-i najemce
v pisemné forme pronajimateli do 2 mésicl po dojiti navrhu, Ze se zvysenim najemného
souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve Ihité dalsich 3 mésict, aby vysi najemného
uréil soud. Soud na navrh pronajimatele rozhodne o ndjemném do vy$e, ktera je v misté
a Case obvykla, s UCinky ode dne podani navrhu soudu.

Provede-li pronajimatel stavebni Upravy, které trvale zlep$uji uZitnou hodnotu pfedmétu
najmu ¢i celkové podminky bydleni, anebo maji za nasledek trvalé Uspory energie nebo
vody, mlzZe se s najemcem dohodnout o zvy$eni ndjemného, nejvyse viak o deset procent
z ucelné vynaloZenych nakladu roéné. Nedojde-li k dohodé, miZe pronajimatel navrhnout
zvyseni najemného z téchto dUvodul roéné o tfi a pll procenta z vynaloZenych naklada, a ma
se za to, Ze naklady byly vynaloZeny Uéelné.

Pronajimatel je opravnén k provedeni jednostranné valorizace sjednaného najemného, a to
podie skutecné miry inflace (indexu rGstu spotfebitelskych cen) vyhlagené Ceskym
statistickym Ufadem. Valorizace se vztahuje na najemné pro kalendarni rok nasledujici po
roce, za ktery byla mira inflace takto stanovena. Narok k provedeni valorizace najemného
musi pronajimatel oznamit najemci nejpozdéji ve Ihaté do 30.4. kalendarniho roku, pro ktery
ma valorizace najemného platit.

V.
Doba trvani najmu a zpiisob jeho ukonéeni

Najem z titulu této smlouvy se sjednava na dobu neurgitou, s G&innosti ode dne podpisu této
najemni smlouvy.

Najem zanika :

- pisemnou dohodou Géastnikl
- pisemnou vypovédi pronajimatele
- pisemnou vypoveédi najemce

Vypoved z najmu musi byt pisemnd, a musi byt dorugena druhé smiuvni strané. Vypovédni
doba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
smluvni strané. Vypovédni doba &ini 3 mésice.

V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele je pronajimatel povinen ve vypovédi dat pouceni
najemci opravu najemce vznést proti vypovédi namitky a navrhnout prezkoumani




opravnénosti vypovedi soudem, s tim, Zze bez tohoto poueni je vypovéd pronajimatele
neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem sjednany na dobu neurditou, v3 mésiéni
vypovédni dobé :

- porusi-li najemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu

- je-li najemce odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany na pronajimateli

- pokud ma byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné
s pfedmétem najmu nalozit tak, ze jej nebude moZné vibec uzivat

- je-li tu jiny obdobné zavazny dlivod pro vypovéd z najmu

Najemce je opravnén podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, a to
nejpozdeji do 2 mésicli ode dne, kdy vypovéd byla doruena najemci.

V pfipadé, kdy najemce porusi svou povinnost z najmu zvlast zavaznym zpusobem, ma
pronajimatel pravo vypovédeét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbyte¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéji véak do 1 mésice od skon&eni
najmu.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, pokud :

- nezaplati najemné nebo naklady na sluzby za dobu alespori 3 mésicd

- poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

- zpUsobuje zavazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v predmétu
najmu rovnéz bydli

- uziva neopravnéné predmét najmu jinym zpisobem nebo k jinému G&elu, nez bylo
ujednano

V pripadé, pokud pronajimatel neuvede ve vypovédi, v &em spatiuje zviast zavazné porugeni
povinnosti najemce, nebo pokud nevyzve pred doru¢enim vypovédi najemce, aby
v pfiméfené dob€ odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav,
kK vypovédi se neprihlizi.

VII.
Odevzdani pfedmeétu najmu po skonéeni prava najmu

Najemce je povinen odevzdat pfedmeét najmu pronajimateli v den, kdy najem kongi. Pfedmét
najmu je fadné odevzdan, pokud pronajimatel obdrzi od najemce najemce klide a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

V pripade, kdy najemce opusti pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze najem Ize bez
jakychkoli pochybnosti povazovat za skongeny, ma se pfedmét najmu za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
bézné opotfebeni pfi b&Zném uzivani.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Zze pfi skoneni najmu najemce uvede pfedmét
najmu do puvodniho stavu.



Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeny, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, s vyjimkou, kdy pronajimatel najemci sdéli, Zze odstranéni zmén nezada.
Najemce nemlzZe Zadat vyrovnani, i pokud by se t&mito zménami hodnota pfedmétu najmu
zvysila. Pronajimatel mlZe Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, které
bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poSkozeni, pfechazeji upevnénim nebo vioZzenim
do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel
bez zbyte€ného odkladu vyrovnal, s vyjimkou, co najemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skoneni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
byt pronajimateli v den skonéeni najmu, a to aZz do dne, kdy najemce pronajimateli pfredmét
najmu skuteé¢né odevzda.

Najemce je povinen odevzdat v posledni den trvani prava najmu vSechny klice od pfedmétu
najmu. Nebudou-li jak pfedmét najmu, tak i klice pfedany ve sjednany den, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu podle ust. 2248 NOZ, ve vysi 500,- K& za
kazdy den prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu a klicl. Ujednanim o smiuvni pokuté neni
dotteno pravo pronajimatele na spinéni poruSené smiuvni pravni povinnosti najemce, ani
narok pronajimatele na nahradu Skody. Najemce je povinen uhradit sjednanou smiuvni
pokutu, a to bez ohledu, zda k poruseni smluvni pravni povinnosti najemce doslo jeho
zavinénim &i nikoli. Smluvni pokuta je splatna okamzikem poruseni zaji§téné smiuvni pravni
povinnosti najemce, tedy pocinaje prvnim dnem prodleni najemce, a tedy za kazdy den
trvani prodleni. U&astnici vyslovné prohlasuji, ze smluvni pokutu sjednavaiji jako pfiméfenou
sankci, v sazbé smluvni pokuty pfiméfené okolnostem a ostatnim podminkam najmu, a tedy
vyslovné vylucuji, Ze by toto jejich ujednani o smiuvni pokuté bylo ¢i mohlo byt zakazanym
ujednanim ve smyslu ust.§ 2239 NOZ.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze udéluje pronajimateli bez vyhrad svij souhlas k tomu, aby
pronajimatel proved! vyklizeni pfedmétu najmu na naklady najemce sam v pfipadé, kdy
najemce porusi svou smluvni pravni povinnost k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu, a tedy
v pfipadé, Ze najemce sam pfedmét najmu ve sjednané I|haté nevyklidi a nepfeda
pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vU€i
najemci.

VI
Seznameni najemece ze strany pronajimatele se stavem predmétu najmu

Ugastnici vyslovné prohlasuji a &ini nespornym, Ze pronajimatel seznamil najemce s pravnim
i faktickym stavem pfedmétu najmu. Najemce si pfedmét najmu prohledl, dostatecné se
seznamil s jeho stavem, a vtomto stavu jej pfijima do uzivani ve formé prava namu, ke
sjednanému ucelu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na predmétu najmu nevaznou Zadna vécna prava, vécna
bfemena, ani zadna prava tfetich osob z pravniho divodu pfenechani véci k uziti jinemu,
tedy ani pravo vyprosy, pravo vypujéky, ani pravo najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou ani Zadna jina omezeni
vlastnického prava, ani zadné pravni &i jiné vady, ani jiné pfekazky pro pfenechani uzivaciho



prava ztitulu této smlouvy, s vyjimkou smiuvniho zastavniho prava zapsaného ke dni
podpisu této smlouvy v &asti C listu viastnictvi &. 14286, pro obec Praha a k.U. Stodulky.

Pronajimatel prohladuje a vyslovné ujistuje najemce, Zze pfedmét najmu ani jeho &ast
nepronajal Zadné treti osobé& ani na dobu uritou ani dobu neurCitou, a Ze neposkytl Zadné
tfeti osobé pravo uzivani pfedmétu najmu ani jeji Gasti ani na zakladé smlouvy o vypuijéce,
ani na zakladé jiné smlouvy & dohody, ani na zakladé jiného pravniho titulu. Najemce pfijima
pfedmét najmu tak, jak stoji a lezi. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je vhodny k ugelu,
ke kterému si pfedmét najmu pronajima.

IX.
Stavebni Upravy a opravy

Stavebni Upravy je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to podle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedmétem Zadosti najemce. Ve sporném pfipadé se m4 za to
Ze souhlas pronajimatele vyzaduji vegkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna instalace jakychkoliv
zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
Pokud se smluvni strany pfi udéleni souhlasu vyslovné nedohodnou jinak, plati, Ze pfi
skonéeni najemniho vztahu nema najemce pravo zadat po pronajimateli jakékoli nahrady
z titulu zhodnoceni pfedmétu najmu & oprav, Uprav pfedmétu najmu. Vysloveni tohoto
souhlasu nenahrazuje souhlasy a povoleni vyzadovana prislunymi pravnimi predpisy.

Pokud se smluvni strany pfi udéleni souhlasu pronajimatele se stavebnimi Upravami
vyslovné nedohodnou jinak, plati, Ze pfi skonéeni najemniho vztahu nema najemce pravo
Zadat po pronajimateli jakékoli nahrady ztitulu zhodnoceni pfedmétu najmu & z titulu
provedeni oprav a Uprav, stim, Ze technické zhodnoceni nebo Upravy zabudované
najemcem do pfedmétu najmu, se po skondeni najemniho vztahu stavaji bez nahrady
pfedmétem vlastnictvi pronajimatele.

Stavebni Upravy a opravy predmétu najmu, je najemce opravnén provadét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

X.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s touto najemni smlouvou, k
ucelu ke kterému je pfedmét najmu uréen, vzdy s péci fadného hospodare.

S podminkou, Ze najemce nezplsobi zvydené zatizeni pro pfedmét najmu, miZe najemce,
Vv pfedmétu najmu i pracovat nebo podnikat.

Najemce je povinen dodrovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v predmétu
najmu a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle
mistnich poméra.

Najemce je povinen provadét na své naklady, a hradit, b&Znou Gdrzbu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu, bez naroku na kompenzaci ze strany pronajimatele.
Pro ucely této smlouvy se za drobné opravy a béznou (drzbu povazuji takové, jejichz naklad
v kazdém jednotlivém pfipadé nepresahne 3.000. - K&. Takové naklady v kazdém jednotlivém
pfipadé nese najemce ze svého, bez naroku na vraceni i proplaceni vynaloZenych
finanénich prostfedka.



Najemce je povinen zajistit a hradit Uklid pfedmétu najmu. Za U&elem vylougeni jakychkoli
pochybnosti se smiuvni strany dohodly na tom, Ze najemce je zejména povinen na své
naklady zajistit v piném rozsahu Uklid komunikaci a ploch v okoli pfedmétu najmu, v rozsahu
a zpusobem, vjakych je ktomu podle zavaznych pravnich predpist jinak povinen
pronajimatel.

Najemce a osoby, které Ziji s najemcem v pfedmétu najmu, jsou povinni chranit pfedmét
najmu, jeho vybaveni a zafizeni, pfed poskozenim a zniéenim.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na poZadani pfistup do pfedmétu najmu za
Ucelem kontroly jeho stavu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu vétsich oprav
v predmétu najmu. Neugini-li tak, odpovidaji za $kodu, kterd nespinénim jejich povinnosti
vznikla.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umozZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti najemce pronajimateli vznikla.
V pfipadé, Ze bude nutné odstranit vazné zavady na pfedmétu najmu, které jsou najemci
znamy, je néjemce povinen neprodiené, nejpozdéji do 2 dnil tyto oznamit pronajimateli. Za
Skody, které vzniknou nespinénim této oznamovaci povinnosti, nese odpovédnost najemce.

Najemce je povinen strpét provadéni nutnych oprav v pfedmétu najmu, které bude provadeét
pronajimatel na své naklady, a dale je povinen umoznit pronajimateli pfistup do predmétu
najmu za ucelem jejich provedeni na zakladé predchoziho pisemného oznameni
pronajimatele, a je povinen poskytnout pronajimateli k provedeni téchto oprav veskerou
potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze bude nutné odstranit vazné zavady na pfedmétu najmu, které jsou najemci
znamy, je najemce povinen neprodlené tyto oznamit pronajimateli. V pfipadé havarie nebo
jiné obdobné skuteCnosti, je najemce povinen uginit veskera nutna opatieni smérfujici
k zabranéni vzniku dal$ich $kod.

Najemce je povinen oznamit pisemné pronajimateli bez zbyteéného odkladu zménu v poctu
osob, které s nim budou uZivat pfedmét najmu. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén meénit (zvySovat) pocet spolubydlicich osob. Spolubydlici osoby a jejich zmeény
budou uvedeny v eviden&nim listu, ktery je nedilnou souéasti této smiouvy. Najemce oznami
pronajimateli pisemné a bez zbytetného odkladu zmény v poétu, jménech, pfijmenich a
datech narozenf osob, v pfipadé, Ze Ize mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice.
Najemce je rovnéZz povinen oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo skuteénost
zakladajici pfechod prava najmu. Neuéini-li tak najemce nejpozdéji do 2 mésicl ode dne,
kdy zména nastala, ma se za to, Ze néjemce hrubym zpUsobem porusil svou pravni
povinnost z titulu této smlouvy.

V pfipadé, kdy je najemci pfedem znamo, #e bude dlouhodobé nepfitomen v pfedmétu
najmu, ve spojeni se slozitou dosaZitelnosti, je povinen oznamit tuto skuteénost
pronajimateli. Sou€asné je povinen najemce oznadit osobu, ktera po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do pfedmétu najmu v pfipadé, kdy to bude nezbytneé nutné.



EVIDENCNI LIST

Pronajimatel:

spoleCnost MULTICREDIT SE, zastoupena insolvenénim spravcem: Indra — Sebesta,
v.0.s., IC: 26919877, se sidlem Cechyriska 361/16, 602 00, Brno

dale jen pronajimatel

dale jen najemce

; . ; J Alfygg-ff/ ” g5 7 ;
Na zakladé najemni smlouvy ze dne<=....... 7.V 1. ... najemce prohlasuje, Ze s nim budou
uzivat pfedmeét najmu tyto osoby :
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Indra - éebesta, v.0.S., insolvencni spravce %
diuznika MULTICREDIT SE najemce

pronajimatel
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XI.
Pravo podnajmu

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Prenechani pfedmétu najmu nebo jeho &asti do podnajmu tfeti osobé bez vyslovného
pisemneho souhlasu pronajimatele je hrubym porusenim smluvni pravni povinnosti najemce.

Podnajem kon&i nejpozdéji spolecné s najmem. Konci-li najem, je najemce povinen to
oznamit podnajemci, s uvedenim v$ech rozhodnych skuteénosti, kterymi jsou den skonéeni
najmu, popfipadeé délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

XII.

Vyporadani uU€astnikl smlouvy za uZivani pfedmétu najmu za obdobi od 1.2.2013 do
30.04.2016 a od 1.5.2016 do 31.1.2017

Smiuvni strany shodné uvadeji, ze najemce uzival predmét najmu bez pravniho divodu za
obdobi od 1.2.2013 do 30.04.2016. VySe bezdlvodného obohaceni za uzivani pfedmétu
najmu za vySe uvedené obdobi. Najemce timto uznava diuh ztitulu bezdUvodného
obohaceni za uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy v obdobi od 1.2.2013 do co do
duavodu a vyse.

Najemce se zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni tak, Ze

- bezuplatné postupuje na pronajimatele narok na vydani bezdivodného obohaceni
vuéi SVJ ve vySi, pfedstavujici platby, které najemce ucinil v obdobi od 1.2.2013 do
30.4.2016 na uéet SVJ za ucelem Uhrady povinnych plateb, ¢imz dojde k Uhradé
bezdlvodného obohaceni.

- Podepi$e uznani dluhu, za bezdlvodné obohaceni za nepodepsani najemni smlouvy
a uzivani nemovité véci bez pravniho divodu v obdobi 1.5.2016 do 31.1.2017 na
zakladé tohoto bude hradit splyatky dle uznani dluhu nad ramec placeni najmu
uréeneé

XIL.
Ostatni ujednani

Najemce je opravnén mit na adrese pfedmeétu najmu pfihlasenu adresu trvalého pobytu za
pfedpokladu, Ze bude fadné dodrzovat vSechna smiuvni ujednani této najemni smiouvy.
V pfipadé&, ze najemce smluvni ujednani porusi, je povinen odhlasit si adresu trvalého pobytu
z adresy pfedmétu najmu, a to nejpozdéji ve Ihité do 2 mésict ode dne doruéeni vyzvy
pronajimatele k odhlaSeni adresy trvalého pobytu najemce.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Zmeény této smiouvy je mozno &init jen formou pisemnych dodatkd, na zakladé shodného
projevu vUie obou smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu pisemného vyhotoveni smlouvy obéma smluvnimi
stranami.



