DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn.B 4298
Miloslava Mangerova: 734 653 279, e-mail mangerova@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

Indra-Sebesta v.0.s.

Brno, Cechyﬁské 361/16, PSC 602 00, Okres Brno-mésto, insolvenéni spravce dluznika JEDNOTA,
spotiebni druzstvo v Tiesti, v likvidaci, se sidlem Tiest, Tovarni 337, PSC 589 20

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby: 5
JEDNOTA, spotiebni druzstvo v Ttesti, v likvidaci, se sidlem Ttest, Tovarni 337, PSC 589 20

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kfenova 26
Datum drazby: 20.11.2014
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznacdeni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:

Pfedmétem drazby je soubor movitého a nemovitého majetku.

Nemovitosti:

- pozemek p.¢. St. 55 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 879 m?
Soucasti je stavba: Opatov, C.p. 82, obC. vyb.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 55

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro kraj Vysocina se sidlem v Jihlaveé, KP
Jihlava, pro obec Opatov a k.i. Opatov u Jihlavy, na LV ¢. 208.

Predmétem drazby jsou i vesSkeré soucasti a prisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v
jakém je navrhovatel byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni
upravy, trvalé porosty a podobne.

Movity majetek tvoii zafizeni a vybaveni vyse uvedenych nemovitosti, tak jak je uveden v soupisu
majetkové podstaty.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a piislusenstvi vyse uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém
je navrhovatel byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy,
trvalé porosty a podobné.

Parcela, umisténad v samém centru vesnice naproti obecnimu uiadu, zastaveéna je stavbou jen cca z 25
%. Plocha je rovinnd, moznost napojeni na elektrickou energii a vodu, odkanalizovani do jimky na
vyvazeni umisténé na stejném pozemku. Z hlediska souc¢asného vyuziti objektu 1ze za nezastavéné
zpevnéné plose potradat venkovni trhy, pfipadné pfi zméné sortimentu vystavovat zboZzi (napf-.
stavebniny).

Budova je uzivana do roku 1981 jako obchod smiSeného zbozi, v souc¢asné dob¢ je k tomuto ucelu
uzivana bez zadvad najemnim zplisobem. Stavba je vzhledem ke svému Gc¢elu umisténa atraktivné
naproti obecnimu ufadu.

Objekt je zdény, zaloZeny na zakladovych betonovych pasech ma betonovy strop, je zastfeSen krovem
drevénym, krytina vlnity eternit, klempitské konstrukce kompletni, pozinkovany plech. Fasada
omitnutd, vnitini omitky vapenné Stukové, doplnéné bélninovymi obklady na WC, u umyvadla i ve
sprchovém boxu. Povrchy podlah interiérovéa dlazba z mramorovych zlomki pfipadné teracova a
dobova dlazba. Vypln¢ otvorli bud’ kovové vykladce nebo dievéna zdvojena okna opatfena miizi.



Dvete vstupni hlavni kovové, vnitini dvefe v ocelovych zarubnich, kiidla na bazi dfevni hmoty, dvefe
boc¢ni do obsluznych prostor dievéné latkové. Zdrojem vody je obecni vodovod, ohfev TUV
pratokové ohfivace nad umyvadly, odvod splaski do jimky. Stavba je napojena elektrickou energii,
teplo v provozovné zajistuje systém UT na tuhd paliva, kotelna a uhelna v prostoru se snizenou
podlahou.

Dispozicni feseni budovy:

Hlavni vstup do stavby — ¢asti prodejni - je v zadpadnim priceli po n¢kolika betonovych predsazenych
schodech vchazime na vstupni terasu, z ni do zadveti odkud vedou kovové prosklené dvete do vlastni
prodejny. Za prodejni plochou jsou tii skladovaci prostory, kancelaf, ze skladi vedou dvete na dvé
zasobovaci zastfesené rampy i do kotelny. Z dalsiho vybaveni najdeme v objektu WC, tiklidovou
mistnost, sprchovy box a umyvadlo.

Stavba je v dobrém, udrzovaném stavu, opotfebeni konstrukci v souladu se stafim a dobrou udrzbou.
V prostoru objektu bylo zjisténo nasledujici movité vybaveni prodejny nalezici vlastniku stavby jako
napf.: policové regaly, prodejni pult, prosklena lednice, chladici vitrina, digitalni pokladna, digitalni
vaha, ndbytek, drobné vybaveni aj.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u
drazebnika.

Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni insolven¢niho zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni zpenéZenim véci, prava,
pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v konkursu zanika zajisténi pohledavky zajisténého véftitele.
Daéle zanikaji také ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce a vydanych exekucnich ptikazt a
dalsi zavady uvedené v insolven¢nim zakoné a tyto zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného
majetku.

Tato prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé Navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi
predmétu drazby a jehoZz ptilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s ufedné ovéfenym podpisem
navrhovatele drazby.

Na pfedmétu drazby je uzaviena najemni smlouva na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.
Veskera zajistovaci prdva a bfemena vaznouci na pifedmétu drazby jsou zapsana v evidenci
Katastralniho ufadu pro Kraj Vysocina se sidlem v Jihlavé, KP Jihlava, pro obec Opatov a k.u. Opatov
u Jihlavy, na LV €. 208, ktery je k dispozici u drazebnika.

Drazebnik upozornuje na skute¢nost, Ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu
rozhodnuti prodejem nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany
exekucni prikazy k prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto
mize byt evidovan Katastralnim ufadem na dotceném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se
nedotknou ptipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v uvahu, ze k vymazu téchto poznamek z
evidence Katastralniho titadu mtize dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozoriuje, Ze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkd na
predmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pi‘edmétu drazby: 1.230.000,- K¢

Cena byla zjisténa znalcem Ing. Be. Ewou Hradil, znalecky posudek ¢islo 5618 - 58/2014 ch) ze dne
7.5.2014.
Cena movitého majetku byla zjisténa znalcem a ¢ini 80.000,- K¢ z vySe uvedené Castky.

Nejnizsi podani: 1.110.000,- K¢
Minimalni piihoz: 10.000,- K¢



Drazebni jistota: 300.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikil
prohlidky je na adrese prodejna Opatov C.p. 82. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na
misté poskytne drazebnikem povéfena osoba. U€astnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby
zajistujici prohlidku, prokdzat se platnym prukazem totoznosti na zdkladé cehoz, bude zapsan do
seznamu ucastnikl prohlidky. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikii mozny pouze ve
skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejn¢ tak je nutno na prohlidku pfizptisobit vhodny odév a
obuv.

1. prohlidka 22.10.2014 v 12:30 hod
2. prohlidka 29.10.2014 v 12:30 hod

Obecné informace o prubéhu drazby:

Ucastnici drazby maji na draZbu vstup bezplatny a ptistup do prostor konani drazby jim je umoznén
minimalné 30 minut pied zahdjenim drazby. Dals$i osoby mohou byt drazbé piitomny jako hosté.
Vstupné pro hosty drazby &ini 100,- K& na osobu a den. Ugastnik draby se zapise do seznamu
ucastnikli drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za ucastnika drazby a je povinen
prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a déle je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své
&estné prohlasent, Ze neni osobou vylougenou z drazby. Utastnik drazby svym podpisem do seznamu
ucastnikl drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a
pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a lhit€, prevzal drazebni ¢islo a zavazuje se k thradé vydrazené ceny, pokud
se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokraCuje vyvolanim. Obsahem
vyvolani je oznaceni a popis predmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zji§ténd cena, udaje o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu
pfedmétu drazby, udaje o ndjemnich smlouvach, nejnizs§i podani a stanoveny minimalni ptihoz.
Ugastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim draZebniho &isla a vyicenim jimi
nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vysSiho podéani nékterym z tcastniki
drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.

Po této treti vyzve udéli ptiklep Gcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. UCinénym podanim
je ucastnik drazby vazan. Ud¢€lenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna Ceska.

Odhadnuta cena predmétu drazby, nejnizsi podani, minimalni pfihoz i cena dosazena vydrazenim se
rozumi véetné DPH ve vysi 21% u pfedmétu drazby, kde toto DPH ptichazi v tvahu.

Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby svépravné (osoby se mohou v drazbé dét zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s Gifedn& ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou
nabyvat vlastnictvi a prav k pfedmétiim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo
insolvenéni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k thradé
nakladd insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi
drazit za n¢.

Dale se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo
dojit k vylouceni, omezeni nebo naruSeni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily
ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostate¢né€ neprokazaly
nejpozdéji pii zapisu, dale vydrazitel, ktery zplsobil zmateni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz
drazebnika, z drazby jsou rovné€z vylouceni zaméstnanci zivnostenského ufadu a Ministerstva pro
mistni rozvoj, ktefi jsou povétfeni kontrolou drazby, draZzebnik organizujici a provadéjici tuto drazbu,
osoba, jeZ je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného organu, licitator,
zamestnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo
nuceny spravcee, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.



Utastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 §
3 zékona ¢. 26/2000 Sb. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii
koncern; nikdo nesmi draZit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen sloZit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200509387/6800 vedeny u Sberbank CZ, s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC*
ucastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ti¢astnika
drazby, potvrzujici, Ze z n&j byla odepséana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto
drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na tcet drazebnika ¢. 4200509387/6800 vedeny u Sberbank CZ, s
variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo* tcastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC*
ucastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni draZebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni
castky odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaSkou stanovenou ve prospéch
draZebnika.

c. Vv hotovosti k rukam drazebnika. Dokladem o slozeni je piijmovy doklad vystaveny
drazebnikem formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodminecné konzultovat
s drazebnikem. Lhiita pro piedlozeni bankovni zaruky konéi v sidle drazebnika dnem
19.11.2014 do 16:00 hodin vcetné.

Lhita pro uhradu draZzebni jistoty pocind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim
drazby, vyjma moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o sloZeni drazebni
jistoty musi byt dolozen pii zdpisu do seznamu ucastnikdl drazby pied kondnim drazby. Slozeni
drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepiipustné.

Vréaceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neuspé$nym drazitelim vracena po skonéeni drazby prevodem na jejich ucet
nebo v hotovosti po skonceni drazby, pokud tato byla sloZena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné
pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni ucet ma byt jistota vracena, jinak
bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla slozena formou bankovni
zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Predkupni prava:
Osoby, které maji k predmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo
predlozenim originald nebo ovéfenych opist listin, na zakladé kterych ptedkupni pravo vzniklo, a to
do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stavd Gcastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zdkladé mu licitator
udélil priklep. Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené
drazbé.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zadkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni
ihned po skoncéeni drazby v hotovosti k rukam drazebnika.

Pokud tato ptekroci ¢astku 200.000,-K¢, pak ve lhuté nejpozdéji do 10 dnti od konani drazby a pokud
tato prekroci ¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1hité nejpozdéji do 19.1.2015, véetné.

Pfi thradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim ptevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni tcet
drazebnika ¢. 4200509387/6800 vedeny u Sberbank CZ, uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné
&islo vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,,JC* vydraZitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosaZzenou vydraZenim nelze uhradit
zapoCtenim. Platba sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele



provedena bezaplatné, vyjma uhrady nakladi spojenych s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby, jak
je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosaZenou vydrazenim ve stanovené lhuté, piechdzi na néj vlastnictvi
predmétu drazby k okamziku udéleni piiklepu. V opacném piipadé na vydrazitele nepiechazi
vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé
vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potfebné pro podéani
navrhu vlastnictvi pfedmétu drazby na vklad do katastru nemovitosti. Podpis drazebnika na potvrzeni
o nabyti vlastnictvi musi byt ifedné ovéten, pokud se nejedna o véci movité.

Zmafreni drazby vydraZzitelem:

Je-1i drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena,
drazebni jistota slozend vydrazitelem se pouzije na néklady zmatené drazby. Kond-li se opakovana
drazba, ziCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zptisobil zmateni drazby,
na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpisobil
zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zpisobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu
¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované
drazby konané v disledku zmafeni predchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani pfedmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu piedat
predmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmetem drazby.
Ptedmét drazby bude vydraziteli ptedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a
bude piedan po doplaceni ceny dosazené vydraZzenim a po thradé nakladd na piedani a pievzeti
pfedmétu drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pii predani predmétu drazby a nepresahnou castku
13.000,-K¢. Tato castka naklada je véetné DPH v zdkonné vysi a na tuto Castku drazebnik vystavi
fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro uhradu této Castky
vydrazitel pouZzije G¢et shodny s u¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi
predavaci protokol ve smyslu znéni zédkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci $kody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani predmétu
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel piebira pfedmét drazby, jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za
vady, o jejichZ neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a
odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto draZzebni vyhlaskou.

Pfedani piedmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti predmétu drazby je vydrazitel
povinen do 5 pracovnich dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V piipade, ze vydrazitel predmét drazby nepfevezme v této lhiuté, ma se za to, ze k predani a prevzeti
predmétu drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. najemné) z
predmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vcetné.
VydraZiteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Dariové aspekty a poplatky:
VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dan¢ je cena
dosazena vydrazenim.

VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dané je cena
dosazena vydrazenim piipadajici na nemovity majetek. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétem drazby je
nemovity a movity majetek, bylo na zakladé stanovenych cen urceno, Ze na movity majetek ptipadne



castka ve vysi 6,5 % z ceny dosazené vydrazenim a tato Cast je zatizena DPH ve vysi 21% a na
nemovity majetek pfipadne ¢ast ve vysi 93,5 % z ceny dosazené vydrazenim.

V Brné dne 10.10.2014

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Statutarni feditel

Vydéno v souladu a odpovidd smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pifevzal stejnopis
vyhlasky.

Navrhovatel Indra-Sebesta v.o.s.



