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3.1.

__ PRILOHAC.[e]
PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJiCiHO

PRODAVAJICI

(a) Prodavajici je insolvencnim spravcem Dluznika, akciové spolecnosti zaloZzené a existujici
podle pravniho fadu Ceské republiky.

(b) Méstsky soud v Praze (dale jen ,Insolvencni soud") usnesenim C.j. MSPH 59 INS
24899/2020-A-23 ze dne 10.12.2020 zjistil upadek dluznika FrantiSkovy Lazné SAVOY
a.s., IC 04188080, se sidlem V celnici 1031/4, 110 00 Praha 1 zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka ¢. 24838 (dale jen
»,Dluznik") a rozhodl o jeho fesSeni reorganizaci.

() Prodavajici byl rozhodnutim schiize véfiteld ze dne 19.07.2021 ustanoven insolvenc¢nim
spravcem Dluznika, jediného a vyluéného vlastnika Zavodu, jak je definovan nize.

(d) Usnesenim Insolvencniho soudu ze dne 05.04.2022, ¢.j.: MSPH 59 INS 24899/2020-B-
345 byl na majetek Dluznika prohlasen konkurs.

(e) Prodavajici je radné opravnén (i) uzavfit Smlouvu, (ii) plnit své zavazky a povinnosti

vyplyvajici z této Smlouvy a smluv uzavienych na jejim zakladé a (iii) realizovat
transakce zamyslené Smlouvou. Zavazky obsazené ve Smlouvé predstavuji platné
zavazky Prodavajiciho vymahatelné vic¢i nému v souladu s podminkami a ustanovenimi
této Smlouvy.

ZAKLADNI PROHLASENI TYKAJICI SE ZAVODU

Vlastnictvi Zavodu

Prodavajici prohlasuje, Zze Dluznik je vylu¢nym vlastnikem Zavodu a Ze Prodavajici je v piném
rozsahu opravnén prevést Zavod na Kupujiciho; Prodavajicimu neni znamo, zZe by jakakoliv treti
osoba uplatiiovala vlastnické nebo jiné pravo k Zavodu. Ve vztahu k vlastnickému pravu
Dluznika k Zavodu ¢i jakékoli jeho vyznamné casti nebyly podany, neprobihaji ani nehrozi na
zakladé pisemného oznameni tfeti osoby doruc¢eného Prodavajicimu Zadné zaloby, soudni spory,
naroky, soudni fizeni, pozadavky, Setfeni, rozhodci fizeni ani jina Fizeni pred jakymkoli soudem,
spravnim organem, rozhod¢im soudem i jakoukoli jinou tfeti osobou.

UCETNI ZAVERKA A FINANCNI UDAJE

Uéetni zavérka Dluznika

a.

Uetni zavérka sestavend Prodavajicim

(i) podava vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace Dluznika
a vysledku jeho hospodareni za pfislusné Ucetni obdobi;

(i)  byla sestavena v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Ucetnimi standardy pro
Ucetni obdobi, k némuz se vztahuje;

(i) ve vSech ohledech byla sestavena, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, na

zakladé stejnych zasad, které byly pouzity v Gcetni zavérce za predchozi Ucetni
obdobi;

1z4



3.2.

4.1.

5.1.

(iv) dodrzuje zadsadu opatrnosti ve smyslu zabranéni nadhodnocovani aktiv
a podhodnocovani pasiv Dluznika ke Dni uzavreni transakce.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, ode dne prohlaseni konkursu uskutecnuje Dluznik svoji
podnikatelskou cinnost za podminek bézného obchodniho styku v souladu s minulou praxi,
zejména:

(i)  neuzavrel vyznamnou smlouvu v rozporu s podminkami béznymi v obchodnim
styku;

(i) nezcizil zadna vyznamna aktiva ani neucinil zadné kroky vedouci ke snizeni
hodnoty nebo znehodnoceni vyznamnych aktiv, a to mimo ramec béZného
obchodniho styku;

OBCHODNI ZALEZITOSTI

Pojisténi

Ke Dni uzavreni transakce je uzavieno a Prodavajici udrzuje v platnosti veskeré pojisténi
Dluznika, které musi byt dle Ceskych pravnich predpisl povinné sjednano nebo které je v ramci
podnikatelské Cinnosti Dluznika obvyklé, zejména pojisténi vyznamného majetku a primérené
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpdsobenou tfetim osobam cinnosti Dluznika, a to za podminek,
které jsou na relevantnim trhu bézné. Prodavaijici nebyl informovan zadnou pojistovnou
o rozhodnuti (i) neodsSkodnit Dluznika za urcitou Skodu, (ii) zvysit ¢astku jakéhokoli pojistného,

(iii) snizit rozsah pojistného kryti poskytovaného jakoukoli pojistnou smlouvou; nebo (iv) ukondit
¢i zamitnout obnoveni jakékoli pojistné smlouvy.

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK PRODAVAJiCIHO

Veskera Nabyvana aktiva

Prodavajici prohlasuje, ze:

(a) vSsechna Nabyvana aktiva jsou zplsobila k tomu byt uZivana pfi vyrobni cinnosti
zpldsobem, jak jsou uzivana Dluznikem, byla zapsana do soupisu majetkové podstaty
Dluznika a predstavuji veskera aktiva, ktera tvori Zavod;

(b) oproti stavu Zavodu popsanému v soupisu majetkové podstaty Dluznika ke dni [e]
nedoslo k Zzadnym vyznamnym zménam ve sloZeni jednotlivych ¢asti jméni Zavodu nez
k obvyklym zménam v rdmci béZného obchodniho styku Dluznika,

(© ve vztahu k veskerym Nabyvanym aktivlim plati, Ze Dluznik:

(i)  je vylucnym vlastnikem téchto aktiv;

(i)  ma tato aktiva ve své drzbé (v ptipadé, Ze je drzba majetku mozna);

(i) ma listinné doklady a dokumenty prokazujici pravni titul, které jsou dostatecné
k vykonu a vymahani vlastnickych prav k témto aktiviim.

(d) mu neni znamo, ze by Nabyvana aktiva vCetné jakychkoli ¢asti Zavodu byla zatizena
Pravy tfetich osob, s vyjimkou Prav tfetich osob vzniklych ze zakona a Prav tretich osob
uvedenych ve Smlouve.

(e) mu nejsou znamy Zzadné nevyieSené naroky tykajici se prodeje nebo koupé vyse
uvedenych Nabyvanych aktiv.
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Nemovitosti

@)

(b)

(©)

Uplny seznam Nemovitosti je uveden v PFiloze & [®] a Uplny seznam Pfisludenstvi
k Nemovitostem je uveden v Priloze [e] této Smlouvy a obsahuji pravdivé, Gpiné,
aktudlni a presné Udaje. Dluznik je jedinym vlastnikem vSech Nemovitosti a jeho pravni
titul k Nemovitostem je fadny a platny. Jednotlivé Nemovitosti jsou ve stavu
odpovidajicim jejich stafi a dobé uzivani.

Vsechny prodavané Nemovitosti mohou byt bez jakéhokoli omezeni uzivany pro Ucely,
pro které jsou uzivany v soucasnosti; dle nejlepsiho védomi Prodavaijiciho neexistuje
zadné omezeni soucasného uzivani Nemovitosti.

Do vSech prostor provozovanych Dluznikem, které jsou nezbytné pro vykon prislusnych
podnikatelskych cinnosti, je v dostatecném rozsahu zajisténa dodavka vSech energii a
souvisejicich sluzeb, zejména vody, elektfiny a tepla. Dluznik ma veSkera prava
nezbytna pro fadné uzivani Nemovitosti.

Pohledavky

(a)

(b)

Pohledavky predstavuji nebo budou predstavovat platné zavazky dluznikl Pohledavek,
vymahatelné vac¢i nim v souladu s pfislusnymi podminkami danych Pohledavek.
Prodavajici vSak neodpovida za to, ze kterakoliv Pohledavka v dobé postoupeni trva a
Prodavajici neruci za dobytnost jakékoliv z Pohledavek.

Na zadkladé Zadné smlouvy uzaviené mezi Prodavajicim a dluznikem kterékoli
Pohledavky nedoslo ke zpochybnéni nebo vzneseni jakéhokoli naroku v souvislosti
s Castkou nebo platnosti prislusné Pohledavky.

Software

(a)

(b)

Software uvedeny v Priloze €. [e] této Smlouvy (dale jen ,Software") je ve vlastnictvi
Dluznika a Prodavajicimu neni znamo, Ze by byl zatizen pravy trfetich osob, ktera by
omezovala nebo vylucovala jeho uzivani ze strany Dluznika a je bez poruseni jakychkoli
zavazk( volné prevoditelny na Kupujiciho.

Proti vlastniku Zavodu nebyl vznesen zadny narok v tom smyslu, Ze uZzivani Softwaru
z jeho strany porusuje jakakoli prava z dusevniho vlastnictvi nalezejici tieti osobé.

ZASTAVNI PRAVA A VECNA BREMENA

@)

(b)

Prodavajici timto prohlasuje, Zze pfevodem Zavodu dle této Smlouvy dojde k zaniku
zastavnich prdv, zadrZovacich prav, omezeni prevodu Nemovitosti, zajiStovacich
prevodd prav nebo postoupeni pohledavky k zajisténi anebo obdobnych prav podle
zahrani¢ni pravni Upravy k veSkerym majetkovym hodnotdm, které tvofi soucast
Zavodu, dle ustanoveni § 285 odst. 1, pism. b) Insolvenc¢niho zakona.

Prodavajici dale prohlasuje, Zze prevodem Zavodu dle této Smlouvy dojde k zaniku
vécnych bfemen zatézujicim majetkové hodnoty, které tvori sou€ast Zavodu v rozsahu
ustanoveni § 285 odst. 4 Insolvencniho zadkona. Vécna bremena, ktera nezanikaji, byla
uvedena u jednotlivych nemovitosti v pfislusnych prilohach této Smlouvy.

ZAMESTNANCI

Obecné informace

Priloha C. [e] této Smlouvy obsahuje seznam a popis pozice vsech Zaméstnanct.
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Kolektivni vyjednavani

Dluznik ma uzavienu kolektivni smlouvu s odbory, jejiz ucinnost konéi dne [®]//Dluznik nema
uzavrenu kolektivni smlouvu s odbory.

Podminky pracovniho poméru Zaméstnanct

@)
(b)

Pracovni smlouvy vSech Zaméstnancll jsou vymahatelné v souladu s jejich podminkami.

Platnost vSech existujicich pracovnich a dalSich smluv, na jejichz zakladé poskytuji
Zaméstnanci Dluznikovi své sluzby, midze byt zaméstnavatelem ukoncena za podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy. Prodavajicim nebyly uzavieny zadné dohody (i
vydany vnitfni predpisy, s vyjimkou vySe uvedené kolektivni smlouvy, které by stanovily
podminky presahujici vySe uvedeny zakonny ramec a ani nebyl o existenci takovéto
skuteCnosti Dluznikem informovan.

Odmeény a dalsi pozitky

(a)

(b)

(0)

(d)

Dluznik neni ze zakona povinen vyplacet kterémukoli ze Zaméstnanct jakékoli neobvyklé
odmény ¢i pozitky. Prodavajici s zadnym Zaméstnancem neuzaviel Zadnou smlouvu Ci
dohodu, kterd by jej opraviiovala vznést narok na odstupné ve vysi presahujici ¢astky
uvedené v piisludnych kogentnich ustanovenich pracovnépravnich predpisd Ceské
republiky a ani nebyl o existenci takovéto skutecnosti Dluznikem informovan.

Prodavajici rfadné uhradil veskeré mzdy, odmény a veskeré dalsi Castky dluzné
kterémukoli ze Zaméstnancd.

Prodavajici nevydal Zadny pobidkovy plan, op¢ni akciovy plan ani systém Gcasti na zisku
pro vSechny nebo nékteré Zaméstnance a ani nebyl o existenci takovéto skutecnosti
Dluznikem informovan.

Prodavajici neposkytl Zadnému stavajicimu, byvalému ani budoucimu Zaméstnanci

zadny avér, ptjcku ani financni pomoc, které by dosud nebyly splaceny a ani nebyl o
existenci takovéto skutecnosti Dluznikem informovan.
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