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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 650/18, obec Jindfichtiv Hradec, ¢.p. 650, kat. izemi 660523
Jindtichtv Hradec, okres Jindfichiv Hradec, a podilu ve vysi 37/2706 na parc. ¢. 4419/1 pro ucely drazby.

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Jindfichtv Hradec III 650,
377 01 Jindfichtiv Hradec 111

Kraj: JihocGesky

Okres: Jindfichiv Hradec

Obec: Jindfichtiv Hradec

Katastralni Gzemi: Jindfichiv Hradec

Pocet obyvatel: 21 698

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 150,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 26.11.2015 za ptitomnosti Jifiho BlaZka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 30.11.2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a daje sdélené pii prohlidce dne 26.11.2015 panem Jifim Blazkem

- Planek bytu

- Znalecky posudek o cen¢ nemovitosti ze dne 7.11.2013, vypracovany panem Karlem Fiserem, ¢. posudku:
93-4255/13

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Blazek Jiri, Verdunska 712/7, Bubenec¢, 16000 Praha 6
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢.650 /18, obec Jindfichiiv Hradec, kat. izemi 660523 Jindfichtiv Hradec, okres
Jindtichtiv Hradec, a podil na parc. ¢. 4419/1 ve vysi 37/2706




6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 650/18, obec Jindfichiv Hradec, kat. tzemi
660523 Jindiichuv Hradec, okres JindFichiiv Hradec

Slovni popis

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v typovém panelovém bytovém domé o deviti nadzemnich
podlazich, bez podzemnich podlazi. Konstrukci domu tvoti Zelezobetonové panely, zaklady jsou
zelezobetonové izolované. Stropy objektu jsou Zelezobetonové. Vnéjsi omitky jsou nasttikova
hmota na provedeném zatepleni, vnitini omitky objektu jsou vapenné. Stiecha je rovna, krytinu
tvoti ziviéna lepenka. Klempiiské prvky jsou plechové. Dim byl postaven v roce 1974. Spolecné
¢asti domu: vchod do domu, schodisté, vytah, koldrna. Zdivo bytového domu je na zakladé
informaci zjiSténych pfi prohlidce bez viditelnych vad. Stiecha bytového domu je bez viditelnych
vad. Rozvody v dom¢ jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni domu je v
dobrém stavu. Jedna se o standardné feseny bytovy diim s dobrou udrzbou.

Oceniovana bytova jednotka se nachédzi v sedmém nadzemnim podlazi vyse popsaného bytového
domu. Dispozice bytové jednotky je 1+1.

Popis mistnosti bytové jednotky dle podlazi:
Predsin: 2,08 m2

Koupelna: 1,92 m2

WC: 1,05 m2

Kuchyn: 14,49 m2

Pokoj: 16,22 m2

Balkon: 2,49 m2

Sklepni koje: 1,25 m2

Kolarna 16,22 m2

Okna v objektu jsou plastova s dvojsklem. VSechna jsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti objektu jsou orientovana na jihovychodni/jihozapadni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dvete v byté€ jsou dfevné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubné dveti jsou ocelové.
Vstupni dvete jednotky jsou dievéné bez bezpecnostnich prvki.

Vybaveni bytu: vestavéné skiiné v ¢asti obytnych prostor, bézné osvétlovaci lustry, kuchynska
linka bez vestavénych spotiebici.

Byt je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Vytapéni v jednotce je feSeno dalkoveé - dodavkove, topna télesa tvori zavésné radiatory. Ohifev
vody je feSen dalkoveé - dodavkove.

V obytnych mistnostech tvofi podlahu PVC, v koupelné tvoii podlahu PVC, v kuchyni tvofi
podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu PVC.

Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad.
Rozvody v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni jednotky se nachazi
ve stavu pied rekonstrukci ¢i vymeénou.




Jedna se o standardné fesenou bytovou jednotku s dobrou udrzbou.
Na pozemku se nenachazi zadné trvalé porosty.

Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.

Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se objekt nachéazi ve stfedni Casti obce (sidlisté Vajgar). V okoli objektu je
zastavba bytovymi domy se zahradami. Lokalita ma iplnou vybavenost obchodnimi stfedisky 1
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetn€ specializovanych
zatizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté kompletni vybavenost. Pro sportovni vyziti je v
lokalit¢ kompletni vybavenost. VSechny ufedni zalezitosti je mozné fesit v misté diky kompletni
soustave dulezitych urada.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil. Zelen v podobé
parkt je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastavka MHD a v dojezdové vzdalenosti zastavky dalkovych
spoju. Parkovaci moznosti jsou v blizkosti bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni
zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen Zadnymi vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
ggrl;]l; _bytoveho Typ bytového domu: typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi: 9
Pocet podzemnich podlazi: /
Duim byl postaven v roce: 1974
Rok rekonstrukce domu: 2005/2014
odhadem 2005 - plastova okna, zatepleni + fasada
Rozsah rekonstrukce domu: 2014 - svislé rozvody vody (stoupacky) v celém
domé
Zaklady: zelezobetonové izolované
Konstrukce: panelova konstrukce
Stropy: zelezobetonové
Stfecha: rovna
Krytina stfechy: lepenka
Klempifské prvky: plechové
Vngjii omitky: zate:pleni polystyrenem, krytina nastiik
umélou hmotou
Vnitini omitky: vapenné
Spoleéné prostory bytového vchod do domu, schodisté, vytah, kolarna,
domu: kocarkarna, sklad
Popis stavu bytového domu: standardni bytovy diim s dobrou udrzbou




Vady bytového domu:

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodt - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Popis bytové Dispozice bytové jednotky: 1+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky: 7
Rok rekonstrukce jednotky: /
Rozsah rekonstrukce jednotky: |/

Typ oken v jednotce:

plastova s dvojsklem, v oknech jsou instalovany
zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti:

orientace obytnych mistnosti na
jihovychodni/jihozapadni stranu

Vybaveni koupelny: klasicka vana

Toaleta: klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvere: drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zérubni: ocelové

Vnitini dvete:

v Casti prosklené, v ¢asti plné

Osvétlovaci technika:

bé&zné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace:

ne

Pohybovy alarm a kamerovy
systém:

ne

Vestavéné skiin€:

ano, v ¢asti obytnych prostor

Kuchynska linka:

ano, bez vestavénych spotfebic

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Piedsin: 2,08 m2
Koupelna: 1,92 m2
WC: 1,05 m2
Kuchyn: 14,49 m2
Pokoj: 16,22 m2
Balkon: 2,49 m2
Sklepni koje: 1,25 m2
Kolarna 16,22 m2

Elektfina: pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod: pripojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek: pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod: ano

Reseni vytapéni v byts: dalkové

Topna télesa: zavésné radidtory

Reseni ohievu vody v byts: dalkové

Podlahy v byt¢:

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné - PVC, v
kuchyni - PVC, v ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu bytové jednotky:

standardni bytovéa jednotka s dobrou udrzbou

Vady bytové jednotky:

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvodu - bez
viditelnych vad, vady oken - bez viditelnych vad,
vady vybaveni - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty na zahradé:

bez porosti

Venkovni stavby: /
Sklon pozemku: rovinaty
Oploceni: neoploceny
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Pfistupova cesta k objektu:

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli:

Popis okoli:

zastavba bytovymi domy se zahradami

Poloha v obci:

bytovy diim se nachazi ve stiedni ¢asti obce

Vybavenost:

dostupnost obchodt - uplna vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody,

dostupnost $kol - v misté jsou dostupné zakladni a
stiedni Skoly vCetné specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost Gradt - kompletni soustava uradi v
blizkém okoli

Zivotni prostedi:

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelen€ - zelen v podobé¢ parkii v dochazkové
vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti:

spojeni - zastaivka MHD v dochazkové vzdalenosti a
zastavky dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti v
blizkosti bytového domu

Sousedé¢ a kriminalita:

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace:

Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano zastavni pravo smluvni, zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu.
Podil na spole¢nych ¢astech bytového domu a pozemku: 37/2706
Bytova jednotka je v udrzovaném stavu, stav odpovida stari, vse piivodni. Umakartové

bytové jadro.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.11.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena
ZAKON €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody
Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jednd se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptedpisu ke dni
26.11.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tcelu posudku
pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf.
lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametru a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 18

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Parcela 4419/1

I1) Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + D P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérnad nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii

11

Index polohy Ip=P1*(1+ 3 P;)=1,060

i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 1,060

1.

Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu: Jindfichuiv Hradec
Stari stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

13 763,- K&/m®?

koeficient dle typu

0,00
0,00

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Predsif: (1,6*1,3)* 1,00 = 2,08 m*

Koupelna: (1,6*1,2)* 1,00= 1,92 m?

WC: (1,17*0,9)* 1,00 = 1,05 m?

Kuchyn: (3,45*4,2)* 1,00= 14,49 m*

Pokoj: (4,7%3,45)* 1,00 = 16,22 m®

Balkon: (2,55*0,975)* 0,17 = 0,42 m°

Sklepni koje: (1,095*1,14)* 0,10= 0,12 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 36,30 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované - 7. NP I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - Umakartové bytové
jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Délkové, ustfedni, etdzové Il 0,00



9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu "I 0,00
10. Stavebn¢ - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou - Ve ptvodni, stav odpovida staii
Koeficient pro staii 41 let:
s=1-0,005*41=0,795
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Viy*0,795=0,716

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy, = 13 763,- K&/m?® * 0,716 = 9 854,31 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 36,30 m? * 9 854,31 K&/m? * 1,000 * 1,060=379 174,14 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 379 174,14 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Parcela 4419/1

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> P;i=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Celkovy index I = It * Io * 1p = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[aélc /;lezr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘;E'Q]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 150,- 1,060 1 219,00
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4419/1 415,00 1219,00 505 885,-
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 41500 m° 505 885,-
Parcela 4419/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 505 885,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3712706
Parcela 4419/1 - zjisténa cena = 6 917,13 K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Pro srovnani byly vybrany byty v blizkych lokalitach, ve stejné formé vlastnictvi, v panelovych
bytovych domech, S obdobnymi vymérami a porovnatelnym standardem vybaveni.
Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -

c. Lokalita - K1 plochav m2- K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Bytova jednotka ¢. kuch. linka bez vest.
650/18, umisténa v 6. spotrebicl, vytah,
podlazi bytového domu umakartové jadro,
¢. p. 650, sidlisté Vajgar, dispozice 1+1, balkon,
Jindfichdv Hradec I, dobry, plvodni sklepni kéje, plastova okna,

Ocenovany objekt |JindFichliv Hradec 36,3|stav, zachovaly [panelova zatepleni, 6. podlaZi (7.NP)
kuch. linka bez vest.
spotrebicl, vytah,
umakartové jadro,
dispozice 1+1, balkon,

sidlisté Vajgar, dobry, plvodni plastova okna, zatepleni, 5.
1{Jindfichdv Hradec 36|stav, zachovaly |panelova podlazi (6.NP)
kuch. linka bez vest.
spotrebicd, vytah, zdéné
jadro, dispozice 1+1,
balkon, sklepnikéje,
sidlisté Vajgar, dobry, po plastovd okna, zatepleni, 8.
2|Jindfichlv Hradec 39|rekonstrukci panelova podlaZi (9.NP)
kuch. linka bez vest.
spotrebicl, bez vytahu,
zdéné jadro, dispozice 2+kk,
Jindrichdv HradecV, balkon, sklepnikdje,
3|JindrichlQv Hradec 42|dobry panelova zatepleni, 1. podlaZi (2.NP)
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Pravdépodobna horni hranice - primér +s

Cena
Cena Koef. | Cenapo ocenovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu

resp. na na K1- K2 - Ka - K-5 dalsi uvaha | K1x...x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 720000 0,9] 648000 1 1 1 1 1 1 1 648 000
2 810 000 0,9] 729000 1 1,02 1,2 1 0,99 1] 1,21176 601 604
3 730000 0,9] 657000 0,98 1,06 1,18 1 0,95 1| 1,164495 564 193
Celkem primér 604 599
Minimum 564 193
Maximum 648 000
Smérodatna vybérova odchylka - s 41 984
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 562 616
646 583

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha bytového domu v obci
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost bytu, vzorek ¢.3 2+kk
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav bytu (vzorek ¢. 2 a 3 po rekonstrukci, zdéné jadro)
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vSechny vzorky panel

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsivlastnosti - zohlednéno podlazi bytu
K6 - Koeficient Upravy dle odborné tUvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentar:
Vsechny objekty jsou porovnatelné v blizkych lokalitach, s obdobnymi vymérami, se stejnou
formou vlastnictvi. Rozdily byly shledany ve velikosti bytl, stavu a vybaveni (zdéné jadra).

Vvsledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zékladé vySe uvedenych udajli a srovnadvanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu
predmétné nemovitosti k datu vyhotoveni posudku 30.11.2015 na:
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C. REKAPITULACE

1) Dle cenového predpisu

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 18

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Parcela 4419/1

2. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

379 174,10 K¢
379 174,10 K¢

6917,10 K¢
6 917,10 K¢

386 091,20 K¢

386 091,20 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Dle srovnavaci metody:
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Z.avér:

Na zéaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednotky ¢.650/18, Jindfichiiv Hradec III ¢.p. 650,
obec Jindfichtv Hradec, kat. izemi Jindfichiv Hradec, kraj JihoCesky, vEetné piislusenstvi, ke dni

ocenéni 26.11.2015 na: 600 000,- K¢

slovy: Sestsettisic K¢&

V Praze 30.11.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Bc. Ondrej Busta

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2439-973/2015 znaleckého deniku.

-15 -



E. Prilohy

- Vypis z elektronické verze KN
- Fotodokumentace
- Srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické verze KN

Informace o jednotce

I él’slo jednotky 650/18

;Typ Jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
| Zpusob vyuziti: byt

| Budova: &.p. 650, 651

|’ Katastralni uzemi: Jindfichiv Hradec [660523]

| Cislo L: 8597

|

‘ :::IZ;:)"ch castech: SIEn

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Blazek Jiri, Verdunska 712/7, Bubene¢, 16000 Praha 6

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Omezeni viastnického prava

| Zastavni prave smluvni 1

| Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ‘

Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy. ‘

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihocesky kraj. Katastralni pracovisté Jindrichdy Hradeca

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 30.11.2015 10:00:00.

-16 -



Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

¢ 1
Prodej bytu, 1+1, 36 m*
Jindrichiv Hradec I, Jindfichtv Hradec
Cena: 720 000 K¢
Makléf nemovitosti:

Jaroslav Dvorak
(D Dotaz prodejci

8 Poslat znamému

Adresa: Jindfichtiv Hradec IIl,
Jindfichiv Hradec

Cislo zakazky: REALITYMIX-143-N03051
Dispozice bytu: 1+1

Zobrazit vSech 5 Cislo podiazi v
fotografii dome: 5
Pocet podlazi
objektu: 8
> ” - i = - Celkova
Prodej bytu 1+1 s balkonem v OV na sidl. Vajgar v Jindrichove Hradci podiahova
o 2 s plocha: 3B m*
Jedna se o prodej bytu 1+1 s balkonem v OV na sidl. Vajgar v J. Hradci o celkove . .
vymére 36m2. Byt se nachazi v 5tém patfe osmipatrového panelového domu s Drub objektu:  panelova
vytahem. V byté jsou novs plastova okna, nové stoupacky a balkon ze kterého je Stav objektu:  velmi dobry
krasny vyhled. Jadro je v puvodnim stavu avsak zachovalé. Dum je zateplen. ma nove Viastnictvi: AT
vchodové dvere a vytah. Nachazi se v okrajoveé &asti sidlisté Vajgar. V blizkosti je
veskers obéansks vybavenost ( Skola, Skolka, zastdvks MHD, zdravotni zafizeni, Balkon: i
bazén a mnoho obchodd ). Bezproblémové parkovéni pfed domem. Financovéni na Doprava: viak, silnice, MHD, autobus
100% - vyfidime. Elektfina: Elektro - 230 V
S Voda: Voda - dilkovy vodovod
Vice informaci > oda oda - dalkovy
Odpad: Kanalizace
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Prodej bytu 1+1 39 m?

Ainlasit se

W Cesy ~

sidlisté Vajgar, Jindfichlv Hradec - Jindfichv Hradec Il
810 000 K¢

Prodej bytu 1+1 v 8. patfe panelového domu na sidl. Vajgar v JindfichovE Hradci. Byt progel v roce
2013 kompletnl rekonstrukel: nové rozvody vody, odpadl, elektfiny, radistory, stoupadiy, plastovs
okna, kuchyné, koupelna se sprehovym koutem, K bytu nélefl balkon s skdep. DOm zateplen, nové
balkony 8 vitah. Nizké nakliady na bydienl. MoZnost ponechén! soudssného ndjemniks v bytd,

Coalkova cena

Hypotaka

10 zakiziy
Artusizace
Stnvba

Stav objektu
Visstnictvl
Umigtdnd obpekeu
Fodla2

Ulstna plocha
Fioche podiahovs

Balkdn

810000 K& z2a
nemovitost. véetnd
prvize

2 860,92 K& mésiénd
vice»

404201

Dnes

Panelovs

Vaim| dobry

Qaodnf

Sidlised

9. podiaZiz celkern @
39m

36 m

v

Telekomunikace

Eloktling
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2013

Délkovy vodoved
Ostfedn/ délkové
Vefens kanalizace
Internet

120V, 230V

MHD

nost Thca G - Mimofadné

nehospodsrns &,
14872007 So. podle

vyhissicy
X
X



¢.3

Prodej bytu, 2+kk, 42 m? . ,
Jindfichiiv Hradec V, Jindfichtiv Hradec W' Piidst do oblibenych

Cena: 730 000 Ké

1739 K& /mésic

otéka od: 5 5
Hyp vice informaci

MakléF nemovitosti:
Ladislav Matl
(D Dotaz prodejci

f y 3 =
E Poslat znamému
Adresa: Jindfichliv Hradec V,

Jindfichiv Hradec
Cislo zakazky: REALITYMIX-10

Dispozice bytu: 2+kk

Cislo podiazi v
domé: 1
Pocet podlazi
objektu: 1
Celkova
R 5 podlahova
Byt 2+kk, 42 m? s balkonem, nové jadro (sprchovy kout, um ok 42
Byt 2+kk, 42 m? s balkenem, nové jadro (sprchovy kout, umyvadlo, dlaZba, obklady, Druh objektu:  cihlové
WC, zafizovaci predméty). Zatepleny, obménéna okna, byt slunny z jihozapadni Stav objektu:  po rekonstrukci
orientaci. Sklep vyzdény. Mésicni poplatky 2806 K¢ bez viastni spotfeby el. energie. L.
Dim je udrZovany v Cistoté a pofadku oo
i objektu: sidlisté

Vice informaci > Vice informaci »

-21-



