ZNALECKY POSUDEK
o cen& nemovitosti &.p. 34 postavené na pozemku p.&. 8t,128
se zahradou p.&.138/1 a p.&. 138/2, v&echny k.. Osvétimany,

obec Osvétimany, vdetné téchto pozemk(d, zpracovany pro potiebu
objednatele,

Objednmtel : PROKONZULTA, Ing.Evs Jefdbkovd, Kfenovd 26, ERNC.

Vypracoval : Ing.Karel Louka, Kolldrova 845, 767 01 Kromé®{3.

Cbsah : Znalecky posudek obsahuje 8 listt a 2 listy pfiloh,
Je vvpracovdn ve 2 yvhotovenich pro potfebu chiedrnate-
le,

V Kromé&F{2i 15.11.2013
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Na zdkladé poZadavku pan{ Inz. Evy Je¥dbkové provéd{ se ocendn{
nemovitosti Z.p.34 na pozemku p.%. st.178 se zahradou P, 138/1
5 p.8.138/2, v8echny k.u. Osvétimsny, obec Osvétimsny, okres
Uherské Hradisté.

e, T

Znalecky posudek Jje zpracovédn pro :
T rodinny 4dm

ITI. studna

I1IT. pozexnky

Jednd se o nemovitost situovanou ¥ centrsdlnf X4sti obce Osvéti-
many. Dim je voln¥ stojfcf, obsshuje jednu bytovou jednotku.
Ve dvorni &dsti na d40m navazuje kiilna.

Diw byl postaven v roce 1938, v roce 1997 a 2006 byly v dobé pro
vedeny stavebni idprsvy, z¥izeno nové socidlni zarizeni, etdZové
topenf, rozvod vedy vZetn# ohfevu, V poslednim roce byl dim obyvén
néjernf{ky, kte#{ dim neudriovsli a &Z4stedné znehodnotili. V tomto
smyslu miZfeme dim povaZovat se zanedbanou udribou s je tfebe po#{i-
tat s vétsimi dpravampi , nejvice na stPednt konstrukci, oplechovén{
krytiné, fasédé s vyplnich otvord.

Pozemek néleiic{ k nemovitosti je veden Jjeko zastavénd plochs,
které je zastavénse vlestnim domem & na néj navazujic{ kilnou. Tato
Jje zdéné konstrukce o zastavéné ploSe do 25 m2,

Celkovd plocha pozemk® ve funk®nim celku #in{ 266 m2.

Dim je napcjen na rozvody elektro 380 V, kenalizaci, voda je Zer.
péna z vlastni studny. V mist# je moZnost pfipojeni na plynovod.

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 15.11.2013.

Podklady pro zpracovdnf posudku :

1. vyhl.&. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.8. 456/2008 Sb., yyhl.X.460,/20(
vyhl.&. 364/2010 Sb., wyhl.%. 387/2011 Sb., vyhl.Z. 450/2012 Sbt.

2. v¥pis z katastru nemovitost{, Katastrdln{ ¥ad pro Zlinsk¥ kr=sj

3. prohlidka s zam&#en{ nemovitosti ocelovym pdsrem dhe 15,11.2013

4. 'istn{ informace - pan Kocidn

I. Rodinny d drm

Dim je pPizemni Zdstesns pcdsklepeny ce sedlovoustPechou, kterd
Jje pokryts ts&kovou krytinou. Oplechovdni provedenc g pozincovaného
plechu. Konatrukce domu je zdéné ze smiZeného zdiva, izolsce Je
provedena. Tl. zdiva 45 cm. Okna jsou dfevénd dvojitd a jedno
plastové s izolanim dvojsklem. Vnit#n{ omitky jsou vdpenné Stukové,
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vné j8{ védpenocementové, Vnit¥n{ obklady jsou ve standardnim provede
a rozsahu. Fodlahy Jjspu betonové, &dsteZné pokryté PVC, koupelns mé
keramickou dle¥bu. Stropy jsou dfevéné s rovnym podhledem. Nejsou
schody na pidu. V suteérénu je doméci voddtna, sklep je bez izolace
Koupelna je vybavena vanou & umyv dlem, z#dchod je splachovaci,
ohr*evv vody el. bojlerem., Vytdpen{ je etdZové & krbovymi kamny.
Kuchyné je vybavena el., vaPifem. Zdkladni pFifsludenstvi domu lze
povaZovat za iUplné standardni.

DispoziZné je ddm pristupny do vstupni verandy, ze které je
pristupny pokoj, ddle do dvora kuchyné&, chodna, pokoj, koupelns s W
Vyméry - zastavénd plocha
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/2,82 x 1,40 + 3,14 x 4,21/ x 2,05 + Elil-g_éli_ ¥

12,10 x 3,02 + 21215294 12 40 x 310 .
1,70 x 8,38 x -%Li‘l..';-ig?ﬂ = 405,35 uj

V misté je v posledn{ dob& poptdvka po obdobnych nemovitostech
mirné ni%%{ ne* nebfdka, Dim je postaven na viasstnim pozerku, nejso
znémé 24dné prdvni vztshy, které by ovlivnily cenu nerovitosti.

Vlastni obec je bez zvld&tnfho spolefenského viznsmu. Dim je
situovdn v centrdlnf Zdsti obce jako samostatnd stojici. V okol{
prevlddsjf domy pro bydleni. V misté je obchod se zdkladnimi potre-
vinami a sortimentem, je zde restaurace. V mfsté je M3, 23 a n¥ists.
Je zde rovnéZ zdravotrické za¥f{zen{ & omezenou dostupnoszi. Vefe jnd
doprava md4 omezené spojenf. V okol{ demu bydl{ nekonfliktn{ obyve-
telstvo s primérnou mirou nezesméstnenosti. V nkol{ nedo3lo v posled-
ni dob& k Zddnym zméndm, které by ovlivnily cenu nemovitosti.

Venkovni dpravy jsou provedeny v zanadbstelném rozsahu, prevdZngd
Cast pozemku je zsstavéna. Vedlejif stavbou Je zdénd kolpa navazuife
ve dvorni Cdsti na obytnou ¥4st. Tato mé zsstavénou plochu do 25 m2,

Stavebné technicky stsv doru bude vyZadovat vét&f atavebni \ipravy
hlayné v oblasti stFecha s fasédy.

Zdkladni ﬁdaig

T —

poloha : ostatni obce Osvétimany 832 obyvatel
Wiel wvyuiitd : redinny dim jedna bytovéd jednotka
popis konstr. : prizemn{ Zdst.podsklepeny dim se sedlovou stdecho

zd&nd konstrukce smi3ené zdivo o tl. 45 ex
tech. stay : pPedpoklad vE&t3fech stav.ipray
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indexovend primérné cens dle pr{l.%., 20a/1 wyhl.3. 3/2008 Sb.,
ve znén{ wvyhl.Z.456/2008 Sb., wyhl.X. 460/2009 Sb., wyhl.&.
364/2010 Sb., vyhl.Z. 387/2011 Sb., vyhl.%. 450/2012 Sb.:

IFC pro rodinné domy v Osvétimanech ... 2.797 K&/m3 0.p.
index trhu dle pf{il.Z. l8e/1
situece na trhu II men3i poptdvka - 0,05
vlestnictvi nemovitosti ITI na vlastnir pozexku 0,00
vliv prdvnich vztahi ITI bez vlivu na cenu 0,00
i = -0,05 +9,00 +0,00 =-0,05
= 1 + celkem T
= L = 008 = suisvseeisceaae 0950
index polohovy dle pffl.3. 18a/4
v¥znem obce I bez vét3iho spol.vyznamu 0,00
polche v obeil III centrdln{ &d4st obce + 0,01
ockolni gdstavba II objekty pro bydleni 0,00
obchedy a sluiby II zédkladni sortiment 0,00
8koly a sport IT 28, M3 , hristé + 0,03
zdravotnické zaf{zenit II omezend dostupnost 0,00
vere jnd doprsava II omezené spojent ¢,00
ocbyvatelstvo II nekonfliktn{ DIGD
nezaréstnanost IT primérnd 0,00
zmény v okol{ III bez dopadu na cenu 0,00
vlivy neuvedené II bez vlivu na cenu 0,00
P{i = 0,00 +0,01 + 0,00 + 0,00 +

0,03 + 0,00 + 0,00 + 0,00 +

0,00 + 0,00 + 0,00 = + 0,04
= 1 + celkem Fe
= 3 ¥ 00k = sesvsesseenciise 1,040
index vybaven{ dle pF{1.%., 20a/2
typ stavby I ptizeamn{ nepod.&ik, st¥. ™"A"
druh stavby III samostatny d0m 0,00
obvodové zdivo I smiSené zdivo - 0,08
tl, zdiva II 45 em 0,00
pedlaZnost II 1l ag 2 + 0,01
napojenf na inZ.s{té& I1I1 elektro, ksnal.,, studna 000
vvtdpént III etdZové 0,00
zdkladni pfislufenstv{ ITII 14plné standardn{ D'GG
cstatni vybaven{ I bez ¢,Cc0
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9. venkovn{ ipravy I zanedbatelny rozssh - 0,05
10, vesleji{ stavby IIT =zaéné do 25 me zmst.pl. + 0,05
1l1. pozerky ve funk®nim celku I do 30C m2 /266 m2/ - 0,01
12. kriteriur neuvedené III bez dopadu na cenu 0,00
13, stav.tech. stav IV vét3{ stav. i\dpravy 0,65

Y1-12 = - 0,08 + 0,00 + 0,01 + 0,00 +
¢, 00 +0,00 + 0,00 + 0,00 +
0,05 + 0,05 - 0,01 + 0,00 =

= - 0,08

kategorie "D" stavby sté¥f 50 aZ &0 let ... 0,7
I

v /1 + vi-lEf X V13 X kat.

/1 'D,DEJ’F X 0.65 XD‘? = T G.#lg

Ocenén{

e p—

dle § 26a vyhl.%. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.X. 456/2008 Shyy Yy¥hl.?

460/2009 5b., wvyhl.&. EE#fEDlﬂsb., vyhl.&. 387/2011 Sb., vyhl.&.
450/2012 Sh.:

CU = IPC x IT x IP X I1ur
= 24797 x 405,35 x 0,950 x 1,040 x 0,419 = ... 469,346,513 &
zaokrouhleno
469,347,00

]

IJ. St udnes
Jednd se o ru®né kopasncu studnu o hl. 5 m. Tato je vybavena
ruénim Zerpadlem. St4F{ 75 let, Zivotnost 100 let.

Ale § 9 wyvhl,.%, 3/2008 Sb., ve znéni{ wyhl.é. 456/2008 3b., wyhl.&.
460/2009 Sb., vyhl.&. 364/2010 Sb., vyhl.Z. 387/2011 Sb., wyhl.Z.
450/2012 Sh.:

hloubky 5 m

studny O = 5 m 1.950 K&¢/m

rué.&erpadlo do 5 m 1.210 K&/ks

K5 pro ostat. obce 0,850

K; dle CZCC 2222 2,313

KP dle hl. stavby 1,129

/1.950 x 5 + 1.210 x 1/ x 0,850 x 2,313 x 1,129 = 24,327,59 K&
cpotfebeny

5 X -fgg- = 75,00 %

SHS3RTLBY 3 DaTHO0 = s seeiemeaeesn aee sevens_=~18,245,69 K&
cena studny Jje tedy k dstu ccenéni S . 6.081,90 K&

zaokrouhleno £.082 .00 wA



IIT. Poz emk y

Jednd se o pozemky vypsené z vypisu z katastru nemovitost{, Ka-
tastrdlni dfad pro Zlinsky kraj, vedené pod p.%. st.128 jako zastay
plocha o vyméfe 108 m2, p.*. 138/1 jako zahrada o vymére 90 m2,
p.&. 138/2 jako gshreds o vyméie 68 m2, véechnf k.i. Csvétimeny,
obec Osvétimany, okres Uherské Hradisia.

V¥pis z LV &. 10 pro k.i. Csvétimany
Ocenén{

dle § 28 wyhl.&. 3/2008 Sh., ve znan{ vyhl.&. 456/2008 3b., wyhl.&.
46C /2009 Sbhb., wrhl.Z. 364/2010 Sb., vyhl.¥. 387/2011 Sb., wyhl.X.
450/2012 Sb,:

DsC._8t.128 zmstavénd plocha 108 m2

nozenky v Osvétimsnech 35 K&/m2

35 x 108 = o R R e 3.780,00 K&

dprava dle pr{l.%. 21

vhodn} pozemek + 25 % * 945,00 K&
4.725,00 K&

mozZznost pfipoj.ne plynovod + 5 %

4.725,00 x 0,05 = ,.... + 236,25 K&

4.961,25 K&
iprava dle pf{l.¥. 38 - Ky
K; dle CzCC 111 ... 2,146
iprava dle pf{l,%. 39 = K
Kp pro RD v Osvétimenech ... 14129
4.961,25 x 2,146 x 15389 F s s 12.020,29 K&

ps%._138/1 =zshrada 90 m2

s

Psg._138/2 zahrada 68 me

e —— S ———

celkem 158 m2
pozemky v Osvétimasnech 35 K&/m2
35 & Bl B sesegsapees 5.530,00Ks&
dprava dle pr{l,%, 21
vhodny pozemek + 25 %
2.530,00 x 0,25 = ,,,. + 1.382.50 K&

6.912,50 K&
moZnost pfipoj.ns plynovod + 5 $
6.912,50 x 0,05 = ... * 345,63 K&
T.258,13 K&

dprava dle pffl.X. 38 - Ky



dprava dle p#{fl1.%. 39 - KP

Kp dle hl. stavhy ... 13129
7.258,13 x 2,146 x 1,129 =
uprava dle § 28/5

koef.pro zshrady ... 0,40

15.577,08 x 0,40 = T ——

15.577,08 K&

cena pozemki je tedv k datu ocenén{ W

zackrouhleno

6.230,83 K&

18.251,12 K&
18.251,00 X

E=======z===z==z=




1. rodinn¥ ddm &.p. 34 469.347,00 K&
ITI. studna 6.082 ,00 K&
IIT. pozecky v k.. Osvétimany

p.%. 8t.128, p.¥.138/1, p.%.138/2 18.251,0C K&

—_=EEZoD==E====

493.680,00 Ké&

Cens nemovitosti dle rekapitulace je tedy k datu ocenén{ :

493.680,00 K&.

S S SRS === ======

Slovy : @&tyFistadevadesdttfitisiceSestsetosmdesdt K&,

o =

Znalecky posudek jsem podal jsko znalec jmenoveny rozhodnutim
Krajskéhc soudu v Brn® ze dne 4,10,1989 X, Spr. 3314/89 pro zédklsd.
ocbor EKONOMIKA - odvE&tv{ CENY s CDHADY se snecislizse{ nemovitosti.

Znalecky ivkon je zapsén rod po#.%.95/13/2803 znal.denfku.

Znalefné u¥tuji 4 le pfilofené likvidace.




