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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 412/10 v ulici Skolni, obec Vysoké Myto, kat. Gizemi
Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, véetné podilu na spole¢nych prostorech bytového domu &. p.
412, 413 a na pozemcich parc. ¢. 1837/3 a 1837/4 ve vysi 44/1000, pro tcely drazby.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Byt & 412/10 v ulici Skolni, v obci Vysoké Myto
Adresa: ulice Skolni, &. p. 412

Kraj: Pardubicky

Okres: Usti nad Orlici

Katastralni izemi: Vysoké Myto

Obec: Vysoké Myto

3. Zaméreni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 30.05.2014 za ptitomnosti manzeli Truhlafovych.
Vyméry nemovitosti byly pievzaty z predanych podklada.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 06.06.2014

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a tdaje sdélené pti prohlidce dne 30.05.2014 manzeli Truhlafovymi

- Nabyvaci titul — Smlouva o pfevodu vlastnictvi k bytu ze dne 3.9.1997

- Nabywvaci titul — Dohoda o zruSeni podilového spoluvlastnictvi ze dne 16.3.2007

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
Truhlafova Vanda, Skolni 412, Prazské Pfedmésti, 56601 Vysoké Myto

Vlastnické udaje k Qatu ocenéni:
Truhlafova Vanda, Skolni 412, Prazské Pfedmésti, 56601 Vysoké Myto

Nemovitosti:

- byt €. 412/10 véetné podilu na spole¢nych prostorech bytového domu ¢. p. 412, 413 ve vysi
44/1000

- podil na pozemku parc. ¢. 1837/3 (zastavéna plocha a naddvoti, vyméra 222 m2) ve vysi 44/1000
- podil na pozemku parc. ¢. 1837/4 (zastavéna plocha a nadvoti, vymeéra 221 m2) ve vysi 44/1000
vie v ulici Skolni, obec Vysoké Myto, kat. izemi Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici.



6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 412/10, umisténa v 4. podlaZi bytového domu ¢&. p.
412 v ulici Skolni, obec Vysoké Myto, kat. izemi Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici.

Celkova situace:

Bytova jednotka se nachazi ve star§im, ale udrzovaném a rekonstruovaném panelovém domé, v zapadni ¢asti
mésta Vysoké Myto, ve ¢tvrti Prazské Predmésti. Jedna se o klidnou lokalitu, se zeleni, bez povodiiového
rizika. Dostupnost hromadné dopravy a centra mésta je dobra. Dojezdova vzdalenost automobilem do vétSich
spadovych mést (Litomysl, Usti nad Orlici, Pardubice) je do 30 minut. Mésto nabizi relativni dostatek
pracovnich prilezitosti, nezaméstnanost v oblasti je pod primérem kraje.

Okoli nemovitosti je udrzované, piijezdova cesta zpevnéna. Sousedici objekty jsou také po rekonstrukei.

V lokalité neni zvySena kriminalita. Primyslové objekty jsou od nemovitosti dostate¢né vzdalené, bez
negativnich vlivi.

Bytovy dim ¢. p. 412 je v katastru nemovitosti zapsan jako budova s ¢islem popisnym, zptisob vyuziti bytovy
dam. V budové je vymezeno celkem 11 bytovych jednotek. Ocefiovana bytova jednotka ¢. 10 byla trvale
uzivana k bydleni, momentalné je vSak jiz neobyvana, vyklizena.

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi: 4

Pocet podzemnich podlazi: 1

Duim byl postaven v roce: 1970

Zaklady: betonové v¢. izolaci

Konstrukce: panelova

Stropy: zelezobetonové

Strecha: rovna

Krytina sttechy: lepenka

Vnéjsi omitky: zatepleni mineralni vatou, obklad

vchod do domu, schodisté, bleskosvod,
kolarna, nova kotelna s modernim
technologickym vybavenim, pradelna,
Spolecné ¢asti bytového domu: susarna (bez technologického vybaveni);
stav spole¢nych prostor je dobry, jsou
pravideln¢ udrzovany

diim nema vytah

Rok rekonstrukce bytového

domu: 2008

kvalitni zatepleni a nova fasada (tepelna
Rozsah rekonstrukce bytového izolace mineralni vinou, vzduchova kapsa,
domu: cihelny obklad), vymeéna oken (nyni plast),

zaskleni lodzii




Vady bytového domu:

bez viditelnych vad, pouze horsi stav
vstupnich dveti a ptichoziho schodisté,
puvodni rozvody - v planu k rekonstrukci
v roce 2015

Popis bytové jednotky:

Dispozice bytové jednotky:

2+1

Podlazi bytové jednotky:

4

Rozmeéry jednotlivych mistnosti v
m2:

kuchyn 10,4; pokoj 18,5; pokoj 14,55;
predsin 7,05; komora 1,85;

koupelna, WC 3,65; zasklena lodzie 3,85;
sklepni koje 3,8

Vybaveni bytové jednotky:

plastova okna, 1x dievéné okno, klasicka
vana, splachovaci toaleta, keramické
umyvadlo, umakartové bytové jadro,
ocelové zarubné, dievéné prosklené dverte,
vestaveéna skiin, kuchyiska linka bez vest.
spotfebici, rozvody internetu a kabelové
pripojeni na satelit (pod fasadou), nové
topeni s regulaci

Energie vyuzivané v byté:

rozvod elektiiny, vodovod, rozvody plynu,
svod splasek do kanalizace

Vytapéni v byté: domovni kotelna
Ohfev vody v byté: domovni kotelna
Omitky v byte: vapenocementové
v obytnych mistnostech PVC, v kuchyni
Podlahy v byté: PVC, v koupelné dlazba, na WC plovouci
podlaha, v chodbé plovouci podlaha
stav odpovidajici stafi s ¢astecnou
rekonstrukci, byt je udrZzovany, nové
vymalovany, vybaveni koupelny nové,
Vady bytové jednotky: jadro vsak ptivodni; kuchyn, podlahy,

vest. skiiil a dvefe funkéni, avSak k
vyméng; okno v pokoji s lodzii ptivodni
dievéné

Popis stavu bytu:

standardni byt s pravidelnou tdrzbou

Popis okoli:

Ptistupova cesta k bytovému
domu:

piistup bezproblémovy po obecni cesté

Obcanska vybavenost:

v obci kompletni ob¢anska vybavenost

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, oblast se zanedbatelnym
rizikem vyskytu zéplav, v blizkosti zelené
plochy (louky, pole), méstska zelen,
détské hriste




dobra dostupnost hromadné dopravy
Spojeni a parkovaci moznosti: (zastavka do 500 m), dobré parkovaci
moznosti

se sousedy vztahy dobré, bezproblémoveé,
v misté neni zvySeny pohyb
neprizpiisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Sousedé a lidé v okoli:

Vécna bfemena: bez vécnych biemen

Vv katastru nemovitosti je k nemovitosti kromé zastavniho prava smluvniho
Dalsi informace: zapsano také rozhodnuti o oddluzeni a upadku, vzhledem k t¢elu posudku
vsak pfi ocenéni tyto zapisy nejsou zohlednény

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2014 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postup.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomgéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Volba metody
Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného

cenového prredpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni 30.05.2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sh. Cena zji§téna ma dle typu zadani objednavatele a dle typu téelu posudku pouze pomocny
indikac¢ni charakter.

Metoda trzniho porovndni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.




8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Bytova jednotka v¢. pfisluSenstvi

II. Ocenéni srovnavaci metodou
1. Bytova jednotka v¢. pfisluSenstvi



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Bytova jednotka v¢. prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do v 0,00
15% véetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky Il 0,00
3. Ochranna pasma - Chranéna krajinna oblast i -0,01
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii - jiné vlivy neshledany I 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo =1+ P; =0,990
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovidd | 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00

vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici Vi 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez [ 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz8i nez je prumér v kraji i 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil I 0,00

11
Index polohy  Ip =Py * (1 +> Pi)=1,020

i=2

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,020 = 1,010

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[agv:' /rcrfgr]la Index Koef. LEIp{C /(r:s%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 368,22 1,010 371,90
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1837/3 222,00 371,90 82 561,80
nadvofti

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1837/4 221,00 371,90 82 189,90
nadvofti

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 164 751,70

Pozemky - zjisténa cena = 164 751,70 K¢



Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky

164 751,70K¢

164 751,70 K¢

164 751,70 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel

Stari stavby: 44 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 14 689,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

Bytova jednotka v¢. lodzie: 59,85* 1,00 = 59,85 m*

Sklepni koéje: 38* 0,10= 0,38 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 60,23 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, | 0,00
suSarna, sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni i 0,03
svétove strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - PtisluSenstvi ¢astecné nebo tplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - umakartové bytové
jédro

7. Dals$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Il 0,00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo
sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Mirn€ snizujici cenu - 1 ptivodni I -0,05
okna, star$i podlahy, dvete, kuch. linka

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1l 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 44 let:
s=1-0,005*44=0,780



9

Index vybaveni lv=(1+ > Vi) *Vy *0,780 = 0,686

=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu [ 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiioveé riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 +> P;) =1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném | 1,00
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,02
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici Vi 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastdvka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz§i nez je prumer v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1 0,00

11

Index polohy  Ip =Py *(1+) P;)=1,020

i=2

10



Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 14 689,- K&/m?® * 0,686 = 10 076,65 K&/m®
CBp=PP*ZCU * It * I, = 60,23 m? * 10 076,65 K&m?* 1,000 * 1,020= 619 054,96 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 619 054,96 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 164 751,70 K¢

Spoluvlastnicky podil: 44 / 1 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

164 751,70 K¢ * 44 /1 000 =7 249,07 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 7 249,07 K&

Bytova jednotka - zjiSténa cena 626 304,03 K¢

I1. Ocenéni srovnavaci metodou

1. Bytova jednotka v¢. prisluSenstvi

Pro srovnani byly z dostate¢né nabidky vybrany byty v lokalit¢ Vysoké Myto, bud’ pfimo na Prazském
Predmésti, kde se nachazi oceniovana nemovitost, nebo v prilehlé ¢asti Litomyslského Predmésti.
Vybrané byty jsou také v osobnim vlastnictvi, v panelovych bytovych domech, s obdobnymi vyméry a

porovnatelnym standardem vybaveni.

Detailni popis srovnavanych nemovitosti v pfiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

. Lokalita podlahova plocha stav jiné
Byt v panelovém domé, ul. stafi cca 44 let, dGm po rekonstrukci, [dispozice 2+1, 4. NP (ze 4); bez vest.
Ocenovany Skolni, Vysoké Myto - 56 m2 +lodzie + zatepleny, byt v pavodnim stavu bez [spotfebicd, vest. skfifi; podlahy PVC,
objekt PraZzské Predmésti sklep vétsirekonstrukce, udrZzovany dlazba, plovouci

stafi nezjisténo, srovnatelné; dim po

Byt v panelovém domé, ul. rekonstrukci, zatepleny, byt po dispozice 2+1, 3. NP (ze 4); bez vest.
Sladovnickd, Vysoké Myto - rekonstrukci, zdéné jadro, velmi spotrebicl, vest. skfir; podlahy
Vzorek ¢.1 Prazské Predmésti 68 m2 + sklep dobry stav plovouci, dlazba
Byt v panelovém domé, ul. stafi nezjisténo, srovnatelné; dim po
Lezdkd, Vysoké Myto - 57 m2 +lodzZie + rekonstrukci, zatepleny, byt po ¢ast. |dispozice 2+1, 3. NP (z 8); bez vest.
Vzorek ¢.2 Litomyslské Pfredmésti sklep rekonstrukci, zdéné jadro, dobry stav |spotfebicl a skfini; podlahy dlazba, PVC

stafi nezjisténo, srovnatelné; dim bez

Byt v panelovém domé, ul. rekonstrukce, nezatepleny, byt po dispozice 2+1, 4. NP (z 6); vest.
Vétrna, Vysoké Myto - 57 m2 +lodzie + rekonstrukci, zdéné jadro, velmi spotrebice, bez vest. skfini; podlahy
Vzorek €.3 Litomyslské Predmésti sklep dobry stav dlazba, plovouci
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Cena

Koef. K4 - stav oceniovaného
redukce | Cenapo K3 - stava a K-6 objektu
Cena na redukci na K1- K2- vybaveni |vybaveni uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ poZadovana | pramen pramen poloha | velikost domu bytu K-5jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 1350 000 0,85 1147 500 1 1,05 0,97 1,4 0,97 1 1,383 829 644
2 949 000 0,9 854 100 1 1 0,97 1,2 0,97 1 1,129 756 457
3 1150 000 0,9 1035 000 1 1 0,9 1,4 0,97 1 1,222 846 834;
Celkem primér 810978|
Minimum 756 457,
Maximum 846 834
Smérodatna vybérova odchylka - s 47 993
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 762 985
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 858971

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna podlahova plocha
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi) - zohlednén celkovy stav domu, zatepleni
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav bytu (lepsi- horsi) - zohlednéno zdéné jadro, zafizeni, podlahy, celk. stav
K5 - Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéna kotelna u oceri. nemovitosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - uinzerce pfiméfené nizsi

Komentar:

Vsechny objekty jsou porovnatelné, ve stejné lokalité, se stejnymi nebo obdobnymi vymeérami.

Rozdily byly shledany ve stavu a vybaveni domu (rozsah rekonstrukce) i bytd (ptivodni vs. zdéné
jadro, stav kuchyné, koupelny, podlah). U ocefiované nemovitosti byla kladn¢ ohodnocena vlastni
domovni kotelna s modernim vybavenim. Jiné rozdily nebyly shledany.

Vysledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zaklad¢ vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku

810 000,- K¢.
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového ptedpisu 626 304,03 K¢
Srovnavaci hodnota 810 000,00 K¢
Zavér:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednotky &. 412/10, v ulici Skolni,
obec Vysoké Myto, kat. izemi Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, véetné
prislusenstvi, v daném misté a Case na:

800 000,-- K¢

Slovy: Osmsettisickorunceskych

V Praze, dne 06.06.2014

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav

Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572
Ing. Jitka MasSinova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1029-301/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
1. Vypisy z el. verze katastru nemovitosti

2. Srovnavané nemovitosti
3. Fotodokumentace
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1. Vypis z el. verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: &.p. 412, 413

Obec Wysoké Myto [551136]#

Cast obee Prafské Predmésti [411507]#
Katastralni dzemi: Wysoké Myto [FRE378]

Cislo LV: 4179

Stavba stoji na pozemkw: p.C. 18373, 18374

Typ stavby: budova s islem popisnym
Zplsaob vwyuZiti: bytovi ddm
Vymezené jednotky

412/, 412/2 4123, 412/4, 412/5, 412/6, 412/7, 4123, 4129, 412/10, 412711, 4151, 413/2, 4133, 413/4, 413/5, 413/6, 413/7, ‘
413/8, 413/9, 41510, 41511

Ipisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné uzemi

Informace o jednotce

Cislo jednotky 412110

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zdkona o vlastnictvi bytd
Zpdsob vyuzFiti: byt

Budova: Lp. 412 413

Katastralni uzemi: Vysoké Myto [F88228]

Cislo Lv: 5077

sp::gll::?:fch castech: Sl

Vlastnici, jini opravnéni

iastnické pravo Podil

Truhldfovd Vanda, Skolni 412, Prafské Pfedmésti, 56601 Vysoké Mjto

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava

Rozhodnuti o dpadku (& 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Truhlarova Vanda

Schvaleno oddluZeni

Zastavni pravo smiuvni
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Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 18375+

Obec Wysoké Mito [S81186] 4
Katastralni uzemi: Vysoké Mito [J882728

Cislo LV: 4129

WViméra [mz]: 2237

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze souradnic v 5-JT5K

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: Lp. 412 413

Informace o pozemku

Parcelni islo: 1837/ »

Obec Wysoké Myto [S81186]#
Katastralni Uzemi: Wysoké Myto [FB3228]

Cisla Lv: 41729

Viméra [mz]: 221

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JT5K

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemkw: Lp. 412 413
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2. Srovnavané nemovitosti

@) Zvatsit obrazek

VYSOKE MYTO

Zobrazit na Mapy.cz

@), Zvétit obrazek

PRAZSKE
PREDMESTI

16

Prodej, byt 2+1, 78 m?

4 cena 1 350 000 K€ za nemovitost

vEetné provize

Adresa Sladovnicka, Vysoké Myto - Prazské Predmésti

04.06.2014

Budova Panelova
Stav objektu Po rekonstrukci
Vlastnictvi Osobni
Umisténi objektu Sidlisté
T Pfizemni
Pc 5 vEetné 1 podzemniho
PodlaZi umisténi 4. podlazi
Plocha uZitna 78 m2
Plocha podlahova 68 m?2
Ano
10 m?
Parkovaci stani 1x
Voda Délkovy vodovod
Topeni Ustfedni dalkové
Odpad Vefejna kanalizace
Telekomunikace Internet
Elektfina 230V
Doprava MHD
Zafizeno Casteéné

Popis

Prodej bytu 2+1 ve tfetim patfe panelového domu bez witahu ve Vysokém
Myté. Byt je po rekonstrukei - elektfina v médi, plastova okna. plovouci
podlahy. zdéné jadro, nova kuchyriska linka, zdéna Satna, koupelna s
rohovou vanou, samostatné WC s umyvadlem. K bytu patfi sklep.

Sdilet: o o @ e MNahldsit chybu Wytisknout

Prodej, byt 2+1, 57 m?

Celkova cena 949 000 K¢ za nemovitost

vEetné provize

Adresa Lezaki, Vysoké Myto - Litomy3iské Predmésti
Jatum aktualizace 29.04.2014
ID zakazky 0532
Budova Panelova
Velmi dobry
Osobni
Podlaz 8
Podiazi umisténi 3. podlazi
Plocha uzitna 57 m2
Plocha podlahova 57 m2
Popis



| PRAZSKE
\ PREDMESTI

Q Zvetsn obrazek

Zobrazit na Mapy.cz
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Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt 2 + 1 v osobnim viastnictvi s lodZii.
Byt se nachazi ve 2. patie panelového domu v sidlisti druzba ve Vysokém
Myté. Vyméra bytu je 57 m2 a k dispozici jsou dvé obytné mistnosti,
kuchyii, chodba, komora, koupelna, WC, zasklena lodZie, sklep, spole¢na
koldrna a su$arna. V byté je nové: zdéné jadro, rozvody vody, odpady, el.
rozvadég, elektroinstalace zasekana do zdi, dlazba na chodbé a v kuchyni,
drevéné dvefe s obloZkami, plastova okna, zabradli lodZie, zaskleni lodZie.
Rekonstrukce bytu nema zdmeémé finaini podobu, aby mohla byt
dokonéena podle vkusu nového majitele. Zbyvaji dokonéit obklady WC,
koupelny, stény v kuchyni a doplnit sanitarni keramiku a kuchyriskou linku.
Dim je po revitalizaci, ma novou zateplenou fasadu, novy wytah, okna a
dvefe. Nabizime vyhodné financovani, porovnani vyhod vSech finanénich
Ustavi zdarma.

Zaviit ©

sie: @ QOO Nahlsit chybu Vytisknout
Kontaktovat prodejce
Prodej, byt 2+1, 57 m?
Celkova cena 1 150 000 K¢ za nemovitost

vEetné provize
Adresa VEtrna, Vysoké Myto - Litomy3iské Predmésti
Datum aktualizace 29.04.2014
ID zakazky 0450
Budova Panelova
Stav objektu Velmi dobry
Vlastnictvi Osobni
Podlazi pocet 6
Podlazi umisténi 4. podlazi
Plocha uzitna 57 m?
Plocha podlahova 57 m?2
Popis

Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt 2+1 v osobnim viastnictvi. Byt se
nachazi ve 3. patfe panelového domu s vytahem, v sidlisti Druzba ve
Vysokém Myté. Vyméra bytu je 57 m2 a k dispozici jsou dvé obytné
mistnosti, kuchyii, chodba, komora, koupelna, WC, lodZie, sklep, spolecna
kolarna a su$arna. Byt je kompletné zrekonstruovan, ma nové: zdéné jadro,
koupelnu, WC, rozvody vody, odpady, elektroinstalaci, radiatory, lino,
kuchyriskou linku s troubou, myckou , digestofi a plastova okna. Nabizime
vyhodné financovani, porovnani vyhod v3ech finanénich dstavii zdarma.



3. Fotodokumentace
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