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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny objektu k bydleni ¢.p. 99 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 184, rodinného domu ¢.p. 128 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st.228 a objektu k
bydleni ¢.p. 129 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. st. 229 v obci Liberec, okres
Liberec, katastralni uizemi Machnin za u¢elem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Objekt k bydleni ¢.p. 99, obec Liberec
Adresa pfedmétu ocenéni: U Pradelny €.p. 99, Liberec, okres Liberec
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Ulice: U Pradelny

Katastralni uzemi: Machnin

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.2.2019 a
22.02.2019. Prohlidka probéhla za ptitomnosti: bez pfitomnosti jiné osoby, u objektu
¢.p. 128 za ptitomnosti pani Zahové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povoditiova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SANATORIUM MACHNIN a.s., v likvidaci, U P¥adelny 99, Liberec XXXIII-
Machnin, 46001 Liberec

Nemovitosti:

Objekt k bydleni ¢.p. 99 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 184, rodinny dim
C.p. 128 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st.228 a objekt k bydleni ¢.p. 129 v¢.
pfislusenstvi a pozemku parc. €. st. 229 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni
uzemi Machnin.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Objekt ¢.p. 99 (Kleinertova vila)

Ocenlovanou nemovitosti je medialné zndma vila tovarnika Kleinerta v Machning, téz
znama jako ,,Machninsky zamecek®, ktera v povaleénych letech slouzila jako oc¢ni
klinika. Dim byl postaven pod vlivem némeckého romantismu (v architektufe tzv.
historismus, tj. navrat k ptredchozim slohovym formam s transformaci do nového
prostiedi).

Objekt je od roku 1999 opustény. Zhruba od roku 2011 je vila cilem zlod¢&ja a vandalu,
ktefi vyrabovali veskery interiér a zatizeni, vCetn¢ siti ulozenych ve zdech. Nejhorsi
dopad na stav nemovitosti ma ukradena stfe$ni krytina (hlinikovy plech), bez které byla
zatékanim znicena celd stfeSni konstrukce.

Vila byla vystavéna jako samostatny objekt a ma celkem 3 nadzemni podlazi. Dim je
celkové podsklepeny, v ¢asti byla pida a v ¢asti bylo vybudovano obytné podkrovi.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1885 (ptesné datum nedohledano).

Zaklady ma smiSené, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 60 cm a stropy jsou
zelezobetonové montované. V nékterych ¢astech objektu byly stropy dievéné tramové,
zde vSak jiz doslo k jejich zficeni. Stfecha je pfevazné valbova, castecné polovalbova,
v zadni Casti je rizalit s polovalbou. Objekt ma novogotické vézicky, stiesni krytinu
tvofil plech s natérem a klempiiské prvky byly pozinkované. Vné&jsi omitky objektu:
puvodné vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim feSen jako atypicky. V domé se nachazi v suterénu chodba o vyméie
35,00 m% mistnost o vyméie 15,80 m’, mistnost o vymére 9,50 m’, mistnost o vymeéie
25,00 m?, mistnost o vyméie 31,00 m*, WC o vyméfe 5,00 m’, schodisté o vyméte 20,10
m’. V 1. NP je déle zadvefi o vyméfe 7,60 m® hala o vyméie 44,60 m’, pokoj o vyméie
20,60 m?, koupelna o vyméie 7,00 m’, pokoj o vyméte 47,50 m®, pokoj o vyméie 17,50
m’, pokoj o vyméie 39,21 m’, pokoj o vyméie 36,46 m’, pokoj o vyméie 18,30 m’,
koupelna s WC o vyméfe 22,00 m’, komora o vyméfe 7,70 m® schodiité o vymére
20,16 m® V II. NP je pokoj o vyméie 33,10 m* pokoj o vyméie 20,00 m* pokoj 0
vyméie 32,00 m’, pokoj o vyméfe 14,60 m’, pokoj o vyméfe 38,70 m®, pokoj o vyméfe
35,90 m’, pokoj o vyméie 17,90 m®, koupelna s WC o vyméie 29,10 m’, schodisté o
vyméie 12,32 m’, pokoj o vyméfe 10,70 m’, pokoj o vyméfe 12,80 m’ mistnost o
vymére 11,45 m’, mistnost o vyméie 11,94 m’, mistnost o vymére 12,00 m’, mistnost o
vymeéte 35,10 m®, mistnost o vyméie 20,77 m®, mistnost o vymére 13,70 m®, mistnost o
vyméfe 13,26 m’, terasa o vyméte 19,00 m®, podkrovni prostory o vyméfe cca 40,00 m?
(nezmeéfitelné, nebezpeci padu stropnich konstrukci). Podlahova plocha ¢ini 687,15
m’. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini 864,37 m®,

Vnitini omitky byvaly vapenocementové. Okna jsou dievénd zdvojena, Spaletova.
Obytné prostory jsou orientovany na jih, severovychod, jihozépad. Koupelna
(umyvarna) nema zadné vybaveni a toaleta je bez vybaveni. V dom¢ nejsou zadné
interiérové dvete, nejsou zde instalovany zarubné a vstupni dvefe do objektu chybi.
Objekt nemad instalované osvétleni.

V obytnych mistnostech jiz nejsou krytiny podlah,



Mezi dalsi vybaveni domu patii okenni mftize.

Do domu byla zavedena elektiina o napéti 230V a 400V, nyni vSak pfipojen k rozvodné
siti elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen pravdépodobné na septik
a zdrojem plynu byvaly vlastni plynové nadrze.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha poskozena, okna jsou poSkozena, podlahy jsou
poskozené, vybaveni v dom¢ a rozvody vyrabované.

Rodinny dim je vhodny k demolici ¢i k rozsahlé rekonstrukci

Na okolnich pozemcich (nejsou piedmétem ocenéni) je lesopark s okrasnymi dievinami
Lesopark je oplocen zdénym plotem z kamene a ¢asteéné pletivem do ocelovych
sloupkii. Sklon pozemku je mirné svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po
nezpevnéné obecni ceste. Parkovaci moZznosti jsou dobré - ptimo u objektu.

Dum je postaven na polosamoté a charakter vzdalengjsiho okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu Vv sidelni obci (Liberec) je Gplna -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté je kompletni
soustava zakladnich, stfednich 1 vysokych skol véetné specializovanych zatizeni a je zde
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava tifadd a v obci je pobocka Ceské

posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostifedni
blizkosti objektu je zeleit v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Je omezeno vlastnické
pravo: Predkupni pravo, Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho tadu,
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Tabulkovy popis
Typ objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 3
Podsklepeni celkové
Popis 0 bjektu Podkrovi Castecné
Puda Castecné
Duim byl postaven v roce 1885
Zf1r0J informace o dobé odhadem
vystavby




Rozsah rekonstrukce domu

Zéaklady smiSené
Konstrukce zdéna
Stropy zelezobetonové montované

Tloustka stén

60 cm

Stiecha valbova, polovalbova, rizalit s polovalbou, véZicky
Krytina stfechy plechova s natérem - chybi
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

btizolitove, chybi

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v domé

dievéna zdvojena, Spaletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, severovychod, jihozapad

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvete chybi

Typ zarubni chybi

Vnitini dvefe chybi

Osvétlovaci technika chybi

Kuchyné chybi

Dispozice atypicky
Ostatni prostory Chodba 35,00 m’
Ostatni prostory Mistnost 15,80 m’
Ostatni prostory Mistnost 9,50 m’
Ostatni prostory Mistnost 25,00 m°
Ostatni prostory Mistnost 31,00 m°
Koupelna, WC wcC 5,00 m’
Ostatni prostory | Schodisté 20,10 m°

;ozp is mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Zadveri 7,60 m’
Ostatni prostory Hala 44,60 m’
Pokoj Pokoj 20,60 m’
Koupelna, WC Koupelna 7,00 m*
Pokoj Pokoj 47,50 m’
Pokoj Pokoj 17,50 m’
Pokoj Pokoj 39,21 m’
Pokoj Pokoj 36,46 m’




Pokoj Pokoj 18,30 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 22,00 m’
Ostatni prostory Komora 7,70 m’
Ostatni prostory Schodiste 20,16 m’
Pokoj Pokoj 33,10 m’
Pokoj Pokoj 20,00 m’
Pokoj Pokoj 32,00 m’
Pokoj Pokoj 14,60 m’
Pokoj Pokoj 38,70 m’
Pokoj Pokoj 35,90 m*
Pokoj Pokoj 17,90 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 29,10 m’
Ostatni prostory Schodisté 12,32 m’
Pokoj Pokoj 10,70 m’
Pokoj Pokoj 12,80 m’
Podlahové plocha 687,15 m"
PiisluSenstvi Mistnost 11,45 m’
Piislusenstvi Mistnost 11,94 m’
Piislusenstvi Mistnost 12,00 m’
Piislusenstvi Mistnost 35,10 m’
Piislusenstvi Mistnost 20,77 m’
Piislusenstvi Mistnost 13,70 m’
PiisluSenstvi Mistnost 13,26 m’
Piislusenstvi Terasa 19,00 m’
Prislu$enstvi Pida 40,00 m’
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 864,37 m°

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod individualni (nadrze na plyn)

Reseni vytapéni v domé

chybi

Topna télesa

zaveésné radiatory, chybi

Regeni ohfevu vody

chybi

Podlahy v domé

bez podlah

Popis stavu domu

k demolici ¢&i k rozsahlé rekonstrukci




Vady rodinného domu

zdivo: bez vad

stiecha: bez vad

okna: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci na samoté
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych kol v¢etné
Vybavenost specializovanych zatizeni, v misté je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je

Popis okoli pobo&ka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lesu a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvysena

Sousedé¢ a kriminalita o e AR
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace

Objekt ¢.p. 128 (,,domek spravce*)

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Diim je
¢astecné podsklepeny, v Casti je piida a v casti je vybudovéano obytné podkrovi. Osoba
pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1890.

Zaklady ma smiSené, objekt je kamenné konstrukce, tloustka stén je az 90 cm v 1. NP,
ve 2. NP (podkrovi) je to 30 cm. Stropy jsou trdmové s ndspem, v €asti cihelnd klenba.
Stiecha je kombinace valbové a polovalbové, s vikyfem s polovalbou, stfesni krytina je
tvofena bobrovkou a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Diim nemé Zadné
vn&jsi omitky a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je dim 4+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o vyméte 21,60 m?, loznice o
vyméfe 11,60 m® komora o vyméfe 7,50 m®, zadveii o vyméte 4,30 m?, koupelna s WC
o vyméie 3,70 m® pokoj o vyméfe 16,00 m* pokoj o vyméfe 13,10 m® schodisté o
vyméie 4,10 m’, schodiité o vyméte 4,10 m’, pida o vyméte 65,00 m’, sklep (kotelna a
uhelna) o vyméfe 16,10 m’. Podlahovéa plocha ¢&ini 86,00 m’. Podlahova plocha v¢.
ptislusenstvi ¢ini 167,10 m’,



Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana Spaletovd okna. Obytné
prostory maji orientaci na jihovychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana,
umyvadlo a WC je vybaveno Klasickou toaletou. V domé jsou pouzity dievéné plné
interiérové dvete, zarubné dvefi jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni
se nachazi kuchynska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky sporak. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: lino, prkennd podlaha, v kuchyni je
polozeno lino, v koupelné je polozena keramické dlazba a v chodbé€ je na podlaze lino.

Dalsim vybavenim domu jsou okenni mtize.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady jsou svedeny do septiku a
zemni plyn zde neni zaveden. Diim je vytapén ustiedné pomoci kotle na tuha paliva a
topna télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény jsou bez vad (s vyjimkou vnitinich omitek), stiecha je bez vad, okna jsou
zastarald, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v domég jsou zastaralé.
Rodinny diim je pted rekonstrukeci.

Na okolnim pozemku u objektu, jsou okrasné dfeviny a pozemek je téZ soucasti
lesoparku oplocené zdénym plotem z kamene a pletivem do ocelovych sloupkd. Sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.
Parkovaci moznosti jsou dobré - piimo u objektu.

Dlm je situovany na samot€ a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodii Vv sidelni obci je uplnd - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zdkladnich,
sttednich 1 vysokych Skol vcetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava ufadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesi a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu zéplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdoveé.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySend kriminalita -
zlociny jsou zde vyjimecné.

Oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny. Je omezeno vlastnické
pravo: Pfedkupni pravo, Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué¢niho tadu,
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi Castecné
Puda castecné
Dim byl postaven v roce 1890

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladg¢ sd€leni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady smisené
Konstrukce kamenna
Stropy tramové s naspem, z ¢asti cihelna klenba

Tloustka stén

90 cm

Stfecha valbova, polovalbova, vikyifem s polovalbou
Krytina stfechy bobrovka

Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky chybi

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé Spaletova

Orientace oken obytnych jihovychod

mistnosti

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvere dreveéné
Typ zarubni dievéné

Vnitini dvere

dievéné plné

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné kuch}/nska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky
sporak

Dispozice RD 4+1
Pokoj Obyvaci pokoj 21,60 m°
Pokoj Loznice 11,60 m*

. 2

Popis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Komora 7,50 m

m2 Ostatni prostory Zadveti 4,30 m’
Koupelna, WC Koupelnas WC 3,70 m’
Pokoj Pokoj 16,00 m*




Pokoj Pokoj 13,10 m’
Ostatni prostory Schodiste 4,10 m’
Ostatni prostory Schodiste 4,10 m’
Podlahové plocha 86,00 m’
PrisluSenstvi Pada 65,00 m’
Piislusenstvi Sklep 16,10 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 167,10 m*

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé kotel na tuha paliva

Topna telesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody

bojler

mistnosti: lino, prkennd podlaha
kuchyné: lino

Podlahy v domé koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino
Popis stavu rodinného domu pied rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci na samoté
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol véetné

Vybavenost specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadd v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré
parkovaci moznosti pfimo u objektu
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bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Soused¢ a kriminalita L o A
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bi‘emena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Objekt ¢.p. 129 (,,strazni véz*)

Ocenovany objekt je vystavén v novogotickém stylu a je soucédsti kamenné zdi
obklopujici lesopark. Tuto specifickou stavbu lze, vzhledem ke svému vzhledu,
vybaveni, poloze, oznacit nejlépe jako rekreacni objekt a ocenit jej tak.

Jedna se o samostatnou stavbou, ktera ma celkem 2 nadzemni podlazi. Stavba neni
podsklepend, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni vybudované. Letopocet na
objektu uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 1899.

Zaklady jsou smiSené, konstrukce objektu je kamenna, stény maji tloustku 55 cm a
stropy jsou z dfevénych tramii. M4 valbovou stfechu, stfesni krytinu tvoii bobrovka a
klempitské prvky jsou plechové. Rekreacni objekt neni z vnéjsi strany omitnuty a
stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je rekreacni objekt fesSen jako 1+0. V rekrea¢nim objektu se nachazi pokoj o
vyméie 12,84 m’, piida o vyméte 10,00 m” Podlahové plocha &ini 12,84 m®. Podlahova
plocha v¢. piisluenstvi ¢ini 22,84 m”.

Vnitini povrchy stén maji vdpenocementovou Upravu. Jsou zde instalovana Spaletova
okna. Obytné prostory maji okno na sever a jih. V rekreatnim objektu nejsou
interiérové dvete, zdrubné¢ vchodovych dveti jsou z piskovce a vchodové dvete jsou
drevéné.

V mistnosti je prkenné podlaha,
V objektu se nenachazi dalsi vybaveni.

Do rekrea¢niho objektu neni zavedena elektrickd energie. Neni zde zaveden vodovod, v
objektu nejsou feSeny odpady a zemni plyn zde neni zaveden. V objektu je komin
k feSeni topeni lokalnimi kamny (chybi).

Stény jsou bez vad, stfecha je poskozena, okna jsou poskozena, podlahy jsou bez vad,
vybaveni v objektu chybi a objekt je bez rozvodi. Rekreacni objekt je pted
rekonstrukci.

Kolem objektu se nachéazi lesy. Objekt je soucasti kamenné zdi (objekt je ve stylu
historické "strazni véze") obklopujici lesopark. Samotny pozemek je svazity. K objektu
je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste. Jsou zde dobré parkovaci moznosti
v blizkosti objektu.

Rekreacni objekt je situovany na samoté a charakter okoli odpovida fidce obydlené
oblasti. Dostupnost obchodt Vv sidelni obci je tplna - vybavenost obchodnimi stredisky i

specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zdkladnich, stfednich i
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vysokych Skol vcetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
v okoli je kompletni sestava Gfadll a v obci je pobocka Ceské posty.

Rekreacni objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivl a v okoli je
zelenn v bezprostfedni blizkosti v podobé luk a lest. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecéné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bifemeny. Je omezeno vlastnické
pravo: Predkupni pravo, Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu,
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Tabulkovy popis

objektu

Typ rekreacniho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 3
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Rok vystavby 1899

Zdroj informace o dob¢
vystavby

dle letopocétu uvedeného na objektu

Rozsah rekonstrukce

Zéklady smiSené
Konstrukce kamenna
Popis rekreacniho Stropy dievéné tramové

Tloustka stén 55 cm

Strecha valbova

Krytina stfechy bobrovka
Klempiiské prvky plechové

Vngjsi omitky chybi

Vnitfni omitky vapenocementoveé
Typ oken v objektu Spaletova
Orientace oken obytnych sever, jih

mistnosti

Koupelna(y)

Toaleta(y)
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Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvere chybi

Osvétlovaci technika

Kuchyné

Dispozice 1+0
Pokoj Pokoj 12,84 m°

Popis mistnosti a rozméry v Podlahovi plocha 12,84 m’

m2 PrisluSenstvi Pada 10,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 22,84 m

Elektfina chybi

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek chybi

Plynovod ne

Reseni vytapéni v objektu kamna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

Podlahy objektu prkenna podlaha

Popis stavu rekrea¢niho
objektu

pred rekonstrukci

Vady objektu

rozvody: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
podlahy: bez vad

okna: poskozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

v okoli jsou lesy

Venkovni stavby

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

objekt je soucasti kamenné zdi (objekt je ve stylu
historické "strazni véze")

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli fidce obydlena oblast

Poloha v obci na samoté
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stiednich i vysokych skol véetné

Vybavenost specializovanych zafizeni, v misté je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
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podobé lesu a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Sousedé a kriminalita o o A
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘emena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
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B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou — objekt ¢.p. 99 (Kleinertova vila)

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto

parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 99, obec Liberec

Rodinny diim &.p. 99 v ulici U Piddelny, obec Liberec

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po|z<e4rr;ek K5 - dal3i vlastnosti
. 687.15m’, i
Ocefovany Ei;:?::lgz,res atypicky, II(( :;{T;le:z “ 360 m’ Neni zcela ziejmé, zda objekt Ize rekonstruovat, riziko
objekt Liberec’ podsklepeny: rekonstrukci nékladné demolice pievysujici cenu pozemku.
celkové
Atypicky rodinny diim v obci Bild, ¢ast obce
Petrasovice,okres Liberec. Objekt postaven na stavebni
parcele - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 463
Petrasovice, 700 m Ped , m2.(zastavéna plocha domu je cca 265 m? +
1 Bila, okres ) Konstrukei 463 m zahrada(nadvoii) je 198 m?). Difve dim slouzil jako
Liberec Patrovy rekonstruket objekt ob&anské vybavenosti — v levé Easti v pfizemi
domu byla samostatna restaurace s tane¢nim salem(112
m?) a v pravé ¢asti domu v piizemi byla provozovana
prodejna smiSeného zbozi-Kolonial(128 m?).
. 2 Prodej vily v Dolni Chrastavé, situované ve smisené
2 :::Eg:g okres 350m ; Dobry 3000 m’ z6né vhodné pro bydleni nebo v kombinaci s
Patrovy podnikanim. Pivodné bylo ve vile zdravotni stiedisko.
Brattikov, , Jedna se o dvoupodlazni objekt s podsklepenim a
Pénéin, okres 600 m’, . 2 pudou. Vzhledem ke $patnému technickému stavu se
3 Jablonec nad Patrovy K demolici 1182m jedna o nemovitost k demolici. Pozemek i se
Nisou zastavénou plochou ma velikost 1.182 m2.
Byvald restaurace v obci Zibfidice o celkové plose
1020m2, z toho zastavéna plocha a nadvoii 427m2. V
s 2 " pfizemi se nachézi byvala restaurace a technické
4 Ilffl;ze?gg, okres g54 m ’ f;lfgns truked 1020 m’ mistnosti, v patfe je tfinact mistnosti. Objekt 1ze vyuzit
atrovy zaroven jako penzion nebo piestavét na bytovy dim.
Vytapéni kotlem na tuha paliva. Cely dim je
podsklepen, je zde prostorna piida vhodna k prestavbé.
Budova byvalé skoly v obci Vrtky je vhodnou investici
Vrtky , pro vybudovér‘n’ 2-3 bytovych jednotek, fekreaéniho‘
5 Vi elit;i ce 334 m’, Pred 1101 m’ mista k odpocinku, nebo mista pro podnikani (penzion,
okres Lib’erec Patrovy rekonstrukci ubytovna, sportovni centrum, vyroba...). Dim ma
novou stie$ni krytinu z Sindele, pivodni dfevéna okna i
dvefe a je urcen k celkové rekonstrukei
Prodej velkého 3 podlazniho rodinného domu pied
, dokonéenim. Mozno ziidit az 3 bytové jednotky. Plast’
Bozkov, okres | 650 m’, . . 2 budovy vcetné stiechy je pfipraven k instalaci fasady a
6 Semily Patrovy Ve vystavbe 728m stfesnich oken. Nyni v celém objektu nova dievéna
okna a dvefe z europrofil s diterm sklem. Objekt je
napojen na el. energii.
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - K5~ K6 - Kix | ocedovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen o
uzitne srovnani
plochy
N 1.157,14 N
1] 1.28571Ke | 09 Ke 0.90 0.99 1.30 | 1.10 1.00 1.30 1.6564 | 698,59 K¢
2 Il(Oé.OOO,OO 0.9 %SOO’OO 1.00 1.17 1.50 | 2.00 1.00 1.30 45630 | 1.972,39 K¢
3| 1.583,33Ke | 0.9 1:2225'00 0.80 1.04 1.00 | 1.30 1.00 1.30 1.4061 | 1.013,44 K¢
41 2.066,74Ke | 0,9 1:53560’066 1.00 0.92 150 | 1.29 1.00 1.30 2.3143 | 893,03 K¢
5] 2.634,73K¢ | 0.9 lz(.gn,ze 0.90 1.18 1.30 | 1.30 1.00 1.30 2.3332 | 1.016,31 K¢
N " 1.423,08 N
6 | 1.423,08 K& | Nepouzit K& 0.80 1.02 130 | 1.23 1.00 1.30 1.6962 | 838,98 K¢
Celkem priamér 1.072,12 K¢
Minimum 698,59 K¢
Maximum 1.972,39 K&
Smérodatna odchylka - s 456,73 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 615,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.528,85 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentai: Dostat pozadavkiim metody, ktera je zaloZena na porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité je
Vv tomto piipadé kol vice nez obtizny. Objekt je v dezolatnim stavu, ne ziidka

oznacovan za demoli¢ni. V piipad¢ demolice, naklady prevysi cenu samotného

pozemku. Objekt neni pod pamatkovou ochranou, jedna se v§ak o nemovitost, ktera ma

svoji historii a pivab. Vzhledem k solidni zdéné konstrukci a Zelezobetonovym

stropiim tak nelze vyloucit rekonstrukci a objekt pak 1ze srovnat s objemové podobnymi

objekty v porovnatelném stavu v Sir§im okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

1.072,12 K&/m®

*

687,15 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1736.709 K¢

737.000,-- K¢é
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR - objekt ¢.p. 99 (Kleinertova vila)

Rodinny diim &.p. 99 v ulici U Piddelny, obec Liberec

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
3 687.15m’,
Oceﬁ_ovany Eitl:;?:zlgi}es atypicky, ' K demolici 360 m’ N?ni chfla Zfejmé, z@a okzjellftrlze rekonstruovat, riziko
objekt Liberec podsklepeny: nakladné demolice pievysujici cenu pozemku.
celkové
Atypicky rodinny dim v obci Bil4, ¢ast obce
Petrasovice,okres Liberec. Objekt postaven na stavebni
parcele - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 463
Petrasovice, 700 m? Pied , m?.(zastavéna plocha domu je cca 265 m? +
1 Bil4, okres ; Konstrukci 463 m zahrada(nadvofi) je 198 m?). Diive dim slouzil jako
Liberec Patrovy rexonstruket objekt ob&anské vybavenosti — v levé &asti v ptizemi
domu byla samostatna restaurace s tane¢nim salem(112
m?) a v pravé ¢asti domu v ptizemi byla provozovana
prodejna smiseného zbozi-Kolonial(128 m?).
. 2 Prodej vily v Dolni Chrastavé, situované ve smisené
2 :::Ez:::g okres 350m ’ Dobry 3000 m’ z6né vhodné pro bydleni nebo v kombinaci s
Patrovy podnikanim. Pivodné bylo ve vile zdravotni stfedisko.
Brattikov, , Jedna se o dvoupodlazni objekt s podsklepenim a ptidou.
Pénéin, okres 600 m’, - 2 Vzhledem ke $patnému technickému stavu se jedna o
3 Jablonec nad Patrovy K demolici 1182 m nemovitost k demolici. Pozemek i se zastavénou
Nisou plochou ma velikost 1.182 m2.
Byval restaurace v obci Zibiidice o celkové plose
1020m2, z toho zastavéna plocha a nadvoti 427m2. V
Nadrazni, 2 Ped pfizemi se nachézi byvala restaurace a technické
4 Chrastava, 854m ! e | 1020 m’ mistnosti, v patfe je tfinact mistnosti. Objekt 1ze vyuzit
okres Liberec Patrovy rekonstrukef zaroveii jako penzion nebo prestavét na bytovy dim.
Vytapéni kotlem na tuha paliva. Cely dim je
podsklepen, je zde prostorna piida vhodna k piestavbé.
Budova byvalé skoly v obci Vrtky je vhodnou investici
Vrtky, , . pro vybudova'}r}i 2-3 bytovy,ch jednotek, yelfre'aéniho‘
5 Vielibice 334 m, Pred | 1101 m? mista k odpocinku, ,nebo mista pro podmkaum (pepzlon,
okres Lib,erec Patrovy rekonstrukci ubytovna, sportovm centrum, vyroba...). Dim mé novou
stfe$ni krytinu z Sindele, piivodni dfevéna okna i dvefe a
je urcen k celkové rekonstrukcei
Prodej velkého 3 podlazniho rodinného domu pted
dokonc¢enim. Mozno ziidit az 3 bytové jednotky. Plast
Bozkov, okres | 650 m’, , ; 2 budovy vcetné stiechy je piipraven k instalaci fasady a
6 Semily Patrovy Ve vystavbé | 728 m stfe$nich oken. Nyni v celém objektu nova dievéna okna
a dvete z europrofild s diterm sklem. Objekt je napojen
na el. energii.

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1.285,71 0,90 1.157,14

2 10.000,00 0,90 9.000,00

3 1.583,33 0,90 1.425,00

4 2.066,74 - 2.066,74

5 2.634,73 0,90 2.371,26

6 1.423,08 - 1.423,08

Maximalni hodnota 9.000,00 (ptipad ¢.2)
Minimalni hodnota 1.157,14 (pfipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 7,7778 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky pramér 2.907,20

Odchylka max hodnoty od priméru 6.092,80

Odchylka min hodnoty od praméru 1.750,06
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Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.2)
Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1.285,71

10-000,00

1.583,33

2.066,74

2.634,73

1.423,08

(SRS I NIEURY RS

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (ptipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.3

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1.285,71

16.600.00

1.583,33

2.066,74

2:634:73

1.423,08

oG A WP

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
090
0,90

0,90

2.371,26
1.157,14
2,0492

1.688,64
682,62
531,50

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
6,90
0,90

090

2.066,74
1.157,14
1,7861

1.517,99

Cena po objektivizaci
1.157,14
9.000,00
1.425,00
2.066,74
2.371,26
1.423,08

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.1)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
1.157,14
9-000;00
1.425,00
2.066,74
2.371,26
1.423,08

(piipad ¢.4)
(piipad ¢.1)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 99 v ulici U Pitadelny, obec Liberec

I3 K1-poloha | K2-velikost | K3-stav Ka- K5 - dalif vastnosti Viha
pozemek srovnani
2
Oceitovany U_ Pradelny, 2?71lcskm ! o , Neni zcela zfejrr_l§, zda objekt Ize '
obickt Liberec, yé’ " Y K demolici 360 m rekonstruovat, riziko nékladné demolice X
1 okres Liberec | Podskicpeny: pievySujici cenu pozemku.
celkové
Atypicky rodinny dim v obci Bil4, ¢ast obce
Petraovice,okres Liberec. Objekt postaven
na stavebni parcele - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 463 m?.(zastavéna plocha
Petrasovice, 700 m’ Pred , domu je cca 265 m? + zahrada(nadvoii) je
1 Bila, okres ! Konstruked 463 m 198 m?). Dfive diim slouzil jako objekt 1
Liberec Patrovy rekonstruke obcanské vybavenosti — v levé &asti v piizemi
domu byla samostatna restaurace s tane¢nim
salem(112 m?) a v pravé ¢asti domu v
ptizemi byla provozovana prodejna
smiseného zbozi-Kolonial(128 m?).
, Prodej vily v Dolni Chrastaveé, situované ve
Liberee; 350m; . 2 smiSené zoné vhodné pro bydleni nebo v
2 okres-Liberec | Patrovy Bebry 3000-m kombinaci s podnikanim. Pivodné bylo ve 3
vile zdravotni stiedisko.
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Brattikov,
Péncin, okres
Jablonec nad
Nisou

600 m’,
Patrovy

K demolici

1182 m*

Jedna se o dvoupodlazni objekt s
podsklepenim a pudou. Vzhledem ke
$patnému technickému stavu se jedné o
nemovitost k demolici. Pozemek i se
zastavénou plochou ma velikost 1.182 m2.

Nadrazni,
Chrastava,
okres Liberec

854 m’,
Patrovy

Pred
rekonstrukcei

1020 m*

Byvald restaurace v obci Zibtidice o celkové
plose 1020m2, z toho zastavéna plocha a
nadvoti 427m2. V piizemi se nachazi byvala
restaurace a technické mistnosti, v patie je
tiinact mistnosti. Objekt 1ze vyuzit zaroven
jako penzion nebo pfestavét na bytovy dam.
Vytapéni kotlem na tuha paliva. Cely dim je
podsklepen, je zde prostorna puda vhodna k
prestavbe.

2

Budova byvalé Skoly v obci Vrtky je
vhodnou investici pro vybudovani 2-3
bytovych jednotek, rekrea¢niho mista k
odpocinku, nebo mista pro podnikani
(penzion, ubytovna, sportovni centrum,
vyroba...). Dim ma novou stfesni krytinu z
Sindele, ptivodni dfevéna okna i dvefe a je
urcen k celkové rekonstrukcei

Bozkov,
okres Semily

650 m’,
Patrovy

Ve vystavbé

728 m’

Prodej velkého 3 podlazniho rodinného domu
pred dokoncenim. Mozno zfidit az 3 bytové
jednotky. P1ast budovy véetné stiechy je
pfipraven k instalaci fasady a stfesnich oken.
Nyni v celém objektu nova dfevéna okna a
dvete z europrofild s diterm sklem. Objekt je
napojen na el. energii.

Vypocet zakladni ceny

1.285,71
10-000:00
1.583,33
2.066,74
263473
1.423,08

SRR NI VR Y

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 1.486,99 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

x 3 - 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha

0,90
090
0,90

6:90

1.157,14
9-000;00
1.425,00
2.066,74
2.371,26
1.423,08

RO R W

1.486,99 * 0,7000 = 1.040,90 K¢&/m®

Soucin

1.157,14
9.000,00
4.275,00
2.066,74
237426
1.423,08

8.921,96
1.486,99

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.040,90 K¢&/m?

* 687,15 m?

=715.254,44 K¢

715.000,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1.286 0,90 1.157,14
2 10.000 0:90 9-000;00
3 1.583 0,90 1.425,00
4 2.067 - 2.066,74
5 2635 0,90 237126
6 1.423 - 1.423,08
Stiedni hodnota 1.517,99
Median 1.424,04
Rozdil max-min 909,60
Minimum 1.157,14
Maximum 2.066,74
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

1.157 az 1.460 3 0.75

1.460 az 1.764 0 0

1.764 az 2.067 1 0.25

W
Cetnost
0,8
0,7 -
0,6
0,5 -
0,4 -
0,3 -
0,2 - = Cetnost
0,1 -
O T T T
1.460 1.764 2.067
az az az
1.157 1.460 1.764

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.157,14 K&/m’do 1.460,33 K&/m®

* 687,15 m®

od 795.128,75 K¢ do 1.003.465,76 K¢

od 795.000,-- K¢ do 1.000.000,-- K¢

20




I) Ocenéni srovnavaci metodou — objekt ¢.p. 128 (,,domek spravce*)

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 128, obec Liberec

Rodinny diim ¢.p. 128 v ulici Rynoltickd, obec Liberec

< . K4 - o .
8 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
y .| Rynolticka 86 m’, 4+1 N L . . .
Ocefovany : > ' ' Pred 2 Rodinny diim v novogotickém stylu, masivni kamenné
objekt L!berec, okres ]V)(r)dslilepeny. rekonstrukci 113m zdi,
Liberec Castecné
Dvougenerac¢ni rodinny diim ve velmi klidné lokalité
S Machnin. V kazdém patfe domu je byt 3+1, puda, kde
Chotynska, 2 . oy - “ . .
. 140 m Pred 2 miZete vytvofit dalsi prostor na bydleni a suchy sklep
1 Liberec, okres ! X kei | 1217m hodny Kladovani . likosti 15 1m0
Liberec Patrovy rekonstrukci vhodny na skladovani potrgvm o veli OSFI Sm2.
Zahrada o rozloze 874 m2 je rovinata s jihozapadni
orientaci a pohledem na Jestéd.
Prodej rodinného domu 4+KK se zastavénou plochou 75
m2. K domu nalezi zahrada o velikosti 263 m2.
Kiizanska, 110 m Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti Liberce, ul.
2 Liberec, okres P m, Dobry 338m’ Kftizanska. Dim ma 2 nadzemni podlazi a iloznou pudu.
Liberec atrovy V piizemi je obyvaci pokoj s krbem, kuchyi s jidelnou a
koupelna s rohovou vanou a WC. V patie jsou umistény
dva pokoje a koupelna se sprchovym koutem a WC.
Prostorny dvougeneraéni rodinny dim o 2 bytovych
Liberec XX- jednotkach 3+1 postaveny v klidné lokalité v Liberci -
3 Ostasov, 165 mz, Dobry 1596 m’ Ostasov€. Dim ma 2 nadzemni podlazi, cihlovy klenuty
Liberec, okres Patrovy Y m sklep cca 20 m2, dale prostornou zdénou hospodaiskou
Liberec stavbu o 2 podlazich s moZnosit vestavby 1 bytu, 2
zdéné garaze,sklenik.
Jedna se o nemovitost vhodnou pro jednu rodinu. V L.NP
Lesni stezka, Je}cqchyn propojena s obyvaC}m pOkO_]el’T;l, samrostamjcl
loznice a koupelna. Ve ILNP jsou dva priichozi pokoje a
Jablonec nad 150 m’ jedna loznice, dal$i koupelna. Obytna podlazi jsou
4 Nisou, okres m, Ve vystavbé | 251 m’ Jedna loznice, dalst koupeina. Obytna p Jsou
Patrovy propojena péknym zulovym schodi§tém, na kterém jsou
Jablonec nad o . ., .
- 3 komory, dim ma velky sklep a prostornou pidu. Jde o
Nisou y . ey . <
zajimavou lokalitu nepfili§ vzdalenou od centra mésta a
zaroven s pristupem do ptirody.
Diim se nachézi v blizkosti komunikace smér Frydlant v
Cechach a Liberec. Objekt ma kompletni izolaci s
podiezavkou, stfecha eternit, krovy pIné funkéni, okna
Liberecka, 100 m’ plastova, vyvlozkovany komin pro plynovy kotel,
5 Mnisek, okres PH m, , Velmi dobry | 706 m’ ustiedni topeni v celém domé, podlahy PVC, plovouci a
Liberec fizemni dlazby, moderni kuchyng s indukéni deskou,
horkovzdusnou troubou, mikrovinou troubou a myckou
(v8e v cen¢ domu), Koupelna s vanou, WC samostatné s
drti¢kou odpadu ( nemusi se vyvazet septik)
ilﬁz::/eacnrl':a d , Dutim se zahradou v §ir§im centru mésta Jablonce. Dim
6 Nisou, okres 150 m . Velmi dobry | 604 m? Jg patrovy ser sute'renem kde se VnachaZI druhg gardzs
Patrovy dilnou, vinny sklipkem a sklenikem. Nemovitost je v
Jablonec nad . <ech o
Nisou dobrém stavu, oken, podlah, a v§ech rozvodu.
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - K5~ K6 - Kix | oceovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
1 12(83500’00 Nepouzit 12(%500’00 1.00 0.97 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.2610 | 22.601,10 K&
2 12(36.909’09 0.9 12(18518’18 1.00 0.99 1.10 | 1.20 1.00 1.00 1.3068 | 16.466,31 K&
3 12(7&'212’12 0.9 125'5'490'91 1.00 0.96 1.05 | 1.40 1.00 1.00 1.4112 | 17.354,67 K&
4 12(3&'933’33 Nepouzit 1235'933'33 1.00 0.97 1.00 | 1.25 1.00 1.00 1.2125 | 19.738,84 K&
5 13;4&.000,00 0.9 ;%600'00 1.00 0.99 1.20 | 1.30 1.00 1.00 1.5444 | 19.813,52 K&
6 12(66'666’67 Nepouzit i%666'67 1.00 0.97 1.20 | 1.30 1.00 1.00 15132 | 17.622,70 K&
Celkem priamér 18.932,86 K¢
Minimum 16.466,31 K&
Maximum 22.601,10 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.243,76 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 16.689,10 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 21.176,62 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient ipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentai: Do vybéru pro srovnani byly vybrany o podobné objekty ve srovnatelném

stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.932,86 K&/m®

*

86,00 m*

=1.628.226 K¢

1.628.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢.p. 128 v ulici Rynolticka, obec Liberec

3 K1-poloha | K2-velikost | K3-stav po';:m'ek K5 - dalii vastnosti
y .| Rynolticka, 86 m’, 4+1, . L . o .
Ocenovany Liberec. okres dskl . Pred 113 m? Rodinny diim v novogotickém stylu, masivni kamenné
objekt . ' podskicpeny: rekonstrukci zdi,
Liberec Castecné
Dvougenera¢ni rodinny dim ve velmi klidné lokalité
.1 Machnin. V kazdém patfe domu je byt 3+1, puda, kde
Chotyniska, 2 . o . o . .
1 Liberec. okres 140 m’, Pred 1217 m muzete vytvorit dalsi prostor na bydl.enl a suchy sklep
Liberecy Patrovy rekonstrukci vhodny na skladovani potravin o velikosti 15 m2.
Zahrada o rozloze 874 m2 je rovinata s jihozapadni
orientaci a pohledem na Jestéd.
Prodej rodinného domu 4+KK se zastavénou plochou 75
m2. K domu nalezi zahrada o velikosti 263 m2.
Kfizanska, 110 m’ Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti Liberce, ul.
2 Liberec, okres | m, Dobry 338m’ Kfizanskd. Diim ma 2 nadzemni podlazi a Gloznou piidu.
Liberec atrovy V ptizemi je obyvaci pokoj s krbem, kuchyii s jidelnou a
koupelna s rohovou vanou a WC. V patie jsou umistény
dva pokoje a koupelna se sprchovym koutem a WC.
Prostorny dvougeneraéni rodinny dim o 2 bytovych
Liberec XX- jednotkach 3+1 postaveny v klidné lokalit¢ v Liberci -
3 Ostasov, 165 mz, Dobr 1596 m Ostasove. Dim ma 2 nadzemni podlazi, cihlovy klenuty
Liberec, okres Patrovy Ty m sklep cca 20 m2, dale prostornou zdénou hospodaiskou
Liberec stavbu o 2 podlazich s moZnosit vestavby 1 bytu, 2
zdéné garaze,sklenik.
Jedna se o nemovitost vhodnou pro jednu rodinu. V L.NP
Lesni stezka, Jevchhyn propojena s obyvaC}m pOkO_]Cl’I;l, sam,ostamja
loZnice a koupelna. Ve ILNP jsou dva prichozi pokoje a
Jablonec nad 1 e jedna loznice, dali koupelna., Obytna podlaz j
4 Nisou, okres m, Ve vystavbd | 251 m’ Jedna loznice, dalsi koupelna. Obytna podlazi jsou
Patrovy propojena péknym Zulovym schodi$tém, na kterém jsou
Jablonec nad X . ., .
Ni 3 komory, dim ma velky sklep a prostornou pidu. Jde o
isou o . i . .
zajimavou lokalitu nepiili§ vzdalenou od centra mésta a
zaroven s piistupem do piirody.
Diim se nachézi v blizkosti komunikace smér Frydlant v
Cechach a Liberec. Objekt ma kompletni izolaci s
podiezavkou, stfecha eternit, krovy pIné funkéni, okna
Liberecka, 100 m’ plastova, vyvlozkovany komin pro plynovy kotel,
5 Mnisek, okres Pii m, B Velmi dobry | 706 m’ ustiedni topeni v celém domé, podlahy PVC, plovouci a
Liberec flzemnt dlazby, moderni kuchyné s indukéni deskou,
horkovzdu$nou troubou, mikrovinou troubou a myckou
(v8e v cené domu), Koupelna s vanou, WC samostatné s
drtickou odpadu ( nemusi se vyvazet septik)
U Balvanu, Dtim se zahradou v §ir§im centru mésta Jablonce. Dim
Jablonec nad 150 m’ je patrovy se suterénem kde se nachdzi druha garaz s
6 Nisou, okres m, Velmi dobry | 604 m’ J¢ patrovy se sute h Z1 Cruha garaz
Patrovy dilnou, vinny sklipkem a sklenikem. Nemovitost je v
Jablonec nad dobr X 1 Sech o
Nisou obrém stavu, oken, podlah, a v§ech rozvodu.

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 28.500,00 - 28.500,00
2 23.909,09 0,90 21.518,18
3 27.212,12 0,90 24.490,91
4 23.933,33 - 23.933,33
5 34.000,00 0,90 30.600,00
6 26.666,67 - 26.666,67
Maximalni hodnota 30.600,00 (ptipad ¢.5)
Minimalni hodnota 21.518,18 (pfipad ¢.2)
Relace min vs. max hodnoty 1,4221 OK
Aritmeticky priamér 25.951,52
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I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupyv pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 128 v ulici Rynolticka, obec Liberec

M - K4 - « . Vaha
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti srovnani
. , | Rynolticka, 86 m’, 4+1 . s — s
Ocenovan k ! ' Pied 2 Rodinny dim v novogotickém stylu, masivni
objekt ' t!berec’ okres P?dSIEIePeny: rekonstrukei 113m kamennyé zdi, y Y X
iberec asteéné
Dvougenera¢ni rodinny dim ve velmi klidné
lokalit¢ Machnin. V kazdém patie domu je
Chotynska, 140 m? Pred , byt 3+1, pida, kde muzete vytvofit dalsi
1 Liberec, okres ! konstrukei | 1217m prostor na bydleni a suchy sklep vhodny na 1
Liberec Patrovy rexonstrukel skladovani potravin o velikosti 15 m2.
Zahrada o rozloze 874 m2 je rovinata s
jihozapadni orientaci a pohledem na Jestéd.
Prodej rodinného domu 4+KK se zastavénou
plochou 75 m2. K domu nalezi zahrada o
velikosti 263 m2. Nemovitost se nachazi v
Kiizanska, 2 klidné ¢asti Liberce, ul. Kiizanska. Dim ma
2 Liberec, okres | 110, Dobry 338m’ | 2 nadzemni podlazi a uloznou padu. V 1
Liberec Patrovy ptizemi je obyvaci pokoj s krbem, kuchyi s
jidelnou a koupelna s rohovou vanou a WC.
V patfe jsou umistény dva pokoje a koupelna
se sprchovym koutem a WC.
Prostorny dvougenera¢ni rodinny dim o 2
Liberec XX- bytonVch jefinotlféch 3+'1 pE)sta\:eny v klidné
Ostatov 165 m’ ) , lokalité v leerchr- Qstasqve. Dun? ma2
3 Liberec ,okres Patrov" Dobry 1596 m nadzemni podlazi, cihlovy klenuty sklep cca 1
Liberecy y 20 m2, dale prostornou zdénou hospodaiskou
stavbu o 2 podlazich s moznosit vestavby 1
bytu, 2 zdéné garaze,sklenik.
Jedna se o nemovitost vhodnou pro jednu
rodinu. V LNP je kuchyn propojena s
obyvacim pokojem, samostatna loZznice a
Lesni stezka, koupelna. Ve ILNP jsou dva pruchozi pokoje
Jablonec nad 2 a jedna loznice, dalsi koupelna. Obytna
4 Nisou, okres 150 m ! Ve vystavbé | 251 m’ podlazi jsou propojena péknym Zzulovym 1
Jablonec nad Patrovy schodistém, na kterém jsou 3 komory, dim
Nisou ma velky sklep a prostornou pidu. Jde o
zajimavou lokalitu nepfili§ vzdalenou od
centra mésta a zaroven s piistupem do
ptirody.
Duim se nachazi v blizkosti komunikace smér
Frydlant v Cechach a Liberec. Objekt ma
kompletni izolaci s podiezavkou, stiecha
eternit, krovy plné funkéni, okna plastova,
Liberecka, 2 vyvlozkovany komin pro plynovy kotel,
5 Mnisek, okres 190 m, i Velmi dobry | 706 m ustiedni topeni v celém domé, podlahy PVC, 1
Liberec Ptizemn plovouci a dlazby, moderni kuchyné s
induk¢ni deskou, horkovzdu$nou troubou,
mikrovlnou troubou a my¢kou (vSe v cené
domu), Koupelna s vanou, WC samostatné s
drtickou odpadu ( nemusi se vyvazet septik)
U Balvanu, Duim se zahradou v $ir$§im centru mésta
Jablonec nad 2 Jablonce. Diim je patrovy se suterénem kde
6 Nisou, okres | 150 M., Velmi dobry | 604 m’ | se nachazi druhé garéz s dilnou, vinny 1
Jablonec nad Patrovy sklipkem a sklenikem. Nemovitost je v
Nisou dobrém stavu, oken, podlah, a v§ech rozvodu.
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena poiadovanz’[ resp. zaplacenfl zal mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1  28.500,00 - 28.500,00 1 28.500,00
2 23.909,09 0,90 21.518,18 1 21.518,18
3 2721212 0,90 24.490,91 1 24.490,91
4 2393333 - 23.933,33 1 23.933,33
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5  34.000,00 0,90 30.600,00
6  26.666,67 - 26.666,67

Mezisoucet

Celkem
Zakladni cena: 25.951,52 K¢&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

25.951,52 * 1,0000 = 25.951,52 K¢&m’

30.600,00
26.666,67

155.709,09
25.951,52

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

25.951,52 K&/m?

* 86,00 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

=2.231

2.230.

830,72 K¢

000,-- K¢

8 Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 28.500 - 28.500,00

2 23.909 0,90 21.518,18

3 27.212 0,90 24.490,91

4 23.933 - 23.933,33

5 34.000 0,90 30.600,00

6 26.667 - 26.666,67

Stiedni hodnota 25.951,52

Median 25.578,79

Rozdil max-min 9.081,82

Minimum 21.518,18

Maximum 30.600,00

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

21.518 az 23.335 1 0.16666666666667
23.335 az 25.151 2 0.33333333333333
25.151 az 26.967 1 0.16666666666667
26.967 az 28.784 1 0.16666666666667
28.784 az 30.600 1 0.16666666666667
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0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

m Cetnost

23.335

az

21.518

25.151

~

az

23.335

26.967

az

25.151

28.784

az

26.967

30.600

28.784

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 23.334,54 K&/m’do 25.150,90 K&/m?

* 86,00 m?

od 2.006.770,44 K¢ do 2.162.977,40 K¢

od 2.010.000,-- K¢ do 2.160.000,-- K¢
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I) Ocenéni srovnavaci metodou — objekt €.p. 129 (,,strazni véz*)

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt ¢.p. 129 v obci Liberec, okres Liberec

Rekreaéni objekt ¢.p. 129 v ulici Rynolticka, obec Liberec

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po|z<e4m_ek K5 - dal3i vlastnosti
. .| Rynolticka, 1284m’, 140, | o e s
Ocen_ovany Liberec. okres dsklepent: Pied 21 ve stylu historického objek’tu Lstrazni véze®, bez
objekt Liberec’ ﬁe peny: rekonstrukei okolniho pozemku, bez siti
Nad Nisou, 14m Chata je podsklepenad, s podkrovim na spani a terasou.
1 Liberec, okres M m, , Dobry 468 m’ Do chaty zavedena elektfina, voda a WC spole¢né.
Liberec Pfizemni Moznost vyuziti suterénu k umisténi chemického WC
Zdéna, celopodsklepena chatka je jednopodlazni se
Nad Nisou, 2 zastavénou plochou 14m2. V pfizemi se nachazi
2 Liberec, okres l‘}, m, , Velmi dobry | 419 m* predsii s obytnou mistnosti, ve které je kromé rohové
Liberec Pfizemni kuchyiiské linky, i funkéni krb, diky kterému lze
uzivat chatku i za chladngjsiho pocasi.
Chata se nachazi v klidné lokalit¢ Krasné Studanky s
Détiichovska, 2 asfaltovou piijezdovou komunikaci. Autobusova
3 Liberec, okres l?, m, B Dobry 549 m’ zastavka MHD se nachéazi 10 min klidné chtize. V
Liberec Pfizemni chaté je zavedena elektricka energie, wc feSené
trativodem, bezpec¢nostni alarm.
Jedna se o dvoupodlazni, ¢aste¢né zdénou a Easte¢né
K Bediichovee dievénou sta\fbu. V piizemi se nachazi obytna ¢ast s
4 Liberec. okres ’ 24 . Patrovy Dobry 1077 m? kuchyiiskou linkou, kamny, kuchyiniskym _koutem. \%
Liberecy > y druhém nadzemnim patie se nachazi loznice. V
podkrovi je prostor na spani. V piistavbé WC,
zaveden vetejny vodovod, septik, sklipek.
Prodej zdéné chaty s pozemkem o celkové plose 537
Zakovska, 2 m2 v Liberci, ulice Zakovské. Rekreatni chata je
5 Liberec, okres 2?, m, i Velmi dobry | 537 m’ vybavena elektfinou a pfes 1éto i pitnou vodou. Chatu
Liberec Prizemni 1ze vytapét krbovymi kamny. V pfistavbé chemické

WC.
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6 - Kix | oceovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
1 12(73500’00 0.9 IZé.?SO,OO 1.00 1.00 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.4300 | 17.307,71 K&
2 13;50;000’00 Nepouzit 3K52000,OO 1.00 1.00 1.20 | 1.30 1.00 1.00 1.5600 | 22.435,90 K¢
3 15(26'777’78 0.9 4K7é.500'00 1.00 1.00 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.4300 | 33.216,82 K&
4 élé'458’33 0.9 3K7é.312'50 1.00 0.99 1.10 | 1.30 1.00 1.00 1.4157 | 26.356,23 K&
5 13(56'200’00 Nepouzit 3K56.200'00 1.00 0.99 1.20 | 1.30 1.00 1.00 1.5444 | 22.792,06 K&
Celkem priamér 24.421,74 K&
Minimum 17.307,71 K&
Maximum 33.216,82 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.880,15 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 18.541,59 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 30.301,89 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Do vybéru pro srovnani byly vybrany objekty s obdobnou vyuzitelnosti

Z blizkého okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

24.421,74 K&/m?

*

12,84 m’

=313.575 K¢

314.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR - objekt ¢.p. 129 (,,strazni véz*)

Rekreacni objekt ¢.p. 129 v ulici Rynolticka, obec Liberec

3 K1 - poloha K2 -velikost | K3-stav po';e“n;ek K5 - dalii vastnosti
. , 2
Ocenovany II_{i}g:)?g(I:Cl(()tres 12'(?1{“ ’ l+0 Pred 21 i ve stylu historického objektu ,,strazni véze*, bez
objekt Liberecy ﬁ g skiepeny: rekonstrukci m okolniho pozemku, bez siti
Nad Nisou, 14 m Chata je podsklepend, s podkrovim na spani a terasou.
1 Liberec, okres P m, , Dobry 468 m’ Do chaty zavedena elekttina, voda a WC spole¢né.
Liberec Tizemnl Moznost vyuziti suterénu k umisténi chemického WC
Zdéna, celopodsklepena chatka je jednopodlazni se
Nad Nisou, 14m zastavénou plochou 14m2. V pfizemi se nachazi
2 Liberec, okres P m, i Velmi dobry | 419 m’ piedsiii s obytnou mistnosti, ve které je kromé rohové
Liberec fizemni kuchyiiské linky, i funkéni krb, diky kterému lze
uzivat chatku i za chladngjsiho pocasi.
Chata se nachazi v klidné lokalité Krasné Studanky s
Détiichovska, 18 m° asfaltovou piijezdovou komunikaci. Autobusova
3 Liberec, okres P m, i Dobry 549 m’ zastavka MHD se nachéazi 10 min klidné chtize. V
Liberec fizemni chaté je zavedena elektricka energie, wc feSené
trativodem, bezpec¢nostni alarm.
Jedna se o dvoupodlazni, ¢astené zdénou a ¢astecné
K Bediichovee dievénou stavbu. V pfizemi se nachdzi obytna ¢ast s
4 Liberec. okres ’ 24 2. P , Dobry 1077 m’ kuchyiiskou linkou, kamny, kuchyiskym koutem. V
Libere CY m, Patrovy M m druhém nadzemnim patie se nachazi loznice. V
podkrovi je prostor na spani. V piistavbé WC,
zaveden vetejny vodovod, septik, sklipek.
. Prodej zdéné chaty s pozemkem o celkové plose 537
Zakovska, 25 m m2 v Liberci, ulice Zakovska. Rekreacni chata je
5 Liberec, okres PV,m L, Velmi dobry | 537 m’ vybavena elektfinou a pies 1éto i pitnou vodou. Chatu
Liberec Tizemni 1ze vytapét krbovymi kamny. V pfistavbé chemické
WC.

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu*.

Vypocet relace ¢.1

[ 8

1 27.500,00
2 35.000,00
3 52.777,78
4 41.458,33
5 35.200,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ x L 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 24.750,00

- 35.000,00

0,90 47.500,00

0,90 37.312,50

- 35.200,00

47.500,00 (piipad &.3)

24.750,00 (ptipad &.1)

1,9192 OK

35.952,50
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I1. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rekrea¢ni objekt ¢.p. 129 v ulici Rynolticka, obec Liberec
c Ki-poloha | K2-velikost | K3-stav | K- K5 - dalsi viastnosti Vaha
pozemek srovnani
. , 2
Ocenovany llfi}g;:(;g(l:cﬁtres 12'(?41'({“ ! 1T9' Pied 21 m’ ve stylu historického objektu ,,strazni X
objekt Liberecl ﬁ(e) siepeny: rekonstrukci m véze“, bez okolniho pozemku, bez siti
Chata je podsklepena, s podkrovim na
Nad Nisou, 14m spani a terasou. Do chaty zavedena
1 Liberec, okres P m, , Dobry 468 m’ elektfina, voda a WC spole¢né. MozZnost 1
Liberec Tizemnl vyuziti suterénu k umisténi chemického
wC
Zdeéna, celopodsklepena chatka je
jednopodlazni se zastavénou plochou
Nad Nisou, 14 14m2. V ptizemi se nachazi predsiii s
2 Liberec, okres PV,m v Velmi dobry | 419 m’ obytnou mistnosti, ve které je kromé 1
Liberec Tizemni rohové kuchytiské linky, i funkéni krb,
diky kterému lze uzivat chatku i za
chladnéjsiho pocasi.
Chata se nachazi v klidné lokalit¢ Krasné
o . Studanky s asfaltovou piijezdovou
3 Eﬁ;;ce}éogil::’s 18 m’, Dobré 549 m’ komunikaci. Autobusovéa zastivka MHD 1
Liberec’ Pfizemni Y m se nachazi 10 min klidné chiize. V chaté je
zavedena elektricka energie, wc fesené
trativodem, bezpecénostni alarm.
Jedna se o dvoupodlazni, ¢aste¢né zdénou
a Gastecné dievénou stavbu. V piizemi se
K Bediichovee nachazi obytna ¢ast s kuchytiskou linkou,
. ? 2 , , 2 kamny, kuchyiiskym koutem. V druhém
4 :::Eg:g okres 24m, Patrovy | Dobry 1077 m nadzemnim patfe se nachazi loznice. V !
podkrovi je prostor na spani. V pfistavbé
WC, zaveden veiejny vodovod, septik,
sklipek.
Prodej zdén¢ chaty s pozemkem o celkové
Jakovska plose 537 m2 v Liberci, ulice Zakovska.
N > 25 m . , 2 Rekreacni chata je vybavena elektiinou a
5 Liberec, okres ' Velmi dobry | 537 m jevy 1
. ! Piizemni fes 1éto i pitnou vodou. Chatu Ize vytapét
Liberec p p p
krbovymi kamny. V piistavbé chemické
WC.
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci ~ Vaha  Souéin
1 27.500,00 0,90 24.750,00 1 24.750,00
2 35.000,00 - 35.000,00 1 35.000,00
3 5277778 0,90 47.500,00 1 47.500,00
4 4145833 0,90 37.312,50 1 37.312,50
5  35.200,00 - 35.200,00 1 35.200,00
Mezisoucet 5 179.762,50
Celkem 35.952,50

Zakladni cena: 35.952,50 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

35.952,50 * 0,7 = 25.166,75 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k absenci okolniho pozemku ponizena o povolenych 30%
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Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

25.166,75 K&/m®

* 12,84 m*

=323.141,07 K¢

323.000,-- K¢

& Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 27.500 0,90 24.750,00
2 35.000 - 35.000,00
3 52.778 0,90 47.500,00
4 41.458 0,90 37.312,50
5 35.200 - 35.200,00
Stfedni hodnota 35.952,50
Median 35.200,00
Rozdil max-min 22.750,00
Minimum 24.750,00
Maximum 47.500,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
24.750 az 30.437 1 0.2
30.438 az 36.125 2 0.4
36.125 az 41.812 1 0.2
41.813 az 47.500 1 0.2
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 -
0,15 - .
0,1 m Cetnost
0,05 -
0 T T
30.437 36.125 41.812 47.500
az az az az
24.750 30.438 36.125 41.813
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

Souhrnnd tabulka:

od 30.437,50 K&/m’do 36.124,99 K&/m®

* 12 84 m?

od 390.817,50 K¢ do 463.844,87 K¢

od 391.000,-- K¢ do 464.000,-- K¢

Obiekt & p. 99 [Objekt €. p. 128 [Objekt & p. 129 [Celkem
Ocenéni srovnévaci metodou 737000,00] 1628 000,00 31400000, 2679 000,00
Viypodet dle metodiky UZSVM 715000,00] 2230 000,00 323000,00] 3268 000,00
795.000az|  2.010.000 a 391.000a2|  3.196.000 az
Viypodet dle metodiky MFCR 1.000.000 2.160.000 464,000 3,624,000
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.679.000,-- K&
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.268.000,-- K&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.196.000,-- K¢ do 3.624.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.700.000 K¢
Slovy: dvamilionysedmsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 7960-424/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

1.3.2019 Informace o pozemiu | Nahii2en| do katastru nemovitost

Informace o pozemku

Obec Liberec (356288919
Katastréini (zemi: Machnin 1689823

Ciso LV: 507

Vyméra [mé} 360

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urleni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemiu: zastavénd plocha a nddvofi
Soudasti je stavba

Budova s dislem popisny Uiberec X001 Machnin 40888312, & p. 99; objekt k bydieni
Stavba stoji na pozemibu: pCst 184

Stavebni objekt: LR

Ulice: U Pladeinyd

Adresni mista; UPideiny L0 999
Viastnici, jini opravnéni

icke provo Podil

SANATORIUM MACHNIN as., v fikvidaci, U Pradelny 99, Liberec XXXIH-Machnin, 46001 Liberec
Zplsob ochrany nemovitosti
Neysou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Pledkupni pravo
Zastavnd privo exekutorské podie § 69a exekuniho fédu
Zastavni pravo 2 rozhodnuti spravniho orgnu

Jiné 2épisy

Exekulni plikaz k prodeji nemovitosti
yoh byl k nemovitosti zapsin Ce

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd wlad oro Liberecky kes) Satastialnl
Reacoviité Liberecd

Zobrazend udae maji informativii charakter. Platnost k 01.03.2019 08:00:00

© 2004 - 2019 Coghy (fag serbendlicky 2 kasasdinid | Pod wditeem 18004 Kobyiay 10211 Peabha 82 Verze aplkace 555 buld 0
Podan urtens Oladiim a pracowdtim zavilefte pheno na el o s sl

itps inahizenidokn cuzk c2/ZobrazObjekt aspx Pencrypled=RheDhhOF AsruZubdRzOuVewCxhnd O4vaSSH-CFEB:ZefQa YWWEaemMOq_ZUN... 11



1.3.200% Informace o pozemku | Nahii2en| do katastru nemovitost!

Informace o pozemku

Parcelni Sislo: L2288

Obec Liberec 56388918

Katastraini (zemi: Machnin 1689823

Cisio LV: 507

Vyméra [mi} 13

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: OkM

Ureni vymry: Ze soutadnic v S-JTSK

Druh pozemiy: zastavénd plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s tislem popisnym: Liberec X000 Machnin [40888312; €. p. 128 objekt k bydieni
Stavba stoji na pozemicu: ptg 228

Stavebni objekt: Lp 128

Ulice: Bynoluckd®

| Adresni mista: Bynolticki £ o 1280

Visstrické pravo Podil
SANATORIUM MACHNIN a5, v lkvidaci, U Piadelny 99, Liberec XXXIiI-Machnin, 46001 Liberec
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPE)

o f viestmichihio prive

Typ

Pledikupni privo

Zastavni privo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu
Zastavni privo x rozhodnuti spravniho orgénu

Jiné zapisy
Tye
Exekcudni phikaz k prodej nemovitosti
Rizen|, v ramgi kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy udayj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonav Katastralns siad pro Uberecky kia) Katastralol
Reacownité Liberecd

Zobrazent Gdaje majiinformati] charakaer. Patnost K 0103 2019 080000

© 2004 - 2019 Cosky Gad sarbenificky 3 barawainid , Pod sichiitbm 1800/ Kobyiuy 18311 Srshy 82 Verze spliace §.5.5 butd 0
Podanl wrtend wtacilm 2 p wktien zauiiefte pheno na ol oomad oyl

hitps Sinabizenidokn cuzk c2/ZobvazObjekt aspx Tencrypleds ZHKABX UL Jos2gnO| YieBeE X o SELIBNWIUAMOZF juekk Ra7CRLHLOPUMRuypVZ2. .. 111
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1.3.201% Informace o pozemiu | Nahilen| do katastry nemoviost!

Informace o pozemku

Parceini gislo: 22208

Obec Liberec (56388918

Katastraini Gzemi: Machnin (6898231

Cislo LV: 507

Vyméra [m’} 2 -

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti

Mapovy st DKM i/———-'"‘\
Urteni vymery Ze soutadnic v S-ITSK l/\
Druh pozemiu: zastavéna plocha a nddvofi 0 10 2 30 40 sm
Soudasti je stavba

Budova s tislem popisnym: Libereg 00011 Machnin 140888312; €. p. 129; objekt k bydieni

Stavba stoji na pozemku: p.&s 229

Stavebni objekt. Lo 1298

Ulice: Bynoitickad

Adresni mista: Bynoltickh ¢ o 1299

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
SANATORIUM MACHNIN a s, v ikvidaci, U Pfadelny 99, Liberec XXXIIl-Machnin, 46001 Liberec

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany tdné zpdsoby ochrany.
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Typ
Pledikupni pravo

Zastavni pravo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
Typ

Exekuini phkaz k prodeji nemovitosti

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR vykonavd Katastrsin udad pro Liberecky kia) Katastralol
Reacowiré Liberecd

Zobeazend udaje maji informativni charakter. Platnost k 01.03.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Costy wfag rembmficky 3 baseainid . Pod udidsbm 100/ Kotyisy 18211 Prahe 89 Verze aphace 555 buid 0
Podsn urtend wladim a vitim zasiiefte pAmo na ol e s sdimud

hitips /inatiizenidokn cuzk. c2ZobrazObjekt aspx Pencrypled=IGS Caqexvie-0jC_unSaFAIRPARG_dU-n3S8IXS4e8_0-FNL26UAXIYe0JD 1kgaDmM... 11
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Zprava o riziku povodné

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Krajt Uberecky kraj Uice, €.p./ €0 Rynokicks 128
Okres: Liberec PSCr 48001

Obex - Zast oo LIbamd - LD XOOKIE- Machinin

Rizikova zona pro vybranou adresu

- 20ma s nzkym rebezpetim vyskyty povodné/ zagravy

Doplnujici informace

Soutadnice S-ITSK1 X1 -693561 Y1 -971447

Souladaicn GPS: N: 50°472,03" €2 14°58°29.03°

K64 adresy: 23744723 (dle regatog RUIAN)

Plesnost: adresa byla zaméfena s plesnosts na stavedinl objekt

Vysvétlivky pojmi

N zakiacd yyhodnnoent viech nspestd 1o defraviny 4 tanfid povadhove 20y podke miry nebezped! vyskytu povie
Dlom 1 - z0na se ranedbatednym nebezpecim vyshytu povodnd/ zaphavy

.loou 2 - 2 & kg nedespodim vy skt povoded) zaplwy

.lou B - 20ma we stfednam nebezpotin vyskytu povodnd/ zaplvy,

.lo'u A < 20ma s vywokym nebuepetim vyskytu povodod/ sigtavy

Soufaduice §-TTSK (System jednotng trigonometricke sitd katastraing) - geodetoxy sowfadrcovy system pouhany v CIL
Kol adreay - pledavec kod adresniho mesta die registry RUTAN

Poskytovete! sh2oy| Intermag Technologes, & 7.0 Vice informadt he was iolenmap.cg

R R e e I L e e L e e L L R e I e IR TE U I
Dl e I e T ' Y
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Porizena fotodokumentace

Objekt ¢.p. 99
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Objekt €.p. 128

42






44



Objekt ¢.p. 129
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Srovnavané nemovitosti pro — objekt ¢.p. 99 (Kleinertova vila)

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 700 m’,
Petrasovice, Bila, okres Liberec

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: PetraSovice, Bila, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.024.000 K¢ M Viozenf inzeratu

Inzerét odstranén z

948.000 K¢ - nabidky

872.000 K¢ -
796.000 K¢ -

720.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa PetraSovice, Bila, okres Liberec Zastavéna plocha 265
(m2)

Cena 900 000 K¢ Plocha uZitna 700

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 700

Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného = 463
pozemku

Stav objektu Pied rekonstrukci

Slovni popis

K prodeji atypicky rodinny dim v obci Bil4, ¢ast obce Petrasovice,okres Liberec.
Objekt postaven na stavebni parcele - zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 463
m?.(zastavénd plocha domu je cca 265 m? + zahrada(nadvofi) je 198 m?). Diive diim
slouzil jako objekt obCanské vybavenosti — v levé ¢asti v piizemi domu byla samostatna
restaurace s tane¢nim salem(112 m?) a v pravé ¢asti domu v pfizemi byla provozovana
prodejna smiSené¢ho zbozi-Kolonial(128 m?).Ob¢ ¢asti jsou propojeny. Bytova jednotka
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2+1 je umisténa dilem v piizemi(kuchyn),dilem v podkrovi(2 pokoje).V podkrovi je
prostorna puda, s moznosti vestavby dalSich pokoji. Dtim je cely podsklepeny.Sklepni
prostory jsou vSak v pomérné Spatném stavebnim stavu. V domé zaveden vetejny
vodovod a elektiina, odpady jsou svedeny do odpadni jimky.Vytapéni domu bylo
kotlem na tuha paliva a elektrickymi pfimotopy.Ve sklepé¢ 2 m hluboka studna.Tramovi
a stiecha s plechovymi Sablonami je v dobrém stavu. Okna zabezpecena kovovymi
miizemi. Pozemek neni oplocen, na jedné stran€ je ohrani¢en nevelkym potokem.Dim
je po upravach vhodny k trvalému bydleni nebo k podnikani.Dobra dostupnost do
Hodkovic nad Mohelkou,Liberce a Turnova.Tento diim lze financovat hypotecnim
uvérem, ktery vam zdarma vytidi nas hypotecni a finanéni specialista.

4. Fotodokumentace

{ e e < . Noveé Méstd
- Lo i7E 4 Frydlant pod Smrkera
'S B a”hdo/'f ZittaL/ Bogatynia> \ Swieradow-Zdroj
f 4
/ { \ s
/ Olbersdorf \~_._/ e AT S | Hejnice
z - 3
~___Jonsdorf geinadel Grof Iser
—, Oybin o
(S
Chrastava ¢
== Shiznad Bedfichov }
Cvikov BB abiciig o Janev nad “
i Nis
vy Bor Podjestedf Liberec % KN Korenov
s 3 Tanvaid
Jablonec
g Svétla pod nad Nisou
Straz pod Jestédem
Ralskem Oseéna =3
Zakupy
= . fodkovice
et Cesky Dub nad Mohelkou PN
Google Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (@2009), Google
v , - ) ) .
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 350 m’, Liberec,

okres Liberec

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Adresa: Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.200.000 K¢

3.920.000 K¢

m Vyvoj ceny
M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

z nabidky
3.640.000 K&
3.360.000 K¢ N N
3.080.000 K¢
2.800.000 K¢
\%\/ Q¥
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Liberec, okres Liberec Stav objektu Dobry
Cena 3 500 000 K¢ Zastavéna plocha 233
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 350
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 3000
pozemku

Slovni popis

Prodej vily v Dolni Chrastavé, situované ve smiSené zoné vhodné pro bydleni nebo v

kombinaci s podnikanim. Pivodné bylo ve vile zdravotni stfedisko. Vilka ma potencial,

po nutné rekonstrukci vznikne nddherny diim uprostied zelené s pozemkem zahradou

kolem domu cca 3 tis. m2. Vice informaci poskytneme na vyzadani nebo piimo na
prohlidce nemovitosti. K prodeji ithned, na nemovitosti nevaznou zadné dluhy ani

zastavni prava.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

= Chrastava
EA
13]
Belidlo
Straz nad
Nisou
Hamrstejn 7 S
) =za Zoologicka e
zahrada Liberec

Krystofovo
Udoli

Zdislava Liberec
592
Google Map data 2019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 600 m’,
Bratrikov, Péncin, okres Jablonec nad
Nisou

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Bratiikov, Péncin, okres Jablonec
nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu

Inzerét stale v
nabidce

1.032.000 K¢ -

964.000 K¢

896.000 K¢

828.000 K¢ -

760.000 K¢ -

P SR P S S S S S S S
A/foxe V @C/ V o V ,@C/ V Avfo”ﬂ’ V Q%Qx V Qo)s\’ V @Q\/ V ,gocx V @& V
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Bratiikov, Pénéin, okres Jablonec nad Nisou = Stav objektu K demolici
Cena 950 000 K¢ Plocha uzitna 600
Konstrukce budovy Smisena Plocha p¥idruzeného = 1182
pozemku
Typ domu Patrovy
Slovni popis

Nabizime k prodeji byvalou restauraci s ubytovanim v obci Péncin - Brattikov. Jedna
se o dvoupodlazni objekt s podsklepenim a ptidou. Vzhledem ke Spatnému technickému
stavu se jedna o nemovitost k demolici. Pozemek i se zastavénou plochou ma velikost
1.182 m2. Nemovitost se nachazi na vyvySeném misté nad mistni komunikaci. Dojezd
do Jablonec 15 minut, do Liberce 25 minut. Prikaz energetické narocnosti budovy
nebyl dolozen, v souladu se zdkonem 406/2000 Sb. uvadime energetickou naro¢nost
budovy ttidy G. Pro vice informaci volejte makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nové Méstd

Vg;:;dod O ( Frydlant pod Smrkerh $
- Bogatynia wieradow-Zdrgj
a Zittau ga’y! .
Olbersdorf 73] Hejnice
Hradek
geosdor) fad Nisou 35 ToR Iser
Chrastava
[Eai2 | Stdznad - gegrichov
Cvikov & Jabionns v ) Janov nad
ovy Bor Podjested Liberec pyson E korenov
e 14] Tanvald
Jablonec
\E Svétla pod nad Nisou
Straz pod Jestédem
Ralskem Oseéna 65 | '
Zakupy
g o Hodkovice
Mimont Cesky Dub nad Mohelkou A
Google Map data ©2013 GeoBasis-DE/BKG (@2009), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
854 mz, K¥tizany, okres Liberec

Celkova cena: 1.765.000 K¢

Adresa: Kftizany, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.200.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
!nze/ra’t odstranén z
2.000.000 K¢ - ° -o- nabidky
1.800.000 K¢ - -
1.600.000 K¢
1.400.000 K¢
s Q¥ N ~ 5 S S S N S
Sl > p o> o @ Y > R "
& © "fﬁ o0 Aﬁs Q%o > RS © 8
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kfizany, okres Liberec Plocha uzitna 854
Cena 1 765 000 K¢& Stav objektu Pied

rekonstrukci

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji byvalou restauraci v obci Zibtidice o celkové plose 1020m2, z toho
zastavéna plocha a nadvoti 427m2. V ptizemi se nachéazi byvala restaurace a technické

mistnosti, v patie je tfinact mistnosti. Objekt 1ze vyuZzit zaroven jako penzion nebo
prestavét na bytovy dim. Vytapéni kotlem na tuhd paliva. Cely diim je podsklepen, je
zde prostornd ptida vhodna k piestavbé. Moznost financovani.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ara Dama -
ilenice - Mostarna

4

,@

Kostel sv. Maxmilidna
»dsky
5005k Potok
BQ/
Google Map data ©2019 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 334 m’, Vrtky,
Vselibice, okres Liberec

Celkova cena: 880.000 K¢

Adresa: Vrtky, Vselibice, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.100.000 K¢ - W Viozeni inzeratu

Inzerat odstranén z

bidk
1.000.000 K¢ nabidky

900.000 K¢

800.000 K¢ -
700.000 K¢ -

A
N
& Qv ¥ ? d

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vrtky, Vselibice, okres Liberec Stav objektu Pted
rekonstrukci

Cena 880 000 K¢ Zastavéna plocha 270
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 334

Typ domu Patrovy Plocha p¥idruzeného = 1101
pozemku

Pocet nadzemnich 3

podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji dvougeneracni dim 270m2 na pozemku 1101m2 v klidné obci
nedaleko Ceského Dubu. Budova byvalé §koly v obci Vrtky je vhodnou investici pro
vybudovani 2-3 bytovych jednotek, rekreacniho mista k odpocinku, nebo mista pro
podnikani (penzion, ubytovna, sportovni centrum, vyroba...). Dim ma novou stiesni
krytinu z Sindele, piivodni dfevéna okna i dvete a je urcen k celkové rekonstrukei. K
domu nalezi garaz, kolna a slunny, travnaty pozemek situovany na jizni stranu. Okoli
obce nabizi moznost vyletli, houbateni, turistického a cyklistického vyziti po mélo
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frekventovanych komunikacich tohoto piekrasného kraje s lesy a loukami.Skola a
Skolka v obci Vselibice a Hlavice do 5 km.

4. Fotodokumentace

S 0 f cooa . Ecological
) \/\K/\JS/\ \_/\u, 2 Haans Gryfow Slaski ggrr:
=y o (: U/L\ Krajobrazowy
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i A g %
Varnsdorf Zinau/BogatY’.“a Swieradéw-Zdroj Jelenia Gora
/ o _lm
~
/CHKO Lanske k\/\ & Szklarska
piskovce =4 , Rereha
3 | /
55in . Y5rrach Karpacz
K& Déc Novy Bor 13} Liberec Hafrachov T P
Jablonec m e “/f\
62] nad Nisou 0| ‘ Pec pod
A A Snézkou
Ceska Lipa [E442
n ,
Sychiov 7 Vrchlabi
[ 15| + Semily ©
umov ¢
Doksy B N é@ o
Duba El Mnichovo  Cesky rdj
TGpvin I N Béla pod Hradisté
oogie Kokorinsko Bezdezem Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (@2009), Google

?

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 650 m’, Bozkov,
okres Semily

Celkova cena: 925.000 K¢

Adresa: Bozkov, okres Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢
m Vyvoj ceny
1.588.000 K¢ W Viozeni inzeratu
\ - Inzerat odstranén z
2 nabidk
1.376.000 K& nav asy s >
Datum a vyse kupni ceny
1.164.000 K¢
952.000 K¢ -
740.000 K¢
N S S N S % N N S
¥ v ¥ A AY o e & el
V\« Av\ S;,\/ o ,5)\ D \,\ “

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bozkov, okres Semily Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 925 000 K¢ Stav objektu Ve vystavbé

smlouvy

Kupni smlouva 10.09.2018 Plocha uZitna 650

podepsana dne

Cislo Fizeni V-4970/2018 Plocha piidruZeného 728
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej velkého 3 podlazniho rodinného domu pfed dokoncenim. Mozno zfidit az 3
bytové jednotky. P1ast budovy vcéetné stfechy je pfipraven k instalaci fasady a stfeSnich
oken. Nyni v celém objektu nové difevéna okna a dvete z europrofili s diterm sklem.
Objekt je napojen na el. energii. Nutno vybudovat septik, pouze zajistén piepad do
vodotece. Krasné, slunné a klidné misto u vedlejsi komunikace. V dochozi vzdalenosti
lesy, louky, feky. Vhodné pro trvalé i rekreacni bydleni. Podrobéjsi informace v RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

4
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14 ] Tanvald
: Jablonec
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Straz ped Jestédem
Ralskem Oseéna [ 65|
Zakupy
a G Hodkovice
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Google Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (@2088), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovndvana nemovitost
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Srovnavané nemovitosti pro objekt ¢.p. 128
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 140 m’,
Chotyiiska, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 3.990.000 K¢

Adresa: Chotyiniska, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.800.000 K&
m Vyvoj ceny
4.480.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
]nze/ra’t odstranén z
4.160.000 K¢ nabidky
L ]
3.840.000 K&
3.520.000 K¢
3.200.000 K&
\"\()‘
0\@
\\/‘(’)
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Chotyniska, Liberec, okres Liberec Zastavéna plocha 343
(m2)
Cena 3990 000 K¢ Plocha uzitna 140
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 140
Typ domu Patrovy Plocha pFidruZeného = 1217
pozemku

Stav objektu Pted rekonstrukci
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Slovni popis

Nabizime ke koupi dvougeneracni rodinny dim ve velmi klidné lokalit¢ Machnin. V
kazdém patie domu je byt 3+1, piida, kde mtzete vytvoftit dalsi prostor na bydleni a
suchy sklep vhodny na skladovani potravin o velikosti 15 m2. Zahrada o rozloze 874
m2 je rovinaté s jihozapadni orientaci a pohledem na Jestéd. Je zde stodola vhodna k
parkovani auta a na uskladnéni zahradni techniky. Cely pozemek je oploceny. Byty jsou
uréeny ke kompletni rekonstrukci, jsou v pivodnim stavu. V domé je jedno WC a jedna
koupelna. Doporucuji prohlidku a nasledné financovani MM hypo.

4. Fotodokumentace

™

s P, VR R 0y
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5. Mapové zobrazeni

552 | =
o , Belidlo
. wm
Hatrs’tejn
o] | E442 |
Rokytnice
“ogieiee T ;
52
Aeroklub Liberec Q
Google Map data ©2019 Googie
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 110 m’,
Kiizanska, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 2.630.000 K¢

Adresa: Kfizanska, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.200.000 K& -
W Vyvoj ceny
2.980.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzelra’t stale v
2.760.000 K¢ - nabidce
2.540.000 K& - it
2.320.000 K&
2.100.000 K&
S® P P
° QQ‘\ s 3

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kiizanska, Liberec, okres Liberec Stav objektu Dobry
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Cena 2 630 000 K¢ Zastavéna plocha 75

(m2)
Konstrukce budovy Smisena Plocha uZitna 150
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 110
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruZeného = 338
podlazi pozemku

Slovni popis

Nabizime Vam prodej rodinného domu 4+KK se zastavénou plochou 75 m2. K domu
nalezi zahrada o velikosti 263 m2. Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti Liberce, ul.
Kfizanskd. Dim ma 2 nadzemni podlazi a iloznou ptidu. V ptizemi je obyvaci pokoj s
krbem, kuchyn s jidelnou a koupelna s rohovou vanou a WC. V patie jsou umistény dva
pokoje a koupelna se sprchovym koutem a WC. Diky dispozicim je dim vhodny pro
mensi rodinu. Dim byl postaven v roce 2004. Do katastru nemovitosti byl zapsan jako
stavba, ale nebyl zkolaudovan. Je tedy mozné si jej jesté prizpusobit dle vlastnich
pfedstav. Dim je umistén na polosamot¢ u lesa, vSak pouhych 10 min jizdy autem od
centra Liberce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Chrastava

[ =52 B caa2 |

Har!rétejn
Krystofovo
Udoli

Zdislava

Google

?

Ocenovana nemovitost

=
Belidlo
Straz nad
Nisou
Zoologicka €
=3 zahrada Liberec

Liberec

Map data ©2019 Google

Srovnavana nemovitost

¢

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 165 m”, Liberec
XX-OstaSov, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 4.490.000 K¢

Adresa: Liberec XX-Ostasov, Liberec,
okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.400.000 K -
W Vyvoj ceny
5.040.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
!nze/rat odstranén z
4.680.000 K¢ - nabidky
4.320.000 K -
3.960.000 K¢
3.600.000 K¢
P P SR S S
A% 4P 5 S N
Koo e o ®° o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Liberec XX-Ostasov, Liberec, okres Liberec =~ Zastavéna plocha 544

(m2)
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Cena 4 490 000 K¢ Plocha uZitna 301

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 165
Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného 1596
pozemku
Stav objektu Dobry
Slovni popis

Prodej - Prostorny dvougenera¢ni rodinny diim o 2 bytovych jednotkach 3+1 postaveny
v klidné lokalité v Liberci - Ostasové. Dim ma 2 nadzemni podlazi, cihlovy klenuty
sklep cca 20 m2, dale prostornou zdénou hospodaiskou stavbu o 2 podlazich s moznosit
vestavby 1 bytu, 2 zdéné garaze,sklenik. Dvoji Ustfedni vytapéni: elektricky kotel a
kotel na tuha paliva,méstsky vodovod. Celkova obytna plocha je 165 m2 + velké
nebytové prostory 135 m2. Lodzie v 1.patfe (5 m2)+ cca 20 m2 velka terasa v 1.patie
orientovana do zahrady. Celkova plocha pozemku je 1.596 m2, z toho zastavéna plocha
a nadvoii je 544 m2 + zahrada 1052 m2. Nabidkova cena je pevna 4.490.000,-K¢ vcetné
provize pro RK.Kupujici hradi pravni sluzby.Zatim nebyl pfedlozen PENB, proto je
energeticka tfida domu urcena jako G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

L] Chrastava
[So2 Bl cas2 |
Ha!étejn
Krystofovo
Udoli
Zdislava
==
Google
, Ocenlovana nemovitost

| 3]
Belidlo
Straz nad
Nisou
=z T ey
, Liberec
Map data ®2019 Googile
, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 mz, Lesni
stezka ¢.p. 2247/68, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 3.590.000 K¢

Adresa: Lesni stezka, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.300.000 K¢

3.880.000 K¢

3.460.000 K¢

3.040.000 K¢&

2.620.000 K¢

2.200.000 K&

= Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

Lesni stezka, Jablonec nad Nisou, okres

Jablonec nad Nisou

3 590 000 K¢

17.09.2018

V-5976/2018-504

Cihlova

Patrovy

Pocet nadzemnich 2
podlazi
Stav objektu Ve vystavbé

Zastavéna plocha 101
(m2)

Plocha uzitna 150
Podlahova plocha 150

Plocha piidruzeného = 251

pozemku

Rodinny diim v Jablonci n. N., Lesni stezka Jedna se o nemovitost vhodnou pro jednu
rodinu. V NP je kuchyn propojena s obyvacim pokojem, samostatna loznice a
koupelna. Ve IL.NP jsou dva priichozi pokoje a jedna loZnice, dal$i koupelna. Obytna
podlazi jsou propojena péknym zulovym schodistém, na kterém jsou 3 komory, diim ma
velky sklep a prostornou ptidu. Jde o zajimavou lokalitu nepfili§ vzdalenou od centra
mésta a zaroven s pristupem do piirody. Aktudln€ probihé rekonstrukce, ktera mj.
zahrnuje: nové podlahy v pfizemi, omitky, saddrokartonové podhledy se zateplenim,
kvalitni dfevénd okna a vstupni dvete, nova vnitini kanalizace, vodoinstalace a
elektfina. Pivodni dfevéné dveie budou repasovany a natfeny. Topeni bude zajisSténo
plynovym kondenza¢nim kotlem, vSechny rozvody v€etné topnych téles jsou zcela
nové. V tuto chvili je mozné dohodnout upravy podle ptani kupujicich (findlni povrchy
podlah, koupelny, kuchyné, fasada). Uvedena cena je na bazi pokrocilého ,,Shell &
Core* a bude modifikovana podle stadia dokonceni. Dim je mozné piedat v jakékoli
fazi nebo dokoncit na kli¢. MozZnost vymény za byt v Jablonci nad Nisou + doplatek.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Hradek =
nad Nisou Oldrichov
E3 v Hajic
Chotyné
Nova Ves Mnisek
Bily Kostel [ 13 |
nad Nisou
Chrastava
| Eaa2 |
Straz nad -
i @ ra2 ne e
ablonné v Keygtofovo Janov nad
e s isou
odjestedi S aravicey Sdistava Liberec
Podjestedi S92
Zrzy Vratislavice
Kiizany nad Nisou

Dubnice = Jabl c

S i [ Svétla pod nad Nitou
oogie 278 Jestédem Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Goegie

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny déim, 100 m’,
Liberecka, MniSek, okres Liberec

Celkova cena: 3.400.000 K¢

Adresa: Liberecka, Mnisek, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.100.000 K&
| Vyvoj ceny
3.820.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

3.540.000 K¢ nabidky

3.260.000 K&
2.980.000 K¢

2.700.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Liberecka, MniSek, okres Liberec Stav objektu Velmi dobry
Cena 3400 000 K¢ Zastavéna plocha 83
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 100
Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 100
Pocet nadzemnich 1 Plocha pridruZeného 706
podlazi pozemku

Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej rodinného domu 4+kk v MniSku u Liberce.
Diim se nachazi v blizkosti komunikace smér Frydlant v Cechach a Liberec. Objekt ma
kompletni izolaci s podiezavkou, stiecha eternit, krovy plné funkéni, okna plastova,
vyvlozkovany komin pro plynovy kotel, Gstfedni topeni v celém domé, podlahy PVC,
plovouci a dlazby, moderni kuchyné s indukéni deskou, horkovzdusnou troubou,
mikrovlnou troubou a myc¢kou (vSe v cen¢ domu), Koupelna s vanou, WC samostatné s
drtickou odpadu ( nemusi se vyvazet septik). Pfizemi: Obyvaci pokoj spojeny s
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kuchyni, komora, vstupni chodba, koupelna, WC. Z chodby je vychod na pfizemni
terasu a oplocené parkovaci misto u domu. 1. patro: chodba, détsky pokoj, loznice a
mistnost s moznosti vybudovani dal$iho pokoje a ptida. Dojezd do Liberce cca 8 minut,
zastavka autobusu 30 metrit od domu. Jedno parkovaci misto pfimo u domu s
oplocenim a druhé pfed domem na vefejné komunikaci. Soucasti ceny je skladaci bazén
o praméru 5 metrii. Pti pfevzeti soucasné hypotéky se splatkou cca 8.000,- K& mési¢né
nabizi majitel slevu 100.000,- K¢&. Vzhledem k nedodani energetického Stitku
majitelem, je objekt zatazen do skupiny G. Volny ihned. Ev. ¢islo: 621830.

4. Fotodokumentace

]
BB dumrealit.c

5. Mapové zobrazeni

n:éafﬂdig';u Oldrichov
35| v Hajich
Chotyné
Nova Ves isek
Bily Kostel
B nad Nisou
173 | Chrastava
[Eas2 |
Straz nad = -
T Rynoltice ' s Bedfichov
ablonné v isygiatovo Janov nad
o~ e - ISO!
odiestédi  janovicev  zdislava Liberec \
Podjestédi | so2 |

=3 Vratislavice

Krizany nad Nisou

Dubnice B Jablonec

Svétla pod nad Nisou

Google | 278 | (592 Jestédem  Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (@2009), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnévana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 150 m’, U
Balvanu ¢.p. 4569/36, Jablonec nad
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 4.000.000 K¢

Adresa: U Balvanu, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.800.000 K¢
W Vyvoj ceny
4.480.000 K¢ M Viozeni inzeratu
Inzerét odstranén z
bidk
4.160.000 K¢ nabidky - )
Datum a vyse kupni ceny
3.840.000 K¢ -
3.520.000 K¢
3.200.000 K¢
S S e P
o o¥ <V oy

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Balvanu, Jablonec nad Nisou, okres Typ domu Patrovy
Jablonec nad Nisou

Cena dle kupni 4 000 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 12.06.2018 Zastavéna plocha 111
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3923/2018-504 Plocha uZitna 150
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruZeného = 604
pozemku
Slovni popis

Nabizime dim se zahradou v Sir§im centru mesta Jablonce. Diim je patrovy se
suterénem kde se nachazi druha garaz s dilnou, vinny sklipkem a sklenikem.
Nemovitost je v dobrém stavu, oken, podlah, a v§ech rozvodii. V ptizemi domu se
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nachdzi ptedsin, koupelna s WC, spis, kuchyn a obyvaci pokoj s jidelnou. Do prvniho
patra vede dfevéné schodisté, tam se nachézi loznice, pokoj s komorou a koupelnou a
WC. Diim je napojen na veskeré inZenyrské sité. Stfecha je po rekonstrukei. S

hypotékou pomtizeme. Pti jakémkoliv dotazu mne nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

T Oldiichov
E3 v Hajich
Chotyné
Nova Ves Mnisek
Bily Kostel [ 13 |
nad Nisou
Chrastava
e Rynoltice ’ Sisonad Bedfichov
ablonné v Keysiotovo Jarov nad
odjestédi Janovice v Zdislava Liberec o
Podjestedi 552 |
Vratislavice
— . Visuslavic
Dubnice N onec
G —~ Svétla pod nad8l Nisou
oogle 278 Eek Jestédem  Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
v r . r ’ .
Ocenovana nemovitost Srovndvana nemovitost

A
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Srovnavané nemovitosti pro objekt ¢.p. 129 (,,strazni véz*)

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 14 mz, Nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 385.000 K¢

Adresa: Nad Nisou, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

460.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
430.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerét odstranén z
bidk
400.000 K& Nabichy
370.000 K¢ -

340.000 K¢

310.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nad Nisou, Liberec, okres Liberec Zastavéna plocha 14
(m2)

Cena 385 000 K¢ Plocha uZitna 14

Typ domu Ptizemni Podlahova plocha 14

Konstrukce budovy Smisena Plocha piidruzeného = 468
pozemku

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Prodej rekreacni chaty s vlastnim pozemkem 468 m2 v krasném prostiedi osady Mezi
lesy ve Strazi nad Nisou. Chata je podsklepend, s podkrovim na spani a terasou. Do
chaty zavedena elektfina, voda a WC spole¢né. Moznost vyuziti suterénu k umisténi
chemického WC. Poloha chaty v okrajové ¢asti osady zajist'uje dostatek soukromi.
Ptijezd autem je moZny az na cestu pied chatou. Osadou protékéd romanticky lesni potok
a je z Casti obklopena lesem. Pékné misto pro rekreaci s dobrou dopravni dostupnosti z
Liberce (autobusy i vlak).
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

n;g?ﬂﬁ‘éu Oldrichov
X 35| v Héjich
»/ Chotyné
{ Nova Ves Mnisek
] Bily Kostel
St ‘\) nad Nisou
Chrastava
| E442 |
Straz nad Sl
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s 4 Nis
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 14 m’, Nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 490.000 K¢

Adresa: Nad Nisou, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

590.000 K¢

m Vyvoj ceny
550.000 K¢ W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

510.000 K& Datum a vyse kupni ceny

470.000 K¢
430.000 K¢

390.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nad Nisou, Liberec, okres Liberec Stav objektu Velmi dobry

Cena dle kupni 490 000 K¢ Zastavéna plocha 14

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 25.09.2018 Plocha uzitna 14

podepsana dne

Cislo Fizeni V-9268/2018 Podlahova plocha 14

Typ domu Ptizemni Plocha p¥idruzeného = 419
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prodeji zahradku o vymeéte 419m2 se zdénou zahradni chatkou. Nachazi se
ve Strazi nad Nisou, na klidném misté v zahradkarské kolonii. Pozemek je ohranicen
sousednimi zahradkami a i vzhledem k tomu, Ze neni vidét z piijezdové komunikace, je
idedlni pro z4jemce, kteii preferuji maximalni miru soukromi. Z asfaltové komunikace,
ulice Bilejovi, je ptistup k samotné zahradce cca 50 m po zatravnéné cesticce. Pozemek
je jizné orientovany, mirné svazity - pé¢kny vyhled do okolni krajiny, osdzen drobnymi
ovocnymi dfevinami. Nachazi se na ném i prakticky dievnik, vhodny pro uskladnéni
zahradniho nacini, ¢i dfeva do krbu. Zdén4, celopodsklepena chatka je jednopodlazni se
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zastavénou plochou 14m2. V ptizemi se nachazi predsin s obytnou mistnosti, ve které je
kromé rohové kuchyiiské linky, i funkéni krb, diky kterému Ize uzivat chatku i za
chladnéjsiho pocasi. Patro je momentélné vyuzivano jako ulozny prostor. Do chatky je

zavedena elektfina, obecni vodovod i pfivod vody ze studanky. K dispozici je tato
zahradka ihned.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

I Hraddls Oldfichov
[ 35] v Hajich
Chotyné
Nova Ves Mnisek
Bily Kostel
nad Nisou
(72 | Chrastava
| Ea42 |
Straz nad ot
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 18 m’,
Détrichovska, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Détrichovska, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢
m Vyvoj ceny

1.032.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
g nabidky
964.000 K¢ ~
896.000 K&
828.000 K¢ -
760.000 K& -
P P R P P P ¥ P
A h\,\/ va AN N v 45 N
A Q 83 Qb Ny A 99
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Détiichovska, Liberec, okres Liberec Stav objektu Dobry
Cena 950 000 K¢ Zastavéna plocha 18
(m2)
Typ domu Ptizemni Plocha uZitna 18
Konstrukce budovy Dfievéna Plocha p¥idruzeného = 549
pozemku
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Chata v Krasné Studance - TRADE REALITY Nabizime k prodeji chatu v Krasné
Studance. Chata se nachazi v klidné lokalité Krasné Studanky s asfaltovou piijezdovou
komunikaci. Autobusova zastdvka MHD se nachédzi 10 min klidné chlize. V chaté je
zavedena elektricka energie, wc feSené trativodem, bezpecnostni alarm. Pozemek o
rozloze 531 m2 - Ize postavit mensi RD o rozloze cca. 50 m2. Chata je vhodna jak k
rekreaci tak 1 k budoucimu zaméru vystavby RD. V okoli lesy i cyklostezka. V ptipadé
dalsich podrobné&jsich dotazli a prohlidky nevahejte kontaktovat naseho makléte Davida
Cizka. Radi Vam zajistime financovani této nemovitosti
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B Chrastava ,
EA |
13} \
Belidlo
Straz nad
! Nisou
Hamrstejn
[ E442 |
Krystofovo
Udoli
Zdislava Liberec
[ 592 |
Google Map data 2019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 24 m’, K
Bedrichovce, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 995.000 K¢

Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢

m Vyvoj ceny

1.120.000 K¢ W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2 nabidky
1.040.000 K&
960.000 K¢
880.000 K¢
800.000 K¢
> 2
S K3
) N
A
) ’&X

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Bedfichovce, Liberec, okres Liberec Zastavéna plocha 12
(m2)

Cena 995 000 K¢ Plocha uzZitna 24

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 24

Konstrukce budovy SmiSena Plocha p¥idruzeného = 1077
pozemku

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Adresa: K Bedfichovce, Liberec, okres

Nabizime ke koupi rekreacni chatu o zastavéné ploSe 12 m2, ktera se nachazi v Liberci

ve vyhledavané lokalit¢ Machnin - Bedfichovka. Kolem chaty je prostorny pozemek o

vymeéte 1065 m2, ktery je oplocen. Je postavena ve velmi klidné a pékné lokalité. Jedna

se o dvoupodlazni, ¢aste€né zdénou a castecné dievénou stavbu. V pifizemi se nachazi
obytna cast s kuchynskou linkou, kamny, kuchyiiskym koutem. V druhém nadzemnim
patfe se nachazi loznice. V podkrovi je prostor na spani. V pfistavbé WC, zaveden
vetfejny vodovod, septik, sklipek. Dobra dopravni dostupnost — zastavka autobusu v
dochozi vzdalenosti. V centru mésta autem za deset minut. Pro vice informaci a
moznost prohlidky, kontaktujte makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5
1. Identifikace
Prodej, Rekreacni objekt, 25 m’,
Zakovska, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 880.000 K¢

Adresa: Zakovska, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢
m Vyvoj ceny
1.180.000 K¢ M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
g L ° nabidky
1.060.000 K¢ 2 >
Datum a vyse kupni ceny

940.000 K¢
820.000 K¢

700.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Z4kovska, Liberec, okres Liberec Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 880 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 03.10.2018 Zastavéna plocha 25
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-9707/2018 Plocha uzitna 25
Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 25
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pF¥idruzeného = 537
pozemku

Slovni popis

Prodej zdéné chaty s pozemkem o celkové plose 537 m2 v Liberci, ulice Zakovska.

Rekreacni chata je vybavena elektfinou a ptes 1€to 1 pitnou vodou. Chatu Ize vytapét
krbovymi kamny. V pfistavbé chemické WC. Na zahrad¢ vrtana studna s uZitkovou

vodou. Velmi pékné misto k rekreaci a odpoc¢inku. Vyhodné financovani zajistt MM
Finance.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

K Chrastava
EA Em
73]
Belidlo
Straz nad
! Nisou
Hatnrstejn
EA
Krystofovo
Udoli
Zdislava ' Liberec
EA
Google Map data ©2019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

81



