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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem ocenéni je nemovitost provozni budovy s piislusenstvim Cislo popisné 238 situované v obci Moravské
Malkovice, katastralni Gzemi Moravské Malkovice, kraj Jihomoravsky, s pozemky vedenymi v katastru nemovitosti (dale
jen KN) na listu vlastnictvi (dale jen LV) Cislo 589 jako parcela Cislo st. 213/1, st. 281, 63/7 a 240/6.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Provozni budova dCislo popisné 238 v Moravské Malkovice, katastralni Uzemi Moravské
Malkovice, s pozemky parcela Cislo st. 213/1, st. 281 a 240/6.
Moravské Malkovice 238
682 01 Moravské Malkovice

Region: Jihomoravsky
Okres: Vyskov
Katastralni Uzemi: Moravské Malkovice

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka a zaméFeni nemovitosti bylo provedeno dne 23.5.2012.

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

O Vypis z KN Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, pro katastralni Gzemi
Moravské Malkovice - LV Cislo 589, ze dne 29.4.2011

0 Reprograficka kopie katastralni mapy - Cast katastralniho uzemi Moravské Malkovice, mapovy list
VII-18-16 ze dne 1.12.2008, Cislo zak, PU 5272/2008

O Mapa regionu se zamérenim na obec Moravské Malkovice, katastralni Uzemi Moravské Malkovice

0O Fotodokumentace Casti obce Moravské Malkovice a provozni budovy s prislusenstvim Cislo popisné 238,
katastralni Uzemi Moravské Malkovice

O Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 11.5.2010, ¢.j. KSBR 38 INS 963/2010-A-17

O Ceska geologicka sluzba - mapa radonového indexu ve smyslu vyhlasky &islo 184/1997 SUIB
a Cislo 307/2002 SUJB

O Registr UIR-ADR, Kooperativa pojistovna, a.s.

0 Vyhladka Ministerstva financi CR ¢islo 3/2008 Sb. ze dne 3.1.2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona
Cislo 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky Cislo 364/2010 Sb. (ocenovaci vyhlaska)

O Publikace , Teorie ocefiovani nemovitosti VIII” (Prof. Ing. Albert Bradac DrSc.)

O Informace a Udaje sdélené viastnikem nemovitosti a skutecné vymeéry zjisténé na misté samém

dne 23.5.2012

5. Vlastnické a evidencni Udaje:
Na zakladé dolozené dokumentace bylo vlastnické pravo pro LV Cislo 589 vlozeno:

O SIM pan Josef Dolezel a Vladimira DoleZelova, Moravské Malkovice 47, 682 01 VySkov

6. Dokumentace a skutecnost:

Vlastnikem nemovitosti nebyla predloZzena projektova dokumentace na zadnou stavbu. PredloZzena Uplna dokumentace
k ocefiovanym pozemk{im. Ocenéni je provedeno na zakladé Setfeni, méfeni a vyhodnoceni na misté samém

dne 23.5.2012.

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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7. Celkovy popis nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C. st. 213/1 a st. 281, ktery je zastavény plvodni stavbou objektu vedeném v KN jako
objekt administrativni a technického vybaveni. Jeho feSeni obsahuje provozni a administrativni prostory.

Jako celek ma stavba charakter provozni budovy.

Moravské Malkovice jsou obec s 595 obyvateli a technickou vybavenosti zahrnujici plynovod, vodovod, elektrorozvodnou
sit’ a telefon. Obec ma vlastni Obecni Ufad a zakladni oblanskou vybavenost. Dopravni poméry jsou dobré; dostupnost
autobusové dopravy, dale JV od okraji obce je najezd na rychlostni komunikaci D1 (do 5 km). Obec je pfistupna po silnici
III. t¥. ( Ivanovice na Hané, Medlovice, Moravské Malkovice, Orlovice). Vzdalenost od spravniho centra ve Vyskové 13,0
km (po dalnici); vzdalenost od statutdrniho mésta Brna 43,0 km. Pfedmétnd nemovitost je situovana v okrajové JV Casti
obce. Pfistup do objektu je ze zpevnéné hlavni komunikace prochazejici obci. Nemovitost je podle registru UIR-ADR
Kooperativa pojistovna, a.s. situovana mimo zaplavové Gzemi - kéd zaplav 1. Stavba rodinného domu v obci Moravské
Malkovice, k.U. dtto, na pozemku p.¢. 300 je podle CGS a mapy radonového indexu je hodnocena - radonovy index v
kategorii rizika stfedni.

Jedna se o volné stojici zdény objekt situovany v byvalém arealu ZD. Stavba je po rekonstrukci a slouZi jako provozni
objekt pro elektro-provozovnu s kancelarskymi prostory a sklady. PfisluSenstvi tvofi Cerpaci stanice

s jednim vydejnim stojanem a dvéma podzemnimi zasobniky PH. Hlavni stavba je provedena do pldorysu L a ma
dispoziCné FeSeno pfizemi se vstupem, zadvefim, chodbou, dilnou, archivem, sklady, kancelafskymi (admin.) prostory a
socialnim zafizenim. Cerpaci stanice je pfizemni zdény objekt po levé strané manipulacni plochy u objektu provozni
budovy (parcela cislo 281). Jedna se o obdélnikovy objekt s pultovou stfechou; dispozice - sklad, provozni mistnost, a
pristfesi vydeje. Kolem objekt(l je zpevnéna betonova plocha, k objektu pFislusi pripojky na IS.

8. Obsah odhadu:

1) Hlavni stavby
1a) Provozni budova
1b) Cerpaci stanice
2) Venkovni Gpravy
2a) Zpevnéné plochy
2b) Nadrze PH
3) Pozemky
3a) Pozemky (LV 589)

9. Popis objektii a pozemkii:

1) Hlavni stavby

1a) Provozni budova

Jednd se o volné stojici zdény objekt provozni budovy pro sluzby situovany na pozemku parc. ¢. st. 213/1. Vjezd do
aredlu je proveden po obsluzné komunikaci a zpevnéné plose ze silnice III.t¢. (Medlovice, Moravské Malkovice, Orlovice)
v JV okraji obce. Budova je vyuzivana jako provozni objekt pro elektro-provozovnu s kancelaremi, sklady a pfislusenstvim
(sanitarni zafizeni, aj.). Stavba je provedena do pldorysu ,L”; dispozice - zadvefi chodba, dilna, sklad, kancelafe, socialni
zarizeni, denni mistnost, zazemi, podstiesi se skladovym prostorem. Stavebné technicky stav objektu je velmi dobry,
nachazi se po rekonstrukci prevazné prvkd PSV. Stavba je zdéna se zakladovymi pasy s hydroizolaci, strop je rovny s
podhledem (dfeveny tramovy), stfecha sedlova, krytina palena taska, okna plastova, dvefe plastové a dfevéné, podlahy
keramické a povlaky, vytapéni plynové (UT, TOV), provedeni ost. vybaveni standardni. Stavba je napojena na IS
(vodovod, plynovod, elektrorozvodna sit’, telefon). Stavba je rekonstruovanym plvodnim objektem ve stafi cca 45 rokd.

1b) Cerpaci stanice

Jednad se o volné stojici prizemni objekt situovany po levé strané manipulacni plochy proti stavbé provozni budovy.
Stavba je provedena na pozemku parc. €. st. 281 jako provozni objekt pro skladovani a cerpani PHM. Jednd se o
vydejovy objekt s pultovou stfechovou. Dispozice - sklad, provozni mistnost a pristfesi vydeje. Stavebné technicky stav
objektu je velmi dobry, nachazi se po rekonstrukci pfevazné prvk( PSV. Stavba je zdéna se zakladovymi pasy, strop je
rovny s podhledem (dfevény tramovy), stiecha pultova, krytina plechova, okna s dvojskly, dvefe nové kovové, podlaha
dlazba, vybaveni pouze rozvod elektriky, provedeni standardni. Stavba je napojena na elektrorozvodnou sit'. Stavba je
udrZzovanym a ¢astecné rekonstruovanym plivodnim objektem ve stéfi cca 40 rok{. Vyse opotiebeni vychazi z plivodniho
stafi stavby a je hodnocena odbornym odhadem a s vyuzitim analytické metody.

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika, 3
ceny a odhady nemovitosti
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2) Venkovni tpravy
2a) Zpevnéné plochy
2b) Nadrze PH

3) Pozemky
3a) Pozemky (LV 589)

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v okrajové JV Casti intravildnu obce vedené v KN na LV Cislo 589 jako zastavéna
plocha a nadvori parc. €. st. 213/1 a st. 281, dale prilehla ostatni a manipulacni plocha parcela Cislo 240/6. Pozemky
spolu tvofi jednotny funkéni celek. Pozemek parc. €. st. 213/1 je zastavén objektem provozni budovy, pozemek parc. C.
st. 281 je zastavén objektem Cerpaci stanice. MoZnost napojeni na IS v obci (vodovod, plynovod, elektrorozvodna sit’ NN,
telefon). Obecna cena je stanovena pomoci metody tfidy polohy staveb a odpovida primérné cené komercnich pozemk(
obchodovanych v obdobnych mistech regionu.

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekti:
Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

1) Hlavni stavby
1a) Provozni budova - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Budova: F. budovy pro sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 123
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
Vrchni stavba a): 22,50%9,00 = 202,50 m?
Vrchni stavba b): 7,90%2,50 = 19,75 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
Vrchni stavba a): 202,50 m? 3,60 m 729,00 m?
Vrchni stavba b): 19,75 m? 3,30 m 65,18 m
Soucet 222,25 m* 794,18 m’
Prlimérna vyska podlazi: PVP = 794,18 / 222,25 = 3,57 m
Prlimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 222,25/2 = 111,13 m?
Obestavény prostor:
Vrchni stavba a): (22,50%9,00)*(3,60) = 729,00 m?
Vrchni stavba b): (7,90*2,50)*(3,30) = 65,18 m?
ZastreSeni: (22,50*9,00*4,60)+(7,90*2,50*1,80/2) = 949,27 m*
lObestavény prostor — celkem: = 1 743,45 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: betonové pasy izolované S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z pinych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: tramové polospalné S 100,00
4. Krov, strecha: drevény vazany S 100,00
5. Krytiny stfech: palena taska S 100,00
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchii: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrch@: brizolitové strikané S 100,00
9. Vnitni obklady keramické: béZné obklady S 100,00
10. Schody: Zelezné konstrukce s povrchem z mékkého dieva S 100,00
11. Dvefe: hladké pIné dvere S 100,00
12. Vrata: X 100,00

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
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13. Okna: plastova S 100,00
14. Povrchy podlah: béZnd keramicka dlazba S 100,00
15. Vytapéni: plynové S 100,00
16. Elektroinstalace: trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitfni vodovod: plastové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohtev vody: lcentralni ohtev teplé vody S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: \WC, umyvadla, sprchové kouty S 100,00
24. Vytahy: nakladni vytah S 100,00
25. Ostatni: bézné digestore a odvétrani, aj. S 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 8,20 100,00 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Krov, strecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytiny stfech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch@: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnit¥ni obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
15. Vytapéni: S 4,20 100,00 1,00 4,20
16. Elektroinstalace: S 5,70 100,00 1,00 5,70
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod: S 0,20 100,00 1,00 0,20
21. Ohiev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00
24. Vytahy: S 1,40 100,00 1,00 1,40
25. Ostatni: S 5,90 100,00 1,00 5,90
Soucet upravenych objemovych podild: 100,00
[Hodnota koeficientu vybaveni Ki: | 1,0000 |
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro Upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP |Céast[%]| K (] PP Stafi | Ziv. | Opott. Opotf. z
[%] [%] [%] Casti celku
1. ZaKlady: S 8,200 100,0[ 1,00 8,20 8,200 43| 153 28,10 2,3042)
2. Svislé konstrukce: S 17,400 100,00 1,000 17,400 17,400 43 83| 51,81 9,0149
3. Stropy: S 9,30, 100,0 1,00 9,30 9,300 43 83 51,81 4,8183
4. Krov, stfecha: S 7,300  100,0] 1,00 7,30 7300 43 63| 68,25 4,9822
5. Krytiny stfech: S 2,100 100,00 1,00 2,10 2,100 43 63| 68,25 1,4333
6. Klempifské konstrukce: S 0,60, 100,00 1,00 0,60 0,60 11 36 30,56 0,1834
7. Uprava vnitfnich povrch@: S 6,90 100,0f 1,00 6,90 6,90 11 46 23,91 1,6498|
8. Uprava vnéjsich povrch(: S 3,30, 100,00 1,00 3,30 3,30 43 53 81,13 2,6773
9. Vnit¥ni obklady keramické: S 1,80 100,0] 1,00, 1,80 1,80 11 41 26,83 0,4829
10. Schody: S 2,90 100,0] 1,00 2,90 2,00 43 53| 81,13 2,3528
11. Dvefe: S 3,10, 100,0] 1,00 3,10 3,10 11 51 21,57 0,6687|
12. Vrata: X 0,000 100,0[ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
13. Okna: S 5200 100,0] 1,00 5,20 5200 11 51| 21,57 1,1216
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3200 11 31 35,48, 1,1354

Ing. Vladimir SindelaF
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15. Vytapéni: S 4200 100,00 1,00] 4,20 4200 11 31] 354§ 1,4902
16. Elektroinstalace: S 5,70  100,0] 1,00 5,70 570 11 36| 30,56 1,7419
17. Bleskosvod: S 0,30 100,0] 1,00 0,30 0,30 11 36 30,56 0,0917]
18. Vnitini vodovod: S 3,200 100,0] 1,00 3,20 3,200 11 36] 30,56 0,9779
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 11 36 30,56 0,9474
20. Vnitini plynovod: S 0,20 100,0] 1,00 0,20 0,20 11 31 35,48 0,0710
21. Ohtev vody: S 1,700 100,00 1,00 1,70 1,700 11 31| 354§ 0,6032
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100,0{ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
23. Vnitini hyg. vybaveni: S 3,00 100,0] 1,00 3,00 3,00} 11 31 35,48 1,0644
24. Vytahy: S 1,400 100,00 1,00 1,40 1,400 11 31| 354§ 0,4967
25. Ostatni: S 5,90 100,0] 1,00 5,90 5,90) 11 26 42,31 2,4963
26. Instalatni pref. jadra: X 0,000 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
Soucet upravenych objemovych podilii: 100,00(0potiebeni: 44,8055
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. ¢. 2): = 2 807,00 K&/m?
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9794
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8882
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1520
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uZiti): * 0,6020
Zakladni cena upravena 2 537,44 K¢/m®
PIna cena: 1 743,45 m® * 2 537,44 K¢/m® 4 423 899,77 K&
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Opotfebeni analytickou metodou: 50 %

Uprava ceny za opotiebeni - 2 211 949,88 K¢
Provozni budova - zjisténa cena = 2 211 949,89 K¢

1b) Cerpaci stanice - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Budova: H. budovy pro obchod (spolecné stravovani)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kdd CZ - CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

| Vrchni stavba: 9,20%3,20 = 29,44 m’]
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
Vrchni stavba: 29,44 m? 3,00 m 88,32 m°
Soucet 29,44 m? 88,32 m?
Pr@mérna vyska podlazi: PVP = 88,32 /29,44 = 3,00 m
Primérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 29,44 /1 = 29,44 m*

Obestavény prostor:

Vrchni stavba: (9,20*3,20)*(3,00) = 88,32 m°
Zastreseni: (9,20%3,20*0,10) = 2,94 m?
[Obestavény prostor — celkem: = 91,26 m? |

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast

standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: betonové pasy S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z pinych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: tramové polospal. S 100,00
4. Krov, strecha: plocha S 100,00
5. Krytiny stfech: pozinkovany nebo hlinikovy plech S 100,00
Ing. Vladimir SindelaF .
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6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchd: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrch@: brizolitové stfikané S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: nejsou provedeny C 100,00
10. Schody: nejsou provedeny C 100,00
11. Dvere: protipozarni N 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: jednoducha P 100,00
14. Povrchy podlah: betonova dlazba S 100,00
15. Vytdpéni: neni provedeno C 100,00
16. Elektroinstalace: trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitfni vodovod: neni proveden C 100,00
19. Vnitfni kanalizace: Castecné odkanalizovani P 100,00
20. Vnitini plynovod: neni proveden C 100,00
21. Ohrev vody: neni proveden C 100,00
22. Vybaveni kuchyni: neni provedeno C 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: neni provedeno C 100,00
24. Vytahy: neni proveden C 100,00
25. Ostatni: neni provedeno C 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 6,10 100,00 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100,00 1,00 15,30
3. Stropy: S 8,10 100,00 1,00 8,10
4. Krov, strecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch@: S 7,30 100,00 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrch(: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické: C 3,20 100,00 0,00 0,00
10. Schody: C 2,70 100,00 0,00 0,00
11. Dvere: N 3,70 100,00 1,54 5,70
13. Okna: P 5,80 100,00 0,46 2,67
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3,30
15. Vytapéni: C 4,80 100,00 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,90 100,00 1,00 5,90
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: C 3,20 100,00 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace: P 3,10 100,00 0,46 1,43
20. Vnitfni plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
21. OhFev vody: C 2,00 100,00 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100,00 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: C 4,20 100,00 0,00 0,00
24. Vytahy: C 1,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 4,40 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti: 69,10
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: | 0,6910 |
Vypocet opotfebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro Upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP |Cast[%]| K upP PP Stari | Ziv. | Opott. Opott. z
[%] [%] [%] Casti celku
1. Zaklady: S 6,10, 100,00 1,00 6,10, 8,83 30| 110 27,27 2,4079
2. Svislé konstrukce: S 15300 100,00 1,000 1530 22,14 30 80| 37,50 8,3025
3. Stropy: S 8,10, 100,00 1,00 8,10 11,72 30 80 37,50 4,3950
4. Krov, stfecha: S 6,200  100,0] 1,00 6,20 8,97 30 60| 50,00 4,4850
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,0] 1,00 2,90 4,200 30 45| 66,67 2,8001
6. Klempitské konstrukce: S 0,60, 100,0 1,00 0,60 0,87 30 45 66,67, 0,5800
7. Uprava vnitfnich povrch@: S 7,30 100,0f 1,00 7,30 10,56 30 40 75,00 7,9200
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8. Uprava vnéjsich povrch(: S 3,30 100,0f 1,00 3,30, 4,78 30 40 75,00 3,5850
9. Vnitni obklady keramické: C 3,20 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
10. Schody: C 2,700 100,0[ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
11. Dvere: N 3,70 100,0f 1,54 5,70 8,25 10 60 16,67 1,3753
12. Vrata: X 0,00 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
13. Okna: P 580 100,00 0,46 2,67 3,800 30 50| 60,00 2,3160
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,0f 1,00 3,30, 4,78 30 40 75,00 3,5850
15. Vytapéni: C 4,80 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
16. Elektroinstalace: S 590 100,0] 1,00 5,90 8,54 30 40| 75,00 6,4050
17. Bleskosvod: S 0,30 100,0] 1,00 0,30 0,43 30 40 75,00 0,3225
18. Vnitfni vodovod: C 3,200  100,0[ 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,0000
19. Vnitfni kanalizace: P 3,100 100,0] 0,46 1,43 2,07 30 40| 75,00 1,5525
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
21. OhFev vody: C 2,000  100,0[ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100,0f 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
23. Vnitini hyg. vybaveni: C 4,20 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
24. Vytahy: C 1,300 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
25. Ostatni: C 4,40 100,0f 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
26. Instalacni pref. jadra: X 0,00 100,0] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
Soucet upravenych objemovych podilii: 69,10/0potiebeni: 50,0318
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 2): = 2 669,00 K&¢/m?
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 1,1442
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6910
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1520
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uZiti): * 0,6020
Zakladni cena upravena 2 192,86 K&/m?
PIna cena: 91,26 m® * 2 192,86 K¢&/m? 200 120,40 K&
Vypocet opottebeni analytickou metodou

Opotfebeni analytickou metodou: 50 %

Uprava ceny za opotiebeni - 100 060,20 K¢
Cerpaci stanice - zjisténa cena = 100060,20 Kc
2) Venkovni Upravy

2a) Zpevnéné plochy - § 4

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt: Komunikace pozemni, silnice

Konstruk¢ni charakteristika: monoliticky betonovy

Kéd CZ - CC: 211112

MnoZstvi: 426,00 m? plochy komunikace

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 5): = 1 945,00 K&/m?
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,2740
Koeficient prodejnosti K;, (pfil. €. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,6050
Zakladni cena upravend = 2 274,49 K&/m?
PIna cena: 426,00 m? * 2 274,49 K&/m? = 968 932,74 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 45 rokd y

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok{

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 45/ 60 = 75 % - 726 699,56 K¢
Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 243 233,18 KC
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2b) Nadrze PH-§ 4

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt: Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod
Konstrukcni charakteristika: kovova

Kéd CZ - CC: 221232

MnoZstvi: (2*¥6)*2 = 24,00 m?

Ocenéni:

Zakladni cena (dle ptil. &. 5): 7 554,00 K&/m®

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38): * 2,3550
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uZiti): * 0,6050

Zakladni cena upravena 9 148,34 K&/m?
PIna cena: 24,00 m® * 9 148,34 K¢/m? = 219 560,16 K&
Vypocet opotfebeni odbornym odhadem

Stafi (S): 30 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 58,000 % - 128 076,03 K¢

Nadrze PH - zjisténa cena = 91 484,13 KC

Rekapitulace ocenéni objektt véetné opotiebeni

1) Hlavni stavby
1a) Provozni budova
1b) Cerpaci stanice
2) Venkovni tpravy
2a) Zpevnéné plochy
2b) Nadrze PH

2 211 950,00 K¢
100 060,00 K¢

242 230,00 K¢
91 480,00 K&

bijektd &ini cell 2 645 720,00 K&
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Vécna hodnota dle cenového predpisu 387/2011 Sb.

25. Hlavni stavby

1a) Provozni budova - § 3

Zatridéni pro potFeby ocenéni:

Budova: F. budovy pro sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 123
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
Vrchni stavba a): 22,50%9,00 = 202,50 m3
Vrchni stavba b): 7,90%2,50 = 19,75 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukcni vyska Soucin
Vrchni stavba a): 202,50 m? 3,60 m 729,00 m?
Vrchni stavba b): 19,75 m? 3,30 m 65,18 m’
Soucet 222,25 m? 794,18 m°
Pr@mérna vyska podlazi: PVP = 794,18 / 222,25 = 3,57 m
Prlmérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 222,25/2 = 111,13 m?
Obestavény prostor:
Vrchni stavba a): (22,50%9,00)*(3,60) = 729,00 m*
Vrchni stavba b): (7,90*2,50)*(3,30) = 65,18 m*
ZastreSeni: (22,50*9,00*4,60)+(7,90*2,50*1,80/2) = 949,27 m*
(Obestavény prostor — celkem: = 1743,45 m? |
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: betonové pasy izolované S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: trémové polospalné S 100,00
4. Krov, strecha: dievény vazany S 100,00
5. Krytiny strech: palena taska S 100,00
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrch@: ldvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrch@: brizolitové stfikané S 100,00
9. Vnitrni obklady keramické: béZzné obklady S 100,00
10. Schody: Zelezné konstrukce s povrchem z mékkého dreva S 100,00
11. Dvere: hladké pIné dvere S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: plastova S 100,00
14. Povrchy podlah: béZnd keramicka dlazba S 100,00
15. Vytdpéni: plynové S 100,00
16. Elektroinstalace: trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: plastové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100,00
20. Vnitrni plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohfev vody: lcentralni ohtev teplé vody S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: \WC, umyvadla, sprchové kouty S 100,00
24. Vytahy: nakladni vytah S 100,00
25. Ostatni: bézné digestore a odvétrani, aj. S 100,00
26. Instalacni prefabrikovanad jadra: X 100,00
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Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil

1. Zaklady véetné zemnich praci: S 8,20 100,00 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Krov, strecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytiny stfech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch@: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnit¥ni obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
15. Vytapéni: S 4,20 100,00 1,00 4,20
16. Elektroinstalace: S 5,70 100,00 1,00 5,70
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod: S 0,20 100,00 1,00 0,20
21. OhFev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00
24. Vytahy: S 1,40 100,00 1,00 1,40
25. Ostatni: S 5,90 100,00 1,00 5,90
Soucet upravenych objemovych podilti: 100,00
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: [ 1,0000 |

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 2):

Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 4):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) :
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 — dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38):

Zakladni cena upravena
PIna cena:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 48 rokd
Opotiebeni: 50,000 %

Provozni budova — zjisténa cena

1b) Cerpaci stanice - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni:

X % % % ¥ % ||

2 807,00 K¢&/m?
0,9390
0,9794
0,8882
1,0000
0,8500
2,1520

1 743,45 m> * 4 213,60 K&/m? =

4194,11 K¢/m3

7 312 221,08 K¢

3 656 1100,54 K&

= 3656110,54K<

Budova: H. budovy pro obchod (spolecné stravovani)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd CZ - CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

| Vrchni stavba: 9,20%3,20 = 29,44 m}
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukcni vyska Soucin
Vrchni stavba: 29,44 m? 3,00 m 88,32 m?
Soucet 29,44 m? 88,32 m°

Pr@mérna vyska podlazi:
Prlimérna zastavéna plocha podlazi:

PVP = 88,32/ 29,44 = 3,00 m
PZP = 29,44 / 1 = 29,44 m>
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Obestavény prostor:

Vrchni stavba: (9,20*3,20)*(3,00) = 88,32 m*
ZastfeSeni: (9,20%3,20%0,10) = 2,94 m?
lObestavény prostor — celkem: = 91,26 m? |

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: betonové pasy S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: trémové polospalné S 100,00
4. Krov, stfecha: plocha S 100,00
5. Krytiny strech: pozinkovany nebo hlinikovy plech S 100,00
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrch@: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrch@: brizolitové stfikané S 100,00
9. Vnitrni obklady keramické: nejsou provedeny C 100,00
10. Schody: nejsou provedeny C 100,00
11. Dvere: protipozarni N 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: jednoducha P 100,00
14. Povrchy podlah: betonova dlazba S 100,00
15. Vytdpéni: neni provedeno C 100,00
16. Elektroinstalace: trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitfni vodovod: neni proveden C 100,00
19. Vnitfni kanalizace: Castecné odkanalizovani P 100,00
20. Vnitrni plynovod: neni proveden C 100,00
21. Ohev vody: neni proveden C 100,00
22. Vybaveni kuchyni: neni provedeno C 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: neni provedeno C 100,00
24. Vytahy: neni proveden C 100,00
25. Ostatni: neni provedeno C 100,00
26. Instalacni prefabrikovanad jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu K;:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: S 6,10 100,00 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce: S 15,30 100,00 1,00 15,30
3. Stropy: S 8,10 100,00 1,00 8,10
4. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 7,30 100,00 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrch@: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnitni obklady keramické: C 3,20 100,00 0,00 0,00
10. Schody: C 2,70 100,00 0,00 0,00
11. Dvefe: N 3,70 100,00 1,54 5,70
13. Okna: P 5,80 100,00 0,46 2,67
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3,30
15. Vytapéni: C 4,80 100,00 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,90 100,00 1,00 5,90
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: C 3,20 100,00 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace: P 3,10 100,00 0,46 1,43
20. Vnitfni plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
21. OhFev vody: C 2,00 100,00 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: C 4,20 100,00 0,00 0,00
24. Vytahy: C 1,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 4,40 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild: 69,10
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: [ 0,6910 |
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Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 2):

Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 4):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) :

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) :

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38):

2 669,00 K¢&/m?
0,9390
1,1442
1,0000
0,6910
0,8500
2,1520

% % X X %X ¥

3 624,56 K¢/m®
330 777,35 K¢

Zakladni cena upravena

PIna cena: 91,26 m® * 3 624,56 K&/m?
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi objektu: 35 rokd

Opotiebeni: 50,00 % - 165 388,67 K¢

Cerpaci stanice - zji$téna cena = 165 388,67 K<

2) Venkovni Upravy
2a) Zpevnéné plochy - § 4

Zatridéni pro potfeby ocenéni:

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt: Komunikace pozemni, silnice
Konstrukéni charakteristika: monoliticky betonovy

Kéd CZ - CC: 211112

MnoZstvi: 426,00 m? plochy komunikace
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 5):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38):

1 945,00 K&/m?
0,8500
2,2740

* ¥

3 759,49 K&/m?
1601 542,74 K¢

Zakladni cena upravena

PIna cena: 426,00 m? * 3 759,49 K&/m?
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 45 rokd y

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 45/ 60 = 75 % - 1201 157,06 K¢

Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 400 385,68 K¢
2b) Nadrze PH-§ 4

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt: Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod
Konstrukéni charakteristika: kovova
Kéd CZ - CC: 221232
MnoZstvi: (2*6)*2 = 24,00 m?

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. €. 5):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38):

7 554,- K¢/m3
0,8500
2,3390

EE ||

15 018,49 K&¢/m?

Zakladni cena upravena

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.u. dtto 2283-043d/2011

PIna cena: 24,00 m* * 15 018,49 K&¢/m?

Vypocet opotiebeni odbornym odhadem

Stafi (S): 30 rokd y

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotebeni: 58,000 % - 210 257,66 KC

360 443,76 K¢

Nadrze PH - zjisténa cena = 150 186,10 K&

Rekapitulace ocenéni objektt véetné opotiebeni
a) Hlavni stavby

a;) Provozni budova

a,) Cerpaci stanice
b) Venkovni GUpravy

bi) Zpevnéné plochy

b,) Nadrze PH

3656 110,00 K¢
165 390,00 K&

400 390,00 K¢
150 190,00 K&

Cena objektii ¢ini celkem 4 372 080,00 K¢

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.U. dtto

2283-043d/2011

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

1) Pozemky
1a) Pozemky (LV 589) -§ 27 - § 32

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni cislo Vyméra Jedn. cena Cena
[m’] [K&/m?] [K<]

Zastavéna plocha 213/1 247,00 35,00 8 645,-
Zastaveéna plocha 281 208,00 35,00 7 280,-
Soucet 15 925,-
Uprava ceny — piiloha ¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby 45 %

1.3. pozemek urceny pro stavbu s komercni vyuZitelnosti 45 %
Uprava ceny celkem 110 % 17 517,50
Mezisoucet 33 442,50

2.3. neni-li v misté moznost napojeni na verejnou kanalizaci -7 %

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% 1 003,28
Mezisoucet 34 445,78
Koeficient prodejnosti K, (pril. €. 39 - dle obce a Ucelu uziti): 0,6050
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1520
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 44 847,03
Pozemky zahrad a ostatnich ploch ocenéné dle § 28 odst. 5.
Z&kladni cena = 35,- K&/m?.
Nazev Parcelni cislo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [KE]

Ostatni plocha 240/6 1 936,00 35,00 67 760,-
Soucet 67 760,-
Uprava ceny - priloha ¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uZiti stavby 45 %

1.3. pozemek uréeny pro stavbu s komercni vyuZitelnosti 45 %
Uprava ceny celkem 110 % 74 536,00
Mezisoucet 142 296,00

2.3. neni-li v misté moznost napojeni na verejnou kanalizaci -7 %

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% 4 268,88
Mezisoucet 146 564,88
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pril. €. 39 - dle obce a Ucelu uziti): 0,6050
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1520
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 5 - celkem 76 328,64

Pozemky (LV 589) - zjisténa cena

Rekapitulace ocenéni pozemkii
1a) Pozemky (LV 589)

121 175,67 K&

121 180,00 K&

Cena pozemki Cini celkem

121 180,00 K¢

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.U. dtto 2283-043d/2011

Metoda tfid polohy

1) Pozemky
1a) Pozemky (LV 589)

Pozemky ocenéné metodou tiid polohy.

Nazev: Zastavéna plocha parcelni Cislo: 213/1 vymeéra: 247 m?
Nazev: Zastavéna plocha parcelni Cislo: 281 vymeéra: 208 m?
Nazev: Ostatni plocha parcelni Cislo: 240/6 vymeéra: 1936 m?
Vyméra pozemki celkem = 2391 m?

Vypocet vécné ceny pozemkil metodou tfid polohy:

Reprodukcni cena stavby: 8 193 570,21 K¢
Zastavéna plocha hlavnim objektem: 455 m?
Pozemek pro stavbu provozni v ostatnich obcich

Tabulka tFid polohy:

Nazev znaku Trida polohy
VSeobecna situace: Trida 2
Intenzita vyuziti pozemku: Tfida 2
Dopravni relace k velkoméstu: Tfida 2
Obytny sektor: Trida 2
Remesla, prémysl, administrativa, obchod: T¥ida 3

Priimérna tiida polohy: 2,20

Povysujici faktory: 0,00

Redukujici faktory: 0,00

Vysledna tfida polohy: 2,20

Podil ceny stavebniho pozemku: 3,54 %

Vypocet ceny:

Zakladni cena pozemku: (8 193 570,21 K¢ * 3,54 %) / (100,0 - 3,54 %) = 300 697,06 K¢

Jednotkova cena stavebniho pozemku: 300 697,06 K& / (3 * 455 m?) = 220,29 K&/m?

Cena stavebni €asti pozemku: 220,29 K&¢/m? * 1365 m* = 300 697,06 K¢&

Jednotkova cena ostatnich pozemki: 220,29 K&/m? * 0,25 = 55,07 K&/m?

Cena ostatnich pozemkii: 55,07 K¢/m?* 1 026,00 m? = 56 501,82 K¢

Préimérna jednotkova cena pozemku: 149,39 K&/m?

Vysledna cena pozemku: 357 198,88 K¢

Pozemky (LV 589) - vysledna cena = 357 200,00Kc¢

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.U. dtto 2283-043d/2011

Vynosova hodnota

Popis:

Pfedmétem ocenéni vynosovou metodou jsou provozni prostory ocenovanych staveb (provozni budova a Cerpaci
stanice); Celkem podlahové plocha (UP) ma 427 m? Je predpoklddan prondjem na dobu neurditou s ndjmem
pfiméfenym v miste.

Vymeéry pronajimanych prostor:

KancelaFska plocha: = 84,00 m?
Skladovaci plocha: = 247,00 m?
Prodejni plocha: = 66,00 m?
Ostatni plochy: = 427,00 m?
Podlahova plocha nebytovych prostor celkem: 824,00 m?

Podlahova plocha vSech prostor celkem: 824,00 m?

Propocet vynosii z pronajimanych prostor:

Kancelarska plocha:

Kancelafe 84,00 m*  * 850,- K&/m? = 71 400,- K&

Vynos z kancelarské plochy celkem = 71 400,- K¢
Skladovaci plochy:

Sklady 1.NP 61,00 m> * 450,- K&/m? = 27 450,- K¢

Sklady 2.NP 186,00 m*  * 300,- K&/m? = 55 800,- K&

Vynosy ze skladovacich ploch celkem = 83 250,- K¢
Provozni plocha:

Prodejni plocha 66,00 m?>  * 550,- K&/m? = 36 300,- K¢&

Vynos z provozni plochy celkem = 36 300,- K¢

Ostatni plochy:

Volné plochy 426,00 m> * 55,- K&/m? = 23 430,- K&

Vydejna PHM 1,00m?  * 300 000,- K&/m? = 300 000,- K¢

Vynosy z ostatnich ploch celkem 323 430,- K¢

Vynosy celkem: 514 380,- K¢

Propocet nakladi spojenych s provozem nemovitosti:

Naklady na provoz: = 5 000,- K¢
Naklady na provoz ini 0,06 % z reprodukCni ceny stavby.
Naklady na udrzbu: = 10 000,- K¢
Naklady na udrzbu €ini 0,12 % z reprodukéni ceny stavby.
Naklady na pojisténi: = 4 600,- K¢

Naklady na pojisténi ¢ini 0,06 % z reprodukeni ceny stavby.
Vypocet amortizace:

(4 534 081,68 K& * 0,1000) / (1,1000% - 1) = 10 244,- K&

Dan z nemovitosti: = 2 000,- K¢

Ostatni naklady: = 4 000,- K¢
Naklady celkem: 35 844,- K¢

Vypocet Cistého rocniho vynosu z nemovitosti:

Zisk: 514 380,- KC - 35 844,- KC = 478 536,- KC

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. vécnou rentou:

Urokové mira: 9,20 %

Vynosova hodnota: (465 797,- / 0,0920) = 4 063 010,87 K¢
Vynosova hodnota = 506300000 K¢

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.u. dtto 2283-043d/2011

C. Rekapitulace

Pfi stanoveni celkové obecné ceny nemovitosti se v principu jedna o vyhodnoceni cen srovnatelnych nemovitosti svym
charakterem, velikosti a lokalitou, které byly nabizené a realizované v nedavném obdobi na trhu realit. Toto srovnani se
provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu s nemovitostmi a vyhodnoceni vSech dostupnych (daj& z odborného i
denniho tisku, nabidek realitnich kancelafi, sledovani aukci a drazeb a odbornymi konzultacemi. Nepredpoklada se, s
ohledem na stévaijici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, Ze by uskute¢néné a vyhodnocené
prodeje mély byt starSi nez jeden rok. Po uplynuti této doby se predpoklada, Ze Udaje jiz ztratily svoji vypovidaci
schopnost.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. provozni budova bez bytovych prostor, s pfihlédnutim k velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka v souladu s nabidkou. S
prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu stavebné technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuziti je predmétna
nemovitost dobre obchodovatelna.

Na zakladé vyhodnoceni prodejnich cen nemovitosti, jejich porovnani a vyuziti Neageliho metody vazeného priiméru
vécné hodnoty objektu ve smyslu cenového predpisu a vynosové hodnoty je stanovena obecna cena nemovitosti
provedenych na pozemcich p.C. 213/1 a 281 v k.U. Moravské Malkovice (provozni budova, Cerpaci stanice, prislusenstvi)
s pozemky parcela Cislo 213/1, 281 a 240/6 v celkové zaokrouhlené vysi 4 896 000,- Kc.

Administrativni cena:

Administrativni cena objektd: 2 645 730,00 K¢
Administrativni cena pozemka: 121 180,00 K¢
Administrativni cena celkem: 3 766 910,00 K¢

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objektii: 4 372 070,00 K¢
Vécna hodnota pozemkii: 357 200,00 K¢
Stanovena vécna hodnota celkem: 4 729 270,00 K¢
Vynosova hodnota: 5063 000,00 K¢
Stanovena vaha dle Naegeliho: 1,00

Hodnota vazeného priiméru dle Naegeliho: 4 896 140,00 K¢

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitosti
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Provozni budova €.p. 238 s prisluSenstvim v obci Moravské Malkovice, k.u. dtto 2283-043d/2011

Obvykla cena:

1. Stavby
O Provozni budova = 3 830 000,- K¢
O Cerpadi stanice = 165 000,- K¢
O Zpevnéné plocha = 400 000,- K¢
O Nadrze PH = 150 000,- K¢
Celkem stavby = 4 545 000,- K¢
5. Pozemky
O Parc. ¢ st. 213/1 = 40 000,- K¢
O Parc. C. st. 281 = 31 000,- K¢
O Parc. C. 240/6 = 280 000,- K¢
Celkem pozemky = 351 000,- K¢
Uhrnem obvykla cena = 4 896 000,- K&

Obvykla cena: 4 896 000,- K¢

Slovy: Ctyfimilionyosmsetdevadesatsesttisic Korun &eskych

Zjiéténa (administrativni) cena je v souladu s ustanovenim zakona &islo 151/1997 Sb. a vyhlasky MF CR &islo 3/2008 Sb.
a Cislo 387/2011 Sh. Obvykla cena byla porovnana s cenami jiz obchodovanych obdobnych nemovitosti v obci a
obdobnych lokalitach a je stanovena ke dni ocenéni tj. 23.5.2012. Nabyvaci titul viz. LV Cislo 589. Na ocenovanych
pozemcich a stavbach nevaznou ke dni ocenéni Zadna vécna bremena.

Ve Svébenicich, 23.5.2012

Ing. Vladimir SindelaF

683 23 Svabenice 343

tel.: 517325829; 604100606

e-mail: sindelar.vladimir@seznam.cz

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika, 19
ceny a odhady nemovitosti
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D. Znalecka dolozka

O Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 18.3.1981, pod ¢.j. 1423/1981 pro obor EKONOMIKA, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

O Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2440-027/2012 znaleckého deniku.
O Znalecné a nahradu naklad@ Gctuji dokladem ¢&. 027/2012.

E. Seznam priloh

pocet stran A4 v piiloze:

Pfilohy ke znaleckému posudku ¢. 2440-027/2012 vypracovaném ve véci ocenéni komercni 13
nemovitosti — provozovny €.p. 238 v Moravskych Malkovicich

Ing. Vladimir SindelaF
znalec v oboru ekonomika, 20
ceny a odhady nemovitosti




