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Znalecky posudek obvykle ceny nemovitosti
Cislo 3166-49/2014

NEMOVITOST:
Adresa nemovitosti: Hajnice 134, 54466

Katastralni udaje: Kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Hajnice, k.. Brusnice, kéd k.u. 636720, LV ¢&. 585
Ostatni stavby:

Pozemky: st. 236, 1225/1, 1225/2

Vlastnik jednotky: SJM, Beier Josef a Beierova Helena, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Josef Beier, Hajnice 134, 54466
Helena Beierova, Hajnice 134, 54466
Vlastnik pozemku: SJM, Beier Josef a Beierova Helena, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Josef Beier, Hajnice 134, 54466
Helena Beierova, Hajnice 134, 54466

OBJEDNATEL : Mgr. Pavel Bures, insolvencni spravce; objednavka ze dne 2.12.2014

Adresa objednatele: Ceskoslovenské armady 556, 500 03 Hradec Kralové
telefon: 602 826755 e-mail: mgrbures@centrum.cz
IC: DIC:

ZHOTOVITEL : Ing. Franti$ek Rezni¢ek

Adresa zhotovitele: Jiraskovo nam. €p. 212, 541 01 Trutnov
telefon: mobil 777 818377 e-mail: freznicek@volny.cz
IC: 63183854 DIC:

UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro insolvenéni fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav
OBVYKLA CENA 670 000 K¢ \

Datum mistniho Setfeni: 3.12.2014 Datum zpracovani : 5.12.2014
Pogetstran:  15stran  Podet pfiloh: 7 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.0.42

V Trutnové, dne 5.12.2014 Ing. Franti$ek Rezniéek
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI stavba dokonGena vr. 1973 [ zména stavby vr. [ rekonstrukce v r.

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ dilci stfecha, fasada [ zatepleni okna, dvefe [Xl ostatni
Rekonstrukce jednotky: [ celkova [ diléi [ socialni zafizeni [J kuchyriska linka [ podlahy [J okna [ dvefe
SOUCASNY STAV
Konstrukce: I zdéné I betonové O montované [ kovové [ dfevéné O jiné
yuziti: [ bydleni 1 pronajem I podnikani [ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: Xl bytova z6na O priimyslova zéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: Xl voda [ kanalizace Xl plyn (Xl elektro telefon zp. pfijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Sir&i centrum - bytové domy zdéné
Pocet obyvatel: 996 (rast)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etazové - tuha paliva
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Pocet podlaZi celkem: z toho podzemni: z toho nadzemni: Pocet bytl/nebytd 18/0
Bytova jednotka
C.p./Cjedn. Podlazi Typ PPbytu Balkon, Sklad Garaz. Celkovd ZapoCitatelnd Podilna spol. Obvykla cena
Lodzie, Sklipek stani plocha plocha Castech domu a
Terasa jednotky  jednotky pozemku
m? m? m? ks m? m? K&/m?
134/3 1.NP 2+1 52,38 0,00 6,26 58,64 55,51 568 /10845 12070 K&/m?

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 666 120 K&
Vlynosova hodnota nehodnocena
Vécné hodnota 720 533 K¢
Obvykla cena 670 000 K¢
| Reprodukéni cena pro pojisténi 1221 242 Ké

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti

V souCasné dobé je standardni bytovou jednotkou 2+1 v klasicky zdéném bytovém domé v 1.NP bez vytahu, v zastavbé
obdobnych objektl, v dobrém stavebné technickém stavu, s dobrou Udrzbou, ktery nebude v dalSim obdobi vyzadovat Zadné
investice pouze do bézné udrzby. K objektu patfi nadstandardni rozsah pozemki. PfisluSenstvi nemovitosti tvofi pfipojky,
spolegny septik, zpevnéné plochy, venkovni schody, susaky pradla a venkovni Gpravy.

Poloha bytu s vyhledem do klidné ¢asti obce mezi bloky obytnych dom(i v dobré lokalité, je vyhodna a nevyhodou je nemoznost
napojeni na vefejnou kanalizaci a stagnujici trh s byty - cenu stanovuiji s ohledem na tyto skuteénosti.

Vzhledem ke stagnujicimu trhu nemovitosti a stagnaci cen v dané lokalité stanovuiji obvyklou cenu bytu v trovni cca 12 000,-
K&/m2, s cenou bytu ve vysi 670 tis. K&, kterou povazuiji za cenu obvyklou v daném misté, stavu a ¢ase.

Omezeni vlastnickych prav na nemovitosti vazne - viz. vypis z KN - vécné biemeno distribuéni sité CEZ, které
neovliviiuje OC nemovitosti.

Predmétny byt neni v sou¢asnosti obchodovan na volném trhu nemovitosti.

Nemovitost nebyla hodnocena vynosovou metodou - vynos nema vypovidaci hodnotu.

Ceny jsou uréeny za predpokladu uvolnéné nemovitosti.

V Trutnové 5.12.2014
Ing. FrantiSek Reznicek

Jiraskovo nam. ¢p. 212
54101 Trutnov

Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.

Znalecky posudek ¢.3166-49/14, obvyklé ceny bytu 2+1 ¢. 134/3 v domé &Ep. 124, Hajnice - Brusnice
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Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Obec Hajnice ma evidovano 996 obyvatel, je obci se zakladni infrastrukturou. Sprévni centrum je byvalé okresni mésto Trutnov ve
vzdalenosti 10 km. Pfedmétnd nemovitost se nachazi v obytné Casti mésta v dobré klidné lokalité. Jedna se o obytny dim
bez nebytovych prostor. Obec Hajnice nema schvaleny Gzemni plan a nemovitost neni v rozporu s okolni vystavbou.

Pfedmétna nemovitost se nachazi v centralni obytné ¢asti obce v dobré klidné lokalité. Jedna se o obytny dim ze dvou sekci
bez nebytovych prostor v lokalité, ktera je vhodna pro klidné rodinné bydleni s pfevazné obytnymi domy, s kratkou vzdalenosti do
centra obce — cca 300 m.  Dochézkové vzdalenosti - prodejna potravin 100 m, obecni Gfad a autobusova zastavka 200 m.

Pfistup k nemovitosti je bez zavad, pfimo z verfejné komunikace ve vlastnictvi obce Hajnice.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Sir8i centrum - bytové domy zdéné

Okoli: [l bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tF silnice II.,lI.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispozicni Feeni, pfislugenstvi)

Obytny diim je postaveny jako samostatné stojici, ze dvou sekci, klasicky zdény, se tfemi nadzemnimi podlazimi, bez podkrovi,
plné podsklepeny, v P.P. se sklepy a spolecnymi prostory, na mirné svazitém terénu, volné pfistupny ze zpevnéné komunikace, v
zastavbé obytnych domd, v centralni obytné ¢asti zastavéného Uzemi obce. Objekt je napojen na vefejné rozvody elektfiny,
telefonu a vody. Prisluenstvi nemovitosti tvofi pfipojky, spolecny septik, zpevnéné plochy, venkovni schody, susaky pradia a
venkovni Upravy.

Pfedmétny byt 2+1 je v pravé sekci, ve 3.N.P. uprostred.

Objekt méa sedlovou stfechu, krytou trapézovym pozinkovanym plechem na bednéni, s Gplnymi klempifskymi konstrukcemi, véetné
parapet(l. Bleskosvod na objektu je. Fasada tvrda hruba ze Skrabaného bfizolitu, bez obkladu soklu.

Bytova jednotka 2+1 v prvnim nadzemnim podlaZzi vpravo, v pravé sekci, je pfistupna ze spole¢né chodby z prostoru schodisté a
sestava ze dvou obytnych mistnosti, kuchyné, koupelny, WC, pfedsiné (véetné sklepa v P.P.).

Stavebné technicky stav objektu je dobry, idrzba dobra, byt je pribézné nutné udrzovan, v roce 2008-2013 byla na domé
opravena stfecha, vyménéna okna, vyménény patefni rozvody instalaci a zrekonstruovana spolecna kotelna vytapéni. Na prvcich
dlouhodobé Zivotnosti se neprojevuji z&dné znaky statického naruseni.

Objekt byl postaven a zkolaudovan, dle svédectvi U¢astnikd mistniho Setfeni a dle dochovanych dokladd, v roce 1973 - stafi
stavby 41 let. Pouzité konstrukce a materidly tomuto Udaji odpovidaji. V roce 2011 byla na objektu celkové opravena stfecha, véetné
klempifskych konstrukci a provedena vyména oken. Vzhledem ke stavu objektu pouziji linearni metodu vypoCtu opotiebeni s
celkovou pfedpokladanou zivotnosti stavby 100 let.

Technicky popis ocefiované nemovitosti
Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana
Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce jednotky: O celkovd O diléi O sociélni zafizeni O kuchyriska linka [ podlahy [Iokna O
ostatni
Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:1/3 Pocet bytovych/nebytovych jednotek:  18/0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky: [l voda [ kanalizace plyn elektro telefon
PFistupova komu.: ¥l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo
\Vyuziti: X bydleni O pronajem O podnikani O bydl. a podnik. O &ast. obsazen O volny objekt

Pristup a pfrijezd k pozemku

%l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Znalecky posudek ¢.3166-49/14, obvyklé ceny bytu 2+1 ¢. 134/3 v domé &p. 124, Hajnice - Brusnice
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Vyhodnoceni rizik nemovitosti

Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti
RIZIKO Popis rizika
NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém Uzemi

|Nemovitost: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena |

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Na predlozeném LV ¢&. 585, 493 pro k.u. Brusnice ze dne 18.6.2014 je v ¢asti ,C* (omezeni vlastnického prava)
uvedeno vécné bfemeno zfizeni a provozovani distribu€ni soustavy, které nema zésadni vliv na stanovenou cenu
obvyklou - v ocenéni s nim neuvazuiji

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)

Rizika ostatni

Prehled listu vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI

Kraj: CZ052 Kralovéhradecky Okres: CZ0525 Trutnov
Obec: 579211 Hajnice Katastralni uzemi: 636720 Brusnice
Ulice: ¢.o.:
\Vlastnici Podil
SIJM  Beier Josef a Beierova Helena 1/1
Josef Beier Hajnice 134, 54466
Helena Beierova Hajnice 134, 54466
Stavby na LV 493 je soucasti
Cast obce Hajnice Bytovy dim c.p. O napozemku p.C. st. 236
133,134
Jednotky na LV 585
Cislo jednotky: 134/3 Spoluvlastnicky podil: 568 / 10 845 Byt
Pozemky na LV 493
st. 236 Stavebni parcela Parcela KN 446 m* zastavéna plocha a nadvofi
1225/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 3092 m? ostatni plochy
1225/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 63 m’ ostatni plochy

Vypocet vécné hodnoty staveb

Obytny dum je postaveny jako samostatné stojici, ze dvou sekci, klasicky zdény, se tfemi nadzemnimi podlazimi, bez
podkrovi, plné podsklepeny, v P.P. se sklepy a spole€nymi prostory, na mirné svazitém terénu, volné pfistupny ze
zpevnéné komunikace, v zastavbé obytnych domu, v centralni obytné ¢asti zastavéného Uzemi obce. Objekt je napojen
na vefejné rozvody elektfiny, telefonu a vody. PfisluSenstvi nemovitosti tvofi pFipojky, spole€ny septik, zpevnéné plochy,
venkovni schody, suSéaky pradla a venkovni Upravy.

Sklepy v podzemnim podlazi jsou pfFistupné ze spole€né chodby po schodech z urovné 1.N.P. a sestavaji ze sklepa
prislusejiciho k pfedmétnému bytu, dale pak z dalSich spole€nych prostor pradelny, susarny, kolarny a spole¢né kotelny
pro cely objekt, sklept a chodby se schodi§tém. Nosné zdivo o tl. 0,45 m, isolace proti zemni vihkosti vodorovna a svisla,
stropy s rovnym podhledem, podlahy z betonové mazaniny. Okna plastova zdvojend, dvefe hladké plné, vnitini omitky
hladké vapenné. Elektroinstalace tfifazova s pojistkovymi automaty. Ostatni vybavenost - pozarni vodovod. Objekt
sestava ze dvou sekci a je svisle propojen pouze teracovym schodi$tém, bez vytahu.

Pfedmétny byt 2+1 je v pravé sekci, v 1.N.P. vpravo.

Bytova jednotka 2+1 je pfistupna ze spoleéné chodby z prostoru schodi$té a sestava ze dvou obytnych mistnosti,
kuchyné, koupelny, WC, pfedsiné (v€etné sklepa v P.P.). Nosné zdivo o tl. 0,45 m, stropy s rovnym podhledem, podlahy
z podlahovych povlakl respektive z lina, vnitfni omitky hladké Stukové. Okna plastova zdvojena s termoskly a s
Zaluziemi, dvefe hladké plné nebo prosklené. Kuchyr s elektrickym spordkem, obloZzena keramickym obkladem.
Koupelna s neobloZenou vanou, umyvadlem, neobloZena keramickym obkladem. WC splachovaci bez umyvadla,

Znalecky posudek ¢.3166-49/14, obvyklé ceny bytu 2+1 ¢. 134/3 v domé &p. 124, Hajnice - Brusnice
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neobloZené. Koupelna a WC jsou v typovém umakartovém jadru. Rozvod vody studené i teplé. Ohfev TUV v elektrickém
bojleru. Vytapéni je ustfedni teplovodni s centralnim kotlem na tuha paliva v P.P. a s radiatory litinovymi Zebrovymi.
Elektroinstalace tfifazova s pojistkovymi automaty. Rozvod plynu neni. Ostatni vybavenost - odvétrani malymi
ventilatory, rozvody spoleénych antén, vestavéna skiif, pozarni vodovod.

Objekt ma sedlovou stfechu, krytou trapézovym pozinkovanym plechem na bednéni, s uUplnymi klempifskymi
konstrukcemi, v€etné parapet(. Bleskosvod na objektu je. Fasada tvrda hruba ze Skrabaného bfizolitu, bez obkladu
soklu.

Stavebné technicky stav objektu je dobry, Udrzba dobra, byt je prub&zné nutné udrzovan, v roce 2008-2013 byla na
domé opravena stfecha, vyménéna okna, vyménény patefni rozvody instalaci a zrekonstruovana spole¢na kotelna

vytapéni. Na prvcich dlouhodobé Zivotnosti se neprojevuji zadné znaky statického naruseni.
Objekt byl postaven a zkolaudovan, dle svédectvi u¢astnikd mistniho Setfeni a dle dochovanych dokladu, v roce 1973
- stafi stavby 41 let. Pouzité konstrukce a materialy tomuto Udaji odpovidaji. V roce 2011 byla na objektu celkové

opravena stfecha, v€etné klempifskych konstrukci a provedena vyména oken. Vzhledem ke stavu objektu pouZiji lineérni
metodu vypoctu opotfebeni s celkovou pfedpokladanou Zivotnosti stavby 100 let.

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapocitana plocha

pokoj byt 20,88 m? 1,00 20,88 m2
pokoj byt 13,33 m2 1,00 13,33 m2
kuchyn byt 10,07 m2 1,00 10,07 m2
chodba byt 5,01 m2 1,00 5,01 m2
koupelna byt 2,10 m2 1,00 2,10 m2
wC byt 0,99 m2 1,00 0,99 m2
sklad sklad (sklipek) 6,26 m2 0,50 3,13 m2
Celkova podlahova plocha 58,64 m2 55,51 m?

Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované
Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45 cm
Stropy Zelezobetonové montované

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrcht
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

dfevény vazany

pozinkovany plech

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

bfizolitové Skrabané

bézné obklady

Zelezobetonové montované s béznym povrchem
hladké plné dvefe

plastova

PVC

ustredni

svételna

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

bojler

bézny elektricky sporak

WC, umyvadla, vana

chybi

domaci telefon, vestavéné skfiné, pozarni vodovod
instalacni Sachty, koupelny, WC

Podlahova plocha [m2] 59
Zapoditatelna plocha [m2] 55,51
Jednotkové cena (JC) [K&/m?] 22 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1221242
Stafi roku 41
Dalsi Zivotnost roku 59
Opotiebeni % 41,00
Vécna hodnota (VH) Ké 720 533

Znalecky posudek ¢.3166-49/14, obvyklé ceny bytu 2+1 ¢. 134/3 v domé &p. 124, Hajnice - Brusnice
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Vypocet hodnoty pozemkui

Zakladni popis oceftiovanych pozemku

jsou na mirné svazitém terénu, volné pfistupné ze zpevnéné komunikace, v zastavbé obdobnych bytovych domii v obytné ¢asti
zastavéného Uzemi obce. Je mozné napojeni na vefejné rozvody elekifiny, telefonu a vody. Obec Hajnice ma evidovano 996
obyvatel.
Obec nema schvaleny uzemni plan a pfedmétna stavba neni v rozporu s okolni zastavbou.

Stanoveni a zdilivodnéni jednotkové ceny pozemk

celkovy rozsah pozemkU je 3 601 m2. Pozemky tvofi funkéni celek se stavbou bytového domu - uvazuji jako stavebni pozemek v
celém rozsahu 3 601 m2. Obec Hajnice nema schvaleny Uzemni plén. Dle cenové mapy okresu Trutnov sestavené spoleéné se
spolupracujicimi odhadci podle skute¢né realizovanych prodejd, uréuji obvyklou cenu pozemku v dané lokalité a ¢ase, ve vysi 150,-
Ké/m2,

Prehled ocennovanych pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m2] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvofi st. 236 446 551710845
ostatni plochy 1225/1 3092 551110 845
ostatni plochy 122512 63 551710 845
Celkova vyméra pozemki: 3 601

Vypocet porovnavaci hodnoty

Podle vlastni databaze realizovanych cen byly v uplynulé dobé v oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovitost,
zobchodovany obdobné nemovitosti a pfi porovnani jejich parametrd a vypocétenych cen, Ize uréit souéasnou obvyklou
cenu predmétné nemovitosti.

Jako podklady pro srovnani byly pouzity Udaje z vlastni databaze, databaze spolupracujicich odhadc.

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti, odhaduji sou¢asnou
obvyklou cenu ocenované nemovitosti.

Poloha domu v lokalité obytnych dom( v centralni obytné ¢asti obce, ve velmi dobré klidné lokalité, je vyhodna a
komercné akceptovatelna. Nemovitost neni v sou€asnosti obchodovana.

Dle realizovanych prodeji obdobnych bytd v centralni ¢asti obce ve vzdalenosti 10 km od Trutnova (dle databaze
znalce), s cenami byt v rozpéti 8 000,- az 15 000,- K&/m? podlahové plochy, Ize uvaZzovat o cené podlahové plochy
pfedmétného bytu v dané lokalité cca ve vysi 12 000,- K&/m? Tato cena je v daném stavu, rozsahu a lokalité cenou
obvyklou.

Popis / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby  ZapoCitatelna Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
plocha
m?2 K¢ K¢/m? Ke K¢/m?
Byt 2+1 Hajnice

Ocenovany byt v daném stavu, ¢ase a lokalité
Nemovitost neni v sou¢asnosti obchodovana.

Hodnoceni:

Zdavodnéni koeficientu Kc: Tato cena je v daném stavu, rozsahu a lokalité cenou

obvyklou.

zdéna 55,51 1.NP 2+1 667 000 12 016 1,00 12016
Variacni koeficient pfed Upravami: 0,00 % Variaéni koeficient po Upravach: 0,00 %
Zapoditatelna plocha: 55,51 m2

Minimélni jednotkova cena: 12 016 K&/m2 Minimélni cena: 667 008 K&
Primérna jednotkova cena: 12 016 K&/m2 Prlimérna cena: 667 008 K&
Maximalini jednotkové cena: 12 016 K&/m2 Maximalni cena: 667 008 K&
Stanovena jednotkova cena: 12 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 666 120,- K&
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Nemovitost neni v sou¢asnosti obchodovana

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

V souCasné dobé je standardni bytovou jednotkou 2+1 v klasicky zdéném bytovém domé v 1.NP bez vytahu, v zastavbé
obdobnych objektl, v dobrém stavebné technickém stavu, s dobrou ddrzbou, ktery nebude v dalSim obdobi vyZzadovat Zadné
investice pouze do bézné udrzby. K objektu patfi nadstandardni rozsah pozemku. PFisluSenstvi nemovitosti tvofi pfipojky,
spoleCny septik, zpevnéné plochy, venkovni schody, susaky pradla a venkovni Upravy.

Poloha bytu s vyhledem do klidné ¢asti obce mezi bloky obytnych dom( v dobré lokalité, je vyhodna a nevyhodou je nemoznost
napojeni na vefejnou kanalizaci a stagnujici trh s byty - cenu stanovuiji s ohledem na tyto skute¢nosti.

Vzhledem ke stagnujicimu trhu nemovitosti a stagnaci cen v dané lokalité stanovuji obvyklou cenu bytu v Urovni cca 12 000,-
KE/m2, s cenou bytu ve vysi 670 tis. K&, kterou povazuiji za cenu obvyklou v daném misté, stavu a Case.

Omezeni vlastnickych prav na nemovitosti vazne - viz. vypis z KN - vécné biemeno distribuéni sité CEZ, které
neovliviiuje OC nemovitosti.

Predmétny byt neni v sou¢asnosti obchodovan na volném trhu nemovitosti.
Nemovitost nebyla hodnocena vynosovou metodou - vynos nema vypovidaci hodnotu.
Ceny jsou ur¢eny za piedpokladu uvolnéné nemovitosti.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 666 120 K&
Vynosova hodnota nehodnocena
Vécna hodnota 720 533 K&
Obvykla cena 670 000 Ké

Silné stranky nemovitosti
Byt v klidné poloze ve zdéném bytovém domé.

Slabé stranky nemovitosti

Neni vefejna kanalizace, vzdalené spravni centrum.

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m” zapodéitatelné plochy

Obvykla cena: 670 000KE
Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: OK¢E
Z toho obvykla cena pfedzahradek: OK¢E
Upravena obvykla cena: 670 000K¢E
Zapocitatelna plocha: 55,51m2
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 12 070K&/m?
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Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 505 ze dne 18.6.2014 1
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 493 ze dne 18.6.2014
Mapa oblasti

P Wk R

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové
ze dne 12.2.1993, ¢€.j.Spr.1777/92, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
a pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a primyslové, se specializaci vady a poruchy
staveb.

Jsem si védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3166-49/14 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 3166-49/14 podle pfipojené likvidace.

Ing. Frantisek Reznigek
Jiraskovo nam. ¢p. 212
54101 Trutnov

Odhadce nemovitosti certifikovany dne 15.9.1997, recertifikovany dne 2.11.2010, Bankovnim institutem, vysoka $kola,
Praha na zakladé akreditace udélené Ceskym institutem pro akreditaci, pro ocefiovani majetku kategorie "nemovitost",
certifikat QON, ev.¢. 48/10 s platnosti do 2.11.2015.

V Trutnové 5.12.2014
Ing. FrantiSek Reznicek

Jiraskovo nam. ¢p. 212
54101 Trutnov

Prohlasuiji, ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2014 08:15:55

Vlastnictvi jednotky vymesené podle smakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplainé dalkovym pristupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.- KSHK 42 INS 13925/20 pro Pavel Bures, Mgr.
QCkres: C20525 Trutnov Cbec: 579211 Hajnice
Kat.(zemi: 636720 Brusnice List vlastnictvi: 505
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou Ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Pod:il

A Vliastnik, jiny opridvnény

Vlastnické pravo
SJM Beiex Josef a Beiexova Helena, ¢.p. 134, 54466 Hajnice 560503/1608

655508/2501
SJM = zpoleiné Fméni manield
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
E.p./ 3 Typ spoleénych &astech
&.jednotky JSptszob vyuiiti Zpizob ochrany jednotky domu 2 pozemku
134/3 byt byt.=. 568/10845
Vimezeno v:
Budova Hajnice, &.p. 133, 134, byt.duom, LV 493
na parcele St. 236, LV 493
Parcela St. 236 sastavéna plocha a nadvori 446m2
1225/1 ostatni plocha manipulacni 3092m2
plocha
1225/2 ostatni plocha manipulacni 63m2
plocha
Bl Jini priava - Bex smapisu
C Omeseni vlastnickeho priva
Typ vatahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécne bXemeno (podle listiny)
s¥izeni a provosovani sariseni distribudni soustavy
v rossahu dle gpl. &. 252-262/2007
CBE Distribuce, a. =., Teplicka Jednotka: 134/3 £-317/2011-610
874/8, D&cin IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Liztina Smlouva o m¥izeni vecneho bX¥emene - uplatna sze dne 15.01.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 27.01.2009.
V-473/2009-610
Liztina Vypis = obchodniho rejstriku prokaszujici splynuti cbchodnich spolecnosti Krajsky
zoud v Usti nad Labem, oddil B, vlofka 2145 - fize splynutim (zapisz v OR proveden
dne 1.10.2010) s=e dne 09.11.2010.

%-317/2011-610
D Jine zapisy - Bez zmapisu
Plomby a upozorneni - Bex sapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady si3pisu
Listina
© Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.c.72/1994 Sb.) =me dne 13.01.2010.
Pravni ucdinky vkladu prava ke dni 18.02.2010.
o T1 jsou v dzemnin obvodu, ve KTerdm vykondvd STAtnl Spravi KAtastru nemovitos
Katastralni 0fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnovw, kéd: 610.

strana 1

Znalecky posudek ¢.3166-49/14, obvyklé ceny bytu 2+1 €. 134/3 v domé &p. 124, Hajnice - Brusnice



- strana ¢&. 10 -

Snimek katastralni mapy -

1225/1 1290/

!

0 5 I 15 0 m ’ {
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Fotodokumentace nemovitosti -

celkové pohledy

koupelna

ohfev TUV sklep
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2014 08:15:55

Vliastnictvi domm = jednotkami vymesenymi podle sakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziipiainé dalkovym piistupem pro tcel: Insolvecni fizeni, ¢.i.- KSHK 42 INS 13925/20 pro Pavel Bures, Mgr.
Okres: CE0525 Trutnov Cbec: 579211 Hajnice
Kat.dzemi: 636720 Brusnice List vlastnictvi: 493
V kat. usmemi jsou posemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

2 Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnickeé pravo

SJM Beiex Josef a Beiexova Helena, ¢.p. 134, 54466 Hajnice 560503/1608 568/10845
655508/2501

Blanarikova Jana, ¢.p. 134, 54466 Hajnice 735116/3589 136/2169

Chroma Vladislava, &.p. 133, 54466 Hajnice 645626/0206 601/10845

Cermikova Katefina, &.p. 133, 54466 Hajnice 815716/3586 136/2169

SJM Dxeslexr Josef a Dreslexova BEmilie, c.p. 134, 54466 410205/092 671/10845
Hajnice 405727/955

Fialova Dominika, &.p. 133, 54466 Hajnice 915117/3867 571/10845

SJM Haufer Jan a Hauferxova Marie, &.p. 133, 54466 Hajnice 460529/029 184/3615
485723/015

Hop Marxtin, ¢.p. 30, 55101 Roznowv 711116/3224 62/1205

SJM Hrnecek Zdenék a Hrneckova Jarmila, &.p. 196, 54466 531207/010 569/10845
Hajnice 555114/1717

Krejcikova Monika Ing., &.p. 133, 54466 Hajnice 835221/3606 62/1205

Kultova Vendula, &.p. 134, 54466 Hajnice 815206/3601 551/10845

Matejsek Bdenik, &.p. 225, 54466 Hajnice 751021/3227 40/723

SJM Selingexr Milan a Selingerova Jit¥enka, c.p. 134, 54466 380601/076 133/2169
Hajnice 445501/014

SexeZova Miloslava, ¢.p. 133, 54466 Hajnice 485223/108 661/10845

Sturm Ji¥i, &.p. 134, 54466 Hajnice 580302/1851 574/10845

ToZovska Jana, &.p. 37, 54472 Dolni Brusnice 585208/0608 551/10845

Vale: Vaclav Ing., &.p. 133, 54466 Hajnice 440404/149 661/10845

SIM Vit Ji¥i a Vitova Vira, &.p. 133, 54466 Hajnice 480312/122 574/10845
495306/284

SIM

2 v s . v s - °
= spolecné jmeni manselu

B Nemovitosti

Pozenmky
Parcela Vyméra (m2] Druh posemku Sptisob vyuiiti Zpiizob ochrany
St. 236 446 sastaveéna plocha a rozsahle chranene
nadvoxri azemi
Na poszemku stoji stavba: Hajnice, &.p. 133, 134, byt.dém
1225/1 3092 ostatni plocha manipulacni rozsahle chranene
plocha azemi
122s5/2 63 ostatni plocha manipuladéni roz=zahle chranéne
plocha azemi
Stavby
Iyp stavby

&izt obce, &. budovy Zplizob vyusiiti Na parcele Zplizob ochrany

Hajnice, &.p. 133, 134 byt.dum St. 236 rozsahlé chranénée usemi
Podil na
E.p./ Typ spoleénych castech Podil na
&.jednotky Spizob vyusiti n2 LV jadnotky domu a posemku jednotce
133/1 byt 567 byt.s. 601/10845

Spoluvlasztnici 645626/0206; Chroma Vladiszlava

Nemoviiosti jsou vV Dzemnim covodu, ve KLelem Vykonava SLatnl Spravi KaLastriu Nemovitostl OR

Katastralni 0fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastradlni pracoviité Trutnov, kod: €10.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2014 08:15:55

Ckres: CE0525 Trxutnov Cbec: 579211 Hajnice
Fat.dzemi: 636720 Brusnice List vlastnictvi: 493
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Iyp =ztavby
&ist obce, &. budovy Zplizob vyuiiti Na parcele Zplizob ochrany
Podil na

é.p./ Tvp spoleénych &iastech Podil na

&.jednotky Spidsob vyusiti na LV  jednotky domu 2 posemku jednotce

133/2 byt 565 byt.=. 552/10845
Spoluvlastnici 460529/029 485723/015; Haufer Jan a Hauferova Marie

133/3 byt 589 byt.s. 661/10845
Spoluvlastnici 485223/108; SexeZova Milozlava

133/4 byt 584 byt.=. 574/10845
Spoluvlastnici 480312/122 495306/284; Vit Jixi a Vitova Vérxa

133/5 byt 558 byt.s. 558/10845
Spoluvlastnici 835221/3606; Krejcikova Monika Ing.

133/6 byt 566 byt.=. 661/10845
Spoluvlastnici 440404/149; ValeZ Vaclav Ing.

133/7 byt 573 byt.s. 569/10845
Spoluvlastnici 531207/010 555114/1717; Hrnecek Zdenck a Hrneckova

Jaxmila

133/8 byt 568 byt.=. 571/10845
Spoluvlastnici 915117/3867; Pialova Dominika

133/9 byt 572 byt.s. 680/10845
Spoluvlaztnici 815716/3586; Cermakova KateZina

134/1 byt 569 byt.=. 680/10845
Spoluvlaztnici 735116/3589; Blanarikova Jana

134/2 byt 590 byt.s. 558/10845
Spoluvlastnici T711116/3224; Hop Martin

134/3 byt 505 byt.=. 568/10845
Spoluvlastnici 560503/1608 655508/2501; Beiex Josef a Beiexova Helena

134/4 byt 560 byt.s. 665/10845
Spoluvlastnici 380601/076 445501/014; Selinger Milan a Selingerxova

Jit¥enka

134/5 byt 588 byt.=. 551/10845
Spoluvlastnici 815206/3601; Kultova Vendula

134/6 byt 570 byt.=. 574/10845
Spoluvlaztnici 580302/1851; Sturm Ji¥i

134/7 byt 577 byt.=. 671/10845
Spoluvlaztnici 410205/092 405727/955; Drxesler Joszef a Dreslerova Bmilie

134/8 byt 585 byt.s. 551/10845
Spoluvlastnici 585208/0608; ToZovska Jana

134/9 byt 571 byt.=. 600/10845

Spoluvlastnici 751021/3227; Matejsek Edenék

Bl Jini priva - Bex sapisu

Nemovitostd JjSou v uzemnin oovodu, ve Kterem vyio?ﬂvi Statnl 8)]’371} XATastru nemovitostl X

Katastralni Qfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, kéd: €10.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2014 08:15:55

Ckres: CE0525 Trxutnov Cbec: 579211 Hajnice
Kat.dzemi: 636720 Brusnice List vlastnictvi: 493
V kat. usemi jsou posemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

(< Omezeni: wvlastnickeho prava

Typ vstahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécne bXemeno (podle listiny)
s¥igeni a provosovani sariseni distribucdni soustavy
v rossahu dle gpl. &. 252-262/2007

CBS Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 1225/1 £-317/2011-610
874/8, Dééie IV-Podmokly, 40502 Parcela: 1225/2 £-317/2011-610
D&c&in, RC/ICO: 24729035

Liztina Smlouva o mrisenl wvecneho bX¥emene - uplatna sze dne 15.01.2009. Prawvni ucinky

vkladu prava ke dni 27.01.2009.
V-473/2009-610
Liztina Vypis = obchodniho xejstriku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti Krajsky
zoud v Usti nad Labem, oddil B, vloika 2145 - faze splynutim (zapiz v OR proveden
dne 1.10.2010) sme dne 09.11.2010.
£-317/2011-610

D Jine sapisy
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Vlastnictvi jednotek

Stavba: Hajnice, ¢.p. 133, 134 £-1700048/1999-610

Liztinz prohlaZeni vlastnika budovy o vy i jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) V9-3095/1999
ze dne 13.7.1999, vklad ze dne 9.8.1999.
POLVE:48/1999 £-1700048/1999-610

Plomby a upozornen: - Bex sapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady sdpiszu — Bex zapisu

3 Vztah bonitovanych pudné ekologickpch jednotek (BPEJ) k parcelim - Bex zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru vitosti bzahuje zapiszy v casti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v casti B a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozorneni
(plombu) , #e pravni vsztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych castech domu, popx. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prisluZném vypisu =z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytoveho prostorxu.

Nemovitosti jsou v dsemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovehradecky kraj, Katastrilni pracovisté Trutnov, kod: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.201<¢ 11:08:20
Cazky uPad zeméméficky a katastrilni - SCD

Co7rg T jS00 V Jzemninm cbvodu, ve KLelrdm VyKonavd Statnl SPravi Xatastru Nemovitos
Katastralni 0fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, kod: €10.
strana 3
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Poloha nemovitosti na mapé
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Sipka oznacuje polohu nemovitosti
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