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UZEMNI PLAN CIiZKOVICE

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je uzemnim planem vymezeno k datu 30. 11. 2014. Hranice zastavéného Uzemi je
uvedena v grafické ¢asti dokumentace (hlavni vykres).

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1 Vymezeni feSeného uzemi

Resenym Gzemim je spravni tzemi obce Cizkovice, tvofené dvéma katastralnimi Gzemimi, Cizkovice a
Zelechovice. Obci s rozsifenou pusobnosti i povéfenym obecnim Ufadem jsou Lovosice, okresnim méstem
Litomé&Fice, krajskym méstem Usti nad Labem.

2.2 Koncepce rozvoje uzemi obce
Prioritami koncepce rozvoje Uzemi obce jsou:
e uchovani a rozvoj obce jako samostatné uzemné spravni jednotky;
e stabilizace urbanizovanych ploch a vytvoreni novych ploch (pfedevSim pro bydleni a souvisejici funkce);
e posileni vazeb na blizka ekonomickéa a spravni centra — Lovosice, Litoméfice, Usti nad Labem;
e respektovani a ochrana urbanistickych, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot a zdroj(;
e doplnéni a kvalitativni rozvoj stavajicich systému technické infrastruktury;

e vytvofeni podminek pro rozvoj ekonomickych aktivit mistniho vyznamu pfedevsim v ramci ploch bydleni,
ploch smisenych obytnych i samostatnych ploch vyroby;

e respektovani prevladajiciho zemédélského charakteru krajiny, ochrana a obnova krajinnych prvk;

e posileni ekologicko-stabilizacni a estetické funkce krajiny;

o stabilizace a zachovani rozsahu vyrobniho arealu Cizkovické cementarny a souvisejicich ploch t&zby.
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu vdech kulturn&-historickych hodnot v Gzemi. Je jim
respektovano zakladni urbanistické ¢lenéni feSeného uzemi. Rozvojové lokality pro zastavbu jsou vymezeny
vyhradné ve vazbé na zastavéné uzemi.

Stavebni rozvoj v zastavéném Uzemi se bude soustfedit zejména na intenzifikaci, udrzbu popf. obnovou
plvodni zastavby v sidle za predpokladu udrzeni vhodného objemového feSeni staveb, které odpovida
charakteru mistni zastavby.

Uzemnim planem je stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

Kromé& kulturnich pamatek, které jsou zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR
a Uzemi s archeologickymi nalezy je uzemnim pldnem stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

e stabilizovana sidelni struktura v ramci spravniho uzemi obce;
e stavajici prostorova struktura sidel;

e vyznamnéjsi plochy sidelni zelené (obecni park, bfehové partie Jen&ického potoku a Modly, ochranna
zelen), které jsou Uzemnim planem vymezeny jako nezastavitelné;

e objekty v pamatkovém zajmu (pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Usttednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR);

e zpustly Zidovsky hrbitov — provéfit moznost zapisu do Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich
pamatek;
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2.3.2 Prirodni hodnoty

Resené Uzemi leZi na rozmezi dvou zcela odli$nych krajinnych celkd, dolniho Poohii a Ceského
stfedohofi. Z hlediska pfirodnich hodnot je specificka pfedevSim severni ¢ast, oddélena od zbytku Uzemi silnici
1/15. Ctvrtou zénou zde zadina CHKO Ceské stfedohoti a v ramci Cizkovic se jednad o nejrozsahlej§i plochu
pokrytou stromovim. Z niziny vystupujici Stfedohofi také vytvari daleko do kraje viditelnou dominantu.

Kromé chranénych Gzemi pfFirody dle zvlastnich pfedpisd (velkoplosné zvlasté chranéné Gzemi) jsou
Uuzemni planem chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

e prvky Uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii v€etné interakénich prvkd;

e plochy vymezené v izemnim planu jako plochy pfirodni — P, vodni plochy a toky — WT a plochy smisené
nezastavéného tzemi — Szp;

e rozmanitost krajinnych ploch — krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze, solitérni stromy i
skupinové porosty ve volné krajiné;

e zemédélské pldy, zejména I. a Il. tfidy ochrany.
2.3.3 Hodnoty civiliza€ni a technické

V feSeném Uzemi je nutné v souladu se stanovenymi prioritami koncepce chranit a rozvijet nasledujici
civiliza€ni a technické hodnoty:

e funkéné a prostorové jednoznaéné definované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v urbanizovaném
uzemi;

e systémy technické a dopravni infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni;

e  cestni sit' v krajing;

e plochy ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi s vyznamem mist kulturniho a spolec¢enského
déni v obci;

e stabilizované plochy vyroby s potencidlem obnovy a rozvoje hospodaiskych aktivit;

e vodohospodarské stavby a opatieni v krajiné (Upravy vodnich tok(, opevnéni bieha).

3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce
PFi vyuzivani uzemi:
¢ respektovat a dale rozvijet pfirozenou hierarchii sidel na izemi obce;

e posilovat pozici Cizkovic jako socioekonomického centra spravniho Gzemi obce, Zelechovicim ponechat
venkovsky charakter s kvalitnim technickym zazemim;

o t87i8t& rozvoje soustiedit do jadrového sidla obce — Cizkovic;

e zachovat pfirozenou nejednoznacnost urbanizovanych ploch — umoznit integraci funkci bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni, vyroby bez negativnich vlivi na okoli, atd. v zastavéném uUzemi i
zastavitelnych plochach;

e pokracovat v kontinualnim a koordinovaném rozvoji vystavby ve vazbé na zastavéna uzemi;

e podporovat rozvoj bydleni a souvisejicich funkci;

e umoznit rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch v obci;

¢ eliminovat negativni vlivy primyslové vyroby, t€zby a tranzitni dopravy na obytna uzemi;

e rozvoj bydleni koordinovat zejména s kvalitativnim rozvojem technické a dopravni infrastruktury;

e zajistit koordinované umistovani v8ech slozek vefejné infrastruktury v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach;

e v ramci koncepce usporadani krajiny vymezit a zpresnit prvky USES, navrhnout revitalizaéni opattent,
zvySovat biologickou a fyzickou prostupnost krajiny;

e pfi hospodafeni na zemédeélské pudé upfednostnit formy a zpUsoby sméfujici k posileni jejich
ekologicko-stabiliza¢nich funkci.
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V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, jejichz

hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

BH - Plochy bydleni — bydleni hromadné

— v plochach podporovat integraci obanského vybaveni;

— umoznit intenzifikaci jejich vyuzit.

Bl — Plochy bydleni — bydleni individualni

— vymezovat odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi;

—  branit vzniku pozemkl nepfistupnych z vefejnych komunikaci;

— umoznit integraci vSech sloZek ob&anského vybaveni.

RZ - Plochy rekreace — plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
— v plochéach striktné vylougit trvalé bydleni.

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — plochy verejné vybavenosti
—  preferovat polyfunkéni vyuzivani ploch;

— umoznit kombinaci s bydlenim, komeréni ob&anskou vybavenosti, eventuelné vyrobni ¢innosti bez
negat. vlivu na okoli;

—  zajistit kapacitni parkovani a dopravni napojeni.
OH — Plochy obcanského vybaveni — plochy vefejnych pohrebist a souvisejicich sluzeb

—  provéfit moznost zapisu zpustlého Zidovského hibitova do Ustfedniho seznamu nemovitych
kulturnich pamatek.

OK - Plochy obéanského vybaveni — plochy komercnich zarizeni

— umoznit integraci ostatnich slozek ob&anského vybaveni, bydleni, event. vyroby bez negat. vlivu na
okoli;

—  zajistit kapacitni parkovani a dopravni napojeni.

OS - Plochy obéanského vybaveni — plochy pro télovychovu a sport

—  podporovat umistovani sportovnich ploch v plochach bydleni;

—  posuzovat ucelnost a predpokladanou efektivitu vyuzivani nové navrhovanych zafizeni.
DS - Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

— na pratahu silnice 1/15 zastavénym Gzemim umoznit realizaci ochrannych opatfeni sniZujicich
negativni vliv dopravy na obytnou zastavbu;

— optimalizovat parametry kolizni kfizovatky silnic 1/15 a [11/23758;

—  pfi obnové a realizaci cest v krajiné do feSeni promitnout ekologicko-stabilizaéni aspekty.
DZ - Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava

TV - Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

TE — Plochy technické infrastruktury — energetika

TO - Plochy technické infrastruktury — plochy technického zabezpeceni obce

PV — Plochy verejnych prostranstvi

— umoznit umistovani staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem vefejnych prostranstvi;

— podporovat vznik vefejnych prostranstvi v ostatnich plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
zejména v plochach bydleni a plochach smisenych obytnych.

SO - Plochy smiseného vyuziti — plochy smisené obytné

— podporovat integraci funkci bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace a vyroby bez negat. vlivu na
okoli;

—  vyloucit funkce omezujici bydleni.
SP — Plochy smiseného vyuZiti — plochy smisené vyrobni

— umoznit realizaci opatfeni snizujicich negativni vlivy na okoli.
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VP — Plochy vyroby a skladovani — prumyslova vyroba a sklady

— podporovat primyslova odvétvi zaméfena zejména na elektrotechniku, informaéni a komunikaéni
technologie, strojirenstvi, apod.

VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba

—  podpofit alternativni formy zemédélské vyroby;

— umoznit vyrobni €innosti nezemé&délského charakteru.

ZP — Plochy sidelni zelené — park, historicka zahrada

—  podpofit vzajemnou koexistenci rekreacni, estetické a pfirodni funkce;
— umoznit umistovani staveb a zafizeni slucitelnych s hlavni funkci ;

— podporovat zakladani ploch sidelni zelené v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zejména v plochach bydleni a plochach smisenych obytnych.

ZX — Plochy sidelni zelené — zelen ostatni a specificka
— umoznit kombinaci ochrannych, rekreacnich a pfirodnich funkci.
Vymezeni systému sidelni zelené

Vramci koncepce systému sidelni zelené jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti:

ZP — Plochy sidelni zelené — park, historicka zahrada
ZX — Plochy sidelni zelené — zeler ostatni a specificka
Mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je systém sidelni zelené tvoren:

o plochami zelené, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Jsou tvofeny vefejnou zeleni (v ramci vefejnych prostranstvi), zeleni soukromou
(zahrady v plochach bydleni a v plochach smiSenych obytnych), zeleni vramci ploch
obc&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, vyroby, apod.

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:
o na plochach zelené Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s u€elem ploch zelené, zejména
stavby a zafizeni technické infrastruktury;

o plochy zelené budou vymezovany vramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zejména pak v zastavitelnych plochach (v plochach bydleni a v plochach smiSenych obytnych)
v podobé zelené vefejné pfistupné jako nedilné soucasti vefejnych prostranstvi.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Tabulka ¢. 1: Seznam zastavitelnych ploch

ozn. funkéni vyuziti podminky vyuziti plochy
- obnovit zaniklou cestu ve sméru do Radostic
71 DS — dopravni infrastruktura — - do technického FeSeni promitnout ochranné a protierozni
silniéni doprava aspekty
- zohlednit pozadavky péSi a cyklistické dopravy
- vyuziti plochy podminit prokdzanim podlimitnich hodnot hluku
Z3 Bl — bydleni — bydleni individualni vi¢i chranénému venkovnimu prostoru staveb a chranénému
venkovnimu prostoru ze silnice 1/15
24 DS — dopravni infrastruktura — - optimalizovat parametry pritahu silnice 1/15
silni¢ni doprava - feSit ve vazbé na plochu prestavby P1
- vyuziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku
vuci chranénému venkovnimu prostoru staveb a chranénému
Z5a Bl — bydleni — bydleni individualni venkovnimu prostoru ze silnice 1/15
- vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vyméfe = 1000 m2
. . - vyuziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku a
Z5b VP —vyroba a skladovani — noghoronim eolkové kvglity Svotnihe prostredi vadi nejblizsimu
pramyslova vyroba a sklady chranénému venkovnimu prostoru obytné zastavby
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- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- vyuziti plochy podminit prokédzanim podlimitnich hodnot hluku

Z6 Bl — bydleni — bydleni individualni S P ; P
vUc&i chranénému venkovnimu prostoru staveb a chranénému
venkovnimu prostoru ze silnice 1/15
77 ZX — sidelni zelefi — zelen ostatni a - umoznit koexistenci pfirodni, ochranné a rekreaéni funkce
specificka - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
Z8 DS - dc;ﬁ:;?g:ll ércl)fpr)a:::/r:ktura - - zohlednit poZadavky péSi a cyklistické dopravy
. - - vyuziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku a
29 VP — vyroba a skladovani - noshorsonim colkovs kvglity Sivotniho prostredi vadi nejblizsimu
pramyslova vyroba a sklady chranénému venkovnimu prostoru obytné zastavby
TV — technicka infrastruktura — vodni
210 hospodafstvi i
OS — ob&anské vybaveni — plochy
Z11 pro télovychovu a sport -
DS — dopravni infrastruktura —
212 silnicni doprava )
713 VP — vyropa a skladovani — - vyuiitio pv)!ochy .pvcv>c’im|'nit p’rolféz’énl'm podlimi'tnl'ch hodnot hluku
prdmyslova vyroba a sklady vuc&i nejbliz§imu chrdnénému venkovnimu prostoru
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- vyuziti plochy podminit prokdzanim podlimitnich hodnot hluku
. f vuci chranénému venkovnimu pr r \Y hranéném
215 Bl - bydleni — bydleni individualni ucv:nkivﬁirﬁu ;roztor?J z prgv%:jgiuksf/?clfgc?e?neitéern?/ )
- vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vyméfe = 1000 m2
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
716 ZX — sidelni zeleﬁ. - zeleri ostatni a - v Casti pIo<’:hy zasavhtfjici do kori’doru DZS respektovat
specificka podminky vyuziti stanovené v koridoru DZ5
- umoznit koexistenci funkci ochranné, rekreacni a pfirodni
Z17 DS - doprgyn’i infrastruktura — - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
silni¢ni doprava
718 ZP — sidelni zelefi — park, historicka - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
zahrada - zajistit prostorovou vazbu ploch Z18 a Z19
719 OS — ob&anské vybaveni — plochy - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
pro télovychovu a sport - zajistit prostorovou vazbu ploch 218 a Z19
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- vyuziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku
, S vuci chranénému venkovnimu prostoru staveb a chranénému
220 BI — bydleni — bydleni individualni venkovnimu prostoru z provF:)zu Cizkovické cementarny
- vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére = 1000 m2
. - do technického feSeni promitnout ochranné a protierozni
DS — dopravni infrastruktura —
z21 silniéni doprava . . asp?lv(Fy e
- zohlednit pozadavky péSi a cyklistické dopravy
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
Bl — bydleni — bydleni individualni | - v plode zasahujici do loZiska nerostnych surovin neznemoznit
722 | 7X - sidelni zelefi — zelen ostatni a ani neztizit jeho potencialni vyuziti
specificka - vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére = 1000 m2
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- v €asti plochy zasahujici do koridoru DZ5 respektovat
BI — bydleni — bydleni individuaini _ podminky vyuZiti stanovené v koridoru DZ5
723 7% — sidelni zelef — zelef ostatnia | vyuziti plochy podminit prokdzanim podlimitnich hodnot hluku

specificka

vuci chranénému venkovnimu prostoru staveb a chranénému
venkovnimu prostoru z provozu ¢izkovické cementarny
- vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére = 1000 m2
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SO — smiSené vyuziti — plochy

724 PN . - neumistovat stavby do vzdalenosti 10 m od bfehové Cary
smiSené obytné
Z25 SO — smiSené vyuZiti — plochy - realizovat pouze jednofadou zastavbu podél silnice 111/23750
smiSené obytné
726 SO - Sm"éfné yyuiitl’ - plochy - realizovat pouze jednofadou zastavbu podél silnice 111/23750
smiSené obytné
) ) . . i - umoznit koexistenci funkci ochranné, rekreaéni a pfirodni
ZX — sidelni zelen — zelen ostatni a “ o R .
727 e - v ploSe zasahujici do dobyvaciho prostoru neznemoznit ani
specificka g o -
neztizit jeho potencialni vyuZiti
- vyuZziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku a
VP — vyroba a skladovani — nezhorSenim celkové kvality Zivotniho prostfedi vici nejblizSimu
228 primyslova vyroba a sklady chrané&nému venkovnimu prostoru obytné zastavby
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
- vyuZziti plochy podminit prokazanim podlimitnich hodnot hluku a
29 VP — vyroba a skladovani — nezhorSenim celkové kvality Zivotniho prostfedi vici nejbliz§imu
z pramyslova vyroba a sklady chranénému venkovnimu prostoru obytné zastavby

3.3 Vymezeni ploch piestavby

- provéreni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby (viz tab. €. 2):

Tabulka ¢&. 2: Seznam ploch prestavby

ozn. funkéni vvuziti nodminkv vvuziti plochv
. L - fesSit kolizni kfizovatku silnic 1/15 a 111/23758;
P1 DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava L. . .
- FesSit ve vazbé na zastavitelnou plochu Z4;
P2 DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava -
P3 DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava -
P4 Bl — bydleni — bydleni individualni -
P5 SO — smiSené vyuZiti — plochy smiSené obytné -

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMiSTOVANI

4.1 Ob¢anské vybaveni

Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni specifikuje nize uvedené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje v nich odpovidajici zasady.

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — plochy verejné vybavenosti

—  preferovat polyfunkéni vyuzivani ploch;

negat. vlivu na okoli;

—  zajistit kapacitni parkovani a dopravni napojeni.

umoznit kombinaci s bydlenim, komeréni ob&anskou vybavenosti, eventuelné vyrobni &innosti bez

OH - Plochy ob¢anského vybaveni — plochy verejnych pohrebist a souvisejicich sluzeb

kulturnich pamatek.

provéfit moznost zapisu zpustlého Zidovského hibitova do Ustfedniho seznamu nemovitych

OK — Plochy obcanského vybaveni — plochy komercnich zarizeni

— umoznit integraci ostatnich slozek ob&anského vybaveni, bydleni, eventuelné vyroby bez negat.

vlivu na okoli;

—  zajistit kapacitni parkovani a dopravni napojeni.

OS — Plochy obéanského vybaveni — plochy pro télovychovu a sport
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—  podporovat umistovani sportovnich ploch v plochach bydleni;
— posuzovat Uc€elnost a predpokladanou efektivitu vyuzivani nové navrhovanych zafizeni.

Plochy ob&anského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
soucasti dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména ploch bydleni (BH, BI) a ploch smiSenych
obytnych (SO).

4.2 \Verejna prostranstvi

Koncepce vefejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

Verejna prostranstvi (PV)

Jako verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny vyhradné stabilizované plochy v zastavénych
Uzemich. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou rovnéz souvisejici méné vyznamné plochy vefejné zelené.

Obecné podminky stanovené pro verejna prostranstvi:

- na vefejnych prostranstvich |ze umistovat stavby a zafizeni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V zastavitelnych plochach pro bydleni, ob&anské vybaveni a plochach smiSenych obytnych budou
v Uzemnich studiich a navazujicich dokumentacich navrhovany dostate&né plochy vefejnych prostranstvi.

4.3 Dopravni infrastruktura
4.3.1 Doprava silniéni

V feSeném Uzemi je vymezen stabilizovany systém silnic I. a Ill. tfidy doplnény mistnimi a ucelovymi
komunikacemi.

V ramci koncepce dopravy jsou v Uzemnim planu vymezeny nésledujici plochy zmén:

Ozn. funkéni vyuziti podminky vyuziti plochy/pozn. katastralni Gzemi
- fesit kolizni kiizovatku silnic 1/15 a [11/23758; ;
P1 - . . Cizkovice
- feSit ve vazbé na zastavitelnou plochu Z4;
p2 - Cizkovice
P3 - Cizkovice

- obnovit zaniklou cestu ve sméru do Radostic;
- do technického feSeni promitnout ochranné a protierozni

Z1 aspekty; Cl'ikOVice
DS — dopravni - zohlednit pozadavky pési a cyklistické dopravy;
infrastruktura — silnicni - optimalizovat parametry pratahu silnice 1/15; 5
z4 doprava L . . Cizkovice
- fesit ve vazbé na plochu prestavby P1;
Z8 - zohlednit poZadavky pé&si a cyklistické dopravy; Cizkovice
Z12 - Cizkovice
z717 - Cizkovice
- do technického feSeni promitnout ochranné a protierozni
Z21 aspekty; Cizkovice

- zohlednit pozadavky pési a cyklistické dopravy;

Pro jednotlivé nové navrzené zastavitelné plochy budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. ZpUsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zpusobem
zastavby zejména u rozsahlejsich zastavitelnych ploch.

Umisténi komunikaci v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude pfedmétem
feSeni navazujicich stupnil projektovych dokumentaci.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel jsou sou€éasti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy
(DS). V plochach bydleni (BH, Bl) a v plochach smiSenych obytnych (SO) bude parkovani a odstavovani vozidel
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feSeno v ramci Uzemnich studii a Uzemnich Fizeni (v zastavitelnych plochach) a tzemnich fizeni (v zastavéném
tuzemi).

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, zejména ploch bydleni (BH, Bl) a
ploch smiSenych obytnych (SO) je umoznéna realizace staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel
(plochy na terénu, garaze).

4.3.2 Cyklisticka doprava

Uzemni plan vymezuje nové Useky cyklotrasy vedené po stavajicich silnicich Ill. tfidy a mistnich
komunikacich.

4.3.3 Doprava zeleznicni

V ramci koncepce zelezni¢ni dopravy jsou v uzemnim planu vymezeny stabilizované Zelezni¢ni traté ¢.
113 a114.

V Uzemnim planu je vymezen koridor DZ5 pro optimalizaci zelezniéni trati ¢. 114.
Koridor dopravni infrastruktury — zelezni€ni — DZ5

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zasahujicich do koridoru DZ5 plati kromé podminek vyuziti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:

- drazni doprava a souvisejici stavby a zafizeni
pripustné vyuziti:

- souvisejici technicka infrastruktura

- plochy zelené a zahrad

- nezbytné asanacéni upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a souvisejici stavby a zafizeni za podminky, Ze nebude omezovat hlavni vyuZiti

- protipovodnova, protierozni a revitalizacni opatfeni a terénni Upravy za podminky, Zze nebude omezovat
hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zpusobem omezilo umisténi navrhované dopravni stavby
Podminky stanovené v koridoru pozbyvaji platnosti realizaci stavby, pro niz je vymezen.

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Koncepce zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou se v navrhovém obdobi neméni. Lze konstatovat, ze soucasny
systém vodarenskych zafizeni v€etné vodovodni sité€ je schopen zajistit bezproblémové zasobovani vodou
obyvatelstva, vybavenosti a vyroby i v navrhovém obdobi.

Rozvody vody v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfednostné v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni fady zokruhovany.

Zasobovani pozarni vodou

Skupinovy vodovod v Cizkovicich slouZi i jako poZarni vodovod, dimenze hlavnich fadl zajituje pro
béznou zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku i mnozstvi.

V koncovych usecich vodovodni sité menSich profill nebo u atypickych pozadavk( na potfebu pozarni
vody je nutno situaci posoudit individualné a pfipadné feSit dodavku pozarni vody i jinym zpusobem (vodotec,
pozarni nadrz apod.).

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

V dobé vypadku dodavky pitné vody bude zasobovéani zajistovano dopravou pitné vody v mnozZstvi
maximalné 15 l/ob/den cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou balenou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a z domovnich
studni. PFfi vyuzivani zdroju pro zasobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné
pfisluSného hygienika.
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4.4.2 Kanalizace

Navrh koncepce kanalizace

V ramci koncepce odkanalizovani jsou v Uzemnim planu navrZena nasledujici opatfeni:

- zastavitelna plocha Z10 pro rozsiteni COV Cizkovice

- patefni kanaliza¢ni fady (pro zastavitelnou plochu Z23, v BeneSové ulici, v ulici U Cementarny)
- oddilna kanalizace v Zelechovicich s vyusténim na COV Cizkovice

Stavajici i nové realizované objekty budou napojeny na navrzenou kanalizaci. Do doby vybudovani
kanaliza¢ni sité bude odkanalizovani nové realizované zastavby feSeno individualnim zpdsobem.

Objekty mimo dosah stavajici i navrzené kanaliza¢ni sité budou odkanalizovany individualné.

Srazkové vody budou z diivodu zpomaleni odtoku z Uzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo
na pozemcich (akumulaci, vsakovanim).

Pfi zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uUzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorSeni odtokovych poméru.

Zakres kanaliza¢nich fadu v grafické casti dokumentace je s ohledem na meéfitko vykresli pouze
schematicky bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V navazujicich stupnich projektovych dokumentaci
tak nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych fadll a umisténi objektl na kanalizaéni siti.

4.4.3 Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovuijici a zGstane i nadale nezménéna.

PozZadovany pfikon

Pozadovany vykon pro distribuci bude zaji§tén ze stavajicich trafostanic, které se v pfipadé potfeby
prezbroji a osadi vétSimi transformatory, popfip. vystavbou novych trafostanic s vrchni primarni pfipojkou.

V pfipadé vzniku vétSiho odbéru pro lokality bydleni budou realizovany samostatné trafostanice.

V pfipadé vzniku vétSiho pramyslového odbéru bude situace feSena prezbrojenim, pfip. vystavbou nové
trafostanice s vrchni primarni pfipojkou.

Primarni rozvod
Primarni rozvodny systém zlistane zachovan.

Sekundarni rozvod

Nova zastavba bude pfipojovana kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajici nadzemni rozvodna sit
bude podle moznosti a pozadavkl na vykon postupné kabelizovana.

Nadrazena vedeni

V Uzemnim planu je vymezen koridor uzemni rezervy ER6 pro zdvojeni stavajiciho vedeni zvn 400 kV
TR Vyskov — TR Babylon o Sifce 300 m, v mistech kontaktu se stavajici zastavbou o Sifce 200 m.

444 Telekomunikace, radiokomunikace
Neni navrhovana zména koncepce.
4.45 Zasobovani plynem

V tzemnim planu je navrZzeno napojeni mistni ¢asti Zelechovice novou STL odbockou dl. cca 500 m na
STL plynovod Cizkovice — Upohlavy prochazejici podél silnice 111/23758 zapadné od Zelechovic.

V zastavitelnych plochach se pocita s napojenim na stavajici, resp. nové vybudované plynovodni fady.

Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich Uprava Ci
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych usekud plynovodu apod.).

4.4.6 Nakladani s odpady

Koncepce v oblasti odstrafiovani tuhého komunalniho odpadu je vyhovujici. V navrhovém obdobi je
uvazovano se zachovanim stavajiciho zpusobu likvidace odpadd. V feSeném Gzemi nejsou navrhovany nové
plochy pro skladkovani.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 Koncepce reseni krajiny, opatieni v krajiné
Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu zohledriuje jeji historické a souasné funkce a charakter
a stanovuje nasleduijici priority:
- velV. zé6né CHKO Ceské stiedohofi upfednostnit postupy a opatfeni zamérené na Gdrzbu krajiny;
- v feSeném uzemi chranit ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny;
- pocli)porovat realizaci opatreni v krajiné eliminujici negativni vlivy vyrobni €innosti a povrchové
tézby;

- podporit lokalni formy zemédélstvi zamérené zejména na chmelarstvi, ovocnarstvi, vinarstvi,
zelinarstvi;

- umoznit zménu ploch orné pudy na stabilnéjsi kultury;
- zachovat (a dale postupné zvysovat) fyzickou i biologickou prostupnost krajiny;
- posilovat rekreacni funkci krajiny;
- vytvorit podminky pro nové vyuziti ploch zasazenych povrchovou tézbou;
- posilovat retenéni schopnosti uzemi;
Uzemni plan preferuje zachovani a ochranu zemédé&lskych, smienych a pfirodnich funkci Uzemi a

situuje vesSkeré zastavitelné plochy do nejméné konfliktnich poloh, mimo vymezené prvky systému ekologické
stability a dal$i ekologicky stabilni ¢asti tzemi.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty. Jsou zachovany charakteristické znaky krajiny. Celkova
koncepce upfednostriuje rozvijeni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi na ukor zemédélsky vyuzivanych
ploch, s jednoznaéné vyjadfenou prioritou ochrany volné krajiny.

V uzemnim planu je stabilizovan rozsah ploch t&Zby. Nové plochy t&€Zby nejsou v Uzemi vymezeny.

Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

e WT - Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky
e Z-— Plochy zemédélské
e P - Plochy prirodni
e Szp - Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské, prirodni
e N -—Plochy téZzby nerostii
V krajiné budou uplatiovany dalsi zasady

e priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich s nizsi bonitou pady;

e obnova tradice solitérnich strom( v krajiné jako orienta¢nich bodd, zviditeInéni hranic pozemki, vysadba
k objektim apod. s vyuZitim dlouhovékych dfevin (lipa, buk, dub), ochrana stavajicich solitérnich drevin
v krajing;

e doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi €i remizl (interakéni
prvky), ozelenéni druhové plvodnimi dfevinami;

e zvySeni ekologicko-stabilizacnich funkci krajiny;

e revitalizace vodnich tokl v ramci pfipustného vyuziti ploch zemédélskych, pfirodnich a ploch smisenych
nezastavéného uzemi.

Uzemnim planem je umoznéno mimo tzemi CHKO umistovat v nezastavéném Gzemi stavby,
zafizeni a jina opatieni dle par. 18, odst. 5 Stavebniho zadkona za predpokladu, ze nebude ohrozeno ani
omezeno hlavni a pfipustné vyuziti. V ramci uzemi CHKO lze potom v nezastavéném uUzemi umist'ovat
pouze stavby, zafizeni a jind opatieni dle par. 18, odst. 5 Stavebniho zakona pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a odstranovani jejich disledkii a dale staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi a vodni hospodarstvi a to pouze pastevnich ohradniki a lehkych pfristieskd, lesnich cest a
staveb pro pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod a staveb studni.
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5.2 Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je vymezen stabilizovany systém mimosidelnich cest. Pro obnovu zaniklych cest jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z1, Z8, Z21. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického
feSeni cest. Samostatné je vymezen USES doplnény rozsahlou strukturou ploch vyznamné zelené.

Obecné zasady pro zajiSténi prostupnosti krajiny:

- umoznit zakladani prvki USES na zemé&délské pidé, zejména v souvislosti s realizaci komplexnich
pozemkovych Uprav;

- podporovat obnovu cestni sité v krajiné — technické feSeni koordinovat s vymezovanim ploch vyznamné
zelené.

5.3 Ochrana pred povodnémi, protierozni a revitaliza¢ni opatreni
Protipovodriova ochrana a protierozni opatreni

Za ucelem zvySeni retencnich schopnosti krajiny budou uplatfiovany zejména nasledujici zasady:

- doplnit liniové dfevinné porosty (podél mezi, cest, hranic pozemkd, apod.), k vysadbam vyuzit ptvodni
dfeviny;

- nemeénit terénnimi Upravami pfirozenou konfiguraci funk&nich niv vodnich tok;
- provadét revitalizani opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné i zadrzeni vody v krajinég;

- pfi realizaci staveb na ochranu pfed povodnémi a opatfeni nestavebni povahy slouZzicich ke snizovani
ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami preferovat pfirodé blizka opatfeni;

- zalesnit problémové plochy — mozné provadét v ramci navrhovanych prvkd USES a v souladu
s podminkami vyZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Za ucelem zadrzZeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatfiovany nasledujici zasady:

- vhodna organizace pldniho fondu a zpUsoby obhospodafovani (zmény rostlinného pokryvu, tvorba
protieroznich a vegetacnich pasu, stavebné technicka opatfeni, apod.);

- v zastavitelnych plochach zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlstaly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhor$eni odtokovych pomérd v tzemi.

5.4 Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezuje s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokélniho vyznamu — plochy
biocenter a trasy biokoridord, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o nasledujici prvky:

e  prvky regionalniho vyznamu:
regionalni biokoridor RBK 616

e prvky lokalniho vyznamu:
lokalni biocentra LBC 1, 2, 3,4, 5
lokalni biokoridory LBK 1, 2, 3, 4,5, 6

Dale budou v uzemi respektovany navrzené interakéni prvky a ostatni prvky krajinné zelené v podobé
liniovych i bodovych porostli — drobné vodni toky, meze, solitérni stromy, remizy apod.
Pro plochy biocenter a biokoridor(i obecné plati nasledujici zasady:
e podporovat bfehové vysadby podél vodnich tok(i a mimosidelnich cest

e respektovat pfirozenou rostlinnou a dfevinnou skladbu
e podporovat pfirozeny vodni reZzim a vznik revitalizanich prvkd na vodnich tocich (tGné, poldry apod.)
e neumistovat nové stavby v plochach biokoridoru

Funkéni, ¢astecné funkeni i nové zalozena biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako Plochy
pfirodni (P) s jednoznacnou pfevahou funkci zajiStujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi a pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny; Plochy sidelni zelené (ZP) s podobnou
charakteristikou, avSak umisténé uvnitf zastavéného uzemi obce; Plochy technické infrastruktury (TO)
v pfipadé soucasné skladky ,SONO", ktera bude po ukonceni svého provozu rekultivovana do podoby lokalniho
biocentra; Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady (RZ), které jsou v pfipadé LBC2 omezeny
zasadami platnymi pro plochy biocenter a biokoridor(

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci. Kromé vySe uvedenych funkci pini i dalSi funkce.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUGENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.5. STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVEN| PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZIT()

Resené Uzemi je len&no na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
Bydleni hromadné (BH)
hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a vyuZiti uzemi, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména vefejna, soukroma, izolacni

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naru$eno ¢ omezeno hlavni vyuziti
- obc&anské vybaveni, za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti
- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni plochy

- dalSi stavby a zafizeni, za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vy$ka objektl: 20 m od PT
Bydleni individualni (Bl)
hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a vyuZiti uzemi, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména verejna, soukroma, izolaéni

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysi
dopravni zatéz v obydleném uzemi

- rekreace za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude narudeno ¢i omezeno hlavni vyuziti
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- obc&anské vybaveni, za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni plochy (neplati pro
zastavitelnou plochu Z15)

- dalSi stavby a zafizeni, za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slugitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- bytové domy za podminky max. podlaznosti 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vySka objektd: 15 m od PT

- vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe =2 1000 m2
Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady (RZ)

hlavni vyuziti:

- individualni rekreace v zahradkarskych osadach

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména vefejna, soukroma, izolaéni

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a vyuziti uzemi pro sport za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno Ci
omezeno hlavni vyuziti

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. zastavéna plocha: 40 m?

- max. vy$ka stavby: 6 m od urovné PT

Plochy vefejné vybavenosti (OV)

hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni, které je soulasti vefejné infrastruktury
pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport jako soucast arealt obcanského vybaveni
- zelen, zejména verejna, ochrannd a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi
- komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které neni sou&asti vefejné infrastruktury za podminky, Ze bude
funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb
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nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vySka objektd: 18 m od PT

Plochy verejnych pohiebist’ a souvisejicich sluzeb (OH)

hlavni vyuZiti:

- hibitovy a vefejna pohrebisté

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- zelen, zejména vefejna, ochranng a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni, za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Plochy komerénich zafizeni (OK)
hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni komeréniho charakteru
pfipustné vyuziti:
- obc&anské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funk&ni vazby na areal, zejména sluzebni byty

- vyroba a skladovani za podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu a nebude naru$ovat kvalitu
prostredi

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vysSka objektl: 18 m od PT

Plochy pro télovychovu a sport (OS)

hlavni vyuZiti:

- obc&anské vybaveni slouzici pfevazné sportu a télovychové
pfipustné vyuziti:

- zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal, zejména sluzebni byty
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- ostatni ob&anské vybaveni, za podminky, Zze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti
- rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vyska objektl: 12 m od PT
Plochy verejnych prostranstvi (PV)
hlavni vyuZiti:

- vefejna prostranstvi v&etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni
slugitelného s ucelem verejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:
- zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni
- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zejména zastavky vefejné dopravy, mista pro
kratkodobé odkladani odpadu, mistni a ucelové komunikace, parkovaci stani, apod.

podminéné pfipustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které zvySuje vyuZitelnost téchto ploch pro
obyvatele, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hfisté, vefejna WC, prvky mobiliare

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- pfipadné stavby a zafizeni musi dusledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do néhoz jsou
vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni prostorotvorna verejna prostranstvi (navsi, namésti, pési zény
apod.)

Plochy smiSené obytné (SO)
hlavni vyuziti:

- neni stanoveno

pfipustné vyuziti:

- bydleni venkovského charakteru

- obcanské vybaveni vefejného charakteru, zejména stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, pfechodné
ubytovani, cirkevni a modlitebni ucely

- obcanské vybaveni komeréniho charakteru, zejména stavby a zafizeni pro vefejné stravovéani, stavby
ubytovacich zafizeni

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a skladovani zemédélské produkce, zejména chov hospodarskych zvitat,
okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, stavby a zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi
- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména vefejna, ochranna a izolaéni

- vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, Zze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi

- bytové domy o max. poctu 6 bytl
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- rekreace za podminky, Zze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vySka objektl: 12 m od PT

Plochy smiSené vyrobni (SP)

hlavni vyuZiti:

- vyroba, skladovani

pfipustné vyuziti:

- maloobchodni provozy

- sbérna mista komunalniho odpadu

- zelen riznych forem (izola¢ni, vyhrazena, verejna)

- ubytovaci a stravovaci zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

- energeticka zafizeni, zejména fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, kogeneracni jednotky
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uuzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- ob&anska vybavenost pro kulturu, stravovani, ubytovani v pfipadé&, Ze provoz vramci hlavniho vyuZiti
nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- vySka novych staveb nesmi pfekrocit vySkovou hladinu stavajicich staveb
Silniéni doprava (DS)

hlavni vyuZiti:

- silniéni doprava, v€etné dopravy v klidu

pfipustné vyuziti:

- komunikace pro pési a cyklisty

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izolacni

- technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze budou umisténa na budovach, zejména
stfechach, fasadach, apod. a bude se jednat o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
Drazni doprava (DZ)

hlavni vyuziti:

- drazni doprava

pfipustné vyuziti:

- komunikace pro pési a cyklisty

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména ochranna a izolacni
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- technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude narusSeno ¢i omezeno hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pro komerc¢ni vyuziti, zejména sluzby, sklady, obchodni zafizeni, za podminky, Ze nebude
naruSeno ¢i omezeno hlavni a pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Zze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti
Vodni hospodarstvi (TV)

hlavni vyuZiti:

- vodni hospodafstvi

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen izolagni, ochranna, vefejna

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
Energetika (TE)

hlavni vyuziti:

- energetika

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tuzemi

- zelen izolagni, ochranna, vefejna

podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
Plochy technického zabezpeceni obce (TO)

hlavni vyuziti:

- nakladani s odpady

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi

- zelen izolagni, ochranna, vefejna

- plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Pramyslova vyroba a sklady (VP)

hlavni vyuZiti:

- pramyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice arealu
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pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu, zejména sbérné dvory
- dopravni a technicka infrastruktura

- komunikace pro pési a cyklisty

- zelen, zejména ochranna a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funk&ni vazby na areal, zejména sluzebni byty
- obc&anské vybaveni, za podminky, Zze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vySka objektd 20 m
Zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
hlavni vyuZiti:
- rostlinna a ZivociSna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni
pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni nezemédélského charakteru, zejména vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi
- zelen, zejména ochranna a izolacni
- vefejna prostranstvi
- vodni plochy a toky
- komunikace pro pési a cyklisty
- stavby a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé funk&ni vazby na areal, zejména sluzebni byty
- obc&anské vybaveni za podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

- max. vy$Ska objektl 15 m od PT

Park, historicka zahrada (ZP)

hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy verfejné pfistupné zelené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
pfipustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)

- vefejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- komunikace pro pési, cyklisty a dalSi druhy nemotorové dopravy a souvisejici stavby a zafizeni
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- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které zvySuje vyuZitelnost téchto ploch pro
obyvatele, zejména informaclni zafizeni, prodejni zafizeni, vefejna WC, prvky mobiliafe, détska hristé, hristé
pro mi¢ové hry

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Zelen ostatni a specificka (ZX)
hlavni vyuZiti:
- plochy zelené s vyznamnou izolaéni a ochrannou funkci
pfipustné vyuziti:
- plochy zelené specifické a vefejné
- viceucelové travnaté plochy
- vodni plochy a toky

- komunikace pro pési a cyklisty, vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel, zejména odpocinkové
plochy, apod.

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Vodni plochy a toky (WT)
hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim
pfipustné vyuziti:
- vodni dila dle zvlastnich predpisl
- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym uc¢elim a nejsou vodnimi dily
- bfehové porosty, litoralni pasma
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky, brody
- stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zpisobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

- stavby a zafizeni pro likvidaci vy¢€isténych vod z domovnich ¢istiren za podminky, Ze zasadnim zpusobem
nenarusi vodni reZim v Uzemi

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Plochy zemédélské (2)

hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pldniho fondu mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani
zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi, zejména Zlaby, pfistfeSky pro dobytek apod.

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, zejména remizy, meze, stromofadi apod.

- stavby a opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami

ZALUDA, projektova kancelar 21



Uzemni plan Cizkovice — opatfeni obecné povahy — vyrokova Gast textova cast

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- oploceni pozemku pro chovné a péstebni ucely

podminéné pfipustné vyuziti:

- revitalizace vodnich tokd, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za podminky, Ze
zasadnim zpusobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Plochy pfirodni (P)
hlavni vyuZiti:

- plochy, jez souhrnné vytvareji puvodni, pfirodni a pfirodé blizké ekosystémy a zajiStuji tak uchovani
druhového a genového bohatstvi spontannich druht, zejména plochy biocenter

pfipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a
vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach
- vefejna zelen

podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové inZzenyrské sité, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by prokazatelné neumérné zvySilo niklady na
jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné narusovat pfirodni funkci plochy

- stavby a opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami
za podminky, ze nebudou zésadné naruSovat pfirodni funkci plochy

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zemédélské, pFirodni (Szp)

hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno

pfipustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny, zejména zeleri ploSna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové porosty

- pozemky zemédélského pldniho fondu véetné staveb, zafizeni a opatfeni nestavebni povahy pro
zemédélské ucely

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- PUPFL, trvalé travni porosty, sady a zahrady

- zelen, zejména ochranna a izolacni

- terénni upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.

- komunikace pro pési a cyklisty

- vodni plochy a toky

- stavby a opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni Uzemi Zzivelnymi nebo jinymi pohromami,
zejména poldry, rybniky, hrazovani, terasy, prohlubovani (zkapacitfiovani) koryt vodnich toku

- plochy USES

podminéné pfipustné vyuziti:

- liniové inZenyrské sité pokud by jejich trasovani mimo plochu prokazatelné neimérné zvySilo naklady na
jejich realizaci

nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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Plochy tézby nerostia (N)

hlavni vyuZiti:

- téZba nerostnych surovin

- rekultivace vytéZenych ploch

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

- stavby a zafizeni nezbytné pro provoz tézby

- ukladani docasné nevyuzivanych nerostl a odpadu z tézby

- ochranna a izolaéni zelen

podminéné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP jsou stanoveny vefejné prospé&sné stavby a opateni, pro které Ize prava k pozemk(im vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura:

DZ5 — koridor pro optimalizaci Zeleznicni trati (DZ5)
WD1,2 - silnice I/15 (Z4, P1)
wD3,4,5,6,7,8,9 — mistni komunikace (Z1, Z8, P2, Z12, P3, Z17, Z21)

Verejné prospésné stavby — technicka infrastruktura:

WT1 — &istirna odpadnich vod Cizkovice (Z10)

Verejné prospésna opatreni — prvky tzemniho systému ekologické stability:

RBK 616 — regiondlni biokoridor (RBK 616)

Tabulka ¢. 4: Verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit

moznost uplatnéni predkupniho

Oznaceni katastr popis prava ve prospéch:
DZ5 (j;iikovice koridor pro optimalizaci Zelezniéni Geska republika
Zelechovice trati
wD1 Cizkovice optimalizace silnice 1/15 Ceska republika
wD2 Cizkovice optimalizace silnice 1/15 Ceska republika
WD3 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WD4 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WD5 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WD6 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WD7 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WwD8 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WD9 Cizkovice mistni komunikace Obec Cizkovice
WT1 Cizkovice gistirna odpadnich vod Cizkovice Obec Cizkovice
RBK 616 | Cizkovice regionalni biokoridor Ceska republika
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8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A

PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan stanovuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Verejné prospésné stavby — obcanska vybavenost:

PO1,2 - plochy pro sport a rekreaci (Z11, Z19)

Verejné prospésné stavby — sidelni zelefi:

PP1 — vefejna zelen (Z18)

Tabulka ¢. 5: Seznam verejné prospésnych staveb, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo

0. | atastru nemouitosti | K2t popis predkup, prava pro:
PO1 65/1, 64%’5/612/2’ 65/19, Cizkovice |plochy pro sportovni aktivity | Obec Cizkovice
PO?2 487/1 Cizkovice |plochy pro sportovni aktivity | Obec Cizkovice
PP1 34/1, 30/3, st. 498, 487/1 Cizkovice plocha zelené Obec Cizkovice

Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které jsou uvedeny v pfedchozi kapitole (kromé RBK 616), Ize
rovnéz uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

Uzemnim planem je vymezen koridor Gzemni rezervy a stanoveny podminky jeho vyuZiti (viz tab. &. 6).

Tabulka ¢&. 6: Seznam ploch Gzemnich rezerv

Nazev Katastr. Funkéni Podminky pro provéreni budouciho vyuziti ploch a koridorti izemnich
uzemi vyuziti rezerv
- ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné ztiZily provéfované
. budouci vyuZiti ploch uzemnich rezerv
CiZkovice, TE - y i L. . o . L.
ER6 | Zelechovi - nepripustné vyuziti: realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb
ce energetika | gogasnych), zaFizeni, opatfeni a Gprav krajiny (zejm. zalesnéni, apod.), které
by vyrazné znesnadnily nebo podstatnym zplsobem zvysily naklady na
pfipadné budouci vyuziti plochy uzemni rezervy

10 VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTI

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti zpracovani uzemni studie (viz tab. &. 7).

Tabulka ¢&. 7: Seznam ploch s podminkou zpracovani tzemni studie

oznaceni plochy | funkéni vyuziti podminky pro porizeni tzemni studie
Z6 BI - respektovat méfitko a strukturu okolni zastavby;
z7 ZX - pozornost zaméfit zejména na feSeni vefejné infrastruktury a jeji ucelnost;
Z15 BI - definovat postup zastavby uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
Z16 ZX - stanovit miru vyuzitelnosti Uzemi, napf. max. koeficient zastavéné plochy,
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Z17 DS min. koeficient zelené, apod.;
718 ZP - zachovat celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost Uzemi.
Z19 (O]
Z20 BI
Z22 BI, ZX
723 BI, ZX
- definovat postup zastavby uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
228 VP - stanovit miru vyuZitelnosti Uzemi, napf. max. koeficient zastavéné plochy,
min. koeficient zelené a provéfit umisténi jednotlivych staveb;

- provéfit zakladni dopravni vztahy a fesit systémy technické infrastruktury

Z29 VP - provéfit architektonické a urbanistické plisobeni ploch ve vztahu k okolni

zastavbé, historickym souvislostem a volné krajiné

Lhata pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje na 4 roky od nabyti G€innosti opatfeni obecné povahy,
jimz se Uzemni plan vydava. Stanovena lhita se vztahuje k datu spInéni povinnosti stanovenych stavebnim
zakonem — schvaleni a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti.

11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje 24dna kompenzaéni opatfeni.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

12.1  UP Cizkovice — vyrokova éast

Textovéa €ast uzemniho planu obsahuje 27 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

Obsah textové &asti UP — vyrokova éast:

1 VYMEZEN] ZASTAVENEHO UZEMIi......cooviiiiiiiiiiiiieicicicsi s 3
2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT........ 3
Vymezeni FeSENEN0 UZEMI .....oooiiiiiiiiii e e 3
KOoNCEepCe rozvoje UZEMI ODCE .....ccooiiiiiiiiiee ettt e e e eeeeas 3
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEmi ...........eeviiiiiiiiiiiii e 3
Hodnoty urbanistické, architektonické, Kulturni............cccccoeii i, 3
2.3.2  PHrOANTi ROONOY ...ooiiiiieiieie ettt s e et e s 4
2.3.3 Hodnoty civilizani @ teChNICKE............coooiiiii e 4
5 3  URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE.........ciiiiiiiiieit et ete sttt eee s esaeesteeeeaneeaseesseesaeesneeseenens 4
UrbaniStiCKA KONCEPCE .....ccouiiiiiiiiiie ettt 4
Vymezeni zastaviteINYCh PIOCKH ..........oiiiiiiii e 6
Vymezeni PlOCh PFESTAVDY ... 8
4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI........ 8
ODEANSKE VYDAVENT ...t e et e e e e e e eeeeeeas 8
VEFENA PrOSIrANSIVI ...t e e e e e e e e e ennnees 9
Dopravni infrastruKiura ... 9
0 70 R o o = Y= 71 1o o ¥ [P PR 9
4.3.2  CyKIIStICKA HOPIaVa........ciiiiiiiiiiiiiiii ittt ettt s e es 10
4.3.3  DOPrava ZEIEZNICNT ........ei it 10
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4.4 Technicka INfrastruKtUra.........ccoiiiiii e 10
4.4.1 Koncepce ZASODOVANT VOUOU.........uuuiiiiiiieiiiiiiiiieeetasasssesesesesesesesesasesesesesesessssseserererrnenrnrrene 10
4.4.2  KANALIZACE .....ccieiiiii ettt 11
4.4.3 ZAsobovani elekiriCKOU NErgii.........coeiiiiiiiiiiiie et 11
4.4.4 Telekomunikace, radioKOMUNIKACE. ........oiiiueieiie et e e e e e e e e 11
4.45  ZASODOVANT PIYNEIM ..oiiiiiiiiiii ettt e e e e e e nnee s 11
4.4.6 NaKIGdANT S OAPAAY ... .eoiiiiiiiieiiie e 11

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN| PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK

NEROSTNYCH SUROVIN APOD. ....cocvcviiiiieieeteteteieeee ettt se sttt s sae s sttt sss sttt et s es s snasae s st s s 12
51 Koncepce feseni krajiny, opatfeni v Krajiné ... 12
5.2 ProStUPNOST KIAJINY ....ccoiiiiiiiiiiic et e e e e e e e s st e e e e e e s et b e e e e e e e s s eenaraeeeeeeeaaaes 13
5.3 Ochrana pfed povodnémi, protierozni a revitalizaéni opatfeni.............ccccceeeeiiiiiiiiin e, 13
5.4 Navrh systému ekologiCké Stability ............cccoiiiiiiiiiii e 13

6 STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN| PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST.5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI .....coiveeeiieceeeee e, 14

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ..o 23

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §

5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA ... oottt ettt ettt ettt ettt et et et e ettt e et ete et et ee e et 24
_ 9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN I ......cuoutte ittt ettt et ee e eeeeeeeen, 24

10  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI 24

11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA 25

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI ....cccoveeeen.. 25
12,1 UP CiZKOVICE — VYTOKOVA BASL.......ceeeeeieeeeeeieeeteteteteeeeeeeee et eteee et s s s sttt eseenn s s s, 25
12.2  UP CiZKOVICE — OUVOANGNI..........vveeeieeeeeeieieeeeeeeeee ettt ettt es sttt es s et s s s 27

13 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK .....ciuiiitiieieiiseieitseisisssstes st esessseees 27

Obsah grafické éasti UP:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2 Hlavni vykres
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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12.2 UP Cizkovice

— oduvodnéni

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 76 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

o Koordinacni vykres

o Vykres Sirsich vztaha

o Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu

13 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov
CR
CHKO
PT
uP
USES

Cistirna odpadnich vod
Ceska republika
Chranéna krajinna oblast
puvodni (rostly) terén
Uzemni plan

Uzemni systém ekologické stability
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