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ocené: Bytu €. 2654/16 v €. p. 2654 v bloku €. 10 slozeném z domu €.p. 2651, 2652,
2653, 2654 a 2655 na pozemcich p. &. 2450, 2449, 2448, 2447 a 2446.
vcetné pfislusenstvi v katastralnim uzemi 699594 Most Il.

okres : CZ0425 Most
obec : 567027 Most
Datum vyhotoveni : 19.6.2013
Posudek vyzadal : PROKONZULTA, a.s.
Kfenova 26
602 00 Brno
Ugel posudku : Zjisténi ceny nemovitosti
Vypracoval : Ing. Vitézslav Suchy, U stadionu 1355/16, 434 01 Most
tel.: 476 709 704 mobil: 605 947 813 E-mail: vit.suchy@volny.cz

Podklady pro vypracovani posudku:

Vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi €. 9415 pro k.. 699594 Most Il. vyhotoveny Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec dne 10.12.2012.

Kolaudaéni rozhodnuti vydané odborem vystavby MENV v Mosté dne 13.10.1964 pod zn. Vyst.
4588/4/64-bl.10

Vlastni posudek &. 3575/230/12 ze dne 18.12.2012

udaje vlastnika nemovitosti

vlastni méreni

Ocefiovanou nemovitost jsem osobné prohlédl dne : 17.12.2012

Ocenéni provedeno dle zakona €. 151/97 Sb. o oceriovani majetku a zméné nékterych zakonu
(zadkon o ocenovani majetku) a vyhlasky €. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky 456/2008 Sb., vyhlasky
460/2009 Sb., vyhlasky 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb. a vyhlasky 450/2012 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon
(zakon o ocenovani majetku), dle daja vlastnika nemovitosti a vysledk( prohlidky na misté.

Nalez:

Predmétem ocenéni je byt €. 2654/16 v €. p. 2654 v bloku €. 10 sloZzeném z domu &.p. 2651, 2652,
2653, 2654 a 2655 na pozemcich p. €. 2450, 2449, 2448, 2447 a 2446. v€etné pfisluSenstvi v
katastralnim uzemi 699594 Most Il. Byt se nachazi v ulici SNP v zapadni ¢asti mésta, v rozptylené
blokové méstské zastavbé.
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Popis objektt a ocenéni :

1) Byt

se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi domu €. p. 2654 a je vnitini v bloku domd. Ddm je cely
podsklepeny, ma jedno podzemni a 4 nadzemni podlazi. Byt ma dvé obytné mistnosti, kuchyn, pfedsif a
koupelnu spojenou s WC. K bytu pfislusi sklepni koje.

Budova je zdéna z cihelnych bloki a je zateplena. Ma betonovy monoliticky suterén, s
vodorovnymi a svislymi izolacemi. Stropy jsou panelové s hladkym omitnutym podhledem. Stfecha je
valbova kryta palenou krytinou. Klempifské konstrukce jsou kompletni. Vnitfni povrchy jsou omitnuty
Stukovou omitkou, krytou malifskym natérem, bez obkladd. Vnéjsi povrch je omitnut stérkovou omitkou,
bez obkladll. Vnitfni obklady jsou provedeny pouze v socidlnim zafizeni. Schody jsou dvouramenné s
mezipodestou, betonové s terasem. Dvefe jsou hladké, vstupni do domu a nékteré v byté Castecné
prosklené. Okna jsou plastova, s izolaénim dvojsklem. Podlaha v loznici a obyvacim pokoji bukové
vlysky, v kuchyni, pfedsini a socialnim zafizeni keramicka dlazba. Vytapéni je ustfedni se zdrojem mimo
budovu. V byté je zaveden svételny proud. Na objektu je hromosvod. Je proveden rozvod studené i teplé
vody, vodorovna i svisla kanalizace je svedena do méstské kanalizace. Ohfev teplé vody je mimo
budovu. V kuchyni je plynovy sporak, v koupelné je vana a umyvadlo. V budové je proveden rozvod
televiznich antén pod omitkou. Socialni zafizeni je v dfevotfiskovém jadfe, které tvofi jednu sténu
kuchyné. V pfedsini je vestavéna skfif. Byt je orientovan jednou mistnosti na jihozapad a druhou
mistnosti a kuchyni na severovychod. Ceny bytu jsou ovlivnény nejvy$Si nezaméstnanosti v celé
republice, ktera snizuje Zivotni Uroven velké Casti obyvatel mésta Mostu. Vzhledem k této vysoké
nezaméstnanosti nepfichazeji do mésta novi obyvatelé a tim ani zajemci o koupi bytd. Ve mésté jsou
pfevazné byty |. kategorie v panelovych nebo starSich zdénych domech o velké kumulaci obyvatel, coz v
mnoha pfipadech, kdy v domé bydli nepfizpusobivi obyvatelé snizuje vyrazné cenu bytu.

Vécné bfemeno uzZivani méfice tepla v &.p. 2653 nema vliv na cenu bytu.

Konstrukce a vybaveni obsaZené v jednotkové cené jsou uvedeny v pfiloze €. 2 vySe uvedené
vyhlasky.

Cely blok (vSech pét domu) bylo uveden do provozu dle kolaudaéniho rozhodnuti v roce 1964 ,
cozZ je ke dni ocenéni stafi 49 let.

Vypocet podlahové plochy :

Kuchyn 3,52*2,28+1,47*1,05 = 9,57 m?
Pokoj 3,08%6,50 = 20,02 m?
Pokoj 3,92*3,51 = 13,76 m?
PFedsin 1,17*3,63+2,69*0,36 = 5,21 m?
Koupelna + WC 1,28*1,70+0,97*0,70 = 2,86 m?
Balkon 0,72*2,62*0,17 = 0,32 m?
Sklep 1,10*1,70%0,1 = 0,19 m?

Celkem 51.93 m?
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Zakladni cena dle pfilohy €. 19, tab. €. 1

Z3akladnicena ZC= 11 559,00 K&
ZCU=2zC | = It*lp*iv
Trh s nemovitostmi = It
(pfiloha €. 18a tabulka €. 1)
Znak €. Popis Kvalitativni pasmo
n Cislo Popis pasma Hodnota Ti
1 Situace na dil¢im trhu l. Poptavka vyrazné niz§inez nabi -0,100
2 Vlastnictvi nemovitosti . Stavba na vlastnim pozemku 0,000
3 Vliv pravnich vztah II. Bez vlivu 0,000
It celkem = 0,900
Konstrukce a vybavenibytu — v
(pfiloha €. 19 tabulka €. 2)
Znak €. Popis Kvalitativni pasmo
n Cislo Popis pasma Hodnota Vi
1 Typ stavby V. Zdéna 0,100
2 Spole¢né ¢asti domu . Kocarkarna 0,000
3 Prislusenstvidomu 1. Bez dopadu na cenu 0,000
4 Umisténi bytu v domé II. IV. NP bez vytahu 0,000
5 Orientace obyt. mistnosti 1Il. Vyhled 0,030
6 Zakladni pfislusenstvi . Umakartové jadro -0,100
7 Dal$i vybaveni MIl. Balkon, sklep 0,000
8 Vytapéni bytu MIl. Dalkové 0,000
9 Kritérium jinde neuvedené l. Posledni NP -0,100
celkem = -0,070
10 Stavebné technicky stav II. Dobry stav 1,050
Stéfi domu 49)let ss[ 0800
Stavebné technicky stav s vlivem stafi 0,840
v celkem: 0,781
Poloha nemovitosti - Ip
(pfiloha €. 18a tabulka ¢.6)
Znak €. Popis Kvalitativni pasmo
n Cislo Popis pasma Hodnota Pi
1 Poloha nemovitosti 1Il. Souvisla zastavba 0,000
2 Vyznam lokality l. Nepreferovana -0,080
3 Okolni zastavba a Ziv. prostfedi 1Il. Prevazuji objekty bydleni 0,000
4 Dopravni spojeni . Dobra dostupnost centra 0,000
5 Parkovaci moznosti I Spatné -0,020
6 Obyvatelstvo l. Konfliktni skupiny v okoli -0,200
7 Zmény v okoli MIl. Bez vlivu 0,000
8 Vlivy neuvedené II. Bez dalSich vlivl 0,000
Ip celkem 0 0,700000
= 0,492
Cenaza1m2 = 5 688,83 K&
Podlahova plocha 51,93

Cena domu:

295 421,00 Ké
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2) Pozemky

¢. parcely 2446 zastavéna plocha o vymére 216 m?
€. parcely 2447 zastavéna plocha o vymére 263 m?
¢. parcely 2448 zastavéna plocha o vymére 262 m?
€. parcely 2449 zastavéna plocha o vyméfe 261 m?
¢. parcely 2450 zastavéna plocha o vymére 212 m?
Celkem 1214 m?

Katastralni uzemi Most Il, statutarni mésto Most

Zakladni cena za 1 m? pozemku stanovena dle platné cenové mapy pro stavebni pozemky na Uzemi
statutarniho mésta Most ve vysi 600,- K&.

Vypocet ceny :
600,00*1214 = 728 400,- K¢
Z toho vlastnicky podil : 728400*533/29479 = 13 169,96 Ké

Rekapitulace :

1) Byt 295 421,00 K&
2) Pozemky 13 169,96 K¢
Celkem: 308 590.96 K¢é
Po zaokrouhleni: 308 590.- K¢

Slovy: Tristaosmtisicpétsetdevadesat korun ¢eskych

Cena byla porovnana s cenami jiz realizovanych obchodl s byty a s nabidkami podobnych bytu,
uvefejnénymi na internetu. Po tomto porovnani Ize konstatovat, Ze vypodtena cena je, za byt v dané
lokalité a o dané velikosti, cenou obvyklou.
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Pfilohy: Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Usti n.L. ze dne
7.7.1993 ¢.j. Spr 3368/93 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym €. 3689/101/13 znaleckého deniku.
Posudek byl vyhotoven ve 3 paré a ma stranu titulni, 5 €islovanych stran a 6 stran pfiloh.

Znale¢né a naklady uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé uctu Cislo 3689/101/13.



