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1. UVOD

1.1. Definice zadani, Uéel ocenéni

Uéelem tohoto znaleckého posudku je zjisteni obvyklé ceny v insolvencnim fizeni, a to casti
majetkové podstaty spole¢nosti SLOVLIKER CR, s.r.0., se sidlem Hudcova 7b, Brno, 612 00,
IC 253 35 529, tvoienou nemovitymi a movitymi vécmi aredlu spole¢nosti v Kunovicich.

1.2. Datum ocenéni

Znalecky posudek byl vypracovan podle stavu k 2.6.2015, tj. k datu piredchézejicimu den, kdy
byl usnesenim Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 30 INS 32736/2014-B-10 ze dne 3.6.2015
prohléden konkurs na majetek SLOVLIKER CR, sr.0., se sidlem Hudcova 7b, Brno, 612 00, IC
253 35 529 ( dale také SLOVLIKER ). Do tohoto ocenéni byly zahrnuty informace a podklady
dostupné zpracovatdli k datu vypracovani znaleckého posudkul.

1.3. Objednatd znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je VELEBA, MICHLOVSKY a spol., insolvenéni spravce
dluznika SLOVLIKER CR, sr.0., Hudcova 78b, 612 00 Brno, IC: 253 35529, zapsaného
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C, vlozka 26912.

1.4. Specialni pozadavky zadavatele
Nejsou.

1.5. Prohlidka majetkové podstaty

Identifikace a prohlidka majetku prob¢hla ve dnech 19., 20. a 25.7.2016 za (¢asti jednatele a
spolecnika spolegnosti SLOVLIKER CR, sr.o. p. Jna Panéka a ing. Miloslava Smglika,
zaméstnance znaleckého Ustavu, v aredlu spolecnosti v Kunovicich.

1.6. Specifikace zakladu hodnoty

Z ustanoveni § 155 1Z vyplyva Gstiedni metodicky pokyn pro znalce:

(1) Ocenéni majetkové podstaty na zakladé rozhodnuti insolvenéniho sprévce podle 8219
odst. 4 by mélo byt provedeno v arovni ceny obvyklé.

Predmétem posudku je soubor nemovitych a movitych véci lihovara a likérky. Jedna se
provozuschopné lihovary a likérku ( cca 2 roky nejsou v provozu, nicméné jsou dle sdéleni p.
Pandka a prohlidky udrzovany v provozuschopném stavu), u kterych jsou rozhodujici stavby
( lihovart a likérky ) konstrukéné i dispoziéné uzpusobeny a provézany stechnologickym
zatizenim ( v¢etné potirebnych skladovacich kapacit ) a pripadna demontéz a samostatny prodej
technologického zarizeni by vriadé pripadi znamenal zasah do stavebnich konstrukci
s naslednym znehodnocenim staveb. Z tohoto diivodu predpokladame prodel piredmétného
maj etku jako celku ( vyjma ¢asti zemedelskych pozemkia mimo aredl lihovara a likérky, které
nesouvisi s jgjich provozem a které Ize obchodovat samostatné ).

Jednd se tedy o specificky majetek, ktery byva predmétem obchodovani spiSe vyjimecng.
Z veirgjné dostupnych informaci, nebo vlastni databaze nelze zjistit relevantni informace o
prodejich srovnatelného majetku, navic situace Upadku obchodni spolecnosti neskyta podminky
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pro aplikaci obvyklé ceny ani trzni hodnoty. Z vy3e uvedenych davoda zékladem hodnoty
v tomto odhadu neni obvykla cena ani trzni hodnota.

Definice obvyklé ceny :

Obvykla cena je dle 82, odst (1) zékona ¢. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotédnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvI&stni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejmeéna vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl&&tni oblibou se
rozumi zvla&ni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Definice trZni hodnoty :

Trzni hodnota je dle norem evropské organizace znalci TEGOVA piedpoklédana ¢éstka, za
kterou by majetek mél byt prodan v den ocenéni, mezi nespiiznénym ochotnym kupujicim a
nespriznénym ochotnym prodévajicim v transakci po radné provedeném marketingu, kde tyto
strany jednaly védome, rozvazné a bez nétlaku“.

M aj etek jetedy ocefiovan ve smyslu Standardu 2 mezinarodnich ocefiovacich standarda, tj.
oceniovani na jiném zakladé nez trzni hodnota. Bod 3.3. tohoto standardu ve své definici
vymezuje tento typ majetku nasledovné: specializovany, jednolcelovy nebo specidlné navr zeny
majetek. Majetek, ktery ma z divodu svého specidlniho charakteru uZitecnost omezenou na
ur¢itého uzivatele nebo urcité uzivatele, a je ziidka kdy, pokud vibec, prodavan na volném trhu,
krome toho, kdyZ je ¢asti prodeje celého fungujiciho podniku. Ac¢koliv mnoho projektd, véetné
domu pro jednu rodinu, mohou byt oznaceny jako ,jednolcelove”, tento popis se zamétruje na
majetek, ktery ma omezeny nebo Zadny trh. Prikladem mohou byt ropné rafinerie, elektrarny,
piistavidte, specializované vyrobni vybaveni, verginé stavby, kostely, muzea a majetek, ktery je
umistén v ur¢itych zemeépisnych lokalitach z divodu provozniho nebo obchodniho.

Z vySe uvedeného Ize dovodit, Ze ocenéni predmétného majetku je tireba zpracovat v Urovni
tzv. likvidaéni hodnoty, cozZ je zpasob tisiioveého ocenéni majetku se ziretelem na omezenou
a rychlou likviditu a tam, kde jiZ v dobé tohoto ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni
konkrétnich podminek zpusobu prodeje bude aplikovana alespoi Uroven tzv. realné hodnoty
maj etku a to s ohledem, na vaznouci vécna biemena, zéstavni prava ¢i jiné pravni vady branici
jeho vlastnickému prevodu mezi samostatnymi pravnimi subjekty.

Definice likvidaéni hodnoty dle Evropskych ocetiovacich standar di:

EVS STANDARD ¢&. 7 —-Jiné postupy k ocenovani

Nuceny Prodg a Likvidace. Ocenovani na zé&kladé Nuceného prodeje a Likvidace jsou nékdy
pozadovana za Ucelem ocenéni majetku, ktery je nebo se uvazuje, Ze bude slouZit jako zaruka
pro Uvéry nebo dluhopisy. Ocenovani na bazi Nuceného prodeje je podiizeno predpokladu, ze
¢as potiebny pro marketing je priliSkratky a publica majetku a jeho exponovani natrhu je
neadekvatni, v porovnani spotiebnym ¢asem pro dosaZeni nejlepsi ceny na trhu.
Prodavajici miaze byt také pod tlakem okolnosti napi. akutni potieba likvidity, exekuce
Upadek.

Ocenovani Nuceného prodgje nesmi byt zaménovano shodnotou, ktera je odvozena od
klesgjicich nebo neobvyklych trhi. U trha, které jsou podrobeny neustdlym zméndm, bude
ocenovani vyzadovat opatrnou interpretaci dat, interpola¢nich trendia pro odhad soucasnych
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podminek bez spoléhani se na historické dikazy. Musi byt jasné udana ¢asova perioda pro
piredpokladany Nuceny Prodeg) a prazkum trhu. Pro potiebu ujasnéni a transparentnosti
v Ocenovacich zpravéach viz. Paragrafy 9.34 a 9.35 v EVS 9, kde jsou Nuceny Prode nebo
Likvidace pouzivany jako ocenovaci baze.

EVS STANDARD ¢. 9

8§ 9.34. Ingtituce poskytujici Gvéry, pozaduji nékdy ocenovani na bazi nuceného nebo
likvida¢niho prodeje, nebo uvaluji jejich vlastni omezeni na ¢asovy rdmec v kterém se ma
provést nakladani/odstranéni. Mélo by byt poznamenano, Ze takova to ocefiovani nespliiuji
definici trzni hodnoty.

M etoda likvida¢ni hodnoty

Likvida¢ni hodnota spolecnosti spociva ve zjisténi hodnoty majetku k urcitému casovému
okamziku, kdy se predpoklada, Ze spoletnost ukonéi svoji ¢innost a ztohoto pohledu budou
jednotliva aktiva rozprodana ( v daném pripadé predpokladame prodej nemovitych a movitych
véci jako celku ) a veskeré zavazky spolecnosti splaceny. Likvida¢ni hodnota tvoti dolni hranici
hodnoty spole¢nosti — pokud hodnota spole¢nosti vypoétend pomoci ostatnich metod je niZsi nez
likvida¢ni hodnota, méla by vyt za hodnotu spole¢nosti oznacena hodnota likvidaéni.

Vymezeni pojma hodnota, cena, realna hodnota

Hodnota je ekonomicky poje, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lez
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb tzn. Urgitym oceiovacim zpuasobem, popi. modelem
v daném misté a ¢ase, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomické koncepce redlné hodnoty
odrézi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby
k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou, tedy realizovanou ¢astku, za zboZi
nebo sluzbu. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté prifazené zboZi nebo sluzbam
jednotlivymi kupujicimi a nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Pojem redlné hodnoty zavadi novelizovany zakon ¢. 563/1991 sh. o G¢etnictvi, jak vyplyva ze
zmeén o doplnéni provedenych zakony ¢. 117/1994 sh., ¢. 227/1997 Sh., ¢. 492/2000 Sh. a ¢.
353/2001 Sh. v § 27. Presnou definici realné hodnoty ovsem tento zaéklon neuvadi, pro jeho
Ucely se pouzije v tomto smyslu bud’ trzni hodnota vyhlaSena na verejném organizovaném trhu,
pokud tento trh skutecné pro dané zboZi nebo sluzbu existuje, nebo cena obvykla stanovena
kvalifikovanym odhadem ¢i posudkem znalce.

Lze dovodit, Ze tento zékon predpoklada pii oceiovani majetku realnou hodnotou aplikaci
pojmu , fair value", ktera je v naSich podminkach chapana jako ,, spravedliva hodnota* téz trzni
hodnota majetku rezultujici z urcité objektivizace (nebot” objektivni hodnota majetku neexistuje).
Jde o netrzni Groven hodnoty, kterd je platna pouze pro Gc¢astniky transakce a je tak vétSinou
obecné nepirenosna. | pres uvedené by viak piresto méla byt ekonomicky odivodnénd, protoze by
neméla poskozovat Z&dného z Ucastnikt transakce anebo by po3kozovala viechny Ucastniky
stejnou mirou. V Mezindrodnich standardech pro ocefiovani EVS 2000 Evropské skupiny
asociaci odhadct (The European Croup of Valuers Assotiations, TEGoOVA), je ve Standartu 4 —
ocenovaci z&kladny definovanatzv. ,fair Value* (redlnd hodnota). Podle definice Mezinarodnich
standardu je ,readlnou hodnotou ¢éstka, za kterou by mohl byt majetek sménén mezi znalymi,
nezavislymi a koupéchtivymi stranami“ tzn. Ze ma jen do urcité miry defini¢né charakter trzni
hodnoty. Presn¢ji mnoZina trzni hodnoty se do urcité miry muze piekryvat s mnoZinou realné
hodnoty.



1.7. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brng, oddil C, viozka 26912
Soupis majetkové podstaty diuznika SLOVLIKER CR, s.r.0. ze dne 25.5.2015
Znalecky posudek ¢. 1092/08 na ocenéni movitého majetku lihovaru s kapacitou 2 500 I/den v
provozovré SLOVLIKER CR, sr.o., zpracovany znalcem ing. Jaromirem Maiiasem dne
26.2.2008
Znalecky posudek ¢. 1109/08 na ocenéni technologie pro vyrobu lihu technického, bezvodého,
jemného a piidavného s kapacitou 7 500 I/den, zpracovany znalcem ing. Jaromirem Manasem
dne 20.9.2008
Znalecky posudek ¢. 1109a/08 na ocenéni technologie pro vyrobu lihu technického, bezvodého,
jemného a pridavného s kapacitou 7 500 I/den, zpracovany znalcem ing. Jaromirem Manasem
dne 20.9.2008
Znalecky posudek ¢. 1383-18/08 na ocenéni provozniho objektu na p.¢. 3266/5, Haly ¢.1 veetné
prisluSenstvi a pozemku p.¢. 3266/5 dle LV ¢. 5372 v k.U. Kunovice u Uherského Hradidte,
zpracovany znalcem ing. Jitim Kry&tofem dne 16.9.2008
Trzni ocenéni ¢. 1868/2008 - ocenéni provozniho objektu na p.¢. 3266/5, veetné prisluSenstvi a
pozemku p.¢. 3266/5, dle LV ¢. 5372, v katastrdnim Gzemi Kunovice u Uherského Hradidte,
vobci Kunovice, véetné technologie, stroji a zafizeni, v ocefiovanych nemovitostech se
nachézejicich, zpracované spole¢nosti VEGA UHERSKE HRADISTE as. dne 25.1.2008
Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 5372 pro k.u. Kunovice u Uherského Hradi&té
Kopie katastralni mapy pro k.0. Kunovice u Uherského Hradisté
Informace o Uzemnim planu mésta Kunovice
Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 846 pro k.U. Vésky
Kopie katastralni mapy pro k.0. Vésky
Informace o Uzemnim planu mésta Uherské Hradiste, mistni ¢ast Vésky
Vlastni databaze prodejnich cen zemedelskych a stavebnich pozemki
Ceny pozemki z aktualnich internetovych nabidek realitnich kancel &i
Informace spolupracujicich odhadci o cenach zemedélskych a stavebnich pozemka v regionu
Informace ziskané od p. Jana Pandka, jednatele a spolecnika spole¢nosti SLOVLIKER CR, str.o.
Informace ziskané na stavebnim Uiadu v Kunovicich

- ¢astecnd projektova dokumentace na rekonstrukci haly ¢.1 pro st&eci zarizeni a egalizaci

alkoholickych népoja z 04/1999
- projekt pro stavebni povoleni Rekonstrukce haly ¢.2 pro vestavbu lihovaru z 04/2000

Copyright

Veskerd préva vyhrazena. Zadna ¢ast tohoto elaborétu nesmi byt reprodukovana nebo prenédsena
jakymkoliv zpasobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zéznamu,
bez piedchozi dohody a pissmného svoleni zhotovitele elaboratu.
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2. NALEZ

2.1. Zakladni informace o spole¢nosti dluznika

2.1.1. Vypis z obchodniho r g stiriku

Spole¢nost byla zaloZena dne 22.4.1997 u KS v Brn¢ se zakladnim kapitalem 90 600 000,- K¢.
piredmétem podnikani je:
- vyroba a zpracovani paliv a maziv
- vyroba nebezpecnych chemickych 1&tek a nebezpecnych chemickych pripravki
- vyroba a Uprava kvasného lihu, konzumniho lihu, lihovin a ostatnich alkoholickych napoji
('svyjimkou piva, ovocnych vin, ostatnich vin, medoviny a ovocnych destilatu ziskanych
pestitelskym pélenim )
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

2.1.2. Zakladni fakta

Spoleénost SLOVLIKER CR, sr.0. obchodni spolegnosti podle ¢eského préva. Ocetiovany
majetek byl vyuzivan k vyrobe lihu a likéri. Od roku 2015 je provoz pozastaven. Technologie je
vlastnikem udrZzovana v provozuschopném stavu.

2.1.3. Ekonomickeé vysledky

Ugetnictvi ani souhrnné ekonomické vysledky spolesnosti nebyly znalci predlozeny, znalec se
nevyjadiuje k hodnoticim ukazatelum Upadce (Ucetni ztréta a jeji zdroje, bilanéni suma majetku
spolecnosti v netto hodnoté a podil dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku na této
bilanci, stupen odepsanosti nemovitosti a movitosti, atd.).

2.2. Popis oceniované ¢asti maj etkové podstaty

2.2.1. Popis nemovitych véci

_ meésto Kunovice (cca 5 500 obyvatel), stavebné je prakticky srostlé
L okalita s okresnim m&stem Uherské Hradi&s

ocenovany majetek se nachézi v aredlu ( vyjmanekolika
zemedgélskych pozemka, které se ale nachézi v jeho blizkosti )
Pozice v obci spole¢nosti SLOVLIKER CR, s.r.0., ktery je situovan mimo
zastavénou ¢ast mésta, vedle hlavni komunikace po levé strang ve
sméru jizdy do centra obce do Mikovic

Dostupnost centra vzdalenost cca 20 minut p&Si chiize
Prevazujici zbna zemeédélské pozemky
moznost veSkerych verejnych piipojek a inZenyrskych siti ( vyjma
Napojeni na sité a vereiné kanalizace ), vlastni trafostanice, zdrojem uzitkové vody jsou
komunikace téi studny na vlastnich pozemcich ( dvé studny jsou situovany v SV
¢asti aredlu, jedna studna v zapadni ¢asti aredlu za likérkou )
K apacita siti dostatecna pro dany zptsob vyuZziti

dobré spojeni (méstem prochézi komunikace 1. tt. ¢. 50 Brno-
Dopravni dostupnost | Trencin), Zelezni¢ni spojeni (trat’ Brno-Trencianska Tepld) a
podminecng i letecké spojeni, Kunovice jsou zatlenény do sit¢ MHD
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okresniho m¢sta Uherské Hradisté;
piistup k aredlu je pro osobni i ndkladni dopravu vjezdem ze statni
komunikace vedouci podél jeho jizniho okragje

Dostupnost sluzeb

meésto ma veskerou ob¢anskou vybavenost, jsou zde zékladni stiedni
i vysoka Skola, obchodni sit’, veskeré sluzby, Méstsky Urad, podtaa
|ékar, zastoupeni ostatnich ingtituci a bankovnich doma je

k dispozici v okresnim mésté Uherském Hradi&ti

Parkovani

dogtatecné na zpevnénych plochach uvniti arealu — z pohledu
ocenéni na cizich pozemcich

Skodlivé vlivy

nezjistény

Podnikatelska aktivita

ve mésté je silné podnikatel ské zazemi, ptisobi zde fada stiednich i
velkych firem

Konkurenéni prostiredi

V dané lokalité je poptavka po provoznich objektech vyrovnana
s nabidkou

Soucasny zpisob

velkokapacitni palirna alkoholu ze sladového je¢mene véetné Upravy
(macerace), lahvovani a expedice — od roku 2015 provoz z divodu

vyuZziti insolvence pozastaven ( majetek je vlastnikem udrZzovan

V provozuschopném stavu )

ocenovany majetek tvoii uceleny aredl lihovaru a likérky, nékolik
Ostatni pozemku ( zemeédélskych ) se nachazi mimo aredl, v jeho v blizkém

okoli

2.2.1.1. Pozemky

Pozemky v k.U. Kunovice u Uherského Hradi&té dleLV ¢&. 5372 :

P.c. Druh pozemku V)Enxzr? Vyuat
3263/19| orn& pida 673| zemedélsky pozemek
3263/78 | orna pida 410 | zemédelsky pozemek
3264/1 | ogtatni plocha, jina plocha 374| zemedelsky pozemek
3265/9 | vodni plocha 218| koryto potoka
3266/1 | ogatni plocha, jina plocha 7 358 | plocha uvniti aredlu
3266/2 | zastavéna plocha a nddvori 969| zastavéno halou
3266/3 | zastavéna plocha a nédvori 24| zastavéno vrétnici
3266/4 | zastavéna plocha a nddvori 1 275| zastavéno domkem
3266/5 | zastavéna plocha a nddvori 1 257 zastavéno budovou
3266/6 | zastavéna plocha a nddvori 1 040| zastavéno halou
3266/7 | zastavéna plocha a nddvori 144 zastavéno rozestavénou COV
3266/8 | zastavéna plocha a nddvori 1 040| zastavéno halou
3266/9 | zastavéna plocha a nddvori 1 039| zastavéno halou
3267/1 | ogatni plocha, manipulacni plocha 399| volna plocha pied regul. stanici

3268 | ogtatni plocha, ostatni komunikace 144 | tvori vjezd do aredlu
3270/2 | ostatni plocha, jina plocha 1 396| zemedélsky pozemek
3270/3 | ogtatni plocha, jina plocha 433 | zemédelsky pozemek
3270/4 | ogatni plocha, jina plocha 143 | zemedelsky pozemek
3270/5 | ostatni plocha, jina plocha 34| zemédélsky pozemek
3270/6 | ostatni plocha, jina plocha 77| zemedélsky pozemek




3271/3 | orna puda

1 395| zemedélsky pozemek

3271/4 | orna puda

1 430| zemedélsky pozemek

3271/5 | orna pada

48| zemedélsky pozemek

3271/6 | orna puda

16 | zemedelsky pozemek

3271/14 | orn& pida

7| zemédelsky pozemek

3271/16| orn& pida

448 | zemédelsky pozemek

3271/21| orn& pida

394 | zemédelsky pozemek

3271/31| orn& pida

663 | zemedélsky pozemek

3848/19| ogtatni plocha

19| zemedelsky pozemek

CELKEM

22 867

V Uzemnim planu mésta Kunovice ( v piiloze posudku ) jsou pozemky vedeny :

P.c.

Vyuziti dle UP

3267/1, 3268

plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni doprava

3266/1, 3266/2, 3266/3, 3266/4, 3266/5,
3266/6, 3266/7, 3266/8, 3266/9, 3270/2

plochy vyroby a skladovani

3263/19, 3263/78, 3264/1, 3270/3, 3270/4,
3270/5, 327016, 3271/3, 32714, 3271/5,
3271/6, 3271/14, 3271/16, 3271/21, 3271/31,

3848/19

plochy zemédelské

3265/9

plochy krajinné zelen¢

Pozemky v k.U. Vésky dle LV ¢&. 846 :

P.&. Druh pozemku Vyméra[ m?] VyuZiti
660 |ornapuda 581| zemedelsky pozemek
CELKEM 581

Pozemek je v izemnim planu meésta Uherské Hradi&té-V ésky veden jako plocha zemédélska

2.2.1.2. Budova na p.¢. 3266/3 - vréatnice

Zaklady Betonové

Svidé konstrukce Zdené

Stropy Betonové

Krov, stiecha Strecha plocha

Krytiny stirech Ziviéna

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech
Uprava vniténich povrchii | Omitky vapenné hladké
Uprava vnéjsich povrcha | Omitky vpenocementové s natérem
Vnitini obklady Chybi

Schody Chybi

Dvere Dievéné

Vrata Chybi

Okna Dievéna

Povrchy podlah Teraco a betonové
Vytapéni Lok@ni plynové




Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Proveden

Vnitini vodovod Jen studené vody

Vnit¥ni kanalizace Provedena do aredlové kanalizace

Vnitini plynovod Proveden

Ohrev vody Chybi

Vnitini hygienicka Chybi

vybaveni

Vytahy Chybi

Ostatni Chybi

Dostavby a pristavby Nebyly provedeny

Rekonstrukce a Nebyly provedeny

moder nizace

Uroveii vyuZitelnych ploch |Vrétnice

PFristupnost objektu Z aredlu

Vnit¥ni dispozice Uvedeno v samostatné tabulce

Uroveii Gdr Zby Dobra

Zavazneé nedostatky Nezjigteno

Z roku 1970

Souéasny a minuly zpisob | Vrétnice

vyuZziti

Dispozice:

Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]
1.NP | zadveri 8,23

kancelar 11,30
celkem 19,53

Vyméry :

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [?]

1.NP 7,10*3,73 = 26,48

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP (7,10*3,73)*(3,30) 87,39 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 87,39 m’
Obestavény prostor - celkem: 87,39 m*



2.2.1.3. Budova na p.¢. 3266/4 - domek

Zaklady Betonové

Svidé konstrukce Zdené

Stropy Dievéné s rovnym podhledem
Krov, stirecha Strecha sedlova

Krytiny stirech Eternitové Sablony
Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Uprava vnit¥nich povrchii | Omitky vapenné hladké

Uprava vnéjSich povrchi

Omitky vipenocementove hladké s natérem

Vnititni obklady

Keramické v koupeln¢ v kuchyni

Schody Chybi

Dvere Dievéné pIné a prosklené
Vrata Chybi

Okna Dievéna dvojita

Povrchy podlah Vlysy, PVC, keramické
Vytapéni Lokd&ni natuh4 paliva
Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Proveden

Vnitini vodovod Rozvod teplé a studené vody
Vnitini kanalizace Do jimky na vyvazeni
Vnitini plynovod Jen pripojka

Ohrev vody Bojler

Vybaveni kuchyni Diez

Vnitini hygienicka

WC, vana, umyvadio

vybaveni

Vytahy Neuvazuji se

Ostatni Chybi

Dostavby a pristavby Nebyly provedeny

Rekonstrukce a Nebyly provedeny

moder nizace

Uroveii vyuZitelnych ploch | Sklady

PFristupnost objektu Z aredlu

Vnitini dispozice Uvedeno v samostatné tabulce

Uroveii Gdr Zby Minimalni

Zavazné nedostatky Zatékani stropem v zapadni ¢asti

Z roku 1970

Souéasny a minuly zpisob |V minulosti bydleni, v poslednich deseti letech uzivano jako

vyuZziti sklad

PrisluSenstvi Drobné hospodarské stavby

Dispozice:

Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]
1.NPa |chodba 3,75

pokoj 11,39
pokoj 11,54
pokoj 13,42
byvala kuchyné 6,29
iz 3,54
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koupelna 5,01
wc 1,14
1.NPb | chodba 3,75

pokoj 11,39

pokoj 11,54

pokoj 13,42

byvala kuchyn¢ 6,29

Spiz 3,54

koupelna 5,01

wc 1,14

celkem 112,16
Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha []
1.NP 19,00*8,30 = 157,70
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (19,00*8,30)* (2,30) = 362,71 m’
ZastieSeni 19,00*8,30* (0,60+2,72/2) = 309,09 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 362,71 m’
Zastieseni Z 309,09 m®
Obestavény prostor - celkem: 671,80 m’

2.2.1.4. Halana p.¢. 3266/2

Zaklady Betonové
Svidé konstrukce Zdéné
Stropy Chybi

Krov, strecha

Zelezobetonové vazniky, stiecha sedlova

Krytiny stiech

Zivi¢na

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Uprava vnit¥nich povrchii | Omitky vapenné hladké

Uprava vnéjsich povrcha | Omitky vpenocementové s natérem
Vnitini obklady Chybi

Schody Chybi

Dvere Chybi

Vrata Plechova

Okna Dievéna

Povrchy podlah Betonové

Vytapéni Chybi
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Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Osazen

Vnitini vodovod Chybi

Vnititni kanalizace Nefunkéni

Vnitini plynovod Jen piipojka

Ohrev vody Chybi

Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitini hygienicka Chybi

vybaveni

Vytahy Neprovedeny

Ostatni Ventilatory na odvétrani - nefunkéni
Dostavby a pristavby Vestavba kancelére v roce 2005
Rekonstrukce a Nebyly provedeny

moder nizace

Uroveii vyuZitelnych ploch | Skladovani

Pristupnost objektu Z aredlu

Vnitini dispozice Uvedeno v samostatné tabulce
Uroveii Gdr Zby Dobra

Zé&vazné nedostatky Zatékani casti stiedni krytiny

Z roku 1970

Sou¢asny a minuly zpisob |V minulosti sklad obili, pak sklad lihu, v sou¢asné dob¢ sklad
vyuZiti

Dispozice:

Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]

1L.NP |hala 860,20

celkem 860,20

Vyméry :
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [?]
1.NP 18,25*51,60 = 941,70
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (18,25*51,60)* (6,40) = 6 026,88 m°
ZastieSeni (18,25*51,60)* (2,00/2)+(2,00* 2,50* 18,25) = 1 032,95 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

» Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 6 026,88 m"
Zastieseni Z 1032,95 m’
Obestavény prostor - celkem: 7 059,83 m®
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2.2.1.5. Budova na p.¢. 3266/5

Zaklady Zakladové pasy a patky sizolaci proti zemni vihkosti
Svidé konstrukce KS zdény natl. zdiva 0,45m, sloupové podpirné konstrukce
Stropy Zelezobetonové, v piizemi jsou provedeny podhledy, ktera

zakryvaji pod stropem zavéSené technologické a vyrobni
rozvody vody a elektro k technologickym celkim ak linkam

Krov, stfrecha

Prihradové vazniky s prefa deskami

Krytiny stiech

Zivi¢na aplechova

Klempiiské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Uprava vnit¥nich povrchi

Omitky vgpenné hladké

Uprava vnéjSich povrchi

Omitky vipenocementove s natérem

Vnitini obklady

Keramické ve vyrobnich prostorach a v hygienickych
mistnostech

Schody Betonové

Dvere Specidlni direvéné a pozZarni dvere

Vrata Sekeni do expediénich a skladovacich prostor

Okna Plastova s izola¢nim dvojsklem

Povrchy podlah Betonoveé, keramicke dlazby

Vytapéni Samostatna plynovéa kotelna v sousednim objektu pro

technologii vyroby (s rozsahlou chemickou Upravnou vody) a
samostatna kotelna pro vytapéni socialni ¢asti

Elektroinstalace

220/380 V

Bleskosvod

Instalovan

Vnit¥ni vodovod

Rozvod studené i teplé uzitkové vody a studena atepla voda
pitna, zdrojem jsou tfi vlastni studny

Vnitini kanalizace

Napojena do septiku na vyvazku ( splaskové vody ze soc.
zarizeni aWC)

Vnitini plynovod

Proveden

Ohiev vody Z kotle UT pro socidlni ¢ast

Vnitini hyg. vybaveni WC, umyvadla, sprchy

Vytahy Nakladni vytah, nosnost 1 500 kg

Ostatni Rozvod pozarni vody k hydrantam, zachytna vanova izolace,
pro piipad havarie ¢i Uniku jsou staZzeny pojistnou kanalizaci
do jimek, stavebni konstrukce jsou doplnény o celou fadu
pevnych zabudovanych specialnich technologickych rozvodu,
vzduchotechnika, kontrolni ¢idla pro Unik etanolu pii vyrobé
lihu a jeho zachyceni, stavebni konstrukce jsou doplnény o
fadu pevnych, zabudovanych specialnich technologickych
rozvodi

Dostavby a pristavby Nebyly provedeny

Rekonstrukce a V roce 1999 provedena rekonstrukce a modernizace ( byla

moder nizace dokonc¢ena v roce 2000).

Celkova investice do stavebnich Uprav ¢inila 26 000 000,- K¢

Uroveii / typ kancelarskych
nebo skladovych ploch

Vyrobni prostory lihovaru a likérky

Pristupnost objektu

Objekt leZi uvnitt aredlu

Vnit¥ni dispozice

Uvedeno v samostatné tabulce

Urovei udrzby

Pravidelnd
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Zavazneé nedostatky Nebyly zji&teny

Stari Pavodni objekt je z roku 1970, v roce 1999 byl kompletné
modernizovan, do uzivani byl dan v roce 2000

Souéasny a minuly zpisob | Diive vyroba lihu alikéra, od roku 2015 vyroba pozastavena,
vyuZziti lihovar i likérka udrzovany dle sdéleni vlastnika
v provozuschopném stavu

Dispozice:

Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]

1.NP |schodité 3,51
vytah 3,98
vstup se schodistém 50,02
sklad 61,99
sklad 26,92
sklad 17,36
piirucni sklad 7,57
kancel & 13,14
vyrobni hala 76,31
sklad palet 97,13
expedice 108,16
WC muZi 2,61
vyrobni linka 51,35
zadveri 11,26
chodba 27,41
chodba 2,03
Satna Zzeny 10,92
sprcha zeny 7,92
WC Zeny 4,45
Uklidova komora 2,61
sprcha muzi 11,31
Satna muzi 11,13
vedouci provozu 9,87
laborator 10,58
fermentace 153,28
sklad lihu 34,83
sklad Srotu 10,80
rozvod €l. 16,16
sklad pom. Produktti 16,45
chodba 6,31
destilace, rafinace 19,06
pomocné zasobniky 61,46
kotelna 56,71
venkovni nadkryta plocha 113,62

2NP |vytah 8,33
egalizace a plnéni 187,81
egalizace a plnéni 205,99
micharna 76,95
zréni lihovin 51,33
celkem 1 648,63
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Vyméry :

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [?]
1.PP 10,90* 6,65+3,00* 4,90 = 87,19
1.NP (56,40* 24,75 = 1216,88
(5,85* 3,00+5,85* 30,55)+4,80* 2,45+4,05* 1+1,20* 1,2
0)
2.NP (42,25* 18,90+2,45* 4,80+4,05* 1,00+1,20* 1,20) = 815,78
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.PP (10,90* 6,65+3,00% 4,90)* (3,35) = 292,07 m°
1.NP ((56,40%* 24,75- = 4380,78 m’
(5,85* 3,00+5,85* 30,55)+4,80* 2,45+4,05* 1+1,20
*1,20))*(3,60)
2.NP ((42,25* 18,90+2,45* 4,80+4,05* 1,00+1,20* 1,20)) = 2936,79 m’
*(3,60)
Vrchni stavba 4,50*7,00* 7,00+6,95* 4,05* 12,00+1,20*1,20*3,0 = 562,59 m®
0
Zastiegeni 18,90* 42,25* (0,30+2,20/2)+18,90* 14,15* (1,55+1 = 179321 m’
,95/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.PP PP 292,07 m°
1.NP NP 4 380,78 m*
2.NP NP 2936,79 m°
Vrchni stavba NP 562,59 m°®
ZastieZeni z 179321 m’
Obestavény prostor - celkem: 9 965,44 m°

2.2.1.6. Hala na p.¢. 3266/6

Zaklady Zb. piloty, zb. zékladovéa deska
Svislé konstrukce Zb. svyzdivkou
Stropy Ve dvoupodlazni ¢asti betonové, v jednopodlazni ¢ésti bez

stropii, nebo jen kazetovy podhled

Krov, stfrecha

Strecha sedlovd, vazniky ocelové

Krytiny stiech

Plechova

Klempiiské konstrukce

Pozinkovany plech

Uprava vnit¥nich povrchii | Omitky vapenné hladké

Uprava vnéjSich povrchi

Omitky vapenocementoveé s ndtérem, keramicky sokl

Vnitini obklady

Keramické v socidlni i provozni ¢éagti

Schody Betonové a ocelové s keramickym povrchem
Dvere Dievéne a plechove
Vrata Sekéni
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Okna Plastova

Povrchy podlah PV C, keramické, betonové
Vytapéni UT plynové
Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Osazen

Vnitini vodovod Rozvod T+S vody

Vnitini kanalizace Provedena

Vnitini plynovod Rozvod plynu

Ohrev vody Elektricky bojler
Vybaveni kuchyni Bez vybaveni

Vnitini hygienicka

Sprcha, umyvadlo, WC misy, misa na Uklid

vybaveni

Vytahy Chybi

Ostatni Hydranty
Dostavby a pristavby Nebyly provedeny
Rekonstrukce a Nebyly provedeny
moder nizace

Uroveii vyuZitelnych ploch

Vyrobni a skladovaci plochy se zazemim

PFristupnost objektu Z aredlu

Vnit¥ni dispozice Uvedena v samostatné tabulce
Uroveii Gdr Zby Dobra

Zavazneé nedostatky Nezjigeno

Z roku 2004

Soucasny a minuly zpisob
vyuZiti

Lihovar, od roku 2015 vyroba pozastavena, lihovar i likérka
udrzovéany dle sdéleni vlastnika v provozuschopném stavu

Dispozice:
Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]
1.NP piipravna a sklad Srotu 53,57
vodarna 49,72
odstfedivka a suSarna 170,37
ventilator 10,80
rozvodna el. 8,45
dekantér 10,80
kotelna 61,44
piipravna zapary 61,89
kvasirna 108,48
palirna 65,72
prov. nédrz vypalki 6,00
sklad lihu 197,67
chodba 55,06
schodisté 9,36
rozvodnael. 12,08
skald enzymi a kyselin 12,75
kancelar 26,14
sklad cyklohexanu 9,00
2.NP chodba 26,00
denni mistnost 34,65
velin 26,12
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WC Zeny 2,85
vylevka 2,03
WC muZi 1,50
Satna muzi 11,62
sprcha muzi 5,00
WC muZi 1,89
WC muZi 1,40
celkem 1 042,36
Vyméry :
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [?]
1.NP 17,00* 18,45 = 313,65
17,00*6,00 = 102,00
11,57*12,00 = 138,84
5,43* 12,00 = 6516
10,20* 12,00 = 122,40
6,80* 12,00 = 81,60
17,00% 12,45 = 211,65
2.NP 11,57*12,00 = 138,84
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.NP (17,00* 18,45)* (6,20) = 1944,63 m°
(17,00* 6,00)* (5,26) = 536,52 m"
(11,57*12,00)* (4,10) = 569,24 m”
(5,43*12,00)* (6,90) = 449,60 m’
(10,20* 12,00)* (10,50) = 1 285,20 m*
(6,80*12,00)* (21,40) = 1746,24 m®
(17,00* 12,45)* (7,60) = 1 608,54 m®
2.NP (11,57*12,00)* (2,80) = 388,75 m’
ZastreSeni 17,00* 18,45¢ (0,80+1,55/2)+17,00*6,00% (1,74+1, = 1501,06 m®
55/2)+17,00* 12,00% (0,30+1,55/2)+10,20* 12,00* (
0,40+1,50/2)+6,80* 12,00* 1,40/2+17,00* 12,45* (0
,80+1,55/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 1 944,63 m°

NP 536,52 m’
NP 569,24 m”
NP 449,60 m’
NP 1 285,20 m*
NP 1746,24 m®
NP 1 608,54 m®
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2.NP
ZastieSeni
Obestavény prostor - celkem:

NP
NP

2.2.1.7. Hala na p.¢. 3266/8

388,75 m°
1 501,06 m®

10 029,78 m°

Zaklady Zelezobetonové piloty a zb. zékladova deska
Svidé konstrukce Zb. sloupy s vyzdivkou

Stropy Kazetovy podhled

Krov, stiecha Strecha sedlova, ocelové vazniky

Krytiny stiech Plechova

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Uprava vnit¥nich povrchii | Omitky vapenné hladké

Uprava vnéjSich povrchi

Omitky vapenné, keramicky obklad soklu

Vnitini obklady

Chybi

Schody Chybi

Dveie Chybi

Vrata Sekéni

Okna Plastova

Povrchy podlah Lita podlaha s Zb. podkladem
Vytapéni Chybi
Elektroinstalace 220/380V
Bleskosvod Osazen

Vnitini vodovod Chybi

Vnit¥ni kanalizace Chybi

Vnitini plynovod Chybi

Ohiev vody Chybi

Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitini hygienicka Chybi

vybaveni

Vytahy Chybi

Ostatni Hydrant
Dostavby a pristavby Nebyly provedeny
Rekonstrukce a Nebyly provedeny
moder nizace

Uroveii vyuzitelnych ploch | Sklad lihu
PFristupnost objektu Z aredlu

Vnitini dispozice Uvedena v samostatné tabulce
Uroveii Gdr Zby Vyborna
Zé&vazné nedostatky Nezjigteno

Z roku 2004

Soucasny a minuly zpasob | Sklad

vyuZiti

Dispozice :
Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]
1.NP sklad 1 030,00
celkem 1 030,00
Vyméry :
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Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha []
1.NP 17,00*60,90 = 1035,30
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP (17,00* 60,90)* (7,25) = 7 505,93 m’
Zastieseni 17,00*60,90* 1,70/2 = 880,01 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 7 505,93 m’
Zastieseni Z 880,01 m’®
Obestavény prostor - celkem: 838594 m’

2.2.1.8. Hala na p.¢. 3266/9

Zaklady Betonové pésy a patky, severni sté¢na zaloZena na
mikropilotech

Svidé konstrukce Ocelové s vyzdivkou

Stropy Chybi

Krov, stifecha Strecha sedlova z ocelovych vaznika

Krytiny stirech VInity plech

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Uprava vnit¥nich povrchi

V ¢asti vdpenocementové omitky, nova cést bez omitek

Uprava vnéjSich povrchi

Omitky vapenocementové, obklad soklu &itové zdi

Vnitini obklady

Chybi

Schody Chybi

Dveie Chybi

Vrata Plechova

Okna Ocelova jednoducha, ve &itove zdi plastova
Povrchy podlah Betonové

Vytapéni Chybi

Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Osazen

Vnitini vodovod Chybi

Vnititni kanalizace Chybi

Vnitini plynovod Chybi

Ohrev vody Chybi

Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitini hygienicka Chybi

vybaveni

Vytahy Chybi

Ostatni Chybi

Dostavby a pristavby V roce 2004 v rdmci rekonstrukce sousedni haly provedena
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vyzdivka vnitini stény veéetné obezdivky ocelovych nosnych
sloupti, vyzdéni otvoru ve &itovych zdich
Rekonstrukce a Nebyly provedeny
moder nizace
Uroveii vyuzitelnych ploch | Sklad
PFristupnost objektu Z aredlu
Vnit¥ni dispozice Uvedena v samostatné tabulce
Uroveii Gdr Zby Pramérna
Zé&vazné nedostatky Nezjigteno
Z roku 1970
Soucasny a minuly zpasob | Sklad
vyuZziti
Dispozice:
Podlazi Nézev mistnosti Vyméra[ m?]
1.NP sklad 1 030,00
celkem 1 030,00
Vyméry :
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [?]
1.NP 17,00*60,90 = 1035,30
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.NP (17,00*60,90)* (6,95+1,70/2) = 8 075,34 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 8 075,34 m’
Obestavény prostor - celkem: 807534 m’

2.2.1.9. PrisluSenstvi

PrisluSenstvi tvori drobné stavby ( ocelové piistieSky prijmové koSe, drobné stavby pro
hospodarska zvitata u domku, rozestavéna stavba COV, mostni vaha ), tfi studny na vlastnich
pozemcich ( dvé studny jsou situovany v severovychodni ¢asti aredlu, jedna studna v zgpadni
Césti aredlu za likérkou ), trafostanice, a venkovni Upravy ( vereiné i vnitroaredlove pripojky
elektro,vody, kanalizace, plynu, pripojky vody ke studnam, dvé jimky na vyvézeni, oploceni se
vstupy, zpevnéné plochy ).

20



2.2.2. Popis movitych véci

2.2.2.1. Technologie likérky ( v soupisu majetkove podstaty uvedeno jako
soubor technologie likérky )

Technologické zatizeni likérky je umisténo a provozovano v provoznim objektu na p.¢. 3266/5.
Technologické zatizeni pro vyrobu lihovin (likért) byl uveden do provozu v roce 2002.
Vyrobni technologie :

1. Sklad lihu pro likérku

2. Tank nalih

3. SmeSovaci tank

4. Né&drz na michéni sirupu

5. Kameninové nadoby ( egalizace ) — 24 ks

6. Tanky na zrani lihovin — 4 ks

7. Mycka lahvi

8. Vystiikovatka lahvi

9. Automaticky zmeékéovaci filtr — 1 ks

10. Plnici a uzaviraci monoblok

11. Etiketovacka

12. Tiskarna INK JET

13. Balicka

14. Ovijetka

15. Dopravniky

1. Sklad lihu pro likérku
Smaltovany tank o objemu 10 000 | véetné potrubi, uzaviracich ventila 3ks
a prisluSenstvi
2. Tank nalih
Nerezovy tank o objemu 5000 |
Typ: VS5
Vyr.g.: 395
Rok vyroby : 1999
Vyrobce : KOVO PRUDIK Bieclav
Dodavatel : KOVO PRUDIK Bteclav

3. SméSovaci tank
Nerezovy tank o objemu 5000 |

Typ: VS5

Vyr.g.: 394

Rok vyroby : 1999

Vyrobce : KOVO PRUDIK Bieclav
Dodavatel : KOVO PRUDIK Bteclav
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4. Nadrz na michani sirupu

NadrZ na michani sirupu o objemu 1100 |
Typ: VS5
Vyr.g.: 395
Rok vyroby : 1999
Vyrobce : KOVO PRUDIK Bieclav
Dodavatel : KOVO PRUDIK Breclav

5. Kameninové nadoby ( egalizace) — 24 ks
Néadoby slouZici na vyrobu a maceraci koncentrétu pro vyrobu likér.
Objem nadoby : 730 |
Rok vyroby : 2007
Vyrobce : PKZ keramika Po&torna a.s.
Dodavatel : PKZ keramika Po&orna as.

6. Tanky na zrani lihovin —4 ks
Smaltované stojaté tanky o objemu 8 350 I.

Vyr.¢. : 92060, 92067, 92068, 92069
Rok vyroby : 1992

Vyrobce : Strojirny Chotébor
Uvedeni do provozu : 2002

Soucésti jsou i potrubni rozvody a armatury propojujici nédrze, cerpadla, elektromotory a
servopohony.

7. Myéka lahvi

Univerzalni mycka lahvi typ Praktik PS-P je urcena k myti vratnych i nevratnych lahvi od vina,

piva, limonad apod. v rozsahu formata 0,25-2 litri. Mycéka lahvi je vyrdbéna v celonerezovém
provedeni s ru¢nim vkladanim i vyklédanim lahvi.

Typ: SC18R

Vyr.¢.: 032

Rok vyroby : 2000

Vyrobce: O.M.A.R,, Itdie

Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.
Uvedeni do provozu : 2002

8. Vystiikovacka lahvi

Poloautomaticky vysttikovaci stroj je uréen k vystrikovani a sterilizaci novych nebo umytych
lahvi rizného tvaru a praméru hrdla od 14mm do 35mm. Lahve, které jsou vystiikovany mohou
byt sklenéné, plastové nebo PET lahve. Léhev je po prichodu vystiikovacim strojem uréena k
okamzitému pInéni. Cely stroj je vyroben s nerez oceli AlSI 304, horni deska stroje je z plastu.
Typ: SC18R

Vyr.¢.: 032

Rok vyroby : 2000

Vyrobce: O.M.A.R,, Itdie

Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.
Uvedeni do provozu : 2002
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9. Automaticky zmékéovaci filtr —1 ks

Automatické zmekcovaci filtry slouzi k Upravé vody s vySSim obsahem minerali. Zafizeni se
sklada ze sklolaminatové tlakové nadoby, fidici jednotky, nadoby na solny roztok a ptivodniho
potrubi.

10. PInici a uzaviraci monoblok
Automaticky a uzaviraci monoblok slouzi k pInéni a uzaviréni nesycenych napoja napi. vino,
lihoviny, sirupy atd. do sklen¢nych nebo plastovych lahvi o praméru od 50-115 mm a vysce od
180-360 mm. V pripadé vétSich nebo mensich lahvi je potieba konzultovat vhodnost vySe
uvedeného zatizeni k jejich pInéni. PInéni maZe probihat samospadem (gravitacni), pomoci
vakuové pumpy (vakuové) nebo objemovym systémem. Cely stroj je vyroben z nerezavéjici

oceli AlSI 304, navadéci Snek a hvézdice jsou z ¢ésti plastové. Na uzaviraci ¢adst monobloku Ize
instalovat uzavirace na korunkové, Srouboveé (plastové i AL-KORKY) a korkové uzavéry. Stroj je
vybaven bezpecnostnimi kryty z plexiskla

Typ: SV 09 MF

Vyr.¢. : 14199

Rok vyroby : 1999

Vyrobce : BORELLI group, Itdie

Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.

Uvedeni do provozu : 2002

11. Etiketovacka
Automatické etiketovaci stroje fady SR jsou uréeny k etiketovani sklenénych, plastovych nebo
PET lahvi o praiméru 40-110mm a vysce 200-380mm. Rozmery etiket: biidni (Sitka 60-130mm,
vyska max. 140); zadni (Sitka 60-80mm, vyska max. 90mm). Vy3e uvedené zarizeni slouzi k
aplikaci brisni, kréni a zadni etikety. Lze take etiketovat celokreni etikety a kolky

Typ: SR/1 MF

Vyr.¢. : 199481

Rok vyroby : 1999

Vyrobce : COMEN, Itdie

Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.

Uvedeni do provozu : 2002

12. Tiskarna INK JET
Bezkontaktni potiskovaci zatizeni pro tisk vyrobku nésttikem na jakykoliv material v
pramyslovém prostiedi. Aby bylo mozné pouZzit potiskovaci technologii do jakékoliv vyrobni
linky atisknout na rizné vyrobky ¢i baleni, byla vyvinuta Sirokéa paleta rychleschnoucich
inkousti, které dovoluji i tak slozité aplikace jako je tisk primo na potraviny.

Typ : LINX 4800

Vyrobce : LINX

Uvedeni do provozu : 2002
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13. Balicka
Jedna se o ru¢né nastavitelnou balicku vyrobka do krabic. Stroj ma horni a spodni lepici hlavu.
Rozmery krabic :

délka | Sirka | vy3ka
min 150mm | 140mm | 110mm
max | - 500mm | 500mm

Typ: S2A
Vyr.¢. : 3697
Rok vyroby : 1999
Vyrobce: SIAT sp.a
Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.
Uvedeni do provozu : 2004
14. Ovijetka
Zatizeni pro ovijeni palet PE folii.
Typ : EXP-M
Vyr.¢. : 215/09
Rok vyroby : nezjidteén
Dodavatel : ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0.
Uvedeni do provozu : 2004

15. Dopravniky

Soustava nerezovych dopravniki s pohony aregulaci, slouzicich k dopravé lahvi mezi
jednotlivymi stroji linky, z roku 2004, celkova délka cca 20m.

Sougasti jei elektroinstalace a Upravy ASRTP.

2.2.2.2. Technologie lihovaru 2 500 I/den ( v soupisu majetkové podstaty
uvedeno jako soubor technologie stary lihovar )

Technologické zatizeni lihovaru je umisténo a provozovano v provoznim objektu na p.¢. 3266/5.
Technologické zarizeni uréené pro vyrobu lihu bylo uvedeno do provozu v roce 1997, vyrobna
lihovin byla uvedena do provozu v letech 2002-2004. Dodavatelem zatizeni byly spole¢nosti
DIO Hradec Kralové spol. sr.0. aATE spol. sr.o.( ¢ast z roku 1997 ) a ABC Kovopit-
engineering, spol. sr.o. ( ¢ast z roku 2002-2004).

Vyrobni sortiment a kapacita
Denni vyroba lihu : 2 500 I/den ( jemny lih rafinovany 87%, technicky Iih 13% )
Druh provozu : v sou¢asnosti bez provozu, kapacita planovana na nepietrzity provoz

Suroviny

Srot ( pSeni¢ny, zitn, kukutic¢ny ), procesni voda (pitnd), chladici cirkulagni voda, zemni plyn
(vyroba technologické péry), drozdi pekarenské lisované, enzymy a ostatni prostiedky (cukr,
ovocné sukusy a Stavy, vino, extrakty bylin, aromatické |atky a dalsi).

Odpady
Ridké vypalky s obsahem 6,5-12,5% susiny (vyuziti jako krmivo), piiboudlina s obsahem cca

15% ethanolu a 20% vody (smés vysSich alkoholt — s moZnosti vyuziti pro farmaceutika)
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Vyrobni technologie se éleni na provozni soubory

1. Prijem suroviny a ptiprava zapary

2. Fermentace

3. Destilace arafinace

4. Skladovani lihu

5. Potrubni rozvody

6. Elektroinstalace

7. Vodni hospodérstvi

8. Automatizovany systém tizeni technologického procesu

Vyrobni postup

Obilni Srot je do lihovaru dovaZen autocisternami a je pneumatickou dopravou premistén do
zésobniku o obsahu 10m®. Pomoci koreskového elevétoru a $nekového dopravniku je &ot
dopraven do vystéradel, kde se misi s horkou vodou a vystie se do dvou zaparovacich kadi o
objemu 13 000 I. Za stdlého michani mechanickym michadlem je do k&dé¢ davkovan enzym a
vznikla zépara se ohtiva parou primo na 95°C. Po ¢asové pauze ( 1 — 1,5 hod. ) je zépara
ochlazena ve vyméniku na teplotu 60°C, upravi se PH a davkuje se dalSi zacukrovaci enzym . Po
dalSi prodleveé ( 1-1,5 hod. ) je sladk& zapara cerpana pres vymenik a po ochlazeni na zékvasnou
teplotu se plni do zékvasné, nebo kvasné kéde.

Pri fermentaci se ¢ast zapary ¢erpa do zakvasné kadé, kde se po Upravé a provzdusnéni zakvasi
drozdim. Po prokvaSeni se zakvas z piedchoziho dne ¢erpa do kvasné kadé spolu s prvni davkou
zdpary. Celkem jsou v lihovaru kad¢ 4, ztoho dvé kvasi, jedna se pripravuje a jedna se
vyprazdnuje. Kvasny tank se postupné dopliiuje dalSi zaparou. Teplota kvaSeni je udrzovana pod
+30°C. Po 72 hodinach je zdpara ¢erpana do zaparoveé kolony k destilaci.

Destilace prokvaSené zapary probiha v zaparoveé koloné, zde se oddéluje surovy lih , uréeny pro
dalSi rafinaci. Z&para se predehieje parami lihu v predhiivaci. Ze spodni ¢asti jsou od¢erpavany
tidké vypalky do zasobniku. Ukap se ze zredéného surového lihu odstraiiuje v epyratéru. Po
ochlazeni se odvédi do zasobniku technického lihu, zbytek se vede do rektifikacni kolony, ve
které dochézi k oddéleni lutrové vody. Zde se oddéli i priboudlina atechnicky lih.

Cisté lihové pary odchézeji pres chladi¢ do zésobniku jemného lihu. Epyratér a rektifikagni
kolona jsou opatteny vnéjSimi varaky, vytapénymi parou a v horni ¢asti deflegmétory a
kondenzatory, chlazenymi vodou. Chladici voda je cirkulacni, je dochlazovana mikrovézi
sventilaci.

Jemny |ih je uskladnén v zasobniku o obsahu 30m?, technicky Iih v zasobniku 10m®. Priboudlina
je v zasobniku 3m®.

Lih uréeny k vyrob¢ lihovina je pre¢erpavan do tti tanka o objemu 10 000 | a déle do nerezového
tanku o objemu 5000 | v prostorach vyrobny lihovin. V dalSim, sméSovacim tanku o objemu
rovnéZ 5 000 | dochézi ke smé¢Sovani lihoviny se sirupem, pripravovanym v nerezovém tanku o
objemu 1 100 I. Hotova lihovina je pak precerpavana do ¢tyiech smaltovanych tanki o objemu
8350 | , kde dozrava Po dozrani je lihovina pinéna v plnici lince do prislusnych lahvi a
postupuje pres etiketovacku do balici linky, ovijecky a nésledné je expedovana.( maximalni
kapacita cca 6 — 8tis. l[ahvi zasmeénu).

Cely provoz je tizen pomoci automatizovaného systému tizeni technologickych procesi ( déle
jen ASRTP). ASTRP je soustiedén do centrani dozorny (veling). Proces je fizen a kontrolovan
fidicim systémem SIMATIC ( dodavatel ATE sr.0. Hradec krdlové). Systém byl uveden do
provozu v roce 1997, v roce 2004 byly provedena jeho modernizace. Vlastni ovladani systému je
prostiednictvi dotykovych obrazovek ( procesy vystirani, zaparovani, zakvaSeni, kvaSeni,
destilace a rafinace jsou fizeny pomoci regulacnich ¢erpadel, regula¢nich ventili a regulace
vySky hladiny vypalku ).

Celkovy instalovany prikon je cca 25 kW .
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Vyroba sterilniho vzduchu, urc¢eného k provzdusnéni zdpary pii kvaSeni a pro pneumatické
ovladani tidicich prvku je zgjisténa v tlakovzdusné stanici.

Vodni hospodéistvi je rozdéleno do dvou samostatnych systémi — tepla voda a studena voda.
Chlazeni vody je provedeno v chladici mikroveézi.

Zdrojem tepla je vlastni plynovy kotel o vykonu 650 kW a 1t pary/hod.

Produkce 3kodlivin a odpadt je minimalizovana. Z hlediska plynnych vypusti se jedna jen o
exhaldty zplynové kotelny, CO, zkvasného procesu a vodni pary zchladici mikrovéze.
Koncentrace nepresahuji meze hygienickych predpisi. Odpadni vody vznikaji pii myti a
proplachu technologického zatizeni, pro které je uzivana destilovana ( lutrova) voda z procesu.
Odvod vody je pres sedimentacni jimku do kanalizace.

Popis vyrobni technologie :

1. Piijem suroviny a priprava zapary

Koreckovy elevator EOP 140 x 10m pro dopravu Srotu

prikon 1 KW Lks
Z&sobnik na &ot 10m” 1ks
Snekovy dopravnik TS 160 x 10m 1ks
Davkova¢ Srotu DASA00 pro vyprazdiiovani zasobniku Srotu, davkovaci zarizeni 1ks
Vystiraci pristroj DN 150 —téleso s uzaviraci klapkou, ¢istici otvor, prostor pro sm&teni 2 ks
Srotu, piivod vody

Zaparovaci kad’ stojatd, beztlakd, o obsahu 13 000 | veéetné michadla a prisluSenstvi 2ks
Chladi¢ z&pary stojaty, vélcovy, trubkovy vymeénik, chladici plocha 22m? 1ks
Odstiedivé ¢erpadlo sladké zapary, Q=20m*/h, H=30m, P=5,5 kW 1ks
N&drZ na horkou vodu valcov4, stojata, obsah 10 000 | 1ks
Obsluzné ploSina ocelova 1ks

Pavodne z roku 1997. V roce 2004-2005 byla provedena modernizace v celkové vysi 1 000 000,-
K¢ ( vyména motort, michadel, prevodovek, rozSireni potrubi , vyména Snekového dopravniku,
Césti ventilu veetne elektroinstalace ).

2. Fermentace

Zakvasna kad’ stojatd, beztlakd, o obsahu 2 000 | véetné prislusenstvi 2ks
Kvasna k&d’ stojata, beztlaka, ocelova, o obsahu 28 000 | veéetné prisluSenstvi | 4 ks
Odstiedivé ¢erpadlo zralé zapary, Q=1,1m’/h, H=50m 2 ks
Obsluzné ploSina ocelova 1ks

Pavodne z roku 1997. V roce 2007 byla provedena modernizace v celkové vysi 600 000,- K¢
( vyména motort, michadel, prevodovek, potrubi, ¢asti ventila véetné elektroinstalace ).

3. Destilace arafinace

Zaparova kolona 550/8000 mm 1ks
Epyratér 400/9000mm 1ks
Rektifikacni kolona 550/12 800 1ks
Cirkulagni varék zaparové kolony, teplosménna plocha 5,6 m” 1ks
Cirkulagni vaiék epyratéru, teplosménna plocha 2,6 m* 1ks
Cirkulagni varék rektifikagni kolony, teplosménna plocha 5,6 m? 1ks
Predehtiva péry, teplosménna plocha 7,0 m? 1ks
Kondenzétor zaparové kolony, teplosménna plocha 4,5 m? 1ks
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Deflegmétor epyratéru, teplosménna plocha 3,0 m? 1ks
Kondenzétor epyratéru, teplosménna plocha 1,4 m? 1ks
Deflegmétor rektifikacni kolony, teplosménna plocha 9,3 m’ 1ks
Kondenzétor rektifikacni kolony, teplosménna plocha 5,1 m* 1ks
Chladi¢ jemného lihu, teplosménna plocha 1,1 m’ 1ks
Chladi¢ technického lihu, teplosménna plocha 0,35 m? 1ks
Kondenzétor priboudliny, teplosménna plocha 0,2 m* 1ks
Dekantér priboudliny 1ks
Odstiedivé ¢erpadlo vypalki, Q=1,4m’/h, H=30m 2 ks
Zasobnik vypalki, stojatd, beztlaka, ocelova nadoba o obsahu 30m® | 1ks

Pavodne z roku 1997. V roce 2007 byla provedena modernizace a opravy v celkoveé vySi
350 000,- K¢.

4. Skladovani lihu

Z&sobnik jemného lihu, stojaté, beztlaka, ocelova nadoba o obsahu 30m” 1ks
Zasobnik technického lihu, stojatd, beztlakd, ocelova nadoba o obsahu 10m°® | 1ks
Zasobnik priboudliny, stojatd, beztlakd, ocelova nadoba o obsahu 3m’ 1ks

5. Potrubni rozvody

Spojovaci potrubi pro melasu, zaparu, lih, lihove pary avzduch veetné piislusenstvi
Spojovaci potrubi pro paru, kondenzét a chladici vodu véetné prisluSenstvi
UloZeni nerezového potrubi

6. Elektroinstalace

Elektroinstalace motoricka sestavajici se z

- ovlédaci panel fermentace a piipravy zapary
- ovl&daci panel destilace arafinace

- ovladani elektromotort ¢erpadel a michadel
- zasuvkoveé skiing

- spojovaci kabelaz

- drobny elektroinstalacni a mont&zni materidl

7. Vodni hospodéarstvi

Chladici mikrovéz s ventildtorem a shérnou nédrzi 1ks
Odstiedivé vodni Gerpadio Q=15m*h, H=50m 2ks

8. Automatizovany systém Fizeni technologického procesu

Ridici systém SIMATIC
se dvémi fidicima obrazovkami, ovladajicimi procesy :
- zgpary afermentace
- destilace arafinace
s pomocnymi obrazovkami :
- grafy
- receptura

Pavodne z roku 1997. V roce 2004 byla provedenainovace v celkové vysi 100 000,- K¢.
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2.2.2.3. Technologie lihovaru 7 500 I/den ( v soupisu majetkové podstaty
uvedeno jako soubor technologie stary lihovar )

Technologické zatizeni lihovaru je umisténo a provozovano v provoznim objektu na p.¢. 3266/6.
Technologické zatizeni uréené pro vyrobu lihu bylo uvedeno do provozu v roce 2005.
Dodavatelem zarizeni byly prevézné spolec¢nosti Vitkovice a.s., Strojmont CZ a.s., VPS
Engineering, a.s., ISH Pumps Olomouc, a.s., SIGMA LUTIN as., TENEZ as., fy Otdhal apod.

Vyrobni sortiment a kapacita
Denni vyrobalihu: 7 500 I/den ( bezvody lih, technicky lih, jemny lih, ptidavny lih do PHM )
Druh provozu : v sou¢asnosti bez provozu, kapacita planovana na nepietrzity provoz

Suroviny

Srot ( pSeni¢ny, zitn, kukuticény ), procesni voda (pitnd), chladici cirkulagni voda, zemni plyn
(vyroba technologické péary), drozdi pekarenské lisované, enzymy a ostatni prostiedky (cukr,
ovocné sukusy a Stavy, vino, extrakty bylin, aromatické |atky a dalsi).

Odpady
Ridké vypalky s obsahem 6,5-12,5% susiny (vyuziti jako krmivo), piiboudlina s obsahem cca

15% ethanolu (smés vysSich alkoholi — s moznosti vyuZiti pro farmaceutika)

Vyrobni technologie se éleni na provozni soubory
la. Prijem a skladovani obili

1b. Priprava a skladovani Srotu

2. Priprava zapary

3. Kvasirna

4. Rektifikace

5. Skladovani lihu

6. Sklad vypalki a lutrové vody

7. Vodni hospodérstvi

8. Pomocné latky a priprava

9. Pomocné povozy elektro, potrubi a armatury
10. Méteni aregulace (MaR)

11. Elektro¢ast-silnoproud

12. Vyroba pary

13. Separace zapary

14. SuSarna vypalk

15. Laborator

16. Vyroba a skladovani lihu

17. Uprava odpadni vody — chlazeni vypalkt
18. Propojovaci potrubni most

19. Vzduchotechnika

20. Snekové dopravniky

21. Technické zhodnoceni v roce 2010

Vyrobni postup

Pro skladovani obili slouzi 2 ks velkoobjemovych Vitkovickych zasobnikt. Obilni &rot je do
lihovaru dovaZen autocisternami a je pomoci Snekovych dopravnika piemistén do zésobniku
VPS ( 2000 x 3000 mm) o objemu 10m>. Obsah je v&Zen pomoci tenzometrickych vah. ze
zésobnikt je &ot dopravovan pomoci 2 ks Snekovych trubkovych dopravnikt do pripravy
zépary, tj. do 2 ks kédi o objemu 18 m® ( 2 600 x 3200 mm ), z nich? jedna je ztekucovaci a
druhd zcukiovaci. Zde se &ot misi shorkou vodou a vystie. Za stdlého michani je do kéde
davkovan enzym a vznikla zdpara se ohiiva na 95°C. Po ¢asoveé pauze ( 1 — 1,5 hod. ) je zapara
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ochlazena ve vyméniku na teplotu 60°C ( pies zdvojeny chladi¢ ), upravi se PH a davkuje se
dalSi zacukiovaci enzym. Po dalSi prodlevé ( 1-1,5 hod. ) je sladka zdpara ¢erpana do dvou
zékvasnych kédi o objemu 7m® ( 2 000 x 2 200 mm ), kde se po Upravé a provzdusnéni zakvas
drozdim. Po prokvaSeni se zékvas z piedchoziho dne ¢erpé do kvasnych kédi o objemu 72 m®
(3600 x 6 800 mm ). Celkem jsou v této ¢asti lihovaru 4 kvasné kadg, z toho dvé kvasi, jedna
se pripravuje a jedna se vyprazdnuje. Kvasny tank se postupné doplnuje dalSi zaparou. Teplota
kvaSeni je udrZzovana pod +30°C. Po 72 hodinéch je zdpara cerpana do zdparové kolony
k destilaci.

Destilace - rektifikace prokvaSené zapary probiha v zéparové kolong, zde se oddéluje surovy lih,
uréeny pro dalSi rafinaci. Rektifikacni kolona je opattena vnéjSimi vardky vytdpénymi paroul.
V horni ¢&sti jsou deflegmatory a komdenzatory, chlazené cirkulacni chladici vodou. Zépara se
piedehteje parami lihu v predhrivaci. Ze spodni ¢asti jsou od¢erpavany ridké vypalky do
zésobniku. Ukap se ze zredéného surového lihu odstraiuje v epyratéru s varakem, ktery tvori
samostatnou kolonu. Po ochlazeni Ukapu a dokapu se odvadi do rektifika¢ni kolony, ve které
dochézi k oddéleni lutrové vody. Zde se oddéli i priboudlina ( ve valcové nédrzi 200 x 1 200 mm
) atechnicky lih ( v z&sobniku 1,9m® ).

Cisté lihové pary odchézeji pres chladi¢ do zasobniku jemného lihu. Chladici voda je cirkulasni,
je dochlazovana mikroveézi.

pro skladovani findlniho vyrobku slouzi zasobniky rafinovaného lihu ( 6 ks ), technického lihu
(1 ks) o objemu 25 m® (12600 x 4 600 mm ). MnoZstvi lihu v zasobniku je stanoveno pomoci
tenzometrickych vah. Pro méteni je pouzivano lihové métidlo pro jemny a technicky lih typu
ZEHR ablok Epruvet.

Produkce 3kodlivin a odpadt je minimalizovana. Z hlediska plynnych vypusti se jedna jen o
exhaldty zplynové kotelny, CO, zkvasného procesu a vodni pary zchladici mikrovéze.
Koncentrace nepresahuji meze hygienickych predpisi. Odpadni vody vznikaji pii myti a
proplachu technologického zatizeni, pro které je uzivana destilovana ( lutrova) voda z procesu.
Odvod vody je pres sedimentacni jimku do kanalizace.

la. Prijem a skladovani obili

Zasobniky 2ks
Dopravnik 2ks
Ocelova konstrukce pro zasobnik | 2 ks

1b. Priprava a skladovani &rotu

H101 - Zasobnik &rotu 10 m®, 2 000 x 3 000 mm 1ks
V102 - Tenzometrické vahy 2ks
N103 - Trubkovy Snekovy dopravnik 7,5m, 12 t/h 1 ks
N104 - Trubkovy Snekovy dopravnik 10,5m, 12t/h | 1ks

2. Priprava zapary

H201 - Ztekucovaci kad’ 18 m®, 2 600 x 3 200 mm, nerez | 1 ks
H202 - Zcukiovaci kad’ 18 m3, 2 600 x 3 200 mm, nerez 1ks

E203 - Trubkovy chladi¢ zapary 1ks
P211 - Cerpadio (50 m® / hod ) 1ks
3. Kvasirna

H301 - Zakvasnakad 7 m°, 2 000 x 2 200 mm, nerez | 2 ks
H302 - Kvasnakad’ 72 m°, 3600 x 6 800 mm, nerez | 4 ks

29



P311 - Cerpadlo zékvasu rmutové, nerez 1ks

P312 - Cerpadlo prokvasené zépary EPR, nerez 2 ks
4. Rektifikace
C401 - Zparova kolona — 18 pater, nerez 1ks
C402 - Epyratér +vngjSi varak — 40 pater, nerez 1ks
C403 - Rektifika¢ni kolona— 72 pater, nerez 1ks
E404 - Predehtivac zgpary — tr. vymenik, nerez 1ks
E405 - Kondenzétor zaparoveé kolony, deskovy, nerez 2ks
E406 - Kondenzétor epyratéru, deskovy, nerez 3ks
E407 - Kondenzétor rektifikatni kolony, deskovy, nerez 4 ks
E408 - Chladi¢ jemného lihu, deskovy, nerez 2ks
E409 - Chladi¢ Ukapu, deskovy, nerez 1ks
E410 - Chladi¢ dokapu, deskovy, nerez 1ks
E411 - Chladi¢ technického lihu, deskovy, nerez 1ks
E412 - Chladi¢ priboudliny, deskovy, nerez 1ks
Z413 - Dekantér priboudliny 200 x 1200 mm, nerez/sklo 1ks
H414 - Zasobnik surového lihu 1,9 m®, 1 270 x 1 500 mm, nerez | 1ks
H415 - Regulétor natoku lihu, nerez 1ks
H416 - Varék rektifikacni kolony, trubkovy, nerez 1ks
H417 - Ngjizdéci nédrZ ref. lihu 200 |, nerez 1ks
P418 - Cerpadlo membranové, najizdeni lihu, nerez 1ks
H419 - Provozni nédrZ na vypalky 3 m®, nerez 1ks
P420 - Cerpadlo vypalkt 1ks
P421 - Blok EPRUVET 1ks
P422 - ZEHR —jemny lih 1ks
P423 - ZEHR —technicky lih 1ks
5. Skladovani lihu

H501 - Zasobnik raf. lihu 25m°, 2 600 x 4 600 mm, nerez 5ks
H502 - Zasobnik raf. lihu 25m°, 2 600 x 4 600 mm, nerez 1ks
H503 - Zasobnik tech. lihu 25m°, 2 600 x 4 600 mm, nerez 1ks
H504 - Zasobnik bezvodého lihu 2,5m°, nerez 1ks
H505 - Zasobnik bezvodého lihu 28m®, 2 600 x 5000 mm, nerez | 2ks
H506 - Tenzometrické vahy 1ks
P511 - Cerpadlo st&eci, jemny lih, nerez 1ks
P513 - Cerpadlo st&eci, technicky lih, nerez 1ks
P515 - Cerpadlo st&eci, bezvody lih, nerez 1ks

6. Sklad vypalkia a lutrové vody

E602 - Chladi¢ odpadni vody, nerez 1ks
Z603 - Chladici véZ vychlazovaci jimky SAV 16 | 1ks
Z604 - Chladici véz rektifikace SAV 16 1ks
Z605 - Chladici véZ chladici vody SAV 16 1ks
P612 - Cerpadlo vychlazovaci jimky 1ks
P613 - Cerpadlo chladici véze 1ks
P614 - Cerpadlo chladici véze 1ks
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| P615 - Cerpadlo chladici véZe | 1ks |

7. Vodni hospodéarstvi

H701 - N&drZ ledové vody 25m°, 3 000 x 3 500 mm, plast 1ks
H702 - N&drZ studené vody 25m°, 3 000 x 3 500 mm, plast 1ks
H703 - NadrZ technologické vody 25m®, 3 000 x 3500 mm, plast | 1ks
P711 - Cirkula¢ni ¢erpadlo 1ks
P712 - Cirkulacni ¢erpadlo 1ks
P713 - Cirkula¢ni ¢erpadlo 1ks
8. Pomocné latky a piiprava
H801 - Michaci nadrZ tekuc. enzymu 20 |, 200 x 500 mm, nerez | 1ks
H802 - Michaci nadrZ tekuc. enzymu 20 |, 200 x 500 mm, nerez | 1ks
H803 - Michaci nadrz H,SO,, 20 1, 200 x 500 mm, nerez 1ks
H804 - Mezizasobnik H,SO,, plast 1ks
P805 - Cerpadlo sudové na H,SO,, nerez 1ks
P806 - Cerpadlo sudové cyklohexanu, nerez 1ks
H807 - Zasobnik proplachovaciho roztoku, nerez 1ks
P808 - Cerpadlo proplachovacich roztoku, nerez 1ks
K809 - Sroubovy kompresor 1ks

9. Pomocné povozy elektro, potrubi a armatury

Propojovaci potrubi ocelové, ti. 11 a 17 veetné prisluSenstvi a armatur

Ocelové pomocné konstrukce

Technologické plosiny

Zavésy, podpery

10. M éfeni aregulace (M aR)

Hardware a software pro technologii
Dispecerska stanovidte

11. Elektro¢ast-silnoproud
| Elektrorozvadsee, rozvody silnoproudu, pripojka |

12. Vyroba pary

Plynova kotelna, Upravna vody, redukéni stanice
Rozdélovat a shéra¢, nadrz kondenzétu, ¢erpadlo
Komin a odtah spalin, regulace kotle

13. Separace zapary

14. SuSarna vypalka

Davkovaci dopravnik

1ks

Podavaci Snek

1ks
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SuSarna 1ks
Ventilator RVE 800 1ks
Cyklon (konstrukce) 1ks
Odtahova Sachta 1ks
Snekovy dopravnik trubkovy 1ks
Snek moucky horni 1ks
Snek moucky dolni 1ks
Pohon Snekii 1ks
Tvarovaci lis Tl 600 1ks
Nosnik pro vyménu matric se zdvihacim zafizenim 1ks
Snekovy dopravnik trubkovy 1ks
Elevator EK 20 1ks
Ventilator VN 2-500 1ks
Cyklon K 1000 1ks
Stojan cyklonu 1ks
Zasobnik — vysypka 1ks
Podpirné ocelové konstrukce 1ks

15. Laborator
| Z&kladni vybava provozni laboratore |

16. Vyroba a skladovani lihu

C451 - Odvodnovaci kolona, nerez 1ks
C452 - Regeneracni kolona, nerez 1ks
Z453 - Dekantér cyklohexanu, nerez 1ks
Z454 - Dekantér, nerez 1ks
E464 - Predehtiva¢ lihu, nerez 1ks
H465 - Zasobnik lihu, 2,5 m°, 1 400 x 1 500 mm, nerez | 1ks
H466 - Reguldor ndtoku lihu, 80 |, nerez 1ks
E467 - Chladi¢ ternérni smési, deskovy, nerez 1ks

17. Uprava odpadni vody — chlazeni vypalki

NadrZ na vypalky 1ks
N&drZ na fugat 1ks
Dopravni ¢erpadlo | 2 ks

18. Propojovaci potrubni most

| Propojovaci potrubi mezi lihovary. |

19. Vzduchotechnika
| Ventilatory, potrubi, prisluSenstvi |

20. Snekové dopravniky
| Soubor dnekovych dopravnikii |
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21. Technické zhodnoceni v roce 2010

Dle informaci poskytnutych Janem Panakem se jedn& se prestavbu kolon, vybudovani chlazeni
pii rektifikaci, vyménu casti cerpadel za vykonnéjsi, rozSireni nerezovych dopravnich cest,
vybudovani vykladky melasy a vybudovani rozvodi vody od tii studen.

2.3. Vaznouci naroky

2.3.1. Nemovité véci

Na nemovitych vécech vaznou zéstavni prava a jsou narizeny exekuce, vSe uvedeno na LV ¢.
846 pro k.0. Vésky aLV ¢. 5372 v k.U. Kunovice u Uherského Hradiste.

2.3.2. Movité véci
Na movité véci je narizena exekuce.

2.3.3. Ng emni smlouvy
Ocenovany magjetek je predmeétem prongmu. Ngemni smlouvy nebyly znalci predlozeny.

2.3.4. Ostatni nar oky
Nezjisteny.

33



3. POSUDEK

3.1. Metodologie ocenéni majetkové podstaty

Jak vyplyva z kapitoly 1.6. tohoto posudku ( 1.6. Z&klad hodnoty ), pro ocenéni majetkové
podstaty dluznika nebude zékladem hodnoty cena obvykla v pojeti plané legislativy CR
(tzn. Z&k. ¢. 151/1997 Sh.) nebo trZni hodnota dle mezindrodni definice. Ocenéni predmétné
maj etkové podstaty bude zpracovano v Urovni tzv. likvidaéni hodnoty.

Vzhledem charakteru majetku a predpokladanému zpusobu prodej majetku ( viz. vySe —
specificky majetek, prodel majetku jako celku ), nelze pouZzit pro jeho ocenéni vynosovou ani
porovnavaci metodu ( z vefejné dostupnych zdroji nelze zjistit nabidku ani redlny prodej
takového typu majetku, rovnéz ve vlastni databazi prodej nebo nabidku takového typu majetku
neevidujeme ). Z vySe uvedenych divoda je pro ocenéni pouZita metoda, kdy hodnota
majetku _je dovozena zpravdépodobnosti jeho prodeje jako celku  ( vyjma ¢asti
zemédélskych pozemkia mimo aredl lihovara a likérky, které nesouvisi s jejich provozem a které
Ize obchodovat samostatné ) v_Urovni vécné hodnoty.

Cést zemeédélskych pozemki mimo aredl lihovari a likérky, které nesouvisi s jejich provozem a
které |ze obchodovat samostatné je ocenéna metodou porovnavaci.

Pri ocenéni majetkové podstaty znalec vychazel ze stavu k datu piedchazeicimu
prohldSeni upadku, tj. k 2.6.2015, avsak s piihlédnutim k vyvoji majetkové podstaty v ¢ase,
tj. od 2.6.2015 do data vypracovani tohoto znaleckého posudku, pri¢emz vymezeni ¢asti
maj etkové podstaty dluznika bylo predloZzeno znalci v zadani vypracovani znaleckého
posudku jeho insolvenénim spréavcem.

3.2. Analyza ocenéni

3.2.1. Vécna hodnota majetkove podstaty

3.2.1.1. Vécna hodnota nemovitych véci

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizenéd o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladu, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na porizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnejsi koupit jiz existujici
nemovitost nebo vybudovat nemovitost novoul.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na
skuteény stavebnétechnicky stav a mordlni zastardni stanovené pomoci nekteré ze zndmych
metod.

Nemovité véci zpravidla délime na:
- savhby

- venkovni Upravy

- pozemky

P¥i stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkii) maji zasadni vyznam vstupni
Udaje.

U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- déka[m]




- zastavéna plocha [m?]
- obestavény prostor [m’]

- vnittni vyuzitelna (pronajmutelnd) plocha [m?]

- gé&fi stavby

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obest. prostoru, 1 m? zastavéné plochy, pifp. 1 m délky

- opotiebeni stavby

Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit piip. stanovit:

- stari stavby a stav bézné adrzby
- technické a mordlni opotiebeni

- provedené opravy a vymena jednotlivych konstrukenich prvki
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotiebeni a odivodnit jeji pouZiti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotiebeni pro kazdou

venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z
hodnoty hlavnich staveb s prihlédnutim k jejich stavu a provedeni, v piipadé menSiho rozsahu

zahrnout jejich hodnoty do jednotkové ceny staveb hlavnich.

Jednotkové ceny staveb a vypoéet vécné hodnoty je proveden podle vyhlasky ministerstva

financi ¢. 53/2016 Sh.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického
planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna ptida, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v
dané obci a Udaje z Uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkt v dané

lokalits se stanovi redlné trzni hodnota za 1 m? pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zaklads

kterych se tato hodnota odvodila.

U v&ech pozemkai je tieba vychazet z Gzemné planovaci dokumentace a dalSich podkladi.

Seznam ocefiovanych nemovitych véci :
3.2.1.1.1. Budovanap.¢. 3266/3
3.2.1.1.2. Budovanap.¢. 3266/4
3.2.1.1.3. Haanap.¢c. 3266/2

3.2.1.1.4. Budovanap.¢. 3266/5
3.2.1.1.5. Haanap.c. 3266/6

3.2.1.1.6. Haanap.c. 3266/8

3.2.1.1.7. Hdanap.¢. 3266/9

3.2.1.1.8. Venkovni Upravy a prislusenstvi
3.2.1.1.9. Pozemky

3.2.1.1.1. Budova na p.¢. 3266/3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Budova:

Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

F. budovy administrativni
zdena
122

[m]

1.NP 7,10*3,73
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Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi plocha vyika Soudin
1.NP 26,48 m" 3,30 m 87,38
Soucet 26,48 m* 87,38
Prameérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 87,38/ 26,48 =3,30m
Pramérné zastavéna plochavsech podlazi: ~ PZP = 26,48/ 1 = 26,48 n’
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

1.NP (7,10%3,73)*(3,30) = 87,39 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 87,39 m’
Obestavény prostor - celkem: 87,39 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Z&lady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdené S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stecha plocha S 100
5. Krytiny stiech Ziviéna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vapenné hladké S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky vapenocementové s natérem S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna S 100
14. Povrchy podlah teraco a betonové S 100
15. Vytapeni lokalni plynové S 100
16. Elektroinstalace 220/380V S 100
17. Bleskosvod proveden S 100
18. Vnittni vodovod jen studené vody P 100
19. Vnitini kanalizace provedena do aredlove kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod proveden S 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. umyvadlo S 100

36



24. VVytahy chybi C 100
25. Ogatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Up_raveny
’ ' [%0] ' obj. podil
1. Z&lady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, gtecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podliah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapeni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. VVytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ogatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 84,57
Koeficient vybaveni K : 0,8457
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1692
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PV P): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8457
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1170
Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 5 166,49
PIna cena: 87,39 m’ * 5 166,49 K¢/m® = 451 499,56 K &

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 46 roki
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Predpokladand dal$i Zivotnost (PDZ): 34 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100% * 46/ 80=57,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 %/ 100) * 0,425

Budova na p.¢. 3266/3 = 191 887,31 K¢

3.2.1.1.2. Budova na p.¢. 3266/4

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Rodinny dam, rekreac¢ni chalupa nebo domek:  typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemé podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [?]

1.NP 19,00* 8,30 = 157,70

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev

plocha
1.NP 157,70 mf 2,30m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (19,00*8,30)* (2,30) = 362,71 m’
ZastieSeni 19,00* 8,30* (0,60+2,72/2) = 309,09 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény

prostor

1.NP NP 362,71 m’
Zastieseni Z 309,09 m®
Obestavény prostor - celkem: 671,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady betonové S 100
2. Zdivo zdéné S 100
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3. Stropy dievéné s rovnym podhledem S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné hladké S 100
8. Fasadni omitky vapenocementové hladké s ndtérem S 100
9. Vr¢jsi obklady neprovedeny S 100
10. Vnitni obklady keramické v koupelné a kuchyni S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvere dievéné plné a prosklené S 100
13. Okna dievéna dvojita S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vlysy, PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické S 100
16. Vytapeni lokalni natuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod proveden S 100
19. Rozvod vody rozvod T+S vody S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu jen ptipojka S 100
22. Kanalizace do jimky na vyvazeni S 100
23. Vybaveni kuchyng diez P 100
24. V/nitini vybaveni WC, vana, umyvadlo S 100
25. Z&chod splachovaci S 100
26. Ogatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Up_raveny

’ ' [%0] ' obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VngjSi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dveie S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapeni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
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23. Vybaveni kuchyng P 0,50 100 0,46 0,23
24. V/nitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zéchod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ogtatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,52
Koeficient vybaveni K : 0,9252
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 11) [Ke/m]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9252
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Z&kladni cenaupravena [K&/m’] = 4534,04
Plndcena: 671,80 m®* 4 534,04 K&/’ = 3 045 968,07 K &
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 46 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100% * 46/ 80=57,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 %/ 100) * 0,425
Budova na p.¢. 3266/4 = 1294 536,43 K¢
3.2.1.1.3. Hala na p.¢. 3266/2
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Hala: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdena
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [?]
1.NP 18,25*51,60 = 941,70
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

- Zastavéna  Konstr. ”
Podlazi plocha vyika Soudin
1.NP 941,70 m’ 6,40m 6 026,88
Soucet 941,70 m? 6 026,88
Pramérné vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 6 026,88/ 941,70 =6,40m
Pramérné zastavéna plochaviech podlazi: ~ PZP = 941,70/ 1 = 941,70 ¥
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (18,25*51,60)* (6,40) = 6 026,88 m"
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ZastieSeni

(18,25*51,60)* (2,00/2)+(2,00* 2,50* 18,25)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

1032,95m°

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 6 026,88 m’
ZastreSeni 1032,95 m®
Obestavény prostor - celkem: 7 059,83 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Caést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, gtiecha Zelezobetonové vazniky, stiecha S 100

sedlova
5. Krytiny stiech Ziviéna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vapenné hladké S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky vapenocementové s natérem S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna dievéna S 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapeni X 100
16. Elektroinstalace 220/380 S 100
17. Bleskosvod osazen S 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnitni kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ogatni ventilatory na odvétrani - nefunkeni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Up_raveny
’ ' [%0] ' obj. podil

1. Z&lady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podiah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. VVytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ogatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,00
Koeficient vybaveni K : 0,8200

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pirepocitany podil na 100 %)

] OP (&t UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St Ziv. cati celku
1. Z&klady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,88 46 100 46,00 6,8448
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 35,74 46 100 46,00 16,4404
4. Krov, stfecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,42 46 100 46,00 6,1732
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 354 46 50 92,00 3,2568
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,85 46 50 92,00 0,7820
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,44 46 50 92,00 6,8448
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,02 46 50 92,00 3,6984
12. Vrata S 230 100,00 1,00 2,30 2,80 46 50 92,00 25760
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 524 46 50 92,00 4,8208
14. Povrchy podliah S 4,80 100,00 1,00 4,80 585 46 50 92,00 5,3820
16. Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 4,70 573 46 50 92,00 5,2716
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 049 46 50 92,00 0,4508
Opotiebeni: 62,5 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9270
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PV P): * 0,7375
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8200
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680

Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 1 992,80
PIna cena: 7 059,83 m® * 1 992,80 K&/m® = 14068 829,22 K ¢
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % /100) * 0,375
Hala na p.¢. 3266/2 = 5275 810,96 K &
3.2.1.1.4. Budova na p.¢. 3266/5
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Budova L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [?]
1.PP 10,90* 6,65+3,00* 4,90 = 87,19
1.NP (56,40* 24,75 = 1216,88
(5,85* 3,00+5,85* 30,55)+4,80* 2,45+4,05* 1+1,20* 1,2
0)
2.NP (42,25* 18,90+2,45* 4,80+4,05* 1,00+1,20* 1,20) = 815,78
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
o Zastavéna Konstr. ”
Podlazi olocha vyika Soudin
1.PP 87,19 m* 335m 292,09
1.NP 1 216,88 3,60m 4380,77
2.NP 815,78 m’ 360m 293681
Soucet 2 119,85 m? 7 609,67
Prameérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 7609,67/2119,85 =359m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 2119,85/3 = 706,62
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.PP (10,90* 6,65+3,00*4,90)*(3,35) = 292,07 m°
1.NP ((56,40%* 24,75- = 4380,78 m’
(5,85* 3,00+5,85* 30,55)+4,80* 2,45+4,05* 1+1,20
*1,20))*(3,60)
2.NP ((42,25* 18,90+2,45* 4,80+4,05* 1,00+1,20* 1,20)) = 2936,79 m’
*(3,60)
Vrchni stavba 4,50*7,00* 7,00+6,95*4,05* 12,00+1,20*1,20*3,0 = 562,59 m®
0
Zastiegeni 18,90% 42,25* (0,30+2,20/2)+18,90* 14,15* (1,55+1 = 179321 m’
,95/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
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Obestavény

Podlazi Typ prostor
1.PP PP 292,07 m’
1.NP NP 4380,78 m°
2.NP NP 2936,79m’
Vrchni stavba NP 562,59 m’
Zastreseni Z 179321 m°
Obestavény prostor - celkem: 9965,44 m°
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady v¢. zemnich praci betonové S 75
1. Z&lady v¢. zemnich praci z roku 2000 S 25
2. Svislé konstrukce zdeéné s podpurnymi sloupy S 67
2. Svislé konstrukce z roku 2000 S 33
3. Stropy Zelezobetonové S 50
3. Stropy z roku 2000 S 50
4. Krov, gtecha piihradové vazniky S 67
4. Krov, stiecha z roku 2000 S 33
5. Krytiny stfech Ziviéna a plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vapenné hladké S 50
7. Uprava vnitinich povrchi z roku 2000 S 50
8. Uprava vngjsich povrchi omitky vapenocementové s natérem S 100
9. Vnitrni obklady keramické keramické ve vyrobnich prostorach a S 100

hygienickych mistnostech
10. Schody betonové S 75
10. Schody z roku 2000 S 25
11. Dvere dievéné a poZarni N 33
11. Dvere z roku 2000 N 67
12. Vrata sekeni a plechova N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah betonové, keramické dlazby S 100
15. Vytapeni Gstiedni plynové S 100
16. Elektroinstalace 220/380V S 100
17. Bleskosvod proveden S 100
18. Vnittni vodovod rozvod teplé i studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace provedena S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody z kotle stiedniho vytapeni S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitni hygienickeé vyb. WC, umyvadla, sprchy S 100
24. VVytahy nékladni S 100
25. Ogatni rozvody vody k hydrantim, kontrolni N 100
¢idla na inik metanolu apod.

26. Instalacni pref. jadra X 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] ([:(;‘jt Koef. ggrar\)fgh/
1. Z&lady v¢. zemnich praci S 8,30 75 1,00 6,23
1. Z&lady v¢. zemnich praci S 8,30 25 1,00 2,08
2. Svislé konstrukce S 21,40 67 1,00 14,34
2. Svislé konstrukce S 21,40 33 1,00 7,06
3. Stropy S 11,30 50 1,00 5,65
3. Stropy S 11,30 50 1,00 5,65
4. Krov, gtecha S 6,20 67 1,00 4,15
4. Krov, stfecha S 6,20 33 1,00 2,05
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 50 1,00 2,90
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 50 1,00 2,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 75 1,00 2,33
10. Schody S 3,10 25 1,00 0,78
11. Dveie N 3,20 33 1,54 1,63
11. Dveie N 3,20 67 1,54 3,30
12. Vrata N 0,30 100 1,54 0,46
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podiah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapeni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. VVytahy S 1,00 100 1,00 1,00
25. Ogatni N 5,20 100 1,54 8,01
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 107,53
Koeficient vybaveni K: 1,0753

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pirepocitany podil na 100 %)

] OP (&t UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St Ziv. casi celku
1. Z&lady v¢. zemnich praci S 830 7500100 623 579 46 100 46,00 2,6634
1. Z&lady v¢. zemnich praci S 830 2500100 208 193 16 100 16,00 0,3088
2. Svislé konstrukce S 21,40 67,00 1,00 14,34 13,33 46 100 46,00 6,1318
2. Svislé konstrukce S 21,40 3300100 7,06 656 16 100 16,00 1,0496
3. Stropy S 11,30 50,00 1,00 565 525 46 100 46,00 2,4150
3. Stropy S 11,30 50,00 1,00 565 525 16 100 16,00 0,8400
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4. Krov, stfecha S 6,20 67,00 1,00 4,15 3,85 46 100 46,00 1,7710
4. Krov, stfecha S 6,20 3300100 205 191 16 100 16,00 0,3056
5. Krytiny sttech S 220 100,00 1,00 220 205 16 50 32,00 0,6560
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 056 16 50 32,00 0,1792
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 5000100 29 270 46 50 92,00 24840
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 5000 100 29 270 16 50 32,00 0,8640
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 320 298 16 50 32,00 0,9536
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,74 16 50 32,00 0,2368
10. Schody S 3,10 7500 1,00 233 217 46 100 46,00 0,9982
10. Schody S 3,10 2500 100 0,78 0,73 16 100 16,00 0,1168
11. Dveie N 320 3300154 163 152 46 50 92,00 1,3984
11. Dveie N 320 6700154 330 307 16 50 32,00 0,9824
12. Vrata N 0,30 100,00 1,54 0,46 043 16 50 32,00 0,1376
13. Okna N 520 100,00 1,54 801 745 16 50 32,00 2,3840
14. Povrchy podiah S 290 100,00 1,00 290 2,70 16 50 32,00 0,8640
15. Vytapeni S 3,80 100,00 1,00 3,80 353 16 50 32,00 1,129
16. Elektroinstalace S 6,40 100,00 1,00 6,40 595 16 50 32,00 1,9040
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,28 16 50 32,00 0,089
18. Vnitini vodovod S 2,20 100,00 1,00 220 2,05 16 50 32,00 0,6560
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 1,86 16 50 32,00 0,5952
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 158 16 50 32,00 0,5056
23. VVnittni hygienické vyb. S 290 100,00 1,00 290 2,70 16 50 32,00 0,8640
24. Vytahy S 1,00 100,00 1,00 1,00 093 16 50 32,00 0,2976
25. Ogatni N 520 100,00 154 801 745 16 50 32,00 2,3840
Opotiebeni: 36,2 %
Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PV P): * 0,8850
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0753
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 4 872,30

Plna cena: 9 965,44 m® * 4 872,30 K&/m® =  48554613,31K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 36,2 % /100) * 0,638
Budova na p.¢. 3266/5 = 3097784329 K¢

3.2.1.1.5. Hala na p.¢. 3266/6

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala:
Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

E. pramysl (bez jefdbovych drah)
montovana z dilct betonovych ty¢ovych

1251
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [?]
1.NP 17,00* 18,45 = 313,65
17,00*6,00 = 102,00
11,57*12,00 = 138,84
5,43*12,00 = 65,16
10,20*12,00 = 122,40
6,80* 12,00 = 81,60
17,00* 12,45 = 211,65
2.NP 11,57*12,00 = 13884
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
(Vy3kou podlazi se dle vyhlasky rozumi vySka nad nejvétsi zastavénou plochou)
. . Konstr. Vyska
Podlazi zastavena -\ g poséllaii Sougin
plocha [m2] ] (]
1.NP 313,65 5,70 570 178781
102,00 4,76 570 581,40
138,84 360 570 791,39
65,16 6,40 570 371,41
122,40 10,00 5,70 697,68
81,60 20,90 570 465,12
211,65 7,10 570 1206,41
2.NP 138,84 280 280 388,75
Soucet 1174,14 6 289,96
Prameérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 6289,96/1174,14 =536m
Pramérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 11741412 = 587,07 nt’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.NP (17,00* 18,45)* (6,20) = 1944,63 m’
(17,00*6,00)* (5,26) = 536,52 m’
(11,57*12,00)* (4,10) = 569,24 m’
(5,43*12,00)* (6,90) = 449,60 m’
(10,20* 12,00)* (10,50) = 128520 m®
(6,80* 12,00)* (21,40) = 1746,24 m®
(17,00* 12,45)* (7,60) = 1 608,54 m®
2.NP (11,57*12,00)* (2,80) = 388,75 m’
ZastreSeni 17,00* 18,45* (0,80+1,55/2)+17,00*6,00% (1,74+1, = 1 501,06 m*

55/2)+17,00* 12,00% (0,30+1,55/2)+10,20* 12,00* (
0,40+1,50/2)+6,80* 12,00* 1,40/2+17,00* 12,45* (O

80+1,55/2)
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 1 944,63 m°

NP 536,52 m’
NP 569,24 m’
NP 449,60 m’
NP 1 285,20 m’
NP 1746,24 m’
NP 1 608,54 m’
2.NP NP 388,75 m’
ZastieSeni NP 1501,06 m’
Obestavény prostor - celkem: 10 029,78 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Caést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady v¢. zemnich praci Zb. piloty, Zb. z&ladova deska N 100
2. Svislé konstrukce Zb. ty¢ové s vyzdivkou S 100
3. Stropy v ¢égti betonove, v ¢ésti jen kazetovy P 100
podhled, v ¢asti bez stropti
4. Krov, gtiecha sedlov, ocelové vazniky S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vapenné hladké S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky vapenocementové s natérem, S 100
keramicky sokl
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody ocelové a betonové S 100
11. Dvere dievéné a plechove S 100
12. Vrata sekeni N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah PVC, keramické, betonove S 100
15. Vytapeni Gstiedni plynové S 100
16. Elektroinstalace 220/380 V S 100
17. Bleskosvod osazen S 100
18. Vnittni vodovod T+S voda, technologicka voda S 100
19. Vnitini kanalizace provedena S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody elektricky bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni  sprcha, umyvadlo, WC misa, Uklidova S 100
misa
24. Vytahy X 100
25. Ogatni hydranty, ¢idla uniku lihu apod. N 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] ([:(;‘jt Koef. glgrar\)lsg?ll
1. Z&lady v¢. zemnich praci N 9,40 100 1,54 14,48

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dveie S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata N 2,30 100 1,54 3,54
13. Okna N 5,20 100 154 8,01
14. Povrchy podiah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapeni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. VVytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ogtatni N 6,90 100 1,54 10,63
Soucet upravenych objemovych podila 108,43
Koeficient vybaveni K : 1,0843
Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9312
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PV P): * 0,8224
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0843
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 2 827,35
PIna cena: 10 029,78 m® * 2 827,35 K&/m® =  2835769848K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100%* 12/ 100= 12,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Hala na p.¢. 3266/6 = 24 954 774,66 K ¢
3.2.1.1.6. Hala na p.¢. 3266/8

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala: J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: montované z dilct betonovych ty¢ovych

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [?]
1.NP 17,00* 60,90 = 1035,30
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

- Zastavéna  Konstr. ”
Podlazi olocha vyika Soudin
1.NP 1 035,30 6,75m 6 988,28
Soucet 1 035,30 m? 6 988,28
Prameérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 6988,28/103530 =6,75m
Pramérna zastavéna plocha véech podlazi: ~ PZP = 1 035,30/ 1 =1 035,30 n?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (17,00* 60,90)* (7,25) = 7 505,93 m’
Zastieseni 17,00*60,90* 1,70/2 = 880,01 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 7 505,93 m’
Zastieseni Z 880,01 m’
Obestavény prostor - celkem: 838594 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
] Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady v¢. zemnich praci Zelezobetonové piloty a zakladova N 100
deska
2. Svislé konstrukce Zb. sloupy s vyzdivkou S 100
3. Stropy kazetovy podhled P 100
4. Krov, siecha sedlov, ocelové vazniky S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
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6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vapenné hladké S 100
8. Uprava vngjsich povrchi omitky vapenocementové s natérem, S 100
obklad soklu

9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata sekeni N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah litéa podlaha N 100
15. Vytapeni X 100
16. Elektroinstalace 220/380 S 100
17. Bleskosvod osazen S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. VVytahy X 100
25. Ogatni hydrant, elektrorozvodna N 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Up_raveny

’ ' [%0] ' obj. podil
1. Z&lady v¢. zemnich praci N 12,20 100 1,54 18,79
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy P 8,90 100 0,46 4,09
4. Krov, gtecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata N 2,30 100 1,54 3,54
13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62
14. Povrchy podlah N 4,80 100 1,54 7,39
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. VVytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ogtatni N 6,20 100 1,54 9,55
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Soucet upravenych objemovych podila 108,38
Koeficient vybaveni K : 1,0838
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9264
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7148
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0838
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 2 368,44
PIna cena: 8 385,94 m® * 2 368,44 K&/m® = 1986159573K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 12 roku 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 88 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100% * S/PCZ =100% * 12/ 100=12,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 12,0 % / 100) * 0,880
Hala na p.¢. 3266/8 = 17 478 204,24 K ¢
3.2.1.1.7. Hala na p.¢. 3266/9
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Hala: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdena
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi [m’]
1.NP 17,00* 60,90 = 1035,30
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

- Zastavéna  Konstr. ”
Podlazi olocha vyika Soudin
1.NP 1 035,30 6,95m 7 195,34
Soucet 1 035,30 m? 719534
Pramérné vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 719534/103530 =6,95m
Pramérna zastavénéa plochavech podiazi: ~ PZP = 103530/ 1 =1 035,30 n?*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (17,00*60,90)* (6,95+1,70/2) = 8075,34 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 8 075,34 m’
Obestavény prostor - celkem: 807534 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Caést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&lady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce oceloveé s vyzdivkou S 60
2. Svislé konstrukce z roku 2004 S 40
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, gtiecha sedlova z ocelovych vaznikia S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky pavodni ¢asti S 30
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 70
8. Uprava vngjsich povrchi vapenocementva omitka S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata plechova S 100
13. Okna plastova ve &itové zdi, jinak ocelova S 100

jednoduch&a
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapeni X 100
16. Elektroinstalace 220/380 V S 100
17. Bleskosvod osazen S 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ogatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Up_raveny
’ ' [%0] ' obj. podil

1. Z&lady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 60 1,00 17,58
2. Svislé konstrukce S 29,30 40 1,00 11,72
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 30 1,00 1,83
7. Uprava vnitinich povrchi C 6,10 70 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapeni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. VVybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. VVytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Odatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 77,73
Koeficient vybaveni K : 0,7773

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pirepocitany podil na 100 %)

] OP (&t UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St. Ziv. cati celky
1. Z&klady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 15,68 46 100 46,00 7,2174
2. Svislé konstrukce S 29,30 60,00 1,00 17,58 22,62 46 100 46,00 10,4052
2. Svislé konstrukce S 29,30 40,00 1,00 11,72 15,08 12 100 12,00 1,8096
4. Krov, stfecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 14,15 46 100 46,00 6,5090
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,73 46 50 92,00 3,4316
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,90 46 50 92,00 0,8280
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 30,00 1,00 1,83 235 46 50 92,00 2,1620
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 425 46 50 92,00 3,9100
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 230 296 46 50 92,00 2,7232
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 553 46 50 92,00 5,0876
14. Povrchy podliah S 4,80 100,00 1,00 4,80 6,18 46 50 92,00 5,6856
16. Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 4,70 6,05 46 50 92,00 5,5660
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 051 46 50 92,00 0,4692
Opotiebeni: 55,8 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9264
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PV P): * 0,7029
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7773



Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Z&kladni cena upravena [Ke/m”] = 1799,24
PIna cena: 8 075,34 m’ * 1 799,24 K&/m® = 1452947474 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 55,8 % /100) * 0,442

6422 027,84 K¢

Hala na p.¢. 3266/9

3.2.1.1.8. Venkovni Upravy a prislusenstvi

Venkovni Upravy a prisluSenstvi tvoii tvoii drobné stavby ( ocelové pristtesky piijmové koSe,
drobné stavby pro hospodérska zvirata u domku, rozestavéna stavba COV, mostni véaha ), tfi
studny na vlastnich pozemcich ( dvé studny jsou situovany v severovychodni ¢asti arealu, jedna
studna v zapadni ¢asti aredlu za likérkou ) , trafostanice a venkovni Upravy ( vergne i
vnitroarealové pripojky elektro,vody, kanalizace, plynu, piipojky vody ke studnam, dvé jimky na
vyvazeni, oploceni se vstupy, zpevnéné plochy ). Hodnota venkovnich Uprav byla odhadnuta
s ohledem na jejich rozsah procentem z vécné hodnoty staveb, ato ve vysi 5%.

Vé&cna hodnota staveb: 86 595 083K ¢
Vypocet: 86 595 083 * 5% = 4 329 754
Vécna hodnota: 4329 754 K¢

3.2.1.1.9. Pozemky
Pro u¢ely ocenéni jsou pozemky dle moznosti vyuZziti rozdéleny do dvou skupin:
1. Pozemky v Uzemnim planu s vyuzitim jako zemédélské plochy a plochy krajinné zeleng

2. Pozemky v izemnim planu vedené s vyuZitim jako vyrobni plochy nebo plochy dopravni
infrastruktury

Hodnota pozemki je stanovena porovnanim.

3.2.1.1.9.1. Pozemky v Uzemnim planu svyuZzitim jako zemédélské plochy a plochy krajinné

zelené
P.&. Druh pozemku Vyméra[ m?]
k.0. Kunovice u Uherského Hradisté
3263/19 |ornapuada 673
3263/78 |ornapuada 410
3264/1 |ogatni plocha, jina plocha 374
3265/9 | vodni plocha 218
3270/2 | ogatni plocha, jina plocha 1 396
3270/3 | ogatni plocha, jina plocha 433
3270/4 | ogatni plocha, jina plocha 143
3270/5 |ogatni plocha, jina plocha 34
3270/6 |ogatni plocha, jina plocha 77
32713 |ornapada 1395
32714 | ornapada 1430
3271/5 |ornapuda 48
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3271/6 |ornapuda 16
3271/14 |ornapada 7
3271/16 |ornapada 448
327121 |ornapuda 394
3271/31 |ornapuda 663
3848/19 | ogtatni plocha, ostatni komunikace 19

k.U. Vésky
660 orna puda 581
CELKEM 8 759

Cetnost prodejii zemédélskych pozemki byla aZz do roku 2004 v predmétném a okolnich
regionech pomeérné nizkd, pricemz predmétem obchodu byly prevazné pozemky v arealu farem —
hlavné¢ pii prevodech pozemkt zvlastnictvi fyzickych osob do vlastnictvi samostatné
hospodaticich rolniki event. spolecnosti zabyvajicich se zemédélstvim. Od roku 2004 prakticky
ve vSech oblastech c¢etnost prodejn zemédélskych pozemki narista. Predpoklada se, ze
v budoucnu bude pokratovat zgem o koupi zemédélskych pozemki hlavng ze strany samostatné
hospodaticich rolniki a zemédélskych a rolnickych druzstev (tam, kde uvedené subjekty
hospodati na pronajatych pozemcich ve vlastnictvi fyzickych osob). Tento trend se v souc¢asné
dob¢ potvrzuje a vregionu Jizni Moravy dochazi ze strany zemédélskych podnika (i
soukromych zemedélci ) k vykupu zemedelskych pozemku od drobnych vlastnika, piicemz ceny
zemeédélskych pozemkt maji v poslednich letech stoupajici tendenci.

V predmétné lokalité nemame ve vlastni databézi zaregistrovany prodej pozemki. Pii porovnani
tedy vychézime z obchodovanych cen zemédélskych pozemki v v regionu Slovacka, kde se ceny
v poslednim obdobi pohybuiji v intervalu od 10 do 15 K&/m? ( pro srovnéni —dle Gdaji Farmy.cz
se zem&dilska piida se v roce 2015 obchodovala nejéasteji za trzni ceny v rozmezi 13-23 K&/n,
pricemz u skutecné nejkvalitngjSich pozemki orné pudy v lokalitach s vysokou konkurenci pak
aZ za ceny presahujici 30 K&//m?; pramérna trzni cena zemadglskych pozemkii v roce 2015 byla
16,46 K&/mP). Nezemidglské pozemky ( ostatni plocha — nezpevnéné polni komunikace, lesni
pozemky, pozemky vodnich toki apod. ) jsou obvykle obchodovany spolu se zemedélskymi
v pramérné cené¢ zemédélskych pozemki V soucasné dobé prevazuji prodeje zemedelskych
pozemka Vv Urovni bonity nebo i nad horni hranici vySe uvedeného cenového rozpéti, u meng
bonitnich pozemki aZ na dvojnasobku. Celkovy trend cen zemédélskych pozemka je jejich rast,
zejména v mistech, kde dochazi ke spekulativnimu vykupu zemeédélskych pozemka.

Z divodu velikosti i kvality predmétnych pozemkid, sohledem na realizované prodeje a
skute¢nosti, Ze realizované ceny zemédélskych pozemki maji v poslednich dvou letech rostouci
tendenci, dovozujeme hodnotu pozemki porovnanim ve vy& 1500 K&/m?. Tuto hodnotu

povaZujeme sohledem na kvalitu pozemku a vySe uvedené skutecnosti za redlnou a
dosazitelnou.

8 759 m? x 15,00 K&/m? = 131 385,- K &
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3.2.1.1.9.2. Pozemky v Uzemnim planu vedené s vyuZitim jako vyrobni plochy nebo plochy
dopravni infrastruktury

P.c. Druh pozemku Vmgr]a VyuZiti

k.0. Kunovice u Uherského Hradisté

3266/1 | ogatni plocha, jina plocha 7 358 | plocha uvnitt aredlu

3266/2 | zastavéna plocha a nddvori 969 | zastavéno halou

3266/3 | zastavéna plocha a nédvori 24 | zastavéno vratnici

3266/4 | zastavéna plocha a nddvori 1 275| zastavéno domkem

3266/5 | zastavéna plocha a nddvori 1 257 zastavéno budovou

3266/6 | zastavéna plocha a nddvori 1 040| zastavéno halou

3266/7 | zastavéna plocha a nddvori 144 | zastavéno rozestavénou COV

3266/8 | zastavéna plocha a nédvori 1 040| zastavéno halou

3266/9 | zastavéna plocha a nddvori 1 039 | zastavéno halou

3267/1 | ogtatni plocha, manipulacni plocha 399 | volné plocha pied regul. stanici
3268 |ogatni plocha, ostatni komunikace 144 | tvori vjezd do aredu

CELKEM 14 689

Porovnani je provedeno srealizovanymi a nabidkovymi cenami stavebnich pozemki v regionu
Uherského Hradigte.

Realizované ceny pozemks: z viastni databaze :

V letech 2014 — 2016 se ceny pozemku v aredlech stavgjicich i byvalych zemédélskych farem
( v soucasnosti jiZz ve vétsing farem pievlada spiSe praumyslova ¢innost — vyroba a skladovani a
Uzemnich planech obci jsou i takto zarazeny ) pohybuji od 100 do 350,- K&/m?, pricemz vySSi
ceny jsou dosahovany v lokalitach v bezprostiedni blizkosti Uherského Hradi&té a Uherského
Brodu, niZsi pak ve farméch menSich obci.

Soucasné nabidkové ceny zrealitni inzerce :

Nabidky prodeje stavebnich pozemkt pro komercni Ucely v okoli do 5 km od Uherského
Hradi&e se pohybuiji v cenovém rozpéti od 100 do 1 000,- K&/m?. Miru relevance inzerovanych
cen je ale nutno korigovat jistym rizikem degradace ceny, vychazejicim zempiricky
vypozorované skutec¢nosti, Ze Uroven nabidkovych cen je obvykle vySSi nez u cen redlné
dosazenych. Strategii nabizejiciho je vytvoreni prostoru pro jednani, navySenim nad o¢ekévanou
dosazenou ¢éastku. Dle odborné zkuSenosti se rozdil inzerovanych a redné dosazenych cen u
standardnich pripadu 1iSi mnohdy aZz o 20%. VySe uvedeny interval by se pak pohyboval od
v rozptylu 80,- K&/m? az 800,- K&/m?.

Rozhodujicimi cenotvornym aspektem pro stanoveni hodnoty pozemku je jeho vyuZitelnost,
ktera je dana predevsim tvarem, mirou svazitosti, vybavenosti inZenyrskymi sitémi, pristupnosti
aatraktivitou polohy.

Oceniované pozemky jsou rovinaté, uvnit aredlu, piipadné tvoii pristup k aredlu farmy, jsou
z ¢&dti zastavény objekty lihovaru a likérky, maji moZnost napojeni na veskeré verginé sité
vyjma kanalizace, v Uzemnim planu mésta vedeny jako plochy pro vyrobu a skladovani nebo
plochy dopravni infrastruktury.
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Na zékladé posouzeni vy3e uvedenych skutecnosti, se zohlednénim zejmeéna polohy, velikosti,
tvaru, zasit’gvéni, piistupnosti a miry vyuzitelnosti pozemki dovozujeme jejich hodnotu ve vySi
400,- K¢&/m*,

14689 m? x 400,00 K¢&/m? =5 875 600,- K &

3.2.1.1.9.3. Rekapitulace hodnoty pozemki

Nazev Hodnota [ K¢
Pozemky v Gzemnim planu s vyuZitim jako zemedelské
L ‘ 131 385
plochy a plochy krajinné zelené
Pozemky v Gzemnim planu vedené s vyuZzitim jako vyrobni 5 875 600
plochy nebo plochy dopravni infrastruktury
CELKEM ( v&chny pozemky ) 6 006 985

Jak vyplyva z kapitoly 1.6. tohoto posudku ( 1.6. Z&klad hodnoty ), piedpokladame prodej
piredmétného majetku jako celku, vyjma ¢asti zemédélskych pozemki mimo aredl lihovari a
likérky, které nesouvisi s jejich provozem a které |ze obchodovat samostatng.

Do samostatné obchodovatelnych pozemki nejsou ( vyjma pozemka tvorici vlastni ared a
pozemka dopravni infrastruktury smérem ke statni komunikaci ) zahrnuty i pozemky p.¢. 3264/1,
3271/4, 3271/3, 3270/4, 3270/3, 3271/5, 3270/5 a 3271/6 v k.U. Kunovice u Uherského Hradisté
( pozemky vSechny pozemky od severniho okraje aredlu smérem k rece OlSaveé ), které jsou sice
vedeny v Uzemnim planu mésta jako plochy zemédélské, jsou na nich vSech dvé studny, vede
pies né vodovodni potrubi od studen do aredlu a tvoii prirozené prodlouZeni aredlu smérem
k fece OlSavé. RovnéZ do téchto pozemkii neni zahrnut pozemek p.¢. 660 v k.U. Vésky, ktery je
sice zemeédélskym pozemkem, k jeho hranici vak vede piipojka kanalizace a do budoucna nelze
zajistych podminek vyloucit napojeni arealu na veiejnou kanalizaci ve Véskach.

Samostatné obchodovatelné pozemky :

P.&. Druh pozemku Vyméra[ m?] | [ K&m?] | Hodnota [ K¢&]
k.. Kunovice u Uherského Hradisté

3263/19 |orndpuda 673 15 10 095
3263/78 | ornapida 410 15 6 150
3265/9 | vodni plocha 218 15 3270
3270/6 | ostatni plocha, jina plocha 77 15 1155
3271/14 |orndpuda 7 15 105
3271/16 |ornapida 448 15 6 720
3271/21 |ornapida 394 15 5910
3271/31 |orndpuda 663 15 9945
3848/19 | ogtatni plocha, ostatni komunikace 19 15 285

CELKEM 2909 43 635

Tyto pozemky jsou situovany mimo aredl lihovaru a jsou obchodovatelné nezévisle na arealu.

Z tohoto duvodu nejsou tyto pozemky s ohledem na metodiku ocenéni zahrnuty do rekapitulace
hodnoty pozemka pro Ucely prodeje arealu jako celku a jsou k hodnoté aredlu v zavérecné
rekapitulaci hodnoty majetkové podstaty pricteny samostatné jako samostatné obchodovatelné
pozemky.
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Upravena rekapitulace hodnoty pozemki :

Nazev Hodnota [ K¢
Pozemky v Gzemnim planu s vyuZitim jako zemedelské 87 750
plochy a plochy krajinné zelen¢
Pozemky v Gzemnim planu vedené s vyuZzitim jako vyrobni 5 875 600
plochy nebo plochy dopravni infrastruktury
CELKEM ( pozemky souvisgici sprovozem arealu ) 5963 350

3.2.1.1.10. Rekapitulace vécné hodnoty nemovitych véci

Nazev Vécna hodnota [K ¢]
Budova nap.¢. 3266/3 191 887
Budova na p.¢. 3266/4 1 294 536
Hala nap.c. 3266/2 5275811
Budova na p.¢. 3266/5 30977 843
Hala na p.c. 3266/6 24 954 775
Hala nap.c. 3266/8 17 478 204
Hala na p.c. 3266/9 6 422 027
Venkovni Upravy a prislusenstvi 4329 754
Pozemky 5963 350
CELKEM 96 888 187

Vécné hodnota nemovitych véci je po zaokrouhleni 96 888 000,- K ¢.

3.2.1.2. Vécna hodnota movitych véci

3.2.1.2.1. Metodika ocenéni

Zivotnost

Schopnost zatizeni plnit poZadované funkce do dosaZzeni mezniho stavu pii stanoveném systému
UdrZby a oprav.

Udrzba

Souhrn ¢innosti, zajist'ujicich technickou zpusobilost, pohotovost a hospodarnost zatizeni.
Oprava

Souhrn vykoni, jimiZz se odstranuji nésledky opotiebeni, mechanického po3kozeni nebo
vyrobnich vad zatizeni nebo jeho dili, opravou se obnovuji spravné funkce.

Renovace-obnova

Oprava, pii niz je opotiebené nebo poskozené ¢asti vrécen jeji piavodni geometricky tvar a
rozmer, funkeni vlastnosti a Zivotnost.

Bézna oprava ( BO)

Oprava, pti niZ se odstranuji jednotlivé vady nékterého dilu zatizeni vymeénou za nové, opravené
nebo renovované, ¢asto bez celkové demontéze.

Celkova oprava (CO)
Obnova piavodnich technickych vlastnosti celku a skupin vyménou vSech vadnych -
opotiebovanych dili za nové, opravené nebo renovované.
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Generalni oprava ( GO)
Oprava celkovd, spocivajici v Uplné demontézi zarizeni na dily az sou¢asti a ve vymeéné vadnych
zanahradni.

Technicka hodnota zafizeni (TH )
Zbytek projektovaného technického Zivota zarizeni ke dni hodnoceni a ocenéni v porovnani se
zatizeni tovarné novym ( TH = 100% ) ajeho prognézovanou Zivotnosti.

Vychozi technicka hodnota (VTH )
Technick&d hodnota nového zarizeni nebo po generdlni opravé ve vztahu k technické hodnoté
zafizeni tovarné nového. Pro Ucely ocenéni se stanovuje u zarizeni takto :

- tovarné novych TH = 100%

- po GO ve specializované opravné nebo ve vyrobnim zavodé TH = 90%

- po GO jinym zpusobem TH = 80%

- po GO pod standardni trovni TH = do 80%

- po modernizaci a zvySeni uzitnych vlastnosti a parametrtt TH = nad 100%

Vychozi cena (VCS)
Reprodukeni cena  zarizeni, kterou je nutno vynaloZit k porizeni stejného nebo srovnatelného
zatizeni v dobé ocenovani ( Zak.¢. 563/91Sh., odst.4,825).

a) zarizeni je dogtupné natrhu: VCS = PC

b) zatizeni neni dostupné natrhu, pak se VCS stanovi : - cenovym porovnanim

- cenovym piepocétem historické PC
C) zatizeni je zahrani¢ni vyroby : VCS se stanovi piepoctem mény kurzem ,valuty stred” k
datu ocenéni, PC bez dan¢ + clo

Vécna hodnota (VH)
Technick& hodnota vyjadiena v K¢&. VCS se vynasobi vypoctenou TH, odvozenou od zakladni
amortizace, VTH atechnického stavu, zji&téného pii prohlidce zatizeni.

Z&kladni amortizace ( ZA)
SniZeni technického Zivota zatizeni v %, stanoveny podle amortiza¢nich stupnic nebo kiivek v
zavislosti na stéri nebo na dob¢ provozovani zarizeni.

Doba provozu ( DP)

Pocet roka od uvedeni zafizeni do provozu k datu hodnoceni a ocenéni nebo od roku
nasledujiciho po zjisténém roku vyroby. Doba provozu od GO se stanovuje obdobné, TH po GO
dle rozsahu a zpisobu GO.

Pori zovaci cena ( PC)
Cena pofizeni, vstupni cena piredmétu, tj. skuteéné vynaloZené finanéni prostiedky na porizeni
zatizeni.

Zakladni amortizace (ZA) je stanovena pomoci amortizacnich stupnic a kiivek v zavislosti na
stari nebo na dob¢ provozovani.
Amortizacni kiivky jsou stanoveny pro Zivotnogti 5-25 roka a respektuji nize uvedené vztahy :

- rychlejSi pokles TH v prvnich letech uziti, ktery odpovida linearni odpisove sazb¢

- mirnéjsi pokles o 10 - 30 % TH, dledujici stari a opotiebeni pii dobré a pravidelné adrzbeé

- pokles v zavérecném obdobi vyuzivani se zohlednénim potizi pii zajistovani servisu, ND a
oprav a soucasné zvyseni poZzadavki narozsah a ¢etnost oprav
Rozhodujicim pro uréeni ZA je stanoveni Zivotnosti, tj. délky stiedniho technického Zivota

Technicka hodnota je vypoétena ze stéri, doby provozu (DP) a Zivotnosti a skutecného stavu k
datu hodnoceni, ktery je uréen koeficientem (k). Stav lepSi nez umeérny je uréen piirdzkou (+P),
stav horsi srézkou (-S).
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Technicka hodnota ( TH% ) je uréena :

VTH x (100 - ZA ) x ( 100 +/- PS)
TH (% ) = mmmmmmmmmmmmmmm e
10*
VTH - Vychozi technick& hodnota- 100%, po GO 80 - 90%
ZA - Z&ladni amortizace
PS - Prir&Zka( +) nebo sraZka ( - ) dle zji&teného technického stavu pri prohlidce

Vychozi cena ( VCS) je v podstaté cenou reprodukeni, tj. cenou, kterou je nutno vynalozZit k
potizeni stejného, nebo srovnatelného majetku v dobé ocenovani.
Vychozi cena se stanovi :

a.) Cenovym porovnanim.

b.) Piepoctem porizovaci ceny, ktera se prepocitavaindexem rastu cen v prislusném oboru od
doby potizeni do data oceneni. Indexy rastu cen jsou pravidelné vydavany Ceskym statistickym
Gradem.

c.) Pri pouZiti potizovaci ceny v zahrani¢ni méng, je nutno provést prepoétem meny kurzem
k datu oceneni. Potizovaci cena se uvédi bez dané a se clem.

VCS je stanovena znalcem z PC s vyuzitim dostupnych podkladii piepoétem na cenovou Uroven
v dob¢ hodnoceni. U souboru bez dostupnych podkladi je PC stanovena odbornym technickym
odhadem, resp. cenovou kalkulaci.

Na cenovou Uroven roku hodnoceni a ocenéni jsou takto vypoctené vychozi ceny korigovany
koeficientem pramérného riistu primyslovych vyrobki v CR v piislusném obdobi dle
statistickych udaji CSSU.

Do VCS neni obvykle zahrnuta dan z ptidané hodnoty ( DPH ).

Obecné |ze psét nasledujici vztah :

VCS=PC xK
kde:
VCS - vychozi cenapro stévagjici rok
PC - potizovaci cena v roce porizeni
K - koeficient piepoctu cenového rastu pramyslovych vyrobka v urcitém ¢asovém

intervalu (dle cenového vyvoje pramyslovych vyrobki )

Vécna hodnota ((VH ) je vyjadienim skutecné technické hodnoty ( TH ) k datu hodnoceni a
ocengni a obecné se ur¢i vynasobenim VCS dle vztahu :

VCS(KE&) x TH (%)
VRS I T ——
100
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3.2.1.2.2. Ocenéni movitych véci

Udr zba a opravy

Na oceiovaném zatizeni byla béhem provozu provadéna pravidelna udrzba a opravy. Opravy
drobnéjSiho charakteru byly provadény vlastnimi silami, vétSi opravy byly provadény
specializovanou servisni firmou. Pripadné investice do jednotlivych stroja a zatizeni (souborti )
jsou uvedeny v popisu technologie ( kap. 2.2.2..tohoto posudku ). Udrzbu Ize celkové hodnotit
jako vybornou.

Technicka prohlidka, funkéni a provozni zkouska

Prohlidka oceinované technologie byla provedena znalcem ve dnech 25.7. a 26.7.2016.
Prohlidkou byla ovérena kompletnost, funkénost a provozuschopnost ocefiované technologie. Pri
prohlidce byla provedena identifikace jednotlivych stroju a zatizeni ( ptipadné provoznich
soubora ). Posouzen byl skutecny stav, rozsah opotiebeni i potieba ptipadnych oprav. Byl
stanoven stupen opotiebeni a porovnan se stavem nového zarizeni a technickym stavem
umeérnym stari a dobé provozu. Ocenovand technologie je ve vyborném stavu, podstatné lepsim,
nez odpovida jeji stari.

Hodnoceni technického stavu je zohlednéno v tabulkové ¢ésti posudku v amortizaci.

Zvlastni prislusenstvi

Zakladni vybava a prisluSenstvi je soucasti kazdé ocenované polozky ( provozniho souboru ) aje
tedy zahrnuta v jejich vychozi cené. Zvlastni prisluSenstvi oceiovana technologie nema.

3.2.1.2.2.1. Stanoveni vychozi ceny movitych véci

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyly predloZzeny Zadné Gcetni doklady, ze kterych by se daly
dohledat porizovaci ceny jednotlivych stroji a zatizeni, provoznich soubora nebo technického
zhodnoceni, stejn¢ jako jejich stéri, vychézime pii zjiStovani téchto Udaja z prohlidky
technologie, z Udaju zjidteénych ze starSich znaleckych posudka a zinformaci jednatele a
spolecnika spole¢nosti SLOVLIKER CZ, sr.0., p. Jana Panéka.

Stanoveni vychozi ceny technologie likérky ( v soupisu majetkove podstaty
uvedeno jako soubor technologie likérky )

Vychozi ceny jednotlivych strojti a zafizeni vychézi z nabidkovych cen obdobnych nebo
steinych stroji a zatizeni (ABC Kovopit-engineering, spol. sr.0., TENEZ a.s,, KOVO PRUDIK
Breclav-Ladna, BOTTLING PRINTING s.r.0. a PZK Keramika Po&torna, a.s.). Tyto nabidkové
ceny byly zjistovany pro Gcely ocenéni predmétného majetku ¢. 1868/2008, zpracovaného dne
25.1.2008 nasi spolednosti VEGA UHERSKE HRADISTE as. a znaleckého posudku ¢.
1092/2008, zpracovaného dne 26.2.2008 ing. Jaromirem Marasem ).

Takto zji&téné nabidkové ceny jsou na cenovou Uroven roku 2016 piepocteny pomoci
koeficientti ristu cen pramyslovych vyrobci v CR dle tGdaji Ceského statistického Uiadu.

Poradové . Nabidkova cena
&idlo = zroku 2008 [K{]

1 Smaltovany tank 10 000 |, 3 ks 1 200 000

2 Tank nalih 5000 | 80 000

3 SmeéSovaci tank 5000 | 80 000
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4 NadrZ na michani sirupu 32 000
5 Kameninové nadoby ( egalizace ), 24 ks 864 000
6 Tanky na zrani lihovin 8 350 I, 4 ks 1 660 000

Potrubni rozvody a armatury 150 000

Cerpadla, elektromotory, servopohony 100 000
7 Myc¢ka lahvi PS-P6/110-160 1200 000
8 Vystfikovacka lahvi SC18R 250 000
9 Automaticky zmeékéovaci filtr 55 000
10 Plnici a uzaviraci monoblok SVO9MF 850 000
11 Etiketovatka SR/1 750 000
12 Tiskarna INK JET LINX 4800 200 000
13 Balicka S2A 120 000
14 Ovijecka EXP-M 125 000
15 Dopravniky 200 000

Elektroinstalace, Upravy ASRTP 20 000

CELKEM 7 936 000

Stanoveni vychozi ceny technologie lihovaru skapacitou 2500 l/den ( v
soupisu majetkove podstaty uvedeno jako soubor technologie stary lihovar )

Vychozi ceny vychazi z nabidkovych cen tohoto zatizeni v roce 1994 ( prevzaty ze znaleckého
posudku ¢. 697/99, zpracovaného dne 15.3.1999 ing. Jaromirem Manasem — nabidkové ceny
dodavatelt této technologie, spole¢nosti DIO Hradec Kralové spol. sr.o. aATE spol. sr.oa ze
znaleckého posudku ¢. 1092/2008, zpracovaného dne 26.2.2008 rovnéZz ing. Jaromirem
Manasem). U technického zhodnoceni byla jeho vySe znalci sdélena p. Janem Pandkem,
spolecnikem a jednatelem spolecnosti SLOVLIKER CR, sr.o..

Takto Zji&téne ceny jsou na cenovou Uroveii roku 2016 prepocteny pomoct koeficientd ristu cen
pramyslovych vyrobci v CR dle Gdajiu Ceského statistického Uradu.

Potadové 5 Nabi(_jkoyé cenaz ro,ku 1?,94 rv\et,)o
g0 Polozka technické zhodnoceni v piislusném
roce[ Ké|
1 Ptijem suroviny a piiprava zapary 1 406 000
Technické zhodnoceni v roce 2004 1 000 000
2 Fermentace 2 235000
Technické zhodnoceni v roce 2007 600 000
3 Destilace arafinace 2 311 000
Technické zhodnoceni v roce 2007 350 000
4 Skladovani lihu 716 000
5 Potrubni rozvody 1 790 000
6 Elektroinstalace 1820 000
7 Vodni hospodérstvi 330 000
8 ASRTP 2 250 000
Technické zhodnoceni v roce 2004 100 000
CELKEM 14 908 000
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Stanoveni vychozi ceny technologie lihovaru skapacitou 7500 l/den ( v
soupisu majetkove podstaty uvedeno jako soubor technologie novy lihovar )

Vychozi ceny vychazi z potizovacich cen jednotlivych provoznich soubort zroku 2004 (
pievzaty ze znaleckého posudku ¢. 1092/2008, zpracovaného dne 26.2.2008 ing. Jaromirem
Manasem). U technického zhodnoceni byla jeho vySe znalci sdélena p. Janem Pandkem,
spolecnikem a jednatelem spolecnosti SLOVLIKER CR, sr.o..

Takto Zji&téneé ceny jsou na cenovou Uroveii roku 2016 prepocteny pomoct koeficientd ristu cen
pramyslovych vyrobci v CR dle Gdajiu Ceského statistického Uradu.

Poradové 5 Porizovaci cenaz roku 2001,1
i Polozka nebo technické zhodnoceni
el v prislusném roce [ K¢ ]

la Ptijem a skladovani obili 6 020 000
1b Priprava a skladovéani Srotu 2000 000
2 Priprava zapary 1 650 000
3 Kvasirna 5051 000
4 Rektifikace 4115 000
5 Skladovani lihu 5 620 000
6 Sklad vypalku a lutrové vody 4 250 000
7 Vodni hospodéistvi 4 800 000
8 Pomocné latky a piiprava 350 000
9 Pomocné povozy elektro, potrubi a armatury 481 000
10 Méieni aregulace (MaR) 1 501 000
11 Elektro¢ast-silnoproud 2 552 000
12 Vyroba péry 3921 000
13 Separace zapary 910 000
14 SuSarna vypalka 3283 000
15 L aborator 125 000
16 Vyroba a skladovani lihu 4 550 000
17 Uprava odpadni vody — chlazeni vypalki 600 000
18 Propojovaci potrubni most 280 000
19 V zduchotechnika 325 000
20 Snekové dopravniky 175 000
21 Technické zhodnoceni 2010 9 000 000

CELKEM 61 559 000

3.2.1.2.2.2. Stanoveni vécné hodnoty movitych véci

Pro zgisténi a realizaci dodéavky, dokompletovani a montéz , instalaci, napojeni, ovéreni,
odzkouSeni a zprovoznéni technologie jsou vynakladany dalSi prostredky, které jsou obvykle
obtizné dolozitelné ( pripadné nejsou dolozitelné vibec ). Tyto naklady se do ocenéni zahrnuji
pomoci kompletacni prirazky KPR, ktera se pohybuje obvykle ve vy§i 20 - 50% z ceny
technologie. V daném pripadé volime prirdzku s ohledem na charakter technologie ve vysi 20%.



Vécna hodnota technologie likérky ( v soupisu majetkové podstaty uvedeno
jako soubor technologielikérky )

e Nazev PCIkg | ToV | ;‘r‘c’)ﬁy St [roka] Z'E’r‘c’)tk”ﬁ‘ft

1 Smaltovany tank 10 000 I, 3 ks 1200 000 2008 nezjistén | nezjisténo 20

2 Tank na Iih 5000 | 80 000 2008 1999 17 20

3 SméSovaci tank 5000 | 80 000 2008 1999 17 20

4 Nadrz na michani sirupu 32 000 2008 1999 17 20

5 Kameninové nadoby ( egalizace ), 24 ks 864 000 2008 2007 9 20

6 Tanky na zréni lihovin 8 350 |, 4 ks 1660 000 2008 1992 24 20

Potrubni rozvody a armatury 150 000 2008 1992 24 20

Cerpadla, elektromotory, servopohony 100 000 2008 1992 24 10

7 Mycka lahvi PS-P6/110-160 1200 000 2008 2000 16 10

8 Vystfikovacka lahvi SC18R 250 000 2008 2000 16 10

9 Automaticky zméké&ovaci filtr 55 000 2008 2002 14 15

10 Plnici a uzaviraci monoblok SVO9MF 850 000 2008 1999 17 10

11 Etiketovacka SR/1 750 000 2008 1999 17 10

12 Tiskarna INK JET LINX 4800 200 000 2008 2002 14 5

13 Balicka S2A 120 000 2008 1999 17 10

14 Ovijecka EXP-M 125 000 2008 nezjistén | nezjisténo 10

15 Dopravniky 200 000 2008 1999 17 10

Elektroinstalace, Gpravy ASRTP 20 000 2008 1999 17 10
cislo 9| 04 [va| va | K | kel 1| kel
1 Smaltovany tank 10 000 I, 3 ks 100 | 50 0 50 | 0,986 | 1183200 20 709 920
2 Tank na Iih 5000 | 100 | 50 0 50 | 0,986 78880 20 47 328
3 SméSovaci tank 5000 | 100 | 50 0 50 | 0,986 78880 20 47 328
4 N&drz na michani sirupu 100 50 0 50 0,986 31552 20 18 931
5 Kameninové nadoby ( egalizace ), 24 ks | 100 | 50 0 50 | 0,986 851904 | 20 511 142
6 Tanky na zrani lihovin 8 350 |, 4 ks 100 | 50 0 50 | 0,986 [ 1636760 20 982 056
Potrubni rozvody a armatury 100 | 50 0 50 | 0,986 147900 | 20 88 740
Cerpadla, elektromotory, servopohony 100 [ 90 30 13 | 1,044 104400 | 20 16 286
7 Mycka lahvi PS-P6/110-160 100 | 90 30 13 | 1,044 | 1252800 20 195437
8 Vystfikovacka lahvi SC18R 100 | 90 30 13 | 1,044 261000| 20 40716
9 Automaticky zmék¢&ovaci filtr 100 | 90 30 13 | 1,044 57 420| 20 8958
10 PlInici a uzaviraci monoblok SVO9MF 100 90 30 13 1,044 887400 20 138 434
11 Etiketovacka SR/1 100 | 90 30 13 | 1,044 783000| 20 122 148
12 Tiskarna INK JET LINX 4800 100 | 90 30 13 | 0,959 191800| 20 29 921
13 Balicka S2A 100 90 30 13 1,044 125280 | 20 19 544
14 Ovijecka EXP-M 100 | 90 30 13 | 1,044 130500| 20 20 358
15 Dopravniky 100 | 90 30 13 | 0,997 199400| 20 31 106
Elektroinstalace, Gpravy ASRTP 100 | 90 30 13 | 1,044 20880 | 20 3257
CELKEM 3031610

Vécna hodnota technologie lihovaru skapacitou 2500 I/den ( v soupisu

maj etkové podstaty uvedeno jako soubor technologie stary lihovar )

ol Nazev pcikg | PCV Rok | siafi [roka) | £1Votnost
¢islo roce vyroby [roka]
1 PFijem suroviny a pfiprava zapary 1406 000 1994 1997 19 20
Technické zhodnoceni v roce 2004 1 000 000 2007 2007 9 20
2 Fermentace 2235000 1994 1997 19 20
Technické zhodnoceni v roce 2007 600 000 2007 2007 9 20
3 Destilace a rafinace 2311 000 1994 1997 19 20
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Technické zhodnoceni v roce 2007 350 000 2007 2007 9 20

4 Skladovani lihu 716 000 [ 1994 1997 19 20

5 Potrubni rozvody 1790 000 1994 1997 19 20

6 Elektroinstalace 1820 000 1994 1997 19 10

7 Vodni hospodarstvi 330 000 1994 1997 19 20

8 ASRTP 2250000 | 1994 1997 19 10

Technické zhodnoceni v roce 2004 100 000 2007 2007 9 10

cislo o ba el e | K | ke || kel

1 Pfijem suroviny a pfiprava zapary 100 | 70 30 39 | 1,409 1981054 20 927 133
Technické zhodnoceni v roce 2004 | 100 | 50 0 50 | 1,014 1014000 20 608 400
2 Fermentace 100 | 70 30 39 | 1,409 3149115| 20 1473 786
Technické zhodnoceni v roce 2007 | 100 | 50 0 50 | 1,014 608400 | 20 365 040
3 Destilace a rafinace 100 | 70 30 39 | 1,409 3256199 20 1523901
Technické zhodnoceni v roce 2007 | 100 | 50 0 50 | 1,014 354900 | 20 212 940
4 Skladovani lihu 100 | 70 30 39 | 1,409 1008844 | 20 472139
5 Potrubni rozvody 100| 70 30 39 | 1,409 2522110 20 1180 347
6 Elektroinstalace 100 | 90 30 13 | 1,489 2709980 20 422 757
7 Vodni hospodérstvi 100 | 70 30 39 | 1,409 464970 | 20 217 606
8 ASRTP 100 | 90 30 13 | 1,489 3350250 20 522 639
Technické zhodnoceni vroce 2004 | 100 | 80 0 20 | 1,088 108800 | 20 26 112
CELKEM 7 952 800

Vécna hodnota technologie lihovaru skapacitou 7500 |/den ( v soupisu

maj etkové podstaty uvedeno jako soubor technologie novy lihovar )

e Nazev Pcikg | PV ol ;‘r‘c’)ﬁy St [roka] Z'E’r‘c’)tk”ﬁ‘ft
la Pfijem a skladovani obili 6 020 000 2004 2004 12 20
1b Pfiprava a skladovéani Srotu 2000 000 2004 2004 12 20
2 Pfiprava zapary 1650 000 2004 2004 12 20
3 Kvasirna 5051 000 2004 2004 12 20
4 Rektifikace 4115 000 2004 2004 12 20
5 Skladovani lihu 5620 000 2004 2004 12 20
6 Sklad vypalku a lutrové vody 4250 000 2004 2004 12 20
7 Vodni hospodérstvi 4800 000 2004 2004 12 20
8 Pomaocné latky a pfiprava 350 000 2004 2004 12 20
9 Pomocné povozy elektro, potrubi a armatury 481 000 2004 2004 12 20
10 Méfeni a regulace (MaR) 1501 000 2004 2004 12 10
11 Elektro¢ast-silnoproud 2552 000 2004 2004 12 10
12 Vyroba péary 3921 000 2004 2004 12 20
13 Separace zapary 910 000 2004 2004 12 20
14 Suséarna vypalkt 3283000 2004 2004 12 20
15 Laborator 125 000 2004 2004 12 10
16 Vyroba a skladovani lihu 4 550 000 2004 2004 12 20
17 Uprava odpadni vody — chlazeni vypalk{ 600 000 2004 2004 12 20
18 Propojovaci potrubni most 280 000 2004 2004 12 20
19 Vzduchotechnika 325000 2004 2004 12 20
20 Snekové dopravniky 175000 | 2004 2004 12 20
21 Technické zhodnoceni 2010 9 000 000 2010 2010 6 20
Zilo o o4 el oa| X | wa e | VWIKel
la Pfijem a skladovani obili 100 | 65 30 46 | 1,087 6543740 20 3572882
1b Pfiprava a skladovéani Srotu 100 | 65 30 46 | 1,087 2174000 20 1187 004
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2 Pfiprava zapary 100 | 65 30 46 | 1,087 1793550 20 979 278
3 Kvasirna 100 | 65 | 30 | 46 | 1,087 5490 437 | 20 2997 779
4 Rektifikace 100 [ 65 30 46 1,087 4473005| 20 2442 261
5 Skladovani lihu 100 | 65 | 30 | 46 | 1,087 6108 940 | 20 3335481
6 Sklad vypalkl a lutrové vody 100 | 65 30 46 | 1,087 4619750 20 2522 384
7 Vodni hospodérstvi 100 | 65 30 46 | 1,087 5217600 20 2848 810
8 Pomocné latky a pfiprava 100 | 65 30 46 | 1,087 380450 | 20 207 726
9 Pomocné povozy elektro, potrubi a armatury | 100 | 65 30 46 | 1,087 522847 | 20 285474
10 Méreni a regulace (MaR) 100 | 90 30 13 | 1,145 1718645 20 268 109
11 Elektro¢ast-silnoproud 100 | 90 30 13 | 1,145 2922040 20 455 838
12 Vyroba péary 100 [ 65 30 46 1,087 4262127 | 20 2327121
13 Separace zapary 100 [ 65 30 46 | 1,087 989170 | 20 540 087
14 Susérna vypalkl 100 | 65 | 30 | 46 | 1,087 3568 621 | 20 1948 467
15 Laborator 100 [ 90 30 13 1,145 143125| 20 22 328
16 Vyroba a skladovani lihu 100 | 65 30 46 | 1,087 4945850 20 2700434
17 Uprava odpadni vody — chlazeni vypalk 100 | 65 30 46 | 1,087 652200 | 20 356 101
18 Propojovaci potrubni most 100 | 65 30 46 | 1,087 304360| 20 166 181
19 Vzduchotechnika 100 | 65 30 46 | 1,087 353275| 20 192 888
20 Snekové dopravniky 100 | 65 30 46 | 1,087 190225( 20 103 863
21 | Technické zhodnoceni 2010 100 | 35 | 30 | 85 | 0,987 8883000| O 7506 135

CELKEM 36 966 631

3.2.1.2.2.3. Rekapitulace vécné hodnoty movitych véci
Nazev Hodnota [ K¢ ]

V¢cné hodnota technologie likérky 3031610

V écna hodnota technologie lihovaru s kapacitou 2 500 I/den 7 952 800

V ¢écna hodnota technologie lihovaru s kapacitou 7 500 I/den 36 966 631

Vécna hodnota movitych véci celkem 47 951 041

Vécné hodnota movitych véci je po zaokrouhleni 47 951 000,- K ¢&.

3.2.1.3. Rekapitulace vécné hodnoty majetkove podstaty

Nazev Hodnota [ K¢
V écna hodnota nemovitych véci 96 888 000
Vécné hodnota movitych véci 47 951 000
Vécné hodnota maj etkové podstaty 144 839 000

sprovozem arealu
pozemka je 44 000,- K¢.
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Poznédmka : Rekapitulace je uvedena bez hodnoty nemovitych véci ( pozemki ), nesouvisgjicich
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3.2.2. Zavéretna analyza hodnoty majetkové podstaty

3.2.2.1. Zavérectna analyza ocenéni majetkové podstaty pro nemovité a movité
véci souvisgjici s provozem arealu

Tato ¢ést zavéredné analyzy se vztahuje na veskeré nemovité a movité véci, vyjma samostatné
obchodovatelnych pozemka, p.¢. 3263/19, 3263/78, 3265/9, 3270/6, 3271/14, 3271/16, 3271/21,
3271/31 a 3848/19, nesouvisgjicich s provozem areélu.

Jak je uvedeno v kapitole 1, majetek je ocenovan ve smyslu Standardu 2 mezinarodnich
ocenovacich standardu, tj. ocenovani na jiném zé&kladé nez trzni hodnota. Bod 3.3. tohoto
standardu ve své definici vymezuje tento typ majetku nésledovné: specializovany,
jednoucelovy nebo specialne navrZzeny majetek. Majetek, ktery ma zdavodu svého
specidlniho charakteru uZitecnost omezenou na urcitého uZivatele nebo uréité uZivatele, a je
ztidka kdy, pokud vibec, prodavan na volném trhu, kromé toho, kdyzZ je ¢asti prodeje celého
fungujiciho podniku. Ackoliv mnoho projektd, véetné domu pro jednu rodinu, mohou byt
oznateny jako , jednoucelové”, tento popis se zaméruje na majetek, ktery ma omezeny nebo
Z&dny trh. Prikladem mohou byt ropné rafinerie, elektrarny, pristavidte, specializované
vyrobni vybaveni, vefejné stavby, kostely, muzea a majetek, ktery je umistén v urcitych
zemépisnych lokalitéch z davodu provozniho nebo obchodniho.

Odhad hodnoty majetku je proveden na zékladé analyzy jednotlivych piistupt k ocenéni

predmetneho majetku. Na z&kladé vysledki 1ze konstatovat:
vécna hodnota majetku byla vypoétena na ¢astku 144 839 000,- K¢

- vynosovy potencidl majetku jeZ vyjadiuje primé indikatory trhu z hlediska budoucich
dosahovanych piijmi s ohledem na skutecnost, Ze majetek je natolik specificky (jak tcelem
vyuZiti tak rozsahem), nebylo mozZné objektivné zjistit obvyklé ngjemné, a nebylo mozné
vynosovy potenciél definovat

- porovnavaci hodnotu nelze v tomto piipadé aplikovat z divodu jedinecnosti majetku

Z tohoto diavodu je nutné rozebrat podrobngji kriteria vyuzitelnosti a piimeérenosti:

Posouzeni vyuZitelnosti

- majetek pro destilaci alkoholu, jeho Upravu a expedici

- stavby ve velmi dobrém technickém stavu na vlastnim pozemku ale s pristupem z verejné
komunikace

- alternativni vyuziti majetku jako celku neni mozné bez stavebnich Uprav

- pro dany obor podnikéni je na ¢eském trhu silna konkurence, na strané druhé spotieba lihovin
je vysoka

- pomerné velka kapacita predpoklada , velké* odbératele

Posouzeni p¥imérenosti

- tento faktor odpovida moZnostem vyuzitelnosti majetku jako celku, které jsou jednolcelove,
tedy z pohledu trzniho ocenovani minimalni, vcetné alternativnich variant, které jsou nulové

- dternativni vyuziti je mozné jediné za cenu demontédZe drahé technologie a néslednych
vysokych investic do stavebnich Uprav
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Z vy3e uvedenych diavodu je ivaha o stanoveni hodnoty majetku oprena o nasledujici kriteria:

Kladné aspekty

- jednase o uceleny provozni aredl

- dobry fyzicky stav nemovitosti i technologie

- stavby i technologie tvori jeden logicky funkeni celek, s dostatecnou kapacitou skladovacich
ploch

- jednase o uceleny provozni aredl

- stavby na vlastnich pozemcich

- veskeré piipojky inZenyrskych siti

- dobradopravni dostupnogt, aredl u stétni komunikace, pristup pres vlastni pozemky

- obor podnikani strvalym odbérem

Zaporné aspekty

- jde o soubor technologicky jednoucelovych staveb, které jsou na trhu snemovitostmi za
normélnich podminek jednotlivé obtizné obchodovatelné

- Uhrnndvelikost staveb je pro volny trh nadmérna

Prodegjnost maj etku

Je vztazena k Urovni oscilujici mezi vynosovym potencidlem a prodejnosti respektujici stav
nabidky a poptavky trhu, disponibilni zdroje investord, vyuZitelnost, zpenéZitelnost, mozné
vaznouci bankovni zéstavy, schopnost a ochota banky podpotit financovani projektu klienta atd.

Prodejnost takového majetku odvozujeme dle statistického stromu poctu pravdépodobnosti
znaleckého Ustavu VEGA UHERSKE HRADISTE as.:

. Pravdépodobnost prodeje
seleeudls (% LV hodnotyFr)naj e?ku)

neprodejné 0-5%
nepravdépodobné 6— 25%

malo pravdépodobna 26 — 50%
pravdépodobné 51 — 80%

vysoce pravdépodobna 81 — 95%

témet jista 96 — 99%

jista 100 i vice %

Prodejnost oceinovaného majetku fadime do kategorie ,pravdépodobna‘ kdy Kkoeficient
prodejnosti z vécné hodnoty v této kategorii je v rozmezi 51-80%. Pro dany pripad volime
hodnotu té&o pravdépodobnosti ve spodni poloving rozptylu, v Urovni 60%, z nasledujicich
duvodi :

- nemovitosti i technologie jsou v dobrém technickém stavu

- ocenovany majetek tvoii uceleny aredl lihovara alikérky

- lihovary i likérka jsou provozuschopné, v souc¢asnodti je ale vyroba pozastavena

- jednase o mgjetek v konkursu

Propocet hodnoty na zékladé stromu pravdépodobnosti:
144 839 000,- K& x 0,60 = 86 903 400,- K¢.

69



S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem a k vysledkam dil¢ich ocenovacich postupi,
stanovujeme vyslednou hodnotu predmétného majetku ve vysi 86 903 000,- K €.

Hodnota maj etkové podstaty pro nemovité a movité véci souvisgici s provozem arealu :

86 903 000,- K¢

3.2.2.2. Zavéretna analyza ocenéni majetkové podstaty pro nemovité véci
( pozemky ) nesouvisgjici s provozem arealu

Tato ¢ést zavéredné analyzy se vztahuje na veskeré nemovité véci, samostatné obchodovatelné
pozemky p.¢. 3263/19, 3263/78, 3265/9, 3270/6, 3271/14, 3271/16, 3271/21, 3271/31, 3848/19,
nesouvisgjici s provozem arealu.

Hodnota vySe uvedenych zemédélskych pozemki byla stanovena porovnanim srealné
dosahovanymi cenami zemedélskych pozemku v lokalité Slovécka ve vysi 43 635,- K¢ ( tj.
15,- K&/m).

Kladné aspekty

Lokalita okraje malého mésta, sousediciho s okresnim méstem Uherské Hradi&teé
Volné pozemky

Zaporné aspekty

Pozemky netvori souvisly celek

S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem a k vysledkam dil¢ich ocenovacich postupi,
navrhujeme vyslednou hodnotu majetku v arovni hodnoty stanovené porovnanim, tj. ve vysi
44 000,- K¢.

Hodnota maj etkové podstaty pro nemovité véci pro nemovité véci ( pozemky ) nesouvisgici
sprovozem arealu :
44 000,- K¢

3.2.2.3. Zavérecna analyza ocenéni majetkoveé podstaty

Nazev Hodnota [ K¢
[Hodnota maj etk,ové podstaty pro nemovité a movité véci souvisgjici 86 903 000
S provozem arealu
IHodnot_a r_r]aj,etkové podstaty pro nemovité véci pro nemovité véci ( pozemky ) 44,000
nesouvisgjici s provozem aredlu
[Hodnota majetkové podstaty celkem 86 947 000

Hodnota maj etkové podstaty je po zaokrouhleni 86 950 000,- K ¢&.
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4. REKAPITULACE

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo zjigténi obvyklé ceny v insolvenénim fizeni, ato ¢asti
majetkové podstaty spole¢nosti SLOVLIKER CR, sr.0., se sidlem Hudcova 7b, Brno, 612 00,
IC 253 35 529, tvoienou nemovitymi a movitymi vécmi aredlu spole¢nosti v Kunovicich.

Znalecky posudek byl vypracovan podle stavu k 2.6.2015, tj. k datu predchézejicimu den, kdy
byl usnesenim Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 30 INS 32736/2014-B-10 ze dne 3.6.2015
prohléden konkurs na majetek SLOVLIKER CR, sr.0., se sidlem Hudcova 7b, Brno, 612 00, IC
253 35 529. Do tohoto ocenéni byly zahrnuty informace a podklady dostupné zpracovateli k datu
vypracovani znaleckého posudku.

Zakladem hodnoty v tomto odhadu neni obvykla cena ani trZzni hodnota, protoZe situace Upadku
obchodni spolecnosti neskyté podminky pro aplikaci definice trzni hodnoty, jeji feSeni nejsou na
relevantnim trhu obvyklé a proto nespliuji ani definici ceny obvyklé ( viz. kapitola 1.6. Z&klad
hodnoty ).

Ocenéni predmétného majetku je zpracovano v Urovni tzv. likvidaéni hodnoty, coZ je zpasob
tistiového ocenéni majetku se zietelem na omezenou a rychlou likviditu a tam, kde jiz v dobé
tohoto ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni konkrétnich podminek zptasobu prodeje bude
aplikovana alespon Uroven tzv. redné hodnoty majetku a to sohledem na vaznouci vécna
bfemena, zéstavni préava ¢i jiné préavni vady branici jeho vlastnickému prevodu mezi
samostatnymi préavnimi subjekty. Z&kladni informace o majetku jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto
znaleckého posudku, precenéni majetkové podstaty je obsahem kapitoly 3.

Hodnota ¢asti majetkové podstaty spolesnosti SLOVLIKER CR, sr.0., se sidlem Hudcova 7b,
Brno, 612 00, IC 253 35 529, tvoiené nemovitymi a movitymi vécmi aredlu spolegnosti
v Kunovicich byla znalcem odhadnuta metodou likvidacni hodnoty na ¢astku :

86 950 000,-K ¢
Slovy : OsmdesatSestmilionidevétsetpadesattisic korun ¢eskych

Za zpravu odpovidaing. Miloslav Smelik

V Uherském Hradisti dne 29.7.2016
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu Gstavti z
rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne 25.6.1999 &.j. 234/97 - OOD, kvalifikovanych
pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ocenovani
nemovitosti a trvalych porostti, movitych véci, podnika a jejich ¢asti, vkladi do obchodnich
spolecnosti, nehmotného majetku a cennych papiri.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 6769 — 214 / 2016 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu néklada Uctujeme dokladem - faktura
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5. PRILOHY

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brnég, oddil C, viozka 26912
Soupis majetkové podstaty diuznika SLOVLIKER CR, s.r.0. ze dne 25.5.2015

Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 5372 pro k.u. Kunovice u Uherského Hradi&te

Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 846 pro k.U. Véky

Kopie katastralni mapy pro k.0. Kunovice u Uherského Hradiste

Kopie katastralni mapy pro k.0. Vésky

Informace o Uzemnim planu mésta Kunovice

Informace o Uzemnim planu mésta Uherské Hradiste, mistni ¢ast Vésky

Poloha pozemki a aredlu

Fotodokumentace
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