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Znalecky posudek ¢. 013/2012/A

ke zjisténi obvyklé ceny
aktualizace

Nemovitost: Restaurace s piisl. &p. 76, v k.. Dolni Kamenice, obec Ceska
Kamenice, na pozemcich pp¢. 111/2, 219, 636/1, 647/1

Objednatel posudku: GRM Insolvence v.o0.s.
Vanickova 1070/29
400 01 Usti nad Labem
IC: 28716671
Sp. zn. KSLB 76 INS 11993/2012
Dluznik: ing. Jifi Razicka, r.¢. 640421/2639

Ucel posudku: pro potieby insolvenc¢niho tizeni
Dle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky €. 460/2009 Sb., vyhlasky €. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., podle stavu ke
dni 25. 11. 2013 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Usti n. L., tel. 475208081

Posudek obsahuje 3 strany. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Usti nad Labem, 2. 12. 2013

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



A. Rekapitulace

Jedna se o nemovitosti na okraji centralniho ndmeésti obce. U objektu je v rozporu fyzicky stav se
stavem pravnim, ktery je uveden v KN. Objekt je fadovy koncovy. Ma poskozenou stfesni krytinu
S obcasnym zatékanim a obtizny vstup do sklepa. V objektu je uzivano prakticky 1. NP a cast
podkrovi. U objektu je obtizné parkovani pro OA. V lokalité¢ je velkd konkurence obdobnych
zafizeni. Vzhledem ke konkurenci v obci bude nemovitost obtizn¢ obchodovatelna.

Od doby potizeni ptivodniho posudku doslo k dal§imu zhorSeni stavebné technického stavu celé
budovy. Na objektu neni provadéna radna udrzba, fada stavebnich prvki je dozild s nutnosti jejich
oprav nebo vymeén.

Od doby zpracovani ptivodniho posudku nebyly na objektu provadény zadné opravy nebo zmény
stavebnich prvkl. Naddle trva stav nesouladu skute¢ného stavu s prdvnim stavem uvedenym
Vv katastru nemovitosti. Pfestoze jde o rodinny diim, je uzivan jako restaurace se zazemim. Nebyla
dosud provedena jeho rekolaudace.

Pti odhadu obvyklé ceny byl brat zfetel zejména na vySe uvedené skutecnosti s rozhodujici vahou
vazeného prumeru.

Ceny podle cenového predpisu
Cena pozemkil 92 750,— K¢
Vynosova hodnota podle vyhlasky 1298 310,— K¢
Celkova cena podle cenového piredpisu 1391 060,— K¢
Vécna hodnota objekti podle vyhlasky 1746 760— K&
Vécna hodnota pozemki podle vyhlasky 95910~ K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 1842 670,— K¢
Vynosova hodnota 834 810~ K¢
Odhad obvyklé ceny: metoda stfedni hodnoty 1338 740 K¢
vaZeny primér dle Naegeliho 1002 790,- K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 1277040~ K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
1000 000,- K¢

Cena slovy: jedenmilion K¢

Tato aktualizace dopliiuje puvodni znalecky posudek €. 013/2012 ze dne 23.9.2012. Ostatni
skutecnosti pavodniho znaleckého posudku zastavaji nezménény.




B.Znalecka dolozka-aktualizace

’ Znalecky posudek-dodatek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v
Usti nad Labem, dne 17. 10. 1980, ¢j. Spr. 2708/1980, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny,
se zvlastni specializaci odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 013/2012/A znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu
nakladt uctuji podle likvidace na zéklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 2. 12. 2013

ing. Miroslav Filégr



