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A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1044, 1045 a 1046/1 v obci Praha, okres Hlavni
mésto Praha, katastralni uzemi Uhtinéves, pro potieby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 1044, 1045, 1046/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Pratelstvi 253/46, Praha - Uhtinéves
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Uhftinéves

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.02.2019. Prohlidka prob¢hla za
pritomnosti: p. Adamciak, zastupujici objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, starsi znalecké posudky, informace
realitnich kanceléfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, tzemni
pléan, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 586 01 Jihlava
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1044, jehoz soucasti je stavba Uhtinéves €. p. 253 (objekt k bydleni),
pozemek parc. €. 1045, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce (zemedélska stavba),
pozemek parc. €. 1046/1, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce (zemedélska stavba),

vSe v katastralnim tizemi Uhfinéves, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Neékteré stavby nejsou zakresleny
v katastralni mapé a neodpovida zpiisob vyuziti staveb.



7. Celkovy popis nemovitosti

Technicky areédl budov s pozemky se nachazi v Sir§Sim centru obce Uhfinéves — mistni
¢asti Hlavniho mésta Praha. Navazuje na obytnou i1 dal$i technicko-komer¢ni zastavbu
obce. V mist¢ je $ir$i ob¢anska vybavenost (obchody, sluzby, Skoly, mistni ufad, pobocka
Ceské posty), lokalita je obsluhovana autobusovou i vlakovou dopravou (linky PID).
Objekt se nachéazi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav. Rusivym
faktorem je blizkost zelezni¢ni traté — vzhledem k charakteru objekta vSak toto omezeni
neni vyznamne.

Ocenovany pozemek parc. ¢. 1046/1 je zatizen vécnym bifemenem uzivani za ucelem
zfizeni, ulozeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikacni sité a
sluzebnosti stavby a provozu cyklostezky. Vécna bfemena nemaji vliv na cenu obvyklou.
Pozemky parc. ¢. 1044 a 1045 nejsou zatizeny zadnymi vécnymi biemeny.

Soucasné vyuziti pozemki je technické — v misté€ jsou sklady, dilny, kanceléafe, ubytovani
a dal$i zazemi spolecnosti se SirSim zabérem (v misté prevazné stavebnictvi). Oceniované
pozemky jsou vSak dle izemniho planu zastavitelné i stavbami s vyuzitim pro bydleni,
obcanskou vybavenost a komerci (ndvrhova plocha SV). V minulosti byl jiz vlastnikem
piipraven projekt vystavby 3 vySkovych bytovych domu, ktery byl vSak pozastaven
v ramci pfipominkového fizeni.

Provozni areal byl vybudovén v roce 1901. Sestava z n¢kolika budov — ubytovna (v KN
vedena jako rodinny diim), viceucelova budova (kancelare, dilny, sklady), budova dilen
a skladu, hala. Pozemky jsou uzivany jako manipula¢ni plochy. V ¢asti jsou zpevnény —
asfaltové plochy, betonové panely, zulové kostky. Aredl je oplocen — zidky, plechovy
plot, pletivo, vjezdova brana je kovova. Celkovy stav arealu je zhorSeny, v lepSim stavu
je pouze budova ubytovny, ktera je po castecné rekonstrukci.

Budova pro ubytovani — na pozemku parc. ¢. 1044

Budova je v KN vedena jako rodinny dim ¢. p. 253, soucasné vyuziti tomu vsSak
neodpovidd. Budova je rozdélena na 4 bytové jednotky (2x 2+kk, 2x3+kk, pravné

nevymezeny).

Jedna se o nepodsklepeny objekt se 2 nadzemnimi podlazimi a piidnim prostorem.
Budova je zdéna, bez zatepleni. Stfecha je pfevazné sedlovd, s taskovou krytinou,
klempitské prvky jsou pozinkované. Okna jsou plastova, dvete v ocelovych zarubnich.
Podlahy jsou kryty keramickou dlazbou, parketami, PVC nebo koberci. V jednotkach se
nachazeji koupelny se sprchovymi kouty, kuchynské linky jsou jednoduché bez
vestavénych spotiebicii. Diim je napojen na rozvody elektro, vody, kanalizace a plynu.
Vytapeni a ohfev vody je plynovymi kotli v jednotlivych bytech.

Duim prosel pted cca 5 lety ¢astecnou rekonstrukci — byla ménéna okna, stiesni krytina,
castecné¢ rozvody, vybaveni koupelen, plynové kotle. Dim je technicky pifevazné
v dobrém stavu, avSak udrzba je pouze primérna, vnitini vybaveni jevi misty znamky
vys§iho opotiebeni, v hor§im stavu je rovnéz fasdda domu.



Sklady a dilny — na pozemku parc. ¢. 1044

Ptizemni nepodsklepena stavba s pultovou stfechou s plechovou krytinou, klempitské
prvky pozinkované. Vyuzivano jako sklady a dilny, mozno 1 jako gardz. Okna dfevéna
jednoducha, vrata difevéna, dvete ocelové. Podlahy betonové. Pfipojeni na elektro. Objekt
v prumérném stavu s piiméienou udrzbou.

Viceucelovda budova — na pozemku parc. ¢. 1045

Stiedova Cast budovy je dvoupodlazni, nepodsklepena. V 1. NP se nachazeji dilny, ve 2.
NP kancelafe. Objekt je zdény, bez zatepleni. Stiecha je sedlova s plechovou krytinou,
klempitské prvky pozinkované. Schodisté je venkovni ocelové. Okna dieveéna, vrata v 1.
NP kovova. Objekt nema hygienické zazemi, vytapén je pfimotopy, pfipojen je pouze na
rozvody elektiiny. Celkovy stav je primérny, udrzba je minimalni, pouze nov¢jsi fasada
na ¢elni strang.

Jizni ¢ast objektu tvoii celkem 5 garazi, vyuzivanych jako sklady. Jedna se ptizemni
objekt, zdéné konstrukce, s pultovou stfechou s plechovou krytinou, klempifské prvky
pozinkované. Vrata dievénd dvouktidla. Objekt piipojen pouze na rozvody elektro.
Celkovy stav je primérny, udrzba je minimalni, pouze nov¢jsi fasdda na Celni strané.

Severni ¢ast objektu tvoti pozistatek haly — obvodové konstrukce se zborcenou stiechou.
Vyuzivéano jako venkovni skladova plocha.

Hala — na pozemku parc. ¢. 1046/1

Jedna se o objekt pro skladovani. Je zdéné konstrukce s laminatovou skofepinovou
konstrukci zastieSeni. Vrata kovova, okna nejsou, podlahy jsou betonové, objekt je
pfipojen na elektro. Celkovy stav je spiSe horsi, tdrzba je minimalni.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto
parametrli a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Nemovitosti jsou ocenény dle soucasného stavu — tedy jako technicky areal (ubytovna,
dilny, sklady, kancelafe, manipulacni plochy). Zména uzivani na plochy pro bydleni a
komerci neni zvazovana. Jednalo by se o zohlednéni spekulativnich faktorii, navic
v izemi muZze dojit ke zméndm regulativl s bliZici se platnosti nového izemniho planu.

Mnozstvi srovnatelnych objektii je velmi omezené. Jednd se o specificky majetek, se
smiSenym vyuzitim. Shodné nemovitosti nebyly nalezeny. Pro porovnani jsou proto
zvoleny castecné podobné nemovitosti, v okrajovych ¢astech Prahy nebo pfilehlych
obcich.

Ocenéna je zvlast budova ubytovny, nebot’ nebyly nalezeny zadné vzorky, které by
obsahovaly 1 tento typ nemovitosti spolecné s halami, sklady, dilnami a pozemky. Stavbu
1ze navic 1 uzitné od zbytku aredlu oddélit, protoze se nachéazi na jeho okraji. Diim je také
oproti zbytku aredlu v pievazné dobrém technickém stavu, s $ir§Simi moznostmi vyuziti.

Pro porovnani stavby ubytovny byla zvazovana vyméra pozemku 500 m2, ktera ptiblizné
odpovidd zastavéné ploSe domu a tésné¢ navazujicim plocham pfirozené¢ s domem
uzivanym (,,zahrada* jizn¢ od domu, pfistup, pruh kolem domu). Zbytek pozemka (4 309
m2) je ocenén spolecné s technickymi stavbami.

I) Stavba ubytovny

Dum/ubytovna v ulici P¥atelstvi, obec Praha

K2 - K4 -

¢. K1 - poloha velikost K3 - stav pozemek KS5 - dalSi vlastnosti
Oceifovany Pratelstvi, Praha, okres Hlavni 2 , 2 . .
objekt mésto Praha 298 m Dobry 500 m bez prislusenstvi
Lidického, Praha, okres Hlavni 2 , 2 rozséhlejsi zahrada s vedlejsi
1 mésto Praha 180 m Dobry 1377 m stavbou
2 Pryazska, Mukartov, okres Praha- 650 m° Dobry 3835 m’ rozshly pozemek
vychod
Kdoulova, Praha, okres Hlavni 2 Velmi 2 nebytovy prostor, rozsahlejsi
3 mésto Praha 360 m dobry 463 m prislusenstvi
4 g:;g;i(;?ﬁz?ké’ Ricany, okres 268 m Dobry 220 m’ bez ptislusenstvi
Podedvorska, Praha, okres Hlavni 2 Velmi 2 ‘x s « .
5 mésto Praha 230 m dobry 485 m garaze, rozsahlejsi piislusenstvi




Cena Koef. Cena
. | pozadovani | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | occiovaného
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen L.
srovnani
1 %390'000 0.8 17('292'000’00 1.00 0.90 1.10 | 1.30 1.30 1.00 1.6731 | 4.537.685 K¢
2 11&'500'000 0.85 11(‘2025‘000’00 0.90 1.30 1.20 | 1.30 1.30 1.00 2.3728 | 5.910.738 K¢
3 11(1;999'000 0.8 12%399‘200’00 1.20 1.10 1.30 | 1.00 1.20 1.00 2.0592 | 5.050.117 K¢
4 15('200'000 0.8 2540'000’00 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 4.240.000 K¢
5 ;?OO'OOO Nepouzit 12200'000’00 1.20 0.90 1.00 | 1.20 1.10 1.00 1.4256 | 5.541.526 K¢
o 5.056.013,20
Celkem prumér K&
- 4.240.000,00
Minimum N
K¢
Maximum 5.?10.738,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 162?'357’24
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s ;?:66'655’96
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15<'Z45'370’44

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. U dlouhodobéji inzerovanych nemovitosti bez zmény ceny snizen koeficient
redukce na pramen ceny.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=5.056.013 K¢

5.060.000 K¢




IT) Pozemky s technickymi stavbami

Pozemek v katastralnim uzemi Uh¥inéves, obec Praha
K2 K4 -
¢ K1 - poloha . K3 — stavby na pozemcich technicky K5 — dalSi vlastnosti
velikost
stav
Oceiliovany Uhfinéves, Ifrahva, plocha viceucelova budova, sklady, . zpevnéné plochy,
. okres Hlavni mésto 2 . zhorseny .
objekt P 4309 m dilny, hala oploceni
raha
Horni, Praha, okres plocha 4 montované haly s o zpevnéné plochy,
1 A 2 P A zhorSeny oploceni, rampa,
Hlavni mésto Praha 3687 m viceuéelovym uzitim
ostraha
Kosite, Praha, okres plocha 2x zateplend, vybaven hala zpevnéné ploch
2 > A, » | (kancelite, sklady), 1x skladova | dobry pevnene plochy,
Hlavni mésto Praha 18765 m hala oploceni
Stranéice, okres Praha- | plocha hala, viceti¢elova budova , Zpevnenc plochy,
3 ychod 1500 m’ (prodejna, kancelafe, sklady) dobry oploceni, ostraha,
vy m prodgjna, ’ y vratnice
K Nedvézi, Praha, . .
5 s loch: . _ ¥ X4
4 okres Hlavai mésto 26090 a , v;z;udov kancelate, dilny, dobry zpf;f::;e plochy,
Praha Sm & P
Vinof, Praha, okres plocha o o , zpevnéné plochy,
5 Hilavni mésto Praha 2064 m” 1 mensi kancelarska budova dobry oplocent
Cena Koef. Cena Cena
sad . . _ _ _ _ - .
« pozacovand redukce po K1 - K2 - K? . ,K4, . KSV, ,K6 K1 x. oceno.vaneho
¢ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplaceni na P uZziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen L.
zalm pramen srovnani
. 4.882,02 N
1| 542446Ke | 0.9 K& 1.00 1.00 1.30 | 1.00 1.05 1.00 1.3650 | 3.576,57 K&
2 | 1492,14K¢ | 09 12242’93 1.00 0.80 1.20 | 1.20 1.00 1.00 1.1520 | 1.165,73 K&
3 | 4.66,67 K¢ 0.9 13{340,00 0.90 1.10 1.20 | 1.20 1.05 1.00 1.4969 | 2.565,30 K&
4 | 6.755,07Ke | 0.7 ;228’55 1.00 1.00 1.30 | 1.20 1.00 1.00 1.5600 | 3.031,12 K&
< ... | 5.276,16 )
5| 5.276,16 K& | Nepouzit Ké 1.00 1.10 0.80 | 1.10 1.00 1.00 0.9680 | 5.450,58 K&
Celkem primér 3.157,86 K&
Minimum 1.165,73 K¢
Maximum 5.450,58 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.562,66 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.595,20 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 4.720,52 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient tpravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. U dlouhodobéji inzerovanych nemovitosti bez zmény ceny snizen koeficient
redukce na pramen ceny.




Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.157,86 K&/m®

*

4309 m’

=13.607.228 K¢

13.610.000,-- K¢



C. REKAPITULACE:

Vysledek dle srovnavaci metody

Ubytovna 5.060.000,-- K¢
Pozemky s technickymi stavbami 13.610.000,-- K¢
Vysledna cena 18.670.000,-- K¢
ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

18.700.000,-- K¢

Slovy: osmnécttmiliontisedmsettisickorunceskych

Vypracoval:

XP invest, s.r.0.

Manesova 1374/53, 120 00 Praha
Ing. Jitka MasSinova

Tel.: 420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym ¢islem 8070-534/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:
| Uréeni vymeéry:

| Druh pozemku:

10442
Praha [554782] 2

Uhfinéves [773425
1486

1800

Parcela katastru nemovitostf
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvoff

Soucasti je stavba

| Budova s ¢islem popisnym:
| Stavba stoj na pozemku:

| Stavebni objekt:

| Ulice:

| Adresni mista:

Uhffnéves [173428]#; ¢. p. 253; objekt k bydleni

p. & 1044
€ p. 2532
Pratelstvie

Pratelstvi 253/46 2

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zat(Zenil
Zakaz zcizenf

Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy

Zahéajeni exekuce - PSJ, a.s.

Zména vymér obnovou operatu

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

10452
Praha [554782]#

Uhrinéves [773425
1486

393

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

Budova bez ¢fsla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stojf na pozemku:

zemédélska stavba

p. & 1045
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Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jirdskova 3960/32, 58601 Jihlava |

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Parcela nemé evidované BPEJ. |

Omezeni vlastnického prava
Typ

‘ Zakaz zatizeni

‘ Zakaz zcizenl

‘ Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy

Zahajeni exekuce - PSJ, a.s.

Zména vymér obnovou operatu

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1046/12

Obec: Praha [554782]#

Katastralni lzemi: Uhrinéves [773425

Cislo Lv: 1486

Vyméra [m?]: 2616

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorf
Soucasti je stavba

g:gg\;avit;zznc;s:ch:opisného zemédélska stavba ‘
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1046/1 |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| PSJ, as., Jirdskova 3960/32, 58601 Jihlava

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovény zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné biemeno (podle listiny)
Vécné bfemeno uZivanf
Zakaz zatiZzen(

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Zahajeni exekuce - PSJ, as.
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Vyobrazeni v katastralni mapé
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Uzemni plan — vyiez

Wz

NAVRHOVY HORIZONT

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uizemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkei
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v piipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni

s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska
zafizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb,
zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich
staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odiivodnénych
ptipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému v UAP. Vicetiéelova
zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
20 000 m2, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, cerpaci
stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych
pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.
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Porizena fotodokumentace

15



16



I) Srovnavané nemovitosti — ubytovna
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

180 mz, Lidického, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 9.490.000 K¢

Adresa: Lidického, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11.000.000 K¢
W \yvoj ceny
10.320.000 K¢ W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

9.640.000 K

8.960.000 K&

8.280.000 K¢ -

7.600.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lidického, Praha, okres Hlavni mésto Podlahova plocha 180
Praha
Cena 9490 000 K¢ Plocha uzitna 180
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry
Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout prostorny diim s velkym pozemkem v Uhtinévsi - Praze
10. Dim se nachazi v ulici Lidického. Jedna se o ¢astecné podsklepeny jednopodlazni
dim se zatim nevyuzitym podkrovim, které se pifimo nabizi k vybudovani dalSich
prostor. Diim je zdény z plnych palenych cihel, tloustka obvodového zdiva 60 cm. Cely
dim byl podiezan a odizolovan od zemni vlhkosti. Diim je veden jako objekt obCanské
vybavenosti. Vychazejici z ddvné historie hostince, ale od roku 1947 je na stavebnim
uradé fe¢ o rodinném domé. Z boc¢ni strany domu se nachdzi garaz. Dim stoji na
pozemku plochy 1377 m2, na kterém se nachazi dalsi objekt s garazi, dilnou a domem,
se zamérem vybudovani bytu 2+kk. Tento objekt je také soucésti prodeje. Tento dim
byl také podiezan a odizolovan od zemni vlhkosti. Vjezd na pozemek je velkymi

17



plechovymi vraty. Na pozemku se dale nachazi kopana studna, ktera se v soucasné
dobé¢ nevyuziva - objekt je napojen na vefejny vodovod. Objekt je dale napojen na
plynovod, elektfinu a destové vody do vetejné kanalizace. Splaskové vody jdou do
jimky. V chodniku je pfiprava na pfipojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci. Dum se
nachazi v blizkosti vlakového nadrazi Uhtinéves. Vyborné spojeni do centra

Prahy. Doporucuji prohlidku tohoto domu a pozemku s velkym potencidlem na
strategickém misté.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

650 mz, Prazska, Mukarov, okres
Praha-vychod

Celkova cena: 16.500.000 K¢

Adresa: Prazska, Mukarov, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20.000.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
18.600.000 K¢ - W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v

17.200.000 Kc - nabidce

15.800.000 K¢ -

14.400.000 K¢ -

13.000.000 K¢ -
el el )

rvn\ o oY ’_Q\

% AN - 1 - )
i £ % P L S N & P Sk e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Prazska, Mukatov, okres Praha-vychod Plocha uZitna 650
Cena 16 500 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime vam soubor nemovitosti, ktery zahrnuje dva rodinné domy na pozemku o
celkové vymeére 3.835 m2 (véetné zastavéné plochy cca 400 m2). Nemovitosti se
nachazi v samém centru obce Mukatrov na dopravnim kiiZzeni hlavnich komunikaci smér
Praha / Kutna Hora / Cesky Brod / Ondiejov. Pfesna adresa obou rodinnych domt je
Prazska €.p. 25 a 44, Mukarov - Srbin. Komer¢né velmi dobte zavedena adresa, pies
ulici Penny market, autosalon Kia, restaurace a dalsi obchody a sluzby! K
nemovitostem byly v minulosti zpracovany studie pro pfestavbu na polyfunkéni dim s
cerpaci stanici pohonnych hmot, pro Gpravu na bytové domy nebo pro vystavbu domu s
pecovatelskou sluzbou. Platny izemni plan obce je piiznivy a ponechava sirokou

moznost vyuziti. Kompletni inzenyrské sit¢ jsou na pozemku.
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4. Fotodokumentace

k dispozici studie na umisténi Domu s pefovatelskou sluzbou
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

360 mz, Kdoulova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

Celkova cena: 12.999.000 K¢

Adresa: Kdoulova, Praha, okres Hlavni
mesto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

16.000.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
14.800.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
13.600.000 KE - nohidky
12.400.000 K¢ - - )
11,200.000 K& -
10.000.000 K& -
&P oF e P e
ol & o N $
f;j(‘ o2 Ak i Sl
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kdoulova, Praha, okres Hlavni mésto Podlahova plocha 463
Praha
Cena 12 999 000 K¢ Plocha uZitna 360
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodam penzion v ul. Kdoulova, Praha 9 — Hloubétin. Jedna se o dvoupodlazni diim s
moznosti nastavby. Zastavéna plocha 160m2, uzitna 360m?2. Zahrada 303m2. 7 pokoju,
4 pokoje maji vlastni koupelnu, 3 spole¢nou, dale je objekt vybaven bytem v suterénu,
zde se také nachazeji hospodatské mistnosti, v pfizemi je bar. Dim prosel ¢astecnou
rekonstrukci (okna, koupelny, vytapéni-tepelna Cerpadla, klimatizace, topeni Cerpadlo
vzduch-vzduch, elektfina, fasdda). Dim je cihlovy, ¢astecné zatepleny 100mm
polystyrenem. Kolaudovano na bytové jednotky, nebytovy prostor a parkoviste pro 6
aut - ubytovaci zafizeni a pohostinska ¢innost. 1.PP — byt a hospodarské mistnosti 1.NP
— 3 pokoje, koupelna, bar 2.NP — 4 pokoje, kazdy s vlastni koupelnou, samostatna
koupelna, terasa. Mozné vyuziti i pfestavbou na ¢inzovni dim nebo rodinny dam.
Mozna néstavba pater. Moznost vybudovani gardze. www.youtube.com/watch?v=-
GzGrBd_hmQ&feature=youtu.be
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

okres Praha-vychod

Praha-vychod

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
268 m’, Cernokostelecka, Ri¢any,

Celkova cena: 5.300.000 K¢

Adresa: Cernokostelecka, Ri¢any, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.800.000 K¢
= Vyvaj ceny
5.440.900 K¢ # = W VioZeni inzeratu
\nze’rét stale v
4.081.800 K& - abidee
2.722.700 K& .
1.363.600 K¢ -
/
4.500 K&
r'Z_;\('b P £ "\‘n\?.‘ f\\\’b '\‘\'\('b \'\\(b ,-'Z';\("); (‘?_;\?} ASY .-"\‘;\?
B ® & o L o - b g N
Ny\; /).\,/ & _\\ £ Y o 2 % )\, & > o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Cernokosteleckd, Ri¢any, okres Praha- Plocha uZitna 268
vychod
Cena 5300 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy SmiSend

Slovni popis

Komeré&né vyhodna poloha domu na Cernokostelecké ulici. Pozemky celkem 229 m2.
Celkova uzitna plocha ptizemi a 1. patra - 225m2, rozd¢litelnd na Ctyii uZitné jednotky.
Sklep 43m2. Mozné vestavba do podkrovi. Zadni dvir s vjezdem. Novy plynovy kotel s
ptipravou pro TUV. Pfed domem uli¢ni parkovaci pruh bez omezeni. Uzemni plan:
smiSend zona. Vhodné pro kombinované vyuziti - obchod, kancelare, byty. Volny

ihned.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

230 mz, Podedvorska ¢.p. 734, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 7.900.000 K¢

Adresa: Podedvorska, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10.000.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny

W VioZeni inzeratu
H Inzerat stale v nabidce
Datum-a‘vyse kupni ceny

9.260.000 K¢ -

8.520.000 K¢ -

)
[
L

7.780.000 K¢ -
7.040.000 K¢ -

6.300.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Podedvorska, Praha, okres Hlavni mésto Konstrukce budovy Cihlova
Praha

Cena dle kupni 7900 000 K¢ Plocha uzitna 230

smlouvy

Kupni smlouva 29.11.2018 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne
Cislo Fizeni V-84972/2018-101

Slovni popis

Exkluzivné nabizime prodej ¢aste¢né rekonstruované vily ke komerénimu vyuziti
(napt. sidlo firmy, Iékafi, zubafi, IT firma apod.) Diim je aktualn¢ vyuzivan pro bydleni.
Jedna se o cihlovou stavbu, z¢asti podsklepenou, umisténou v klidné, ale velmi dobie
dostupné ulici uprostied vilové zastavby v Praze 9 Kyjich. K domu nalezi dva pozemky,
jeden vyuzivany jako zahrada, na druhém je predzahradka, dvorek s posezenim a z¢asti
je zastavén domem 85 m2, prostornou samostatnou garazi 18 m2 a ptistavbami 63 m2,
které slouzily jako dilny, klilny a pradelna. Nezastavéna plocha pozemku je 400 m2
.Dium byl zkolaudovén v roce 1956. V kazdém podlazi se nachazi jedna samostatna
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jednotka (podruzné métice), ptizemi zédkladni vymeéry 57 m2 + zadveti 9 m2, v hornim
patfe nalezneme zakladni vyméru 65 m2. Oba byty maji vlastni socialni zdzemi.
Podlahovou plochu lze rekonstrukei domu rozsitit. Pida je pochozi, bylo provedeno
zatepleni stfechy stfikanou pénou. Dim mé vyménéna vSechna okna za kvalitni
plastova-tiivrstva se Zaluziemi a sitémi, bylo realizovano nové oploceni s novymi vraty
a rekonstruovana spodni koupelna a toaleta, opravena a natfena stfecha na pristavbe.
Hlavni dim ma stieSni krytinu-alukryt. Dim je cely vytapén elektrickym kotlem
umisténym ve sklepé (30 m2) prosttednictvim litinovych radidtorii. Relativné jednoduse
1ze realizovat zménu plynofikaci (na pozemku). Komin je pln¢ funkéni. Celkové
naklady na provoz ve stavajicim stavu jsou 7400 na cely diim v¢. TV a rozhlasu.
Zastavky autobusu 0,5 minuty a 2 minuty, centrum Cerny most autem 10 minut, metro
10 minut, Dim ma variabilni vyuZiti jak pro bydleni, tak pro podnikani. Energeticka
tfida G je uvedena docasn¢, vzhledem k novele zakona ¢. 406/2000 Sb. o hosp. sen.
Doporucujeme prohlidku. Uvedend cena je cena k jednani. Virtualni prohlidka zde:
https://www.nview.cz/vp/vp411/

4. Fotodokumentace

-
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IT) Srovnavané nemovitosti — pozemky s technickymi stavbami

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Prodej, Pozemek, 3687 m’, Horni,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 20.000.000 K¢

Adresa: Horni, Praha, okres Hlavni

mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

24.000.000 K¢ -

22.400.000 K¢ -

20.800.000 K¢ -

19.200.000 K¢ -

17.600.000 Kc -

16.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Slovni popis

Zprosttedkujeme Vam prodej oploceného aredlu o celkové rozloze 3 687m2 na ulici

W \yvoj ceny

W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

Horni, Praha, okres Hlavni mésto Praha

20 000 000 K¢

Soucasné vyuZiti

Plocha pozemku 3687

vystavbu

pro komeréni

Nachodska Praha-Horni Pocernice. Soucasti prodeje jsou pozemky, odstavné asfaltové
plochy, nakladdaci rampa, 3x vjezd pro kamiony. K dispozici el 220+380V, ostraha 24/7,
internet, studna s technickou vodou. Na pozemku jsou 4 montované stavby kter¢ slouzi
jako dilny, sklady a kancelare. Areal v soucasné dobé slouzi jako kamenicka dilna,
pric¢emz vSechny stroje a zasoby budou odst¢hovany do novych prostor firmy. Dle
uzemniho planu je pozemek urcen pro jakoukoliv nerusici vyrobu, sluzby, sklady,

skladové plochy. Vice info na vyzadani.
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4. Fotodokumentace

28



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 18765 m’, KosiFe,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 28.000.000 K¢

Adresa: Kosife, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

34.000.000 K¢ -

= Vyvaj ceny
31.600.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat stale v
29.200.000 K¢ - tahidee
26.800.000 K¢ -
24.400.000 K¢ -
22.000.000 K¢ -
P O o O® P o I oY o o
A ¥ 27 e o ¥ A g
> Qu\’ "l A i ¥ @ N ey " o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kosiie, Praha, okres Hlavni mésto Praha Plocha pozemku 18765
(m2)
Cena 28 000 000 K¢ Soudasné vyuziti ostatni

Slovni popis

Prode;j tfi funk¢énich skladovych hal a pozemku v Praze - Slivenec, ulice K Lochkovu o
celkové plose 18765 m2. Dvé¢ haly jsou zateplené, vytapéné, véetné socidlniho zatizeni,
vyuzitelné jako sklady a kancelafe. Jedna hala se pouzivéa jako sklad. Ostatni plochu lze

vyuzit dle izemniho planu k vystavbé ubytovaciho, kulturniho, obchodniho ¢i
sportovniho zafizeni. Vice info v RK. Financovani zajistime.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

398 mz, K Ménirné, Strancice, okres
Praha-vychod

Celkova cena: 6.400.000 K¢

Adresa: K M¢nirn¢, Strancice, okres
Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.300.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
7.660.000 K¢ - W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v

7.020.000 K¢ - nabidce

6.380.000 K¢ - —_—
5.740.000 K¢ -

5.100.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Ménirné¢, Stranéice, okres Praha-vychod Plocha uZitna 398
Cena 6 400 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Montovana

Slovni popis

V zastoupeni majitele si dovoluji nabidnout komercni areél o celkové vymeéie 1.500
m2, ktery se nachazi jen necelé 2 km od exitu 15 délnice D1 v primyslové zoné€ na
okraji Strancic. Aredl je oplocen, stieZen kamerovym systémem. Aktualné je k dispozici
kovovéa skladova budova 16 x 10 m s vjezdovymi vraty uprostfed a multifunkéni
patrovy objekt 19,5 x 6m ve kterém se nachazi prodejni prostor, sklady, kancelar a
socialni zafizeni. Dostatek manipulac¢niho prostoru. U vjezdu do aredlu mala vratnice
pro ochranku. Elektfina 220 1 380 V, vlastni vrtand studna odpadové jimka K arealu je
mozny ptijezd kamionll. V izemnim planu definovana jako VD1 - vyroba skladovani,
max. vySka objektll 12m a hala do 500m2. S ohledem na blizkost D1 a Prahy se jedna o
zajimavou prilezitost pro stfedni podnikatelsky zdmér. Aktudlné pronajato, ptipadé
prodeje najemce areal vyklidi do 2 mésict.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

A
E.,RO@AL.TY Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

I 3881 mz, K Nedvézi, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 24.960.000 K¢

Adresa: K Nedvézi, Praha, okres Hlavni
mesto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

30.000.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
28.000.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
26.000.000 K¢ - nohidky
24.000.000 Ké -
22.000.000 K¢ -
20.000.000 K¢ -
oF S Lo P P R e N Lo N
‘ o A¥ | & e @ @ &
r:o'\ © ? {:y(.\ \t\ .w;')\) QP"\ Q(«}G ,\‘:)Q r;ﬁ\‘ ,\:\’\’

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Nedvézi, Praha, okres Hlavni mésto Plocha uZitna 3881

Praha
Cena 24960 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime prodej aredlu o celkové ploSe 3 695 m2 v Praze 10. Tento objekt je vhodny k
vyrobé, skladovani atd. V prostorach arealu jsou kancelaie. Aredl mé velkou zpevnénou
parkovaci plochu. V souboru budov je nyni mnozstvi dilen, garazi a dalSich provoznich
prostor. Na jedné ¢asti objektu je mozno vystavét byty nebo dalsi kancelare. V ptipadé
z4jmu vice informaci v RK. Doporucujeme.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2064 m’, Vinof,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 10.890.000 K¢

Adresa: Vinor, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

13.000.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
11.900.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk’
10.800.000 KE - e )
Datum a vyse kupni ceny
9.700.000 K¢ -
8.600.000 K¢ -
7.500.000 K¢ -
e ENel el Ge
¥ O O o
B 1S @ ®

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Vinoft, Praha, okres Hlavni mésto Praha Cislo Fizeni V-
65476/2018-
101

Cena dle kupni 10 890 000 K¢ Plocha pozemku 2064

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 14.08.2018 Soucasné vyuZiti pro komercéni

podepsana dne vystavbu

Slovni popis

Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji lukrativni, komer¢ni, stavebni pozemek o celkové
vyméte 2064 m2. Pozemek ma velmi lukrativni polohu piimo u hlavni silnice na okraji
Prahy (méstska ¢ast Vinot), cca 500 m od centra obce, tedy se nachdzi hned u
benzinové pumpy mezi centrem obce a novym obchodnim stfediskem Billa. Pozemek je
oploceny, opatteny hlavni vjezdovou branou. Prob¢hli zde terénni upravy, tedy cely
pozemek je rovinaty, vy¢i§tény a srovnany, piipraveny na vystavbu. Cést pozemku,
vcetné vjezdu je zpevnénd betonovymi panely. Uprostied stoji pivodni komeréni stavba
napojena na inzenyrské sité - elektfinu, vodovod a plyn. V tzemnim plénu je pozemek
vedeny jako stavebni s vyuzitim pro nerusici vyrobu a sluzby. Nedaleko jsou najezdy na
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dalnice D8, D10, D 11. K pozemku je velmi dobra i dostupnost MHD, stanice autobusu
je v dochazkové vzdalenosti, spojeni je k metru trasa C a B. V obci je veskera obCanska
vybavenost, obchody, posta, 1¢kat, Skola atd... . Pro vice informaci prosim volejte
makléte.

4. Fotodokumentace
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