ZNALECKY POSUDEK

€.4691-272/12
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A SITUACE:

1. Zadani posudku:

Objednatelem je vramci vedeného insolvenéniho Ffizeni poZadovano
zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitého majetku specifikovaného
dale, ktery je ve vlastnictvi upadce spol. OLPE MONEY s.r.0., Kopanky 1232,
Mafatice, 686 05 Uherské Hradist&, IC: 25381156, a to ke dni provedeni mistniho
Setfeni 14.11.2012.

2. Podklady pro zpracovani posudku:

v

a) Vypis z katastru nemovitosti, LV & 937 pro k.U. Drysice, obec Drysice,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 25.10.2012 a prokazujici stav evidovany
ke dni 25.10.2012

b) Aktudlni informace z KN o ocenovanych nemovitostech, zdroj. www.cuzk.cz

c) Mistni Setfeni provedené dne 14.11.2012 zastupcem znaleckého Ustavu
Stavexis, s.r.0. za Ucasti pani Marcely Matulikové, ktera ocerfiovany RD nyni
uziva

d) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni
e) Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

f) Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databaze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitni databaze MOISES

g) Informace zregistru UIR-ADR povodrové databaze Kooperativa pojistovny,
a.s.

h) http://www.obecdrysice.cz/

B.NALEZ:

1. Vlastnické a eviden ¢€ni Udaje

Vlastnické pravo: OLPE MONEY s.r.0., IC: 25381156
Kopanky 1232, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 937 pro k.U. a obec Drysice, Jihomoravsky kraj:

- rodinny ddm ¢&.p. 164 na pozemku p.¢. St. 195

- stavba bez ¢.p./C.e. na pozemku p.¢€. St. 81/1

- pozemek p.¢. St. 81/1 vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi
- pozemek p.¢. St. 195 vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvori
- pozemek p.¢. 90/2 vedeny v KN jako zahrada

- pozemek p.€. 205 vedeny v KN jako zahrada

- pozemek p.¢. 206 vedeny v KN jako zahrada



2. Dokumentace a skute €énost :

Pfedmétem znaleckého posudku je rodinny dim &.p. 164 na pozemku p.c.
St. 195 a stavba bez €.p./€.e na pozemku p.¢. St. 81/1 s pfisluSenstvim a
pozemky p.¢. St. 81/1, p.¢€. St. 195, p.€. 90/2, p.¢€. 205 a p.¢. 206, vSe v k.U. a obci
Drysice, Jihomoravsky kraj.

Jednd se o0 koncovy fadovy rodinny dam, nepodsklepeny s jednim
nadzemnim podlazim a nad malou ¢asti je i druhé nadzemni podlazi. Dale je
soucasti ocenéni objekt bez €.p./C.e. na sousednim pozemku p.¢. St. 81/1. Tento
objekt je sice v KN evidovan se zplsobem vyuZiti k bydleni, slouzi ovSem Cgisté
jako pfisluSenstvi rodinného domu v podobé kulny, dilny a garadze. DalSi
pfisluSenstvi rodinného domu ¢&.p. 164 tvofi nékolik pfistfteSkd a mensi
hospodarsky objekt, zpevnéné plochy, oploceni zahrady, kamenné a zdéné
opéré zdi, menSi zemni sklep a pfipojky IS a trvaly porosty. Soucasti
ocenovaného majetku jsou rovnéz pozemky ve funkénim celku se stavbami, a to
sice pozemky p.¢. St. 81/1, p.€. St. 195 a p.C. 90/2, dale pak zemédélské
pozemky nachazejici se asi 0,5 km od domu — pozemky p.¢. 205 a p.¢. 206, oba
vedené v KN jako zahrada.

PFistup a pfijezd k ocefiované nemovitosti je mozny ze zpevnéné pozemni
komunikace na pozemku p.&. 2852/1 (ostatni plocha, silnice) ve vlastnictvi Ceské
republiky, pfislusnost hospodafit s majetkem statu — Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Dale po zpevnéné ucelové komunikaci na pozemku p.c.
80/2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) ve vlastnictvi obce Drysice a dale po
Castecné zpevnéné komunikaci na pozemku p.C. 2828/3 (ostatni plocha, ostatni
komunikace), rovnéz ve vlastnictvi obce Drysice. Pristup i pfijezd k pfedmétnym
nemovitostem je tak po technické i pravni strance zajistény.

Rodinny dim v sou¢asné dobé obyva puvodni vlastnik pani Matulikova,
kterd ocefiovanou nemovitost na zakladé kupni smlouvy ze dne 21.11.2008 (viz.
prislusné LV) prodala sou¢asnému vlastnikovi. Dle sdéleni pani Matulikové je
k nemovitosti, resp. k jejimu uzivani sjednana ngjemni smlouva. Tato vSak nebyla
znalci predlozZena.

PFi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka interiéru i exteriéru a zaméreni
predmétnych nemovitosti (rodinny dum a vedlejSi stavba) a dale byly najemkyni
sdéleny nékteré informace ohledné stafi nemovitosti a provedenych rekonstrukci.
Pro ucely vypracovani znaleckého posudku byla pfi mistnim Setfeni pofizena
fotodokumentace stavajiciho stavu nemovitosti, ¢ast tvofi pfilohu €. 1 znaleckého
posudku.

Obec Drysice se nachazi na jihovychodnim Upati Drahanské vrchoviny, 8 km
severovychodné od VysSkova. V sou€asné dobé ma obec 571 obyvatel a rozklada
se na 466 ha. Protina ji silnice 1. tf. od Brna smér Olomouc. V obci je v provozu
pohostinstvi, prodejna smiSeného zboZi a prodejna potravin. Nachazi se zde i
autoservis, stolarstvi, dfevovyroba, pekafstvi, autodoprava, kovovyroba, tesarstvi
a stavebni firma. Dale je v obci mistni lidova knihovna, matefska Skolka, poSta,
sokolovna, hasi¢ska zbrojnice, kostel, hibitov, hfisté a détské hristé.



Omezeni vlastnického prava : Na LV €. 937 pro k.0. Drysice je v asti C
zapsano:

- zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky a pfislusenstvi do vysSi
784.000,- K¢ a k zajisténi budouci pohledavky do celkové vySe 784.000,- K¢,
do 31.12.2028, ve prosp&ch MIDESTA, s.r.o., Cechyfiska 419/14a, Brno-
stfed-Trnitd, 602 00 Brno 2, pravni uc€inky vkladu ke dni 10.12.2008,
souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim
pohledavky ze dne 25.8.2011.

VySe uvedené omezeni vilastnického prava neni vzhledem Kk ucelu zpracovani
tohoto posudku ve vysledném navrhu obvyklé ceny jakkoliv zohlednéno.

Dle ndhledu KM ziskaného ze serveru www.cuzk.cz neodpovida zakresleni
predmétneho rodinného domu a pfislusenstvi skuteCnému stavu zjisténému pfi
mistnim Setfeni.

Dle vyhledavani adres v registru UIR ADR je adresa ocefiované nemovitosti
vedena v databazi Kooperativy pojistovny, a.s. s kddem zéplavy 1, tedy bez rizika
zaplav.

3. Vycéet jednotlivych sou ¢asti oce novaného majetku:

3.1. Rodinny dum ¢&.p. 164
3.2. PfisluSenstvi

3.3. Pozemky

3.4. Trvalé porosty

4. Popis jednotlivych sou ¢asti oce novaného majetku:

4.1. Rodinny d im €.p. 164:

Jednd se o koncovy dim vfadové zastavbé. DOm je nepodsklepeny
s jednim nadzemnim podlazim, pouze nad &asti je i druhé nadzemni podlazi.
Konstrukéné se jedna o zdény objekt se sedlovou stfechou s klasickym vazanym
difevénym krovem.

Konstrukéni a materidlové provedeni jednotlivych stavebnich prvkd je
uvedeno v nasledujici tabulce.

KONSTRUK ENIi RESENI:

zaklady: bézné betonové, pfipadné u starsi ¢asti RD kamenné
svislé konstrukce: zdéné z CP

stropy: dfevéné tramové

krov, stfecha: drevény krov, sedlova stfecha

stfesni krytina: palené tasky

klempirské kce: pozinkovany plech

povrchy vnéjsi: vapenna omitka

povrchy vnitmi: vapeno-cementova omitka

schodisté: jednoduché drevéné

okna: plastovd, dfevéné zdvojena

dvere: drevéné, ocelové zarubné, ve starsi ¢asti domu drevéné zarubné




podlahy: dievéné, prkna, v kuchyni laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
vytapéni: lokalni na pevna paliva (krbova kamna, ve 2.NP mensi kamna)
elektroinstalace: pouze 230V, nové rozvody

bleskosvod: ne

vnit/mi vodovod: kompletni rozvody teplé i studené vody

vnit/i kanalizace: kompletni odkanalizovani od zafizovacich pfedmétu, jimka

rozvod plynu: ne, pripojka na fasadé domu

zdroj teplé vody: el. bojler

hygienické vybaveni: | WC, umyvadlo, vana

ostatni (EZS, ...): internet, telefon,...

Stari, technicky stav :

Dle sdéleni pani Matulikové byl puvodni RD postaven vroce 1922,
nasledné byl dim bézné opravovan a rekonstruovan. Pred pfiblizné 2 roky proSel
objekt vétsi rekonstrukci zahrnujici nové rozvody elektfiny, vyménu oken a
vstupnich dvefi, novou krytinu na pfistavbé ve dvofe, modernizaci koupelny a
dalSi drobnéjSi stavebni prace spojené s rekonstrukci. Celkové je objekt
v dobrém stavebné technickém stavu, odpovidajicim vySe popsanym
rekonstrukcim. Nékteré prostory (chodba se schodistém a sklad ve 2.NP) nejsou
jesté stavebné dokoncéeny, resp. upraveny — chybi pfedevSim Upravy povrcha.

Dispozice:  1.NP — kuchyné&, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, chodba
(veranda),
schodistovy prostor, komora
2.NP — chodba se schodistém, détsky pokoj, sklad (stavebné

nedokonceny)

Zastav éna plocha (m %)

Popis Vypo éet / komenta ¥ Poéet m”
Zastavéna plocha 11,73*6,65+2,51*7,97+4,85*5,45 124,44
Zastavéna plocha celkem : 124 m?
Podlahova plocha (m ?)

Popis Vypo éet / komenta ¥ Poéet m”
Podlahova plocha 14,64+14,75+16,79+2,18+1,28+11,12+ 98,45

7,6*0,5+2,5+21,32+33,55*0,3

Podlahova plocha celkem : 98 m?

Pozn.: Plocha stavebné neupraveného skladu ve 2.NP je do vypoctu podlahové plochy domu
upravena koef. 0,3 a plocha verandy koef. 0,5.

Vykaz vym ér (m® obestav &ného prostoru)

Popis Vypo éet / komenta ¥ Vysledek
Vrchni stavba 11,73*6,65*5,5+7,97*2,51*2,62+5,45*4,85*5,5 626,82
ZastreSeni 11,73*6,65*2,8*0,5+7,97*2,51*0,75*0,5+5,45*4,85*1,2*0,5 132,57
Celkem : 759,39 m® obestav &ného prostoru




4.2. Prislusenstvi:

PrisluSenstvi ocenovaného rodinného domu tvofi vedlejSi stavba kalny, dilny
a gardze na pozemku p.C. St. 81/1, dale nékolik pfistteSk0 a menSich
hospodarskych objektd, zpevnéné plochy, oploceni zahrady, kamenné a zdéné
opérné zdi, menSi zemni sklep a pfipojky IS. Jednd se o bézny rozsah
prislusenstvi, které je v podstaté samostatné neobchodovatelné, a jako takoveé je
zahrnuto do celkového vysledného odhadu obvyklé ceny, pfiéemZz jeho

v

podrobnéjSi hodnotova analyza neni v tomto pfipadé ucelna.

4.3. Pozemky:

Pfedmétem ocenéni jsou tfi pozemky ve funkénim celku se stavbou
rodinného domu ¢&.p. 164. Pozemek p.€. St. 195 je z pfevazné Casti zastavén
stavbou pfedmétného rodinného domu a €asti pfisluSenstvi. Na pozemku p.¢. St.
81/1 se nachazi stavba bez ¢€.p./C.e. slouZici v sou€asné dobé jako garaz, sklad a
dilna a jako takova tvofi pfisluSenstvi pfedmétného rodinného domu. Pozemek
p.¢. 90/2 (v KN vedeny jako zahrada) tvofi mensi zahradu, nachazi se za domem
v rozdilné vySkové arovni (terasy) se stavebnimi pozemky zastavénymi domem a
vedlejSi stavbou.

Pozemky p.€. 205 (v KN vedeny jako zahrada) a p.¢. 206 (v KN vedeny
jako zahrada) se nachazi pfiblizné 0,5 km SZ od predmétneho domu, slouzi jako
zemeédeélska puda pro mensi rostlinou vyrobu — zahrady.

p.&. Druh Vyméra (m?)

St. 81/1 zastavéna plocha a nadvori 114,00
St. 195 zastavéna plocha a nadvofi 240,00
90/2 zahrada 65,00
205 zahrada 387,00
206 zahrada 517,00
Celkem 1 323,00

4.4. Trvalé porosty:

Na ocenovanych pozemcich p.¢. 90/2, p.€. 205 a p.€. 206 se nachazi nékolik
trvalych porostu (pfedevsim ovocnych) rizného druhu a stéafi. Trvalé porosty jsou
v podstaté samostatné neprodejné. Existence trvalych porostl je zohlednéna

v navrhu obvyklé ceny ocenovaného majetku.



C.POSUDEK:

Ocenéni majetku je provedeno na zdakladé vySe uvedenych podkladd
s vyuzitim informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni provedeni mistniho
Setfeni 14.11.2012.

1. Obecna metodika stanoveni hodnot :

1.1. Stanoveni obvyklé ceny :

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje Zzadny zavazny predpis. Obvykla cena
majetku se stanovuje na zakladé vice dilich ocenovacich metod, které jsou
realné pouZitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni pro dany
charakter majetku a nejlépe vystihuji jeho obvyklou (trzni) cenu. Obvykla cena je
ovlivilovana mnoha faktory, které se postupné vyvijeji a meéni.

OBVYKLA CENA - "odhadovana &astka", za kterou by mél byt majetek k datu
ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném priuzkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku."

1.2. Metoda stanoveni v écné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni.
Reprodukéni cena odpovida vysi nakladua, které by bylo nutno v dobé ocenéni
vynaloZzit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je
vyhodnéjSi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotiebeni, které s
ohledem na skuteCny stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené
pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (v€etné vodnich ploch)

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkd) maji zasadni
vyznam vstupni udaje.

U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- délka [m]
- zastavéna plocha [m?]
- obestavény prostor [m3]
- vnitfni vyuZitelna (pronajimatelna) plocha [m?]
- stafi stavby
- reproduk&ni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéneé plochy, pfip. 1 m délky
- opotiebeni stavby
Pro vypocet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

s vr

- Stafi stavby a stav bézné udrzby



- technické a morélni opotfebeni

- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvk
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypodtu opotifebeni a odGvodnit jeji pouziti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotfebeni
pro kazdou venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich Uprav
procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a
provedeni.

U pozemkl se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna plda, atd.).
Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z Uzemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se stanovi realna
trzni hodnota za 1 m? pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se
tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemkl je tfeba vychézet z uzemné planovaci dokumentace a
dalSich podkladu.

1.3. Metoda vynosova :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného snizeného o roéni
naklady na provoz. Do téchto nakladu by se mély zapoditat odpisy, praimérna
roéni Udrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty
nemovitosti pomoci kapitalizani miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohlednovat vyvoj ekonomiky v
CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

stanoveni mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného
vynosu

stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry (skladba faktort rl - r4)

vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich souasnou
kvantitativni Groven

Hodnota majetku vyjadifena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce

V=100*Z/r,

kde

Vv je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty ro¢ni stabilizovany vynos
r je kapitalizacni mira

KapitalizaCni mira je stanovena na zakladé vyhodnoceni sou€asné miry
ekonomické vynosnosti bezpeénych investic, vyhodnoceni dalSich ekonomickych
vliva, béznych a specifickych rizik ve vztahu k nemovitosti.

1.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na
porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZz ceny byly v nedavné dobé
(v dobé blizké rozhodnému datu ocenéni) realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je mozZno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. VyuZitelné jsou i
nabidky realitniho trhu, s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat
patficné kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné
kles4 ke skuteCné realizované cené. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu



zakonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kvalitu a tedy i
vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych
porovnavacich cen ma ovérena informace o prbé&hu prodeje, pfipadné stavu
nabidky.

Cena nemovitosti se utvaii na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem
odhadce je co nejvérngji popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k
tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakterizovana kvalitativnimi
parametry jako napf. vyuZitelny prostor (vyuZzitelna plocha), polohou, velikosti
apod.

Kvalitativni parametry Ize rozdélit do nékolika Urovni:

a) Z&akladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a
specialni charakteristiky, dale dle materidlové charakteristiky, fyzického
opotfebeni, funkéni a ekonomické zastaralosti a kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a
vybavenosti. Popsat fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a
kvalitu jednotlivych konstrukci.

c) DalSi dulezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni tzemi, poloha v misté&, zéna
a poloha v z6né

- Vybavenost obce /katastralniho tzemi/ a vybavenost konkrétni lokality, v
niz je nemovitost situovana. Je dulezité sledovat cenotvorné charakteristiky
vydavané statistickym ufadem.

d) Velikost

- UZitny prostor

- Zastavéna plocha

- Obestavény prostor

2. Obvykla cena oce novaného nemovitého majetku :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprakaznéjsi z
metod je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouZziti této metody mame
dostate€nou Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot.

Z vypoctovych metod se C&asto pouzivaji hodnoty vypodétené metodou
vynosovou a metodou stanoveni vécné hodnoty. Metoda vynosova je pomeérné
vyznamna pfi hodnoceni nemovitosti komeréniho charakteru, tedy s urcitym
vynosovym potencidlem. Vécna hodnota vystupuje spiSe jako pomocha a
umoZznujici utvorfeni predstavy o rozsahu a nakladovosti majetku.

V tomto pfipadé bude vzhledem k nejvysSi vypovidaci schopnosti uréena
hodnota porovnavaci (na zékladé srovnavacich nemovitosti lze s pFipadnymi
jistymi korekcemi stanovit porovnavaci hodnotu) a dale hodnota vécna. Vynosova
hodnota stanovena neni, protoZe dosazitelné najemné u této nemovitosti by
negenerovalo hodnotu s dobrou vypovidaci schopnosti ke skute¢né realné
obvyklé (prodejni) cené.



2.1. Vécna hodnota majetku :

Rodinny d a4m
Zastavéna plocha: 124 m? | Obestavény prostor: 759,39 m?
Reprodukéni hodnota: 3.037.560,- Ke JC: 4.000,- K&/m?®
Opotrebeni: 45,00 % Rozestavénost: 100,00 %
Casové cena stavajici: 1.670.658, - K& Casova cena budouci: - K&

Vedlejsi stavby + venkovni Gpravy:

Casové cena stavajici: 300.000,- K& Casova cena budouci: - K&
Pozemky:
Parcela / vyméra (m?): Jednotkova cena (K&/m?): Celkem (K&):

St. 81/1 / 114 300,- 34.200,-

St. 195/ 240 300,- 72.000,-

90/2 / 65 100,- 6.500,-

205/ 387 20,- 7.740,-

206 /517 20,- 10.340,-
Hodnota pozemku celkem: 130.780,- Ké
Vécné hodnota celkem: 2.101.438,- K ¢

2.2. Porovnavaci hodnota majetku :

Porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku je stanovena s vyuZzitim déale
uvedenych srovnavacich nemovitosti, které byly v minulosti jiZ obchodovany nebo
jsou v soucasné dobé nabizeny na realitnim trhu. Jednd se o do jisté miry
srovnatelné nemovitosti situované v okoli ocefiované nemovitosti.

V pfipadé niZze uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelafi je pro
zohlednéni téchto informaci zapotfebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot
obvykle byvaji nabidky realitnich kancelafi vySSi, nez pozdéji skutecné
obchodované ceny.

PFi stanoveni porovnavaci hodnoty rodinného domu €.p. 164 je uvazovano
s pozemky p.¢. St. 81/1, p.¢. St. 195 a p.€ 90/2, jako s pozemky ve funkénim celku
s pfedmétnym domem a pfisluSenstvim (vedlejSi stavby apod.). Pozemky p.¢. St.
81/1 a p.C. St. 195 jsou z pfevazné cCasti zastavény stavbou oceriovaného
rodinného domu a vedlejSi stavby. Pozemek p.€. 90/2 slouZi jako zahrada za
domem.

Pozemky p.€. 205 a p.¢. 206 jsou vyuzivany jako zemédélské pozemky,
nicméné se nejedna o rozsahlou zemédeélskou produkci, nybrz o malé pozemky
slouzici spiSe jako zahrady. Porovnavaci hodnota pozemkl bude stanovena
s ohledem na zpUsob vyuZzivani.
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1) Rodinny d &m v éetn é prislusenstvi a pozemk & p.é. St. 81/1, St. 195 a 90/2

Srovnavaci nemovitost €. 1:

-~
Z . Zaznam ¢islo:
Zaznam databaze MOISES
& | 18630 |
Segment il Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Typ rodinny ddm Jedna se o Fadovy vnitfni rod iy dims bytemo velikosti 2+1 se zastaralym soc.
1byt zzemim Dim je |%)ural:ilz’*v\f Vnitni, piizemni, £asteéné podsklepeny se sedlovou stfechou
W i = . s pal. knytinou Diim je ochader z 50_let, hez zasadnich modemizaci - vyména
Specialni fadovy Jedhoho okna za plastové, oprava podlahvﬁ] letech. Elekifina je éastef né plvodhi a
Material. char.  zdéna z cihel, tvamic, bloki v Easti nova tazené v listach naomitce. Dim je napojen na elektfing 220380V, vefgny
0 3 Fetina Fivomosti wodovod + studnu, vefejna kanalizace napojena neni, moznost je, b samé piatl pro
Fyz opoff. zemni plyn, V}Ctaper: |e v soucasnosh stiedni s kotlem na tuhd paliva Technicky stav
domu je prumerny, vnitni vybaveni je zastaraé.
Dispoziéni feSeni:
1. PP: 2x sklep ,
1TNP: vstupni chodba, veranda, predsii, 2x dbytny pokal, kuchyii, zadni chodba, WC,
Ceny ‘ Epuz koupelna, kotelna.
P=146mi2/
Cena reprodukéni KE
Cena véecna KE
Cena wnosova K
Cena administrat. K
-dle cen pfedpisu
Cena administr |- Ke
-dle cen predpisu Il: }
Cena trzni 1050 000,00 Ke
Poloha
Ckres WY Satut obec
Cbec hygov
Potet cbyvatel 0
Zéra Rodinré dony
Polcha v zoné priméma
Adresanemov. &p6 Casové Udaje
Delka obchodu (mésice): 6
Chchod probehl dne: 382011
Zaznam wypracovan dre: 15.22012
Zaznam pija do databaze dne 342012
Charakisristiky ohce Rozmérove a cenove charakteristiky
Habem  @o; iy L Stavby Popis | Vaha| PP UP | JPP | JCLP
Vodoved a0 Sklka ne celkem 0] 1% | 3536 | 518 193
Kanalizace ano Skda ne 0 0
Ayn ano Lékar ne i) i
Kabel TV ne Prac. pfilez. =~ e 0 0
Zeleznice ano Fosta ne 0 i)
Autobus ano Celkovy obestavany prostor T2
Vedalenost od mésta v km: 0 JC obestavéného prostoru a0
Vzdalenost od okr. méstav km: 0
Celkova cena staveb: 704 900,00 K&
Rok: 202
Chyvael o5 0 0 Pozemky Popis SC Vyméra usc
& celkel T00 49 700
Rod. domy 0 0 0 ki
Byty 0 0 0
Celkova cena pozemki: 345 100,00 K&
| Nazor autora zaznamu
Realizovana frZni ceraje:  optimalni
Uvedend informaceo tizni cené  ovéfena jista

Prodejni cena &inila v 8/2011 ¢astku 1.050.000,- K&, tj. 7.720,- K&/m?® podlahové
plochy v&. pozemkového zazemi.
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Srovnavaci nemovitost €. 2:
i
L& databaze MOISES EER
aznam databaze
. | 19139 |
Segment Zakladni charakteristiky nemovitosti |
Twp redinny dim ;g)jcllgr&d:.rsée prizemni C:E.heme podsklepeny fadovy koncovy objekt zastieseny
Fodtyp. fivt RD obsahuje 1 bytovou fednotku5+1.
Specialni radovy Eilg z‘slflm re;gtd -
Material. char.  zdéna z cihel, tvamic, blokl 1LPP: sklep, schodisté WA || )
Fyz: opokr. 3, Fetina Fivomosti %E{fﬁb?m kudwr;::rwa; pokoj;: mkoio:'c ikmvzma, Ivcm':ra,
tje napojen narozvody eektro, plynu a destove Lnikace, vody ze studny,
splaskova kanalizace do sephiku.
Technicky stav zhorSeny, zejmena krov + stfesni krytina ve Spatném technickém stavu
Ceny
Cena reprodukeni KE
Cenavécna K
Cena vynosova K
Cena adminsiat. KE
- dle cen pfedpisu
Cena adminstrli: KE
- dle cen pfedptsu Il
Cena wzZni 740 000,00 K&
Poloha
Ckres P Statut obec
Chec Drahany
Katastr. Gzemi Drahany
Polet obyvatel 543
Zona Rodinné dony
Polcha v z6né priméma
Adresanemov. neni Casové Udaje |
Stari objektu : ] .
cca B0 e, v roce 1970 zadni pristavba objektu Delka obchodu (mésice):
nové rozvody ZT aUT, nova fasada Pred 201ety Chehod probéhl dne: 2822012
plyrofikace objekiu a rekonstrukce kwpéﬂ!, Zaznam vypracovan dre: 842012
roce 2010 nova plastova okna, jinak bez vEtsich et i o i s 2.7 2012
‘ Charakteristiky obce Rozmérové a cenové charakteristiky \
Hektina e Sy ne Stavby Popis | Vaha| PP 3 XPP | JCUP
Vodovod  ano Sholka re abytné 10| 1327 488 0
Kanalizace e Shda ano sklepni 05 | 1088 2442 0
Fyn ne Lekar ano 0 0
I"(aijei ™ ne Prac. pfilez. e ] ]
Zelernice ne Fosta ano 0 0
Autobus re Celkovy obestavény prostor )
Vzdalenost od mésta v km: 0 JC obestavBného prostoru 813
Vezdalenost od okr. méstav km: 0
Celkova cena staveb: 674 600,00 Ke
Rok:
Pozemky Popis SC Vyméra usc
Chyvatel. 0 0 0
stavebpl. 200 267 200
Rod. domy 0 0 0
By 0 0 0 zahrada 200 &0 200
Celkova cena pozemki:; 65 400,00 K&
| Nazor autora zaznamu
Realizovana rZni cena je:  optimalni
Wedend informace o téni cené  ovéfena jista

Prodejni cena cinila v 2/2012 &astku 740.000,- K¢,
plochy v&. pozemkového zazemi.

tj. 5.582,- K&m® podlahové
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Srovnavaci nemovitost €. 3: Nabidka prodeje RD v obci Drysice, okres VySkov —
11 km VySkov, 16 km Prostéjov, 5 min. D1. Jedn& se o rohovy, pfizemni rodinny
domek o velikosti 2+1 se zahradkou, hospodarskymi budovami, viezdem. V roce
1998 provedena generalni rekonstrukce. Dim ma sedlovou stfechou s moZznosti
dalSiho rozSifeni. Nemovitost je vhodna k trvalému bydleni nebo k rekreaci. IS:
elektfina 230/400V, vefejny vodovod, kanalizace, topeni Ustfedni plynové. V obci
sportovni a volnodasové aktivity, novy kulturni ddm, obchod, MS, bus, IDS,
zdravotni stedisko. UZitna plocha domu je 194 m? a celkova plocha pozemki je
5.119 m® Nabidkova cena realitni kancelafe je 650.000,- K&, tj. 3.350,- K&/m?
uZitné plochy domu vcetné pozemkového zazemi.

SREALITY.CZ

Srovnavaci nemovitost €. 4: Nabidka prodeje rodinného domu 5+1 v fadové
zastavbé v obci Radslavice, v ¢asti obce Radslavicky (okres VySkov). Nemovitost
je situovana na okraji obce, v klidné &asti. Dispozice: 1.NP - kuchyné, loZnice,
détsky pokoj, zadvefi, pokoj, koupelna, WC, prljezd 2.NP - obytna mistnost a
puadni prostory. Podlahy: beton, dfevo, dlazba. Okna dfevénd. DvUr je vydlazdén.
Terasovita zahrada. Nemovitost je uréena k rekonstrukci. Vytapéni - kotel na tuha
paliva, plynovy kotel a elektricky kotel s rozvody ustfedniho topeni. Dum je
napojen na obecni vodovod. Kanalizace - do septiku. DGm je podsklepen.
Zahrada o vyméfe 395 m” s ovocnymi stromy. Dalsi: kiilna, sklad. UZitn& plocha
domu je 140 m? a celkova plocha pozemkil je 649 m®. Nabidkova cena realitni
kancelafe je 479.000,- K&, tj. pfiblizné 3.421,- K&m? uzitné plochy domu véetn&
pozemkového zazemi.

Srovnavaci nemovitost €. 5: Nabidka prodeje RD 2+1 v obci Pustiméf, okres
Vyskov. Objekt je uréeny k rekonstrukci. Dispozice domu: prfedsifi, 2x pokoj,
komora, kuchyné. Uzavieny dvir s vraty do ulice, na dam navazuji pfistavky — dva
chlévy a kryta ¢ast (oteviena kilna). IS: elektfina, plyn, kanalizace obecni, voda
obecni, topeni — lokélni plynové WAW. Na domé provedeno zatepleni + nova
fasada z ulice a nova plastova okna z ulice. Naproti domu se nachazi oplocena
upravena zahrada s moznosti stani auta. DUm se nachazi v centru obce — v obci
matefska a zakladni Skola, Iékafr (prakticky, détsky, zubaf), poSta, prodejna
potravin. Uzitn& plocha domu je 100 m? a celkova plocha pozemku je 497 m?.
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Nabidkova cena realitni kancelafe je 850.000,- K&, tj. 8.500,- K&/m? uzitné plochy
domu véetné pozemkového zazemi.

Vypo €et a komenta ¥ :

Porovnavaci hodnota je stanovena s vyuzitim vySe uvedenych srovnavacich
nemovitosti po zvazeni a srovnani jejich charakteristik. Jednotkova cena
zohlednuje predevsim stavebné technicky stav domu, provedené rekonstrukce,
lokalitu, pomérné malé pozemkovée zazemi ve funk&nim celku se stavbou a
potencial ve formé pudniho prostoru. Rovnéz je v jednotkové cené zahrnuto
pomeérné rozsahlé prisluSenstvi ve formé objektu garaze, dilny a kdlny, dale pak
zemniho sklepa a dalSich menSich hospodarskych objektl. Vysledna porovnavaci
hodnota ocefiované nemovitosti je tak stanovena ve vysi 7.000,- K&/m?
zapocitatelné plochy domu (podlahova plocha neobytnych prostor - verandy je
uvazovana s koeficientem 0,5 a stavebné neupravenych prostor ve 2.NP — skladu
s koef. 0,3) v&. pozemkového zazemi.

Vypodet : 7.000,- K&/m® x 98,45 m* = 689.150,- K¢.

2) Zemédélské pozemky vyuzivané jako zahrada

Srovnavaci nemovitost €. 6:

Pozemky v k.0. Kfizanovice u Buc€ovic, okres Vyskov, Jihomoravsky kraj o celkové
vyméfe 55.970 m°. Pozemky jsou vyZivany vyhradné k zemédélské &innosti. Dle
kupni smlouvy sepsané na jare roku 2010 Cinila prodejni cena za tyto pozemky
gastku 14,- K&/m®.

Srovnavaci nemovitost €. 7:

Zemeédeélské pozemky v k.U. Syrovice, Sobotovice, TrbouSany a BratCice, okres
Brno-venkov, kraj Jihomoravsky. Vykup zemédélskych pozemkd od fyzickych
osob zemédélskou spolecnosti, kterd na nich hospodafila na zakladé najemnich
smluv. Jednalo se o 99.859 m® v k.G. Syrovice, 33.866 m® v k.. Sobotovice,
48.757 m? v k.0. TrbouSany a 61.713 m? v k.0. Bratéice. Cena nebyla jednotna,
vzhledem kcelé Fadé prodavajicich a jejich odliSnych pozadavcich a
vyjednavacim schopnostem, ale pohybovala se v rozmezi 10 az 15,- K&/m?.

Srovnavaci nemovitost €. 8:

Zemédeélsky pozemek v k.4. RaSovice u Bucovic, okres Vyskov, Jihomoravsky kraj
0 vymeéfe 2.299 m?. Prodejni cena Cinila v bfeznu 2009 ¢astku 22.530,- K¢, tj. 9,80
K&/m®,
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Srovnavaci nemovitost €. 9:

Zemédélsky pozemek v k.U. Brat€ice, okres Brno-venkov, Jihomoravsky kraj o
celkové vymeére 3.345 m?. Prodejni cena cCinila v ¢ervnu 2010 ¢astku 33.450,- K¢,
tj. 10,00 K&/m?.

Srovnavaci nemovitost €. 10:

Prodej orné puidy v obci Ivanovice na Hané. Celkova plocha pozemku je 1.622 m?.
Pozemek momentalné zatravnén, moznost vyuziti i jako zahrada. Pfes c&ast
pozerznku vede plyn. Nabidkova cena realitni kancelare je 50.000,- K¢, tj. 30,83
K&/m”.

Komenta f k zemédélskym pozemk um (zahrada):

Porovnavaci hodnota ocenovanych zemédeélskych pozemkd vyuzivanych
v souCasné dobé jako zahrada bude urCena s pomoci analyzy vySe uvedenych
srovnavacich nemovitosti. Interval, vnémz se pohybuji prodejni ceny 1 m?
pozemkd vyuzivanych &isté jako orna plda, je pfiblizné od 10,- K&/m? do 15,-
K&/m?, u pozemk alternativné vyuzitelnych i jako zahrada lze uvaZovat s cenou
vySSi, coz je dano zejména atraktivnosti lokality, svazitosti terénu, situovanim
svahu (pozemku). V tomto konkrétnim pfipadé se ovSem nejednd o bézZnou
zemeédeélskou pldu, ktera by byla soucasti vétSiho celku obdélavaného bud
zemeédeélskym druzstvem, nebo soukromymi podnikateli. Pozemky p.¢. 205 a p.c.
206 se nachazi v malé lokalité, ze tfi stran ohrani¢ené silnici, je zde tedy moznost
pouze mensi zemédélské ,vyroby“ resp. vyuZiti pouze jako zahrada — nelze
obdélavat vétsi zemédélskou technikou. Vzhledem kumisténi a dispozici
pozemkd, nelze predpokladat jiné budouci vyuziti.

Jednotkova porovnavaci hodnota je u zemédélskych pozemku p.¢. 205 a p.¢. 206,
vyuzivanych jako zahrady stanovena s pfihlédnutim k vySe uvedenym
srovnhavacim nemovitostem, resp. kcenam béZzné obchodovanym za
zemeédeélskou puadu v dané lokalité, oviem rovnéz s pfihlédnutim k cendm téchto
pozemkl dle k6du BPEJ — tyto pozemky evidované jako zahrada jsou bonitovany
kédem 30110 s pfifazenou jednotkovou cenou 15,37 K&/m®. Na tyto pozemky
nelze tedy pohlizet jako na bézné zemédélské pozemky, ale spiSe jako na
zahrady (mal& vyméra, nepfistupné pro vétsi zemédélskou techniku). Do vypoctu
je tedy stanovena porovnavaci hodnota ve vysi 20,- K&/m?,
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Rekapitulace porovnavacich hodnot oce

novanych nemovitosti

Stavba Porovnavaci hodnota celkem (K¢)
Rodinny dim €.p. 164 vEetné prisluSenstvi a
pozemku p.¢. St. 81/1, p.€. St. 195 a p.¢. 90/2 689 150,00
Porovnavaci hodnota staveb celkem (K ¢€) 689 150,00
Vyméra Jednotkova 5 <vaci hodnot
Parcela ¢. ym2 Druh pozemku, zpusob vyuZiti porovnavaci orozgﬁ‘(‘g::' (K%) nota
(m) hodnota (K&/m?)
205 387|Zahrada 20,00 7 740,00
206 517|Zahrada 20,00 10 340,00
Vyméra
904
celkem (m?
Porovnavaci hodnota pozemk @ celkem (K &) [ 18 080,00

Rodinny d um ¢€.p. 164 s pfisluSenstvim a pozemky, vSe v k.U. a obci Drysice

—celkem :

[ Porovnavaci hodnota |

707 230,- K&

2.3. Zavéreéna analyza (diskuse) obvyklé ceny nemovitosti

Pro navrh obvyklé ceny za podminek trhu v pfislusné lokalité vychazime
predevsim z reflexe trhu se zohlednénim nésledujicich skute€nosti:

Majetek ma nasledujici silné stranky:

» PrisluSenstvi v podobé vedlejsi stavby dilny, garaze a skladu (klIny)
» Dostate¢na ob¢anska vybavenost v misté
» Dobry stavebné technicky stav domu s pravidelnou udrzbou
» Po technické i pravni strance vyfeSeny pfistup k nemovitosti

Mezi slabé stranky pat Fi:

> Vytapéni pouze lokalni — krbova kamna
» Pomérné malé pozemkové zazemi u domu
» Umisténi na okraji obce, pfed domem pouze &aste¢né zpevnéna pristupova

cesta

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné

lokalité a pro dany trh

S nemovitostmi a po posouzeni ostatnich cenotvornych faktord, které maji vliv na
obvyklou cenu nemovitosti, v€éetné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a
celkového pulsobeni majetku, je navrh obvyklé ceny nemovitého majetku jako
celku odhadnut na zakladé porovnavaci hodnoty (po zaokrouhleni) ve vysSi
700.000,- Ké&.

Rodinny d am €.p. 164 s pFisluSenstvim a pozemky, vSe v k.. a obci Drysice

—celkem :

Obvykla cena

700.000,- K¢
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D.ZAVER:

Obvyklou cenu nemovitosti Upadce, a to rodinného domu ¢€.p. 164 na
pozemku p.C. St. 195 a stavby bez ¢&.p./C.e. na pozemku p.C. St. 81/1
s prislusenstvim a pozemky p.¢. St. 81/1, p.¢. St. 195, p.¢. 90/2, p.¢. 205 a p.C.
206, vSe v k.U. a obci Drysice, Jihomoravsky kraj odhadujeme ve vysi:

700.000,- Ké

Slovy: Sedmsettisic korun ¢eskych

Z toho obvyklou cenu zemédélskych pozemkul p.€. 205 a p.¢. 206 v k.. a
obci Drysice, Jihomoravsky kraj odhadujeme ve vysi:

18.000,- K&

Slovy: Osmnécttisic korun ¢eskych

V Brné dne 15.11.2012

Seznam pfiloh :
1. Fotodokumentace
2. Situaéni mapy
3. Vypis z KN - LV ¢. 937
4. Vytez z katastralni mapy

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 29 stran
textu, v€etné titulniho listu, znalecké doloZky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich byl
predan objednavateli a jedno vyhotoveni zustava v archivu kancelare (znaleckého
astavu).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym Ustavem ve
smyslu 821, odst.l, zak.¢. 36/67 Sb., o znalcich a
tlumocnicich ve znéni pozdéjSich predpisu, zapsanym do
prvniho oddilu seznamu astavd, kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oborech ekonomika a stavebnictvi, s
rozsahem znaleckého opravnéni pro vlastnosti stavebnich
hmot a vyrobkd, stavby obytné a prdmyslové, tepelnou
techniku, ceny a odhady nemovitosti, trzni oceriovani
majetku a trzni oceriovani podnikd rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky ¢.j.701/ 92-O0OD ze dne
7.12.1992 a ¢.j. 230/97 - OOD ze dne 4.3.1998.

Znalecky posudek zapsan pod cislem 272/12 v seznamu
znaleckych posudkd, vypracovanych znaleckou kancelas
(ustavem).

Odména uctovana phlozenou fakturou.

Ing. Vitézslav Drkal
zodpovédny zpracovatel

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.
vedouci znaleckého Ustavu
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Priloha €. 1

FOTODOKUMENTACE ze dne 14.11.2012
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Foto €. 3 : VedlejSi stavba — dilna, garaz a klina Foto €. 4 : Zahrada za domem

Foto &. 5 : Hospodarska stavba u domu Foto ¢. 6 : Dvar
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Foto €. 9 a €.10 : Kuchyné

Foto €. 11 : WC Foto €. 12 : Koupelna
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Foto ¢&. 14: Sklad ve 2.NP

Foto é. 15 : Pozemky p.¢. 205 a p.é 206 Foto &. 16 : Pozemky p.¢. 205 a p.¢. 206
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Priloha €. 2

SITUACNI MAPY
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Priloha €. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV &. 937
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:35:02

Okres: CZ0646 VySkov Obec: 593010 Drysice
Kat.tzemi: 632724 Drysice List wlastniectwvi: 937
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych faddch (st. = stavebni parcela)
T Viastnik, jiny opravnény — Tdentifikator  Podil

Vliastnické prive
OLPE MOMEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 25381156
Uherské Hradisté 5

B Nemovitosti

Pogemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpidseh ochrany
s5t. 81/1 114 zastavéna plocha a
nadvoifi
st. 1985 240 zastavéna plocha a
nadwvofi
90/2 65 zahrada zemédélsky pidni
fond
205 387 zahrada zemédélsky padni
fond
206 517 zahrada zemédélsky piudni
fond
stavby
Typ stavhby
Cdst obce, &. budovy Eptisab vyuZiti Zpldsob ochrany Na parcele
"~ Drysice, &.p. 164 bydleni st. 105 -
bez ép/ée bydleni St. 81/1
B1 Jind priva - Bez zapisu B
G Cmezeni wiastnického pridva B — =
Typ wvztahu
Opravnéni pro FPovinnost k .

© Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky a prisluSenstvi do vysSe 784 000,-K&
- zajiZténi budouci pohledavky do celkowvé vyEe 784 000,-K&, do 31.12.2028

MIDESTA, s.r.o., Cechyfiska 419/14a, Stavba: Drysice, &.p. 164 Z-132661/2011-712
Brno-stfed - Trnitd, 602 00 Brno 2, Stavba: bez &p/ée na parc. £-13661/2011-712
RC/ICO: 27685098 st. 81/1
Parcela: 206 E-13661/2011~-712
Parcela: 205 2-13661/2011-712
Parcela: St. 185 Z-13661/2011-712
Parcela: St. 81/1 £-13661/2011-712
Parcela: 80/2 Z-13661/2011-712

Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho priva podle obé&.z. =ze dne 09.12.2008. Pravni néinky
vkladu prava ke dni 10.12.2008.
V-7411/2008-712
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zadstavniho véfitele postoupenim pohledavky ze

dne 25.08.2011.
2-13661/2011-712

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépi:u

Listina

Nemovitostl Jrou v vzemnim obvodu, ve kterém vykendvd stitni sprdvo katastru
Katastralnl OFad pro Jlhomeravsky Kral, Katastralni pracovisté Vyskowv,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:35:02

Okres: CE0646 VySkov Obec: 593010 Drysice
Kat.lzemi: 632724 Drysice List vlastnictwvi: 937
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.11.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 25.11.2008.
V-6949/2008-712

Pro: OLPE MONEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 Uherské RE/IE0: 25381156
Hradigté 5

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
90/2 30110 T 65
205 30110 387
206 30110 B17

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nei vymeéra parcely, zbytek parcely neni beonitovidn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrilni pracovisté Vyskov, kéd: 712.
Vyhotovil: Vyhotovenor 25.10.2012 23:50:38

Cesky dfad zemdm&ficky a katastrdlni - s5CD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem Rizend DU yiim s feaaidas

Podpis, razitko:

NomoUvlitostl jeou v Dzemndlm obvodu, ve kterdm vykonavwd stdtni spravu katastru nemovitostd CR
Katestralni ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lnl pracowvistd vySkov, kdad: 712.
strana 2
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Priloha €. 4

VYREZ Z KATASTRALNI MAPY

28



B N\ oY

o
N
W

S

29



