Znalecky posudek — stanoveni
obvyké ceny ¢éislo 4302 — 26/2019

NEMOVITA VEC: Rodinny diim ¢.p. 37 Béla pod Bezdézem - Bezdédice
Adresa nemovité véci: Bezdédice 37, 29421
Katastralni udaje: Kraj StfedoCesky, okres Mlada Boleslav, obec Béla pod Bezdézem, k.. Bezdédice,
kod k.0. 603449, LV 70
Ostatni stavby: -
Pozemky: St. 61
Vlastnik stavby MCP, Olah Marian a Olahova Lucia, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
a pozemku: Marian Olah, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem
Lucia Olahova, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem
OBJEDNATEL: insolvenéni spravkyné, JUDr. Sarka Linkova
Adresa objednatele: Jiraskova 972, 530 02 Pardubice
telefon: 602691230 e-mail: kancelar@advokatkalinkova.cz
IC: DIC:
ZHOTOVITEL: Ing. Jifi Svec
Adresa zhotovitele: Lidicka 938 938, 290 01 Podébrady
telefon: 325 615249, 603 581 966 e-mail: ideal-po@idealnet.cz
IC: 122 83 411 DIC: CZ5806091918
UCEL OCENENI: Podklad pro potfebu objednatele (ocenéni stavajiciho stavu)

Pohledy z ulice

Sou €asny stav Budouci stav
| OBVYKLA CENA 520000 K& e
Datum mistniho Setfeni: 13.3.2019 Datum zpracovani: 2.4.2019

Pocet stran: 17 Pocet pfiloh: 8

V Podébradech, dne 2.4.2019 Otisk razitka Ing. Jifi Svec



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI stavba dokongena v r. 1900 O zména stavby vr.
[ rekonstrukce v .

Rekonstrukce: [ celkova dilGi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe |
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: I zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné O betonové 0 montované
[ kovové [ dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem 1 podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[0 bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [x] bytova zéna [ primyslova zéna Okoli: bytova zona [ primyslova zéna
[T ostatni [J nakupni zéna [ ostatni [ nakupni zona
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: B /Ovoda [/ kanalizace O/ plyn Pfipojky: /O voda /O kanalizace OI/0O plyn
[x] / O elektro [ telefon / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [x] MHD [ Zeleznice [0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby
Stavebné technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci
Vytapéni: lokalni - tuha paliva

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 521 430 K¢ 0 Ké
Vynosova hodnota 0KE 0KE
Vécna hodnota 598 327 K& 0 K¢
Hodnota nemovité véci 520 000 K¢
-  toho hodnota pozemku 116 800 K& 0 K¢
Minimalni hodnota v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 3210179 Ké 0 Ké
- z toho hlavni budova 3210179 K& 0 Ké
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢

Komenta ¥ ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovit ych v éci a vhodnosti
zastavy

Obvykla cena stavajiciho stavu nemovitosti jako cel ku byla stanovena porovnavacim zp Gsobem a
odpovida cendm porovnatelnych nemovitosti obchodova nych v dané lokalit é. V principu se jedna
o vyhodnoceni cen realizovanych obchodu na realitni m trhu starych max. 1 rok, nebo aktuéalnich
nabidek na trhu s nemovitostmi, které jsou srovnate Iné svym U éelem, uziti, typem, velikosti,
celkovym stavem a lokalitou - tyto ceny jsou s ohle dem na jejich konkrétni parametry a seri6znost
zdroje informaci pat Fiéné upraveny.

Reproduk €éni hodnota (v écna cena domu bez odpo €tu opot febeni) je stanovena pouze orienta €né,
obvykle slouzi pouze jako podklad pro stanoveni poj istné hodnoty.

Jako obvyklou cenu nemovitosti stanovuji cenu zjist énou porovnavacim zp uasobem, ktera po
zaokrouhleni €ini 520 000 K €.

Tato cena je dosazitelna za p fFedpokladu prodeje volné nemovitosti nezatizené zadn  ymi b femeny,
dluhy, zastavnimi pravy ¢&i jinymi omezenimi vlastnického prava nejlépe profe  sionalni realitni
kancela ¥i ve IhGté cca 6 m ésic.




Metody oce novani (popis metod)

METODA STANOVENI V ECNE HODNOTY

Vécné hodnota je reprodul€éni cena nemovitosti snizena o opgbeni. Reprodukéni cenaodpovida vysi
nakladi, které by bylo nutno v débocergni vynaloZit na pi#izeni stejné nebo porovnatelné noweiyv
Oceréni miZze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu stora (potencialniho kupce), zda je
vyhodrgjSi a ekonomicky efektivijSi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovamovitost novou.
Takeé ntize slouZit jako podklad pro stanoveni pojistné lmbgmemovitosti. Nezohledije vSak trzni viivy a
aktualni situaci na trhu nemovitosti a tedy nemidrié pro stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty.

Vécnou hodnotu staveb je teba urdit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutay
staveb#technicky stav a mordlni zastarani stanovené pond&téré ze znadmych metod.

METODA VYNOSOVA - v daném fipact neni z dvodu nekomemiho typu nemovitosti a jejiho
zhorSeného stavu neuniiegiciho pronajimani pouZita.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocemni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na pmvnani piedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZz ceny byly v ned@wiplé realizovany na trhu, jsou zndméjpadre
z aktualnich cen nemovitosti nabizenych na realitimhu, které jsou dle seri6znosti zdroje, druhaippy
a stavu nemovitosti p@né upraveny a ze ziskané informace je mozno vyhddjait hodnotu samotné
stavbyci souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakénibste i pesnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit
kvalitu a tedy i vliv jednotlivych paramétna cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porowa@eh cen ma
owtena informace o b¢hu prodeje.

Za optimalni délku prabéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi 1 - 6é&siai.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu vieclemotvornych faktora pro odvozeni vyslednérzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejnéarakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuiji:
- Polohu v lokalig

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opotebeni fyzické, funkni a ekonomické

- Ekologické zatizeni

- Vécnd lfemena

- Architektonické fisobeni

Analyza trhu

Analyza trhu je zaméfena na cenotvorné faktory, které je mozno z regionalnich trznich podminek ziskat a aplikovat
v predmétném ocenéni.

Aplikace porovnavaci metody:
Existuje dostateény vzorek obdobného majetku, ktery byl v poslednim obdobi realizovan nebo je v sou¢asné dobé
obchodovén a proto Ize porovnavaci metodu pouzit pro stanoveni ceny obvyklé.




Cenotvorné faktory ovliv__ Rujici hodnotu majetku

Atraktivita majetku v lokalit & — ocefovany majetek se nachazi v zastavéné Casti obce Bezdédice v lokalité
rezidenéni zastavby cca 10 km od Bélé pod Bezdézem. V misté minimalni obéanska vybavenost, BUS zastavka, vétSina
sluzeb v bélé pod Bezdézem, vSe ostatni v Mladé Boleslavi.

Funk éni vyuziti - jedna se o rodinny dim ve zhorSeném stavu, nutna rekonstrukce.

Sou€asna mira vyuZiti — vzhledem ke zhorSenému stavu ztizena, je uzivan vlastniky.

Zatéz z minulosti — pro hodnoceni pfipadnych ekologickych zatézi nebo jinych faktord, ovliviujicich hodnotu stavby,
nebyly pfedloZeny ani jinou cestou ziskany informace o existenci téchto vliva

Zmeéna charakteru pozemku - je vzdy zalozena na zméné jeho vyuzitelnosti v souvislosti s Uzemné planovaci
dokumentaci. Tento pfedpoklad neni naplnén.

Subdivision development — dle charakteru stavby a okolni zastavby se jedna predevsim o rodinny diim

Spole éensky vyznam — je dan historickym utvafenim mista a stavby umisténé na pozemku. S ohledem
na charakter lokality a jeji dalSi pfedpokladany vyznam nebude majetek nabyvat na své spoleéenské vyznamnosti
Intenzita vyuZziti — moZznost vyuziti je dana vzdy nabidkou a poptavkou. V sou¢asné dobé v této lokalité je poptavka po
reziden¢nim bydleni v rovnovaze s nabidkou.

InZenyrské sit & — jde o pozitivni faktor, pozemek je zhodnocen vSemi zakladnimi inzenyrskymi sitémi, pfipadné je
mozné jeho napojeni.

Klimatickd pohoda - expozice ke svétovym stranam je vyhovujici, v porovnani s okolim jde o pomérné otevieny
prostor, kde mira znecisténi ovzduSi vykazuje bézné hodnoty zatéze, prumysl nebo dopravni zat€z nema
na ocenovany majetek vliv.

Mistni zivotni podminky - jde o pomérné klidovou z6nu, ktera je dobfe dopravné dostupna.

Dopravni napojeni a moznost parkovani — dobra dopravni dostupnost po vefejné komunikaci, parkovani
je mozné na verejné komunikaci.

Omezeni uzivacich prav — vyjma omezeni uvedenych na listu vlastnictvi nebyla zjiSténa ani pfedana zadna informace
0 omezeni uzivani majetku

Zhodnoceni nebo znehodnoceni stavbou — jde o stavbu pro ucelové vyuziti ve zhorSeném stavu — bydleni
v rezidenéni lokalité. Lze konstatovat, Ze se jedna spiSe o znehodnoceni pozemku.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Bezddice - mala obec bez &nské vybavenosti cca 10 km odld3 pod Bezdzem a 25 km od Mladé
Boleslavi situovana na okraji CHKO Kokosko. Océovand nemovitost je situovana v centru obce
necelych 100 m od BUS zastavky. Nebyly 2ji§t zadné negativni jevy okoli.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.II1.tF

Celkovy popis nemovité v éci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
prislusenstvi)

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze ke dni mistniho Setfeni nebyla nemovitost zpfistupnéna je nasledujici popis proveden
pouze na zakladé vné&jSi prohlidky a informaci a fotodokumentace ziskanych ze znaleckého posudku
€. 12359-1829/2015 vyhotoveného dne 7.10.2015 Ocerovaci a znaleckou kancelafi s.r.o. - znalecky Ustav.

Jednd se o dvoupodlazni, z mensi &asti podsklepeny, samostatny zdény rodinny ddm se sedlovym krovem.
Je situovan na koncovém pozemku ve vnitfni ¢asti kfizovatky obecni komunikace tvaru ,Y”. Je cely zastavén budovou,
jejiz predni ¢ast v€etné pfistavéné vstupni verandy je jiz mimo néj a fakticky se nachazi na obecnim pozemku.

RD postaveny cca v roce v roce 1900 je prevazné v puvodnim stavu. V 70-tych letech min. stol. byla provedena
pfistavba vstupni verandy nad kterou terasa a pozdéji bylo modernizovano soc. zafizeni a kuchyné.

Dim je proveden prevazné klasickou zdénou technologii s dfevénymi tramovymi stropy s rakosovym podhledem, krov
sedlovy, krytina taSkova, klempifské prvky z pozink. plechu - vSe na pokraji Zivotnosti.

Dispozice : Vstupni veranda, byt 4+1 se soc. zafizenim, garaz.

PfisluSenstvi - jimka, pfipojky inz. siti



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1900 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: k celkové rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova dilci [ stfecha [dfasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrskeé sit & a vyuziti nemovité v éci

Pripojky (vef/vl.): &/ voda [0/ ® kanalizace [/ plyn [l / O elektro [ telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 812/1
VyuZiti: bydleni 1 pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a p fijezd k pozemku
%l z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [0 pravné nezajistén

PFistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

812/1 pstatni komunikace [Mésto Béla pod Bezdézem

Prondjem nemovité v éci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Xl Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité v éci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v é&ci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité v éci
Predni ¢ast domu, zejména pfistavéna vstupni veranda neni zakreslena v katastralni mapé a je na obecnim pozemku.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [T doporuéuji [x] neni nutné

Vécna b femena a obdobna zatizenf{

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni
Viz. vypis z KN - v ocenéni neni z divodu prodeje v insolvenci uvazovano.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana
ANO Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalSi Zivotnost




Pfehled list G vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI é&islo 70

Kraj: CZ020 Stredocesky
Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Ulice:
Vlastnici
SIJM  Olah Marian a Olahova Lucia

Marian Olah

Lucia Olahova
Stavby
Cast obce Bezdédice Rodinny dim
Pozemky

St. 61 Stavebni parcela Parcela KN

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav
Katastralni Gzemi: 603449 Bezdédice
¢.o0.:
Podil
1/1

Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem
Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem
stavba je sou €asti pozemku
¢.p. 37 na pozemku p.&. St. 61 ANO

146 m* zastavéna plocha a nadvori

Vypo €éet vécné hodnoty staveb
Vypo €et vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlaZi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP - pfizemi 114,00 m? 30,00 m?
2.NP 114,00 m2 75,00 m?
Celkem zapoditatelna plocha 105,00m?
Vy¢&et mistnosti
Nazev podlazi
N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.NP - piizemi
30,00 m? 1,00 30,00m2
garaz a sklady 55,00 m2 0,00 0,00m2
1.NP - pfizemi - celkem 85,00 m? 30,00 m?
2.NP
75,00 m? 1,00 75,00m2
2.NP - celkem 75,00 m2 75,00 m2
Vypo €et obestav éného prostoru
Nézev Obestavény prostor
1.NP - pfizemi (6,92 * 15,04 + 3,21 * 3,09)*(3,20) = 364,79 m3
2.NP (114)%(3,20) = 364,80 m?
Obestavény prostor - celkem: = 729,59 m?
Zastavéna plocha [m2] 114
Obestavény prostor [m3] 729,59
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 4400
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3210179
Stafi roku 119
DalSi zivotnost roku 15
Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) Ké 481 527

Vypo éet hodnoty pozemk

Zé&kladni popis oce novanych pozemk G

Témér rovinny pozemek zastavény domem.Je napojen na rozvod el. energie a obecni vodovod, kanalizace do jimky na

vyvazeni.




Stanoveni a zd Gvodn éni jednotkové ceny pozemk U

Srovnatelné stavebni pozemky v dané a sousedicich lokalitach jsou prodavany v cenach 600 - 1 100,- K&/m?.
V daném pfipade uvazuji hodnotu 800,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi St. 61 146 800 1/1 116 800
Celkova vyméra pozemki: 146 Hodnota pozemku celkem: 116 800

Vypo €et porovnavaci hodnoty

Jedna se spiSe o atypickou nemovitost ve velmi zhor ~ Seném stavu na velmi malém pozemku (pouze zastav  éné
plocha) a €asti na pozemku obecnim. Provedenim odpovida definic i RD, ale ve skute énosti z d Givodu Zadného
zazemi neni pro p Fipadné kupce atraktivni. Tyto skute  €nosti jsou ve stanoveni ceny porovnavacim zp  dsobem
zohledn ény p FisluSnymi koeficienty.

Dle vyjad feni Boleslavské realitni kancela Fe DRINK se vlastnici snazili v letech 2013-2014 tut 0 nemovitost jejim
prost fednictvim prodat za éastku 550 000,- K €, coz se vSak z vySe uvedenych d Gvod G nepoda filo.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkovd Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena zdroje
ceny
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu zdroje ceny Kz Foto
m? m?2 Ké K¢/m? Kz K¢/m2
Rokyta - ¢astobce 170,00 34 1990 000 11706 0,40 4682

Dolni Rokyta, okres
Mlada Boleslav

Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 341 m2, Rodinny dum o dispozici 3+1+G s
moznosti pfebudovani na 5+1+G a uzitné ploSe 170 m2 (véetné pldy a garaze) se
zahradkou v obci Rokytéa - ¢ast Dolni Rokyta, okres Mlada Boleslav.

Po vstupu do domu se ocitneme v prostorné verandé, ze které je vstup do obyvaciho
pokoje s krbovymi kamny. Z obyvaciho pokoje mGzeme pokraovat do vlevo umisténé
kuchyné s oknem orientovanym na jih, na kterou navazuje komora, nebo po pravé strané
vybudované loznice s druhymi krbovymi kamny a okny na vychod. Na loznici navazuje
jesté jeden mensi pokoj s okny na jizni stranu. Z obyvaciho pokoje je vstup i do koupelny
s vanou a toaletou. Rovnéz v ném jsou umistény dfevéné schody vedouci na prostornou
pldu, kde by bylo mozné vybudovat minimalné dalSi dvé mistnosti a socialni zafizeni a
tim v domé vytvofit dispozici 5+1. Pod domem je maly kamenny sklep o rozloze 4,5 m2
vhodny zejména k uskladnéni potravin. K domu patfi i velka garaz, kam pohodiné
zaparkujete vozidlo a jeSté vam zUstane misto na uloZzeni mnoha véci nebo na malou
dilnu.

Dim je ze smiSeného zdiva, okna jsou dfevéna a na stfeSe jsou eternitové Sablony. Je
napojen na elektfinu a vefejny vodovod. Vytapéni domu je feSeno lokalnimi kamny na
tuha paliva. Odpady jsou svedeny do jimky. Z diivodu nedodani PENB je dim uveden ve
skupiné G.

DUm se nachazi na pozemku o velikosti 341 m2, z nichz 160 m2 je zastavéno stavbou
domu s garazi a 181 m2 je zahradka kolem domu, kde mulzete pfijemné posedét a
vyhfivat se na sluni¢ku v klidném prostfedi.

Dolni Rokyta se nachazi v blizkosti turistického regionu Cesky raj, Machova kraje i lesti v
oblasti Ralska, kde vSude jsou moznosti mnoha nadhernych prochazek a zajimavych
vyletd. Plnou obcanskou vybavenost pak nabizi 8 km vzdalené Mnichovo Hradisté.
Autobusova zastavka se nachazi necelych 140 metrd od domu.

Dolni Rokyta je vzdalena pouhych 8 km od Mnichova Hradisté. Diky dalnici D10 je i dobra
dostupnost do 23 km vzdalené Mladé Boleslavi (20 minut) i 25 km vzdaleného Turnova.
Na okraji Prahy budete diky dalnici za necelych 45 minut.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav -
lepsi; Vliv pozemku - vétsi, upravena zahrada; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni cizi pozemek;




ulice Masarykova, 112,00 629 1700 000 15179 0,40
MSeno - ¢ast obce
MSeno

Prodej rodinného domu 112 m2, pozemek 629 m2, Rodinny dim v obci MSeno, ktery se
nachazi nedaleko Mélnika. Dum se nachazi v klidné ¢asti centra mésta. Dispozi¢ni feSeni
: 1. NP - vstupni chodba, WC, koupelna, kuchyné, obyvaci pokoj. 2. NP - chodba, loznice,
pracovna, détsky pokoj, pokoj pro hosty. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité. K
domu nalezi rozlehla zahrada. V tésné blizkosti obchod s potravinami, koupalisté,
matefska a zakladni Skola, posta, Gfad.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - vét$i obec; Provedeni a vybaveni -
lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni cizi pozemek;

6072

ulice Boleslavska, 180,00 675 1900 000 10 556 0,45
Mseno - ¢ast obce
MsSeno

Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 675 m2, Nabizime Vam star$i rodinny dim o
dispozici 5+1 se samostatnou garazi a pfistavkem, stojici na pozemku o velikosti 675 m2.
Dim je orientovan na jih, je z roku 1923 a je uréen k celkové rekonstrukci. V obci je
kvalitni ob&anskéa vybavenost tj. Skola, Skolka, banka, obchody, koupalisté atd. MSeno je
oznacéovano za vstupni branu Kokofinského kraje. Z davodu, ze pfed zadanim do inzerce
nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitost v souladu s platnym zakonem
docasné do jeho predlozeni zafazena do energetické tfidy G.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - vét$i obec; Provedeni a vybaveni -
lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni cizi pozemek;

4750

Kovanec, okres 143,00 1000 1559 000 10 902 0,40
Mlada Boleslav

Prodej rodinného domu 143 m2, pozemek 1 000 m2, Nabizime k prodeji rodinny dim
nedaleko MI.Boleslavi na hezkém misté, s péknym vyhledem,ktery proSel ¢asteénou
rekonstrukci. Je zde nova stfecha/ kanadska Sindel/, okna ¢asteéné plastova.Nova
elektroinstalace.Komin z nerezu a krb. Rozvod vody v pfizemi je také novy, odpady jsou
do septiku.. Dole jsou dvé vétSi mistnosti a kuchyf a mistnost pfipravena na koupelnu.,
Okna plastova pouze dole,nahofe puvodni. Nahofe dvé velké mistnosti,nutna veétsi
rekonstrukce.Na pozemku kolna a pékny piskovcovy sklipek.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav -
lepsi; Vliv pozemku - podstatné vétsi; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni cizi pozemek;

4 361

Zapocitatelna plocha 105,00 m2

Minimalini jednotkova cena: 4 361 K&/m2 Minimalini cena: 457 905 K¢
Prdmérna jednotkova cena: 4 966 K¢/m2 Primérna cena: 521 430 K¢
Maximalni jednotkova cena: 6 072 K&/m? Maximalni cena: 637 560 K&
Stanovena jednotkova cena: 4 966 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 521 430 K¢|




Rekapitulace ocen éni posuzované nemovité v éci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Sou €asny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 521 430 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 598 327 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 520 000 Ké
- 7 toho hodnota pozemku 116 800 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni hodnota 3210179 K& 0 K&
- z toho hlavni budova 3210179 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné strAdnky nemovité v é&ci
Nebyly zjist ény.

Slabé stranky nemovité v éci

Velky d Gim na malém a ¢asteéné i obecnim pozemku, Zadna zahrada ¢€i dvorek. Nutna celkova rekonstrukce, krov
a krytina na hranici Zivotnosti. Mala obec bez sluz  eb.
Nevhodné na rekonstrukci pro RD a vzhledem ke Spatn ~ ému stavu ani na p festavbu na ubytovnu.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovamyhadnutim Krajsgho soud
v Praze ze dne 19.10.19%93. Spr. 1045/91 pro zakladni obor ekonomika, powetvi ceny
a odhady se specifikaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4302 - 26/2019 znaleckého deniku.

Seznam podklad 4 a pFiloh
Podklad / P Filoha pocet stran A4 v p Filoze
Vypis z KN 4
Snimek katastralni mapy a letecky snimek
Pfistupova komunikace
Fotodokumentace nemovitosti.

Mapa lokality a SirSi vztahy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2019 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 62 INS 10685/2017 pro Sérka Linkova,

JUDr.
Okres: Cz0207 Mlada Boleslav Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Kat.dGzemi: 603449 Bezdédice List wvlastnictvi: 70
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
MCP 0©0l1ah Marian a Olahova Lucia, Bezdédice 37, 29425 B&la 800311/7837
pod Bezdézem 825102/8764
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob wvyuZiti Zpisob ochrany
st. 61 146 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Bezdédice, &.p. 37, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 61
Bl V&cna préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v €asti B wvéetné souvisejiecich ddaji

Typ vetahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 900.000,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.é¢.: 8900/201042-03/09/01-
002/00/R ze dne 04.03.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.03.2009.
V-1296/2009-207
Fofadi k datu podle pravni tpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 109.998,33 Ké (jistina) s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Cesky inkasni kapital, a.s., Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 27646751
Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Exekuéni prikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitesti JUDr.
Marcel Smékal 081 EX-19119/2013 -036 ze dne 05.12.2013.
Z-17452/2013-207
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnéného JUDr. Marcel Smékal 081 EX-
19119/2013 -195 ze dne 19.10.2016. Pravni moc ke dni 11.11.2016. Pravni uéinky
zapisu ke dni 04.04.2017. Zapis proveden dne 22.05.2017.
V-3420/2017-207
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 1.015,- K& s pEislusenstvim
Oprdvnéni pro
Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group,
Pobfezni 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:

Nemovitosti jsow v Lzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Mlada Boleslav, kod: 207.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.20189 10:15:02
Okres: CZ0207 Mlada Boleslav

Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Kat.izemi: 603449 Bezdédice

List vlastnictvi: 70

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro
47116617

Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Jaromir Franc 023EX-00848/2013 -042 ze dne 21.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 23.04.2015. Zapis proveden dne 20.05.2015.
V-4587/2015-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Jaromir Franc
023EX-00848/2013 (pravni moc ke dni 11.5.2015) ze dne 19.05.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 20.05.2015. Zapis proveden dne 01.06.2015.

2-3324/2015-207
Poradi k 23.04.2015 18:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

0lah Marian, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem,
RC/ICO: B00311/7837

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 081 EX 19119/13-019 k 60 EXE-

1035/2013 -23 okresni soud v Mladé Boleslavi ze dne 27.11.2013; uloZeno na
prac. Praha

Z-92325/2013-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost k
Parcela: St. 61

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Marcel Smékal 0B81lEX-
19119/2013 -037 ze dne 05.12.2013; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
Z-17404/2013-207
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani JUDr. Marcel Smékal
081 EX-19119/2013 -232 (odro¢eni draZby na neuréito) ze dne 31.05.2017.

Pravni uéinky zapisu ke dni 08.06.2017. Zapis proveden dne 12.06.2017;
uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-3122/2017-207
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice

FPovinnost k

0lah Marian, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem,
RC/1CO: 800311/7837

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvedu, ve kterém v

Katastralni (fad pro Stfedofesky kraj, HKat

vd stdtni sprdvu katastruy nemovitosti CR

Ini pracovidté Mlada Boleslav, kod: 207.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.20189 10:15:02

Okres: CE0207 Mlada Boleslav Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Kat.iazeml: 603449 Bezdédice List vlastnictvi: 70
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Ondfej Mares 124EX-
2154/2015 -13 ze dne 01.04.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 21.04.2015. Zapis
proveden dne 22.04.2015; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

2-2470/2015-207

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jiéin
Povinnost k
©Olah Marian, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem,
RC/ICO: 800311/7837

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Jiéin 023
EX-00848/2013 - 007 ze dne 15.05.2013. Pravni déinky zépisu ke dni 23.04.2015.
Zapis proveden dne 06.05.2015; uloZeno na prac. Jicéin

- Z-2199/2015-604
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jaromir Franc 023EX-00848/2013
-043 ze dne 21.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 23.04.2015. Zapis
proveden dne 07.05.2015; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-2552/2015-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Jaromir
Franc 023EX-00848/2013 (pravni moc ke dni 11.5.2015) ze dne 19.05.2015.
Pravni nuéinky zépisu ke dni 20.05.2015. Zapis proveden dne 26.05.2015;
uloZeno na prac. Mlada Boleslav

2-3112/2015-207
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor Mgr. Marcela PetroSova, U TrZzisté 9, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

0lah Marian, Bezdédice 37, 29425 Béla pod Bezdézem,
RE/ICO: 800311/7837

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 160 EX-9630/2014 -
6. Pravni moc ke dni 29.01.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 05.08.2016. Zapis
proveden dne 15.08.2016; uloZeno na prac. Bifeclav

Z-4608/2016-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Mgr. Marcela PetroSova 160 EX-
9630/2014 -6 ze dne 18.12.2014. Pravni moc ke dni 29.01.2015. Pravni uéinky
zadpisu ke dni 10.08.2016. Zapis proveden dne 12.08.2016; uloZeno na prac. Mlada
Boleslav

2-4418/2016-207
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 61

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Marcela PetroSova 160 EX-
9630/2014 -35 ze dne 05.08.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 05.08.2016.
Zapis proveden dne 17.08.2016; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-4339/2016-207

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém

vd stdtni sprdvu katas

Ini pracovidte Mlada Bc

nemovitost
v 0

Katastralni (fad pro Stfedofesky kraj, HKat 5 kod: 207,

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2019 10:15:02

Okres: CZ0207 Mlada Boleslav Obec: 535443 Béla pod Bezdézem
Kat.izemli: 603449 Bezdédice List vlastnictvi: 70
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 06.03.2009. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 12.03.2009.
V-1404/2009-207

Pro: Olah Marian a Olahova Lucia, Bezdédice 37, 29425 Béla pod RC/I1C0o: 800311/7837
Bezdézem; manZelé ciziho prava 825102/8764

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Stfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kéd: 207.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.03.2019 10:22:32
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsow v fGzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovifté Mlada Boleslav, kod: 207.
strana 4
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Snimek katastralni mapy a letecky snimek

Lall

Vstup do verandy na obecnim pozemku
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PFistupova komunikace

informace o pozemku

| Parcelni dislo: 812112

‘ Obec: Béla pod Bezdézem [535443]2

i Katastralni Gzemi: Bezdédice [603449]

| Cislo LV: 10001

Vyméra [m?): 5801

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti _i
' Mapovy list: KMD .
' Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé E
| Zplsob vyuziti: ostatni komunikace ,
' Druh pozemku: ostatni plocha |

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnicke pravo Podil |

Mésto BEla pod Bezdézem, Masarykovo namésti 90, 29421 Béla pod Bezdézem

Zpuisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsaby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

| Typ

==

| Vécné bremeno (podie listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ER vykonava Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastraini

racovisté M I 7

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2019 16:00:02,

© 2004 - 2019 Cesky UFad zeméméficky a katastralni# , Pod sidliétém 1800/3, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podini uréena katastralnim Gfadlim a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresud,
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Fotodokumentace nemovitosti.

Pohled z ul.

Interiéry - foto pfevzato z puvodniho znal. posudku
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Mapa lokality a SirSi vztahy

¢ast obce Bezdedice 37,
Béla pod Bezdézem

¥ Tusmay

Mkchawa
Hradideh |

Roudmice Mlada
nad Labom Boleaisy

Milnik
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