ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5735-50/2017

NEMOVITA VEC: Pozemek p.&. 247/1, jehoZ souddsti je stavba &.p. 253, objekt bydieni, p.€.
24772 jeho# soudisti je stavba bez &p/Ee, objekt bydleni, p.¢. 248 a p.¢. 280 v
k.ii. Hrodky

Viastnik stavby: Viadimir KaluZik. Na rybnidku 253, 69156 Hrusky, viastnictvi: vyhradni

Viastnik pozemku:  Viadimir KaluZik. Na rybnicku 253, 69156 Hrudky, viastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: _ Insolvenéni sprivee, Mgr. Radovan Indra
Adresa objednavatele:  Cechyiiska 361/16, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Viadimir Konvalina
Adresa zhotovitele: B.Némcoveé 1110, 67551 Jaroméfice nad Rokytnou

| UCEL OCENENI: Stanoveni obvvklé ceny pro insolvenéni Fizeni (ocenéni stivajiciho stava) |

OBVYKLA CENA 906 000 K&
[atum mistniho Setfeni: B.3.2017 Stav ke dni : 832017
Za pritomnosti: pani KaluZikoveé
Podel stran: 28 Stran Podet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

Jaroméficich nad Rokytnou, dne 23.3.2017 Ing. Viadimir Konvalina



| NALEZ 1

|Znalecky dkol |
Ocenéni pozemku p.&. 247/1, jehoZ souddsti je stavba &.p. 253, objekt bydleni, p.€. 24772 jehoz
souéasti je stavba bez Ep/Ce, objekt bydleni, p.€. 248 a p.¢. 280 v k.. Hrusky, obec Hrugky, okres
Breclav

Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpiso

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 44172013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se providéjl nékterd ustanoveni zdkona &. 1311997 5b. o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obeend cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku - se pro aéely tohoto zikona rozumi cena, Kierd by
byla dosazena pii prodejich stejného. popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskvtovini stejné
nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaduji
viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych
okolnosti trhu. osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldSmi obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky
prirodnich ¢i jinvch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové. rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlistni oblibou se rozumi zvlidini hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici 2z osobniho vziahu k nim. Obvykli cena vyjadiuje
hodnotu véci a urli se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
tastka, za kwerou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vliva mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodivajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném2 Géastnici
Jjednaji informované, rozvazné a bez natlaku,”

Metoda porovadvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovité véci s obdobnymi. jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou mamé a ze ziskané informace je mozno vvhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku,

Prehled podkladu |

- v¥pis z katastru nemovitosti €. LV 265 pro k.0, Hrusky vyhotoveny
délkovym pristupem do KN dne 5.9.2016

- snimek katastralni mapy

- mapa oblasti

- platny dzemni plan obee

- zikon E.151/1997 Sbh. o ocenovani majetku ve znéni zikona & 1212000 Sb..
¢. 23772004 Sh.. 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb.. & 350/2012 Sh..
¢. 30372013 Sha & 340/2013 Sb. vyhlagky & 441/2013 Sb., & 1992014 Sb..
¢. 34572015 Sb.. €. 53/2016 Sb. a 44372016 Sb.

- vypodetni program NEM — EXPRES firmy PLUTO - OLT

- Teorie ocenovani nemovitosti, autor Prof.Ing. Albert Bradad, DrSc. a kol.

- |



- Ocefovini nemovitosti a cenové mapy autora Ing. Petra Orta. Ph.D. a kol.
- udaje z realitni inzerce Sreality.cz

Mistopis |
Nemovita vée se nachdzi na jihovychodnim okraji obee. Jedna se o starou zdstavbu Fadovych
prizemnich rodinnych domi. Severnim smérem je rybnik, z jihovychodni strany je potok Svodnice.
Jinak jsou v okoli pfizemni rodinné domy.

Ve obci je vefejny vodovod. kanalizace, nn i plynovod, autobusovd a Zelezniéni zastivka, obchod,
restaurace, skola - niz8i stupen.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: E byvtova zona O primyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O priimyslovis zona

® ostatni O nikupni zona O opstatmni O nakupni zdna
Pripojky: B /Evoda B/ B kanalizace B/ BEplyn  |Pripojky: O/ Dvoda O/ O kanalizace O/ Ophn
vel. (vl B/ @ elektro O telefon vet. /vl 0O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pesky): O MHD O relesnice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. @ silmice 1110t
Poloha v obci: . okrajovit Zast - smiSena zdstavba
i]"ﬁslup k pozemku 1@ zpevnénd komunikace O nezpevidnd komunikace |
\Celkovy popis :

Soucasti pozemku p.¢. 247/1 je rodinny dim &.p. 253, Piizemni bez podsklepeni, fadovy ve tvaru
pismene L. Na n&j navazuje téméf shodny rodinny dim na p.¢. 247/2 - bez ép/ée. V soucasné dobé
1sou oba objekty uZivany spolecné, pri¢emz k bydleni je uZivin objekt na p.¢. 247/2. Socialni zatizeni
uzivané s timto domem - samostatny objekt - je na p.¢. 247/1. Podle vypovédi je pfipojka vody pro
oba domy spoleénd, je umisténa na p.¢. 247/1 a je z ni napojen i rodinny dim na p.&. 245, ktery je
jiného vlastnika. Jihovichodnim smérem je zahrada s nekolika trvalymi porosty. Jeji soucasti je i
pozemek p.¢. 248, Podle v¥pisu z KN na ném ma byt umistén rodinny diim &.p. 184, Ten jiz
neexistuje. Zahrada je oplocena dfevénym plotem na ocelovyeh svlacich se zdénymi sloupky a zdéné
podezdivee, dievénym plotem s ocel. svlaky a ocel sloupky a plechovym plotem. Podle vipovedi
1sou na pozemku dve studny. jejich hloubku se nepodatilo zjistit.

Nemovita véc je pristupnd ze zpevnéné komunikace. V misté je moZnost napojeni na vefejny
vodovod, nn a plynovod. Nemovitost je na tyto sité napojena. Pied nemovitosti je moZnost
parkovini.

Pozemek p.C. 280 je zahrada, umisténa jiznim smérem od vyse popsanych nemovitych vici ve
vzdalenosti asi 100 m. Jednd se o proluku mezi zistavbou rodinnymi domy. V dzemnim planu je
pozemek v plose oznacené SO - plochy smiSené - obyiné. Pozemek viak samostatné nelze zastavét -
ie velmi dizky. V zapadni ¢asti 4,50m, ve vichodni - mendi Gdsti- asi 9m. Pristup k pozemku je ze
zpevnéné komunikace, v misté je moZnost napojeni na vefejny vodovod. kanalizaci, nn i plynovod.

RIZIKA
Rizika spojens s pravnim stavem nemovité viei:
B Nemovitd vée je fadné zapsina v katastru O Nemovita véc neni Fidné zapsina v katastru

nemovitosti nemovitosti
Stav stavby umoZiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smiouvy (vznikla vée) smlouvy



B Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji O Skuteéné ukivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci
Pristup k nemovité véci piimo z verejné I Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefeiné komunikace

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovitd véc neni situovina v zaplavovém 0 Nemovitd vie situovina v ziaplavovém dzemi
tzemi

Véena bremena a obdobna zatizeni:

Exekuce

B Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf; Vécné biemeno neni, celd fada exekulnich pfikazn i nafizeni exekuce.

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Adresa predmétu ocenéni: Na rybnicku 253
69156 Hrusky

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bieclav

Obec: Hrusky

Katastralni tzemi: Hrusky

Pocet obyvatel: 1 589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 239,00 Ké/m?
Koeficienty obee

Nizev koeficientu C. Py

0O1. Velikost obee: 1001 - 2000 obyvatel I 0.70

2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee IV 0,60

3. Poloha obee: Obec. jejiz nékteré katastrdlni Gzemi sousedi s obci I 1.03
(oblasti) vvjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektfina. vodovod. I 1.00
kanalizace a plyn

035, Dopravni obsluznost obee: Zeleznilni a autobusova zastavka I 0.95

06, Obeanski vybavenost v obei: Rozdifend vvbavenost (obchod. Il 0.98

sluZby. zdravotni stfedisko. $kola a posta, nebo bankovni (penélni)
sluzby. nebo sportovni nebo kulturni zafizeni) - obchod, restaurace,
skola - niZ$i stupen

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 0 * 02 * 05 * 04 * Os * Og = 499,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkoni &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb..
&. 34012013 Sb.. & 303/2013 Sh., & 344/2013 Sh. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.. & 345/2015 Sh., &, 53/2016 Sb. a & 443/20165b., kierou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niizev znaku €. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida i 0.00
poplavce

2. Viastnické vziahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana [l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Il 0.00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1.00
zaplav




7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad S 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec. jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obee: Zakladni vybavenost (obchod a 1 1,00
zdravotni stiedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* P * (1 + ) Pi)=1,000

1=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg *Po* (1 + ) P;)=1,000

=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a uc¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencéni | 0,03
zastavba _

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000. MHD — 1 -0.01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti [l 0.00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli [ 0.00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je pramer v kraji - 4,8% [11 0.02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Dalsi vlivy nebyly I 0,00
zjistény.

11

Index polohy Ip=P; ¥ (1 + 2 P) = 1,040
j=2




V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,040

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

Pozemek p.¢. 247/1 a 248

1. Pozemek p.¢. 247/1 a 248

1.1. pozemky
Dva zastavéné pozemky. Na p.¢. 248 jiz Zadna stavba nestoji. Pristup je ze zpevnéné komunikace, v
misté je moznost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, nn i plynovod.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0.00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [11 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Dal$i vlivy nebyly zjistény. 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ ) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * [ * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z4Kl. cena Upr. cena
Zatridéni [Ke/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

-




| §4odst. 1 499.- 1,040 518.96 |

Tgs Nilkiy Parcelni  Vyméra J edn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 24711 279,00 518.96 144 789.84
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 248 114,00 518.96 59 161.44
nadvorti
Stavebni pozemky celkem 393.00 203 951,28

1.2. Rodinny dim

Pfizemni fadovy objekt. Obsahuje jednu bytovou jednotku sestavajici z kuchyné, dvou pokojt a
prijezdu. Nebytové prostory se v objektu nevyskytuji. ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. se jedna
o rodinny dam.

Zaklady jsou mélké bez izolace, obvodova konstrukee je zdéna o tl. 45 cm, stropy jsou dievéné s
podbitim a zaklopem, stiecha sedlovéa s taskovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou tplné z
pozinkovaného plechu. Okna jsou zdvojend, dvefe népliové, podlahy betonové a prkenné.
Venkovni i vnitini omitky jsou $tukové, vapenné. Elekttina je svételnd. Socialni zafizeni mimo
objekt. Vytapéni objektu je lokalni plynove.

Udrzba objektu neni provadéna. Ve $patném stavu krov i krytina, vnitini i venkovni omitky misty
oduté a opadané. Vé&tSina prvki kratkodobé Zivotnosti ve Spatném stavu.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 150,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Plocha [m?]

LNP: 5,12*%7,18+10,17*4,08 - 78.26 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 78.26 m? 2,76 m

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor [m-]

[.NP+ stiecha: (5,12%7,18)*(2.86+0.5*%2,42)+10,17*4,08*(2, = 300,03 m?
64+0,5%1,97)

Obestavény prostor - celkem: 300,03 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 78.26 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP = 78,26 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy 11 -0.01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0.00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0.00
4. Podlaznost: hodnota | I 0.00
5. Napojeni na sité (piipojky): pfipojka elektro. voda. kanalizace a plyn| V 0.08
nebo propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby: lokélni vytapéni el. nebo plynem, 11 -0.04
7. Z&Kl. piislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné 11 -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni | 0.00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I11 0.00
10. Vedlejsi stavby tvofici piislugenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi ¢ IlI 0.05
vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Na pozemku se nachazi pradelna
se splachovacim zachodem o 16m?2. Je vSak pfistupnd ze sousedni
p.C. 247/2.
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem - 390 m2
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0.00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna \' 0.40
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zZivotnosti)

Koeficient pro stafi 100 let:
s=1-0,005*100=0,500
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0.6.
12
Index vybaveni Iy =(1+ ), Vi) * V3*0,600=0,247
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 150,- K&/m? * 0,247 = 531.05 K¢&¢/m?
CSp=O0P * ZCU * I+ * Ip = 300.03 m® * 531,05 K&/m?** 1,000 * 1.040= 165 704,17 K¢&

Cena stanovend porovnavacim zpusobem = 165 704,17 K¢

Cena staveb celkem 165 704,17 K¢

+

Pozemky - celkem 203 951,28 K¢

5405



Pozemek p.¢. 247/1 a 248 - zjisténa cena = 369 655,45 K¢

Pozemek p.c¢. 247/2
1. Pozemek p.&. 247/2

1.1. pozemky
Zastavény pozemek. Pristup je ze zpevnéné komunikace. v misté je moZnost napojeni na verejny
vodovod, kanalizaci, nn i plynovod.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku (ot P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % Y 0,00
veetne; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0.00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliva - Dal3i vlivy nebyly zjistény. 11 0,00

[i]
Index omezujicich vlivi Io=1+ > P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1.040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aKk(l,:}ﬁg; 2 Index  Koef. [{I};ré {,Ef?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 499, - 1,040 518.96
Tiom Nigsse Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 247/2 276,00 518.96 143 23296
nadvori
Stavebni pozemek celkem 276.00 143 232,96
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1.2. Rodinny diam

Prizemni radovy objekt. Obsahuje jednu bytovou jednotku sestavajici z kuchyné. tiech pokoji a
prijezdu. Nebytové prostory se v objektu nevyskytuji, ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. se jedna
o rodinny diim.

Zaklady jsou mélké bez izolace, obvodova konstrukce je zdéna o tl. 45 cm, stropy jsou dievéné s
podbitim a zaklopem, stfecha sedlova s taskovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou tplné z
pozinkovaného plechu. Okna jsou zdvojena, dvefe hladké, podlahy betonové s PVC a
drevotriskovymi deskami. Venkovni i vnitini omitky jsou Stukové, vapenné. Elektfina je svételna.
Vytapéni objektu je ustiedni, plynové. Rozvod vody do kuchyné.

Udrzba objektu primérna. Ve $patném stavu krov i krytina, vnitini omitky a podlahy byly opraveny,
okna vyménéna.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj. obec do 2 000 obyvatel

Stati stavby: 100 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 150,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Plocha [m?]

LNP: 7,38*7,52+16,87*3,95 = 122,13 n¥?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP: 122,13 m? 2.58 m

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor [m?]

[.NP+strecha: (7.38%7.52)*(3.48+0.5*%3.12)+16.87*3.95%(2, = 527.93 m?
74+0,5%1,97)

Obestavény prostor - celkem: 527.93 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP] = 122,13 m?

Zastaveéna plocha v$ech podlazi: 7P = 122,13 m?

Podlaznost: ZP / ZP1 =1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 11 -0.01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0.00
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4. Podlaznost: hodnota 1 | 0.00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda. kanalizace a plyn| V 0.08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustredni, etazove, dalkové 111 0,00

7. Z&kl. prislusenstvi v RD: bez zdkladniho pfisluSenstvi nebo pouze [ -0,10
suchv zachod. chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb [ 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&énim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze| |1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2 - 276 m2

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0.00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (predpoklad | IV 0.65
provedeni rozsdhlejSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0.005* 100 = 0,500
Koeficient stari s nemuze byt nizsi nez 0.6.
)
Index vybaveni Iy =(1+ ) Vi)* V;3*0.600=0,374
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni
Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 150,- K&/m? * 0,374 = 804,10 K¢&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 527,93 m* * 804,10 K¢&/m* * 1,000 * 1,040= 441 488,85 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 441 488,85 K¢
Cena staveb celkem = 441 488,85 K¢
Pozemky - celkem + 143 232,96 K¢
Pozemek p.¢. 247/2 - zjisténa cena = 584 721,81 K¢

Pozemek p.¢. 280

1. Pozemek p.¢. 280
Jedna se o zahradu ur¢enou izemnim planem k zastavbé - plochy smiSené - obytné. Pfistup k
pozemku je ze zpevnéné komunikace, v misté je moznost napojeni na verejny vodovod. kanalizaci,
nn i plynovod.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivlii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0.01
- omezujici jeho vyuziti - Velmi uzky pozemek.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1A% 0.00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0.00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ ) Pi=0,990

Celkovy index I = I} * [p * [p = 1.000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 499.- 1,030 0,300 154,19
Ty Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
YP tislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 zahrada 280 114,00 154.19 17 577.66
Stavebni pozemek celkem 114,00 17 577,66
Pozemek p.¢. 280 - zjiSténa cena = 17 577,66 K¢é

ITrZni ocenéni majetku

Pozemek p.c. 247/1 a 248

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 247/1 a 248

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor:  300.00 m?
Zastavéna plocha: 78,00 m?
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| Plocha pozemku: 393,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 190 m2
Lokalita: Bfeclav - Postorna, okres Bieclav
Popis: Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 s piibliznou

uzitnou plochou 130 m2 v zadané lokalité Bfeclav-Postornd. Diim je umistény v
radové zastavbe, je zdény se sedlovou stiechou. V domé jsou tii pokoje (16 m2, 10.5
m2 a 7 m2), kuchyn (9 m2) a koupelna (7 m2). Objekt je napojen na obecni
vodovod, kanalizaci, ma elektrickou i plynovou piipojku.

K parkovani je prostor piimo pfed domem a dostupnost do centra Bieclavi je velmi

dobra.

Pozemek: 190,00 m?

Uzitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty: :{"'
K1 Redukce pramene ceny - (idaj z inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,70

K3 Poloha - lepsi 0.95

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1.00

K5 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i poloha, maly pozemek
1.00

Zdroj: www.sreality.cz

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
600 000 K¢ 0.66 395 010 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 310 m2
Lokalita: Kostice. okres Bfeclav
Popis: Nabizime k prodeji diim se zahradou v obci Kostice. Dim ma zastavénou plochu

135 m2, je fadu let neobyvany. ve $patném stavu a je uréeny k demolici. Zahrada je v
mirném svahu, ma vyméru 175 m2, nabizi moznost zbudovani vjezdu na pozemek a
terasovitou tipravu terénu. InZenyrské sité: elektfina, vodu, odpad a plyn je mozng
piipojit. Vyuziti nemovitosti: pro bydleni nebo k rekreac¢nim uceltim, termin uvolnéni:
ihned. Kostice jsou obei s dobrou ob&anskou vybavenosti. Dopravni dostupnost: 8kmy
Breclav, 20km Hodonin.

Pozemek: 310,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0.90
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,90
K3 Poloha - horsi 1.08
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Vliv pozemku - mirné mensi 1,05
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi obec, horsi tech. stav Zdroj: www.sreality.cz
0.98
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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\ 300 000 K& 0,95 283 553 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 358 m2
Lokalita: Tvrdonice, okres Bfeclav
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim, ktery tvofi jednotny funkéni celek a lezi

ve vedlejsi klidné uli¢ce obce Tvrdonice, tj. v lokalité navazujici na centrum obce.
Zahrada je pristupnd i ze zadni strany ze soubézné vedlejsi ulice. Ulice je zastavéna
nesouvislou fadovou zastavbou rodinnych domt. nabizeny dum je koncovy fadovy.
Jde o zdény, pfizemni, v mensi mife podsklepeny objekt zastieSeny sedlovou
stiechou bez uéelové vyuzivaného podkrovi. Vstup do domu je pies chodbu na pravé
strané pruceli, chodba je pricchozi do dvora, pfizemi dale obsahuje predsin. kuchyni,
komoru, koupelnu, WC, obyvaci pokoj a loznici, vlevo od vstupni chodby se na
pruceli nachazi nedokoncena obytna mistnost. neni zcela zastropena, nema upraveng
podlahy, ani omitky. Sklep obsahuje jednu mistnost a vstupni chodbu, je pfistupny po
venkovnich schodech, wvnitini schodi$t¢ neni. Objekt tedy obsahuje jednu
dvoupokojovou bytovou jednotku, neméa nebytové prostory. Na kilnu navazuje dalsi
vedlejsi stavba. jedna se o zdény, jednopodlazni kurnik s pultovou strechou. Piistup k|
nemovitosti je ze dvou stran, vzdy po zpevnéné komunikaci, dim je napojen na
vefejny vodovod. kanalizaci i plynovod.Nemovitost neni zatizena zZadnym vécnym|
bfemenem ani jinou pravni zavadou, ktera by branila vykonu vlastnického prava.
Rekonstrukce nemovitosti nutna.

Pozemek: 358.00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - tdaj z inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0.65

K3 Poloha - horsi 1,06

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi 0,97

K5 Vliv pozemku - srovnatelny 1.00

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt k rekonstrukci ale stavebné Zdroj: www.sreality.cz

lepsi 0.95 ’

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

750 000 K¢ 0,57 428 567 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 283 553 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 369 043 Ke/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 428 567 Ké/ks
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 369 043 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 369 043 K¢

Pozemek p.¢. 247/2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 247/2
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Oceniovana nemovita véc

Obestavény prostor: 527,00 m?
Zastavéna plocha: 120,00 m?
Plocha pozemku: 276,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 190 m2
Lokalita: Breclay - Postorna, okres Bieclav
Popis: Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 s piibliznou

uzitnou plochou 130 m2 v Zadané lokalit¢ Breclav-Postorna. Dim je umistény Vv
radové zastavbg, je zdény se sedlovou stiechou. V domé jsou tii pokoje (16 m2. 10.5
m2 a 7 m2), kuchyii (9 m2) a koupelna (7 m2). Objekt je napojen na obecni
vodovod, kanalizaci, ma elektrickou i plynovou pfipojku.

K parkovani je prostor piimo pred domem a dostupnost do centra Bfeclavi je velmi

dobra.

Pozemek: 190,00 m?

Uzitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vetsi objekt 0,80

K3 Poloha - lepsi 0.95

K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,02

K5 Vliv pozemku - menSi pozemek 1,06

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi poloha, maly pozemek dj: www.sreality.cz

1.00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
600 000 K¢ 0,74 443 724 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 135 m2, pozemek 310 m2

Lokalita: Kostice. okres Bieclav

Popis: Nabizime k prodeji dim se zahradou v obci Kostice. Diim ma zastavénou plochy
135 m2, je fadu let neobyvany, ve §patném stavu a je urCeny k demolici. Zahrada je y
mirném svahu, ma vymeéru 175 m2, nabizi moznost zbudovani vjezdu na pozemek a
terasovitou tGpravu terénu. InZenyrské sité: elektfina, vodu, odpad a plyn je mozZn¢
piipojit. Vyuziti nemovitosti: pro bydleni nebo k rekreaénim tcelim, termin uvolnéni:
ihned. Kostice jsou obei s dobrou obéanskou vybavenosti. Dopravni dostupnost: 8km
Breclav, 20km Hodonin.

Pozemek: 310,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - idaj z inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,97
K3 Poloha - horsi 1,08
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K5 Vliv pozemku - mirné vétsi 0,98
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - mengi obec, hor¥{ tech. stav Zdroj: www.sreality.cz
0.98
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

300 000 K¢ 1.00 298 816 K¢
Nizev: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 358 m2
Lokalita: Tvrdonice, okres Breclav
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim, ktery tvoii jednotny funkéni celek a leZi

ve vedlejsi klidné uli¢ce obce Tvrdonice, tj. v lokalité navazujici na centrum obce,
Zahrada je piistupnd i ze zadni strany ze soubézné vedlejsi ulice. Ulice je zastavéna
nesouvislou fadovou zastavbou rodinnych domi, nabizeny dim je koncovy fadovy.,
Jde o zdény. pfizemni, v mensi mife podsklepeny objekt zastieSeny sedlovou
stfechou bez uceloveé vyuzivaného podkrovi. Vstup do domu je pies chodbu na pravé
stran€ pruceli, chodba je prichozi do dvora, prizemi dale obsahuje piedsin, kuchyni,
komoru, koupelnu, WC, obyvaci pokoj a loZnici, vlevo od vstupni chodby se nd
pruceli nachazi nedokoncena obytna mistnost, neni zcela zastropena. nema upravend
podlahy. ani omitky. Sklep obsahuje jednu mistnost a vstupni chodbu, je piistupny po
venkovnich schodech, vnitini schodist¢ neni. Objekt tedy obsahuje jednu
dvoupokojovou bytovou jednotku, nema nebytové prostory. Na ktlnu navazuje dalsi
vedlejsi stavba, jedna se o zdény, jednopodlazni kurnik s pultovou stfechou. Pfistup K
nemovitosti je ze dvou stran, vzdy po zpevnéné komunikaci, diim je napojen na
verejny vodovod. kanalizaci i plynovod.Nemovitost neni zatizena zadnym vécnym
bremenem ani jinou pravni zdvadou, ktera by branila vykonu vlastnického préava,
Rekonstrukce nemovitosti nutna.

Pozemek: 358.00 m?
Uzitn4 plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - udaj z inzerce 0.90
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0.85
K3 Poloha - horsi 1.06
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K35 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0.97 :
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt k rekonstrukei ale stavebné éj.: www.sreality.cz
lepsi 0.95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
750 000 K¢ 0,75 560 433 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 298 816 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 434 324 Ke/ks
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 560 433 Ké/ks
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Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 434 324 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 434 324 K¢

Pozemek p.¢. 280

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 280

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 338.00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 138 m2
Lokalita: Tvrdonice, okres Breclav
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o celkové vymére 1138 m2, v klidné ¢asti obce

Tvrdonice. Pozemek lezi mezi dvéma rodinnymi domy a inzenyrské sité se nachazi u
hranice parcely. Pozemek je svazity s vyhledem na krajinu. Na ¢asti pozemku je
vzrostly vinohrad. Financovani pomiizeme =zafidit. Nevéhejte a domluvte si

prohlidku.

Pozemek: 1 138.00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - mirné horsi 1,02

K2 Velikost - vétsi pozemek 0.99

K3 Tvar pozemku - srovnatelny 1.00

K4 InZenyrské sité - srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - tidaj z inzerce 0,95 g

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[K¢) [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?)

269 000 1 138 236 0,96 226

Nizev: Prodej stavebniho pozemku 2 694 m2

Lokalita: Pastevni, Breclav

Popis: Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej pozemku uréeného k vystavbé rodinného

domu v klidné ulici Stara Breclav. Pozemek ma pravidelny tvar, na jehoz kraji se
nachdzi puvodni stavba z tiicatych let, schvalena k demolici. Veskeré IS na hranici
pozemku. Byla zde planovana vystavba pfizemniho rodinného domu 4+1 s terasou,
typu bungalov a dvougaraz misto stavajici stavby. Jedna se o exkluzivni stavebni
misto, ve velmi zadané presto klidné lokalit¢ Breclavi. Pozemek v soucasné dobg
nelze rozdelit. Doporucujeme ke koupi. Ev. ¢islo: 606191.

Pozemek: 2 694,00 m?
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Pouzité koeficienty: = P—

K1 Lokalita - vyrazné lepsi 0.60

K2 Velikost - vétsi pozemek 0,95

K3 Tvar pozemku - lepsi 0,60

K4 Inzenyrské sité - srovnatelné 1,00

K5 Zdroj nabidky - udaj z inzerce 0,95 @«

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K¢&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
2 990 000 2 694 1110 0,32 361

Nazev: Prodej komer¢niho pozemku 1 402 m2

Lokalita: Bieclav - Postorna, okres Breclav

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji pozemek v aredlu byvalé

Muny v PoStorné o vymeére 1402.-m2, ve tvaru piiblizného obdélniku cca 45mx34m.
Pozemek je zrekultivovany piipraveny k vybudovani objektu k podnikéni. IS k patg

pozemku.
Pozemek: 1 402.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,70
K2 Velikost - vétSi pozemek 0.98
K3 Tvar pozemku - lepsi 0,70
K4 InZenyrské sité - srovnatelné 1.00
KS§ Zdroj nabidky - tdaj z inzerce 0,95
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] koef. K¢ [K&/m?]
990 000 1402 706 0,46 322

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 226 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 303 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 361 K&/m?
Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité veéci 303 Ké/m?
Vyméra pozemku 338.00m?
Vysledna porovnavaci hodnota 102 414 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pozemek p.c. 247/1 a 248

1. Pozemek p.c.247/1 a 248
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim

369 655,50 K¢

203 951,28 K¢&
165 704,20 K¢

369 655,50 K¢

Pozemek p.¢. 247/1 a 248

369 655,50 K¢

Pozemek p.¢. 247/2

1. Pozemek p.¢. 247/2
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim

584 721.80 K¢

143 232,96 K¢
441 488.90 K¢

584 721,80 K¢

Pozemek p.¢. 247/2

584 721,80 K¢

Pozemek p.¢. 280

1. Pozemek p.¢. 280

17 577,70 K&

Pozemek p.¢. 280

17 577,70 K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DevétsetsedmdesatjednatisicdevétsetSedesat K¢

971 955,- K¢
971 960,- K¢

IRekapitulace triniho ocenéni majetku

Pozemek p.¢. 247/1 a 248

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek p.¢. 247/1 a 248

369 043,- K¢

Pozemek p.c. 247/2

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.c. 247/2 434 324 .- K¢
Pozemek p.¢. 280
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek p.¢. 280 102 414,- K¢
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Cena zjisténa dle cenového predpisu
971 950 K¢

slovy: Devétsetsedmdesatjednatisicdevétsetpadesat K¢

| Porovnavaci hodnota 905 781 K¢ J

Obvykla cena

906 000 K& /

slovy: DevétsetSesttisic K¢ _ ' /

zpracovano programem NEMExpress AC. verze: 3.7.4

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu pozemku p.¢. 247/1, jehoZ soudasti je stavba &.p. 233,
objekt bydleni, p.¢. 247/2 jehoz soudasti je stavba bez ¢p/Ce, objekt bydleni, p.¢. 248 a p.¢. 280 v

k.a. Hrusky, obec Hrusky, okres Breclav ’]

|
Volba oceniovacich metod : ’ /
1. ZjiSténi administrativni ceny nemovitosti [( 3 ¥

Administrativni cena je zjisténa podle zdkon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢
303/2013 Sb a &. 340/2013 Sb., vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,

¢. 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb.

Zdivodnéni: Vyhodou této metody je vysoka objektivita, objekty jsou zde podrobné popsany. neni
viak zaruka, Zze cena bude vyjadiovat situaci na trhu.

2. Porovnivaci metoda - je provedeno jednoduché porovnédni. Je pouzita metoda piimého
porovnani, multikriteridlni. Jednotliva kritéria jsou stanovena znalcem a jsou zaméfena na znaky,
kterymi se jednotlivé nemovitosti lisi. Srovnavaci nemovitosti jsou prevzaty z realitni inzerce.
Zdlivodnéni: Porovnavaci metoda nejlépe vyjadiuje stav na trhu, zésadni je vSak databédze
realizovanych prevodt, piipadné cen z realitni inzerce.

Zavér:

Byla zjijténa administrativni cena a dale bylo provedeno jednoduché porovnani. Ceny
se vyrazné nelidi, cena podle vyhlasky nedostate¢né vystihuje moralni zastarani, n¢které
neodborné stavebni zasahy.
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Domnivam se, Ze porovnavaci metoda lépe vystihuje cenu obvyklou. Proto ji uréuji po
zaokrouhleni v uvedené vysi.

DalS$im poZadavkem objednatele je posouzeni, zda jde samostatné prodat
pozemKy p.c. 247/1 a 247/2. P¥i mistnim SetFeni jsem zjistil nasledujici:

Podle vypovédi pani Kaluzikové maji stavby na téchto pozemcich spolecnou vodovodni
pripojku. Je vedena po parcele ¢. 247/1 a v prostoru dvora se rozdéluje a je z ni
napojen i rodinny dum na 247/2 a dokonce i sousedni rodinny dum na p.¢. 245. Zpiisob
méreni se nepodarilo zjistit.

Dadle bylo zjisténo Ze pradelna s WC, vanou a sprchou je uzivana s rodinnym domem
na p.¢. 247/2 - z tohoto pozemku je i vstup. Cely objekt vsak stoji na p.¢. 247/1.

Reseni: Vybudovat samostatnou pripojku pro dum na p.¢. 247/2. Vstup do pradelny
wbudovat z p.¢. 247/1. Tim viak bude rodinny ditm na p.¢. 247/2 bez soc. zarizent.
Jaromeéricich nad Rokytnou 23.3.2017

Ing. Vladimir Konvalina
B.Némcové 1110

67551 Jarométice nad Rokytnou
e-mail: konvalina.v(@seznam.cz

dolozka: soudu v Brné ze dne 25.6.1986 pod ¢&.j.Spr. 2407/86 pro zékladni obor
ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5735-50/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndklada actuji dokladem ¢. 5735502017.
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Diim na p.¢. 247/2 Dum na p.¢. 247/2
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Mapa oblasti ze dne 26.3.2017
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Mapa oblasti ze dne 26.3.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2016 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolveén| fizeni, ¢j.. KSBR 27 INS 19454/2016 pro Radovan Indra,
Magr.

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.lizemi: 648701 Hrusky List vlastnictwvi: 265
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikator Podil
Viastnické prdvo

Kaluzik Vladimir, Na rybniéku 253, 69156 Hrusky 550405/1113

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela _ Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zptisob ochrany
247/1 279 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hrusky, &.p. 253, bydleni
Stavba stojli na pozemku p.c&.: 247/1
247/2 276 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 247/2
248 114 zastaveéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Hrusky, &.p. 184, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 248
280 338 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

6]

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Kaluzik Vladimir, Na rybnicdku 253, 69156 Hrusky,
RC/I1CO: 550405/1113
Z-9006/2015-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97 EX-1683/2015 -12 Exekutorsky
ifad Brno - mésto ze dne 01.06.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 01.06.2015. Zapis
proveden dne 09.06.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9006/2015-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 247/1 Z-3764/2015-704
Parcela: 247/2 7Z-3764/2015-704
Parcela: 248 Z-3764/2015-704
Parcela: 280 7Z-3764/2015-704

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97 EX-1683/2015 -15 ze dne
02.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.06.2015. Zapis proveden dne
10.06.2015; ulozeno na prac. Breclav

7Z-3764/2015-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 97 EX-1683/2015
-15. Pravni moc ke dni 18.06.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.07.2015.
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2016 14:15:02
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.lzemi: 648701 Hrusky List wlastnictvi: 265

V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Zapis proveden dne 30.07.2015; uloZeno na prac. Breclav
Z-4807/2015-704

Souvisejici zdpisy
DraZzebni wvyhlaska

Parcela: 247/1 7Z-2529/2016-704
Parcela: 247/2 7Z-2529/2016-704
Parcela: 248 7-2529/2016-704

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 97 EX-1683/2015 -
53 ze dne 20.04.2016. Pravni U&inky zapisu ke dni 21.04.2016. Zapis proveden
dne 26.04.2016; uloZeno na prac. Breclav

Z-2529/2016-704

IListina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 97 EX-1683/2015 -
57 (odroc¢eni drazebniho jednani na neurcéito) ze dne 07.06.2016. Pravni
uéinky zapisu ke dni 07.06.2016. Zapis proveden dne 14.06.2016; ulozZeno na
prac. Breclav

Z-3452/2016-704

© zZahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Kaluzik Vladimir, Na rybniéku 253, 69156 Hrusky,
RC/IC0O: 550405/1113
Z-3364/2015-811
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Jesenik 197-EX
7774/2015 -8 ze dne 16.07.2015. Pravni ué&inky zapisu ke dni 30.07.2015. Zapis
proveden dne 04.08.2015; uloZeno na prac. Jesenik

Z-3364/2015-811

Souvisejicli zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 247/1 Zz-4833/2015-704
Parcela: 247/2 7-4833/2015-704
Parcela: 248 7Z-4833/2015-704
Parcela: 280 7Z-4833/2015-704

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 197 EX-7774/2015 -16 ze dne
29.07.2015. Pravni Oéinky zapisu ke dni 30.07.2015. Zapis proveden dne
05.08.2015; uloZeno na prac. Breclav

Z-4833/2015-704

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Kaluzik Vladimir, Na rybni&ku 253, 69156 Hrusky,
RC/ICO: 550405/1113
Z-8575/2016-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-16901/2016 -8 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov ze dne 28.06.2016.
Pravni Gdinky zapisu ke dni 15.07.2016. Zapis proveden dne 20.07.2016; uloZeno na
prac. Prerov

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtnl spravu katastru nemovitostl R
Katastralni ufad pro Jihomorawvsky kraj, Katastrdlni pracoviité Bfeclav, kod: 704,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2016 14:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.dzemi: 648701 Hrusky List vlastnictvi: 265

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

7Z-8575/2016-808

Souvisejici zdpisy

Exekudni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 247/1 Z-4107/2016-704
Parcela: 247/2 zZ-4107/2016-704
Parcela: 248 7-4107/2016-704
Parcela: 280 zZ-4107/2016-704

Iistina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-16901/2016 -17 ze dne
15.07.2016. Pravni uSinky zapisu ke dni 15.07.2016. Zapis proveden dne
20.07.2016; ulozeno na prac. Breclav

Z-4107/2016-704

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

o Zména vymér obnovou operatu

LV 265 7-2200230/1981-704
© Zména &islovani parcel

obnovou operatu
LV 265 Z-2200230/1981-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

=

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 559/1972 Kupni smlouva ze dne 1.3.1972, reg. dne

19.6.1872.
POLVZ:42/1972 7Z-2200042/1972-704

Pro: Kaluzik Vladimir, Na rybni&ku 253, 69156 Hrusky RC/ICO: 550405/1113

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1185/1983, RV -47/1983 Kupni smlouva a dohoda o vécném
‘b¥emenu ze dne 1.11.1983, reg. dne 23.11.1983.
POLVZ:20/1984 7Z-2200020/1984-704

Pro: KaluZik Vladimir, Na rybnidku 253, 69156 HruSky RC/ICO: 550405/1113

o Smlouva o pFfevodu nemovitosti RI 96/1986 Kupni smlouva zedne 29.1.1986, reg. dne
29.1.1986.
POLVZ:44/1986 Z-2200044/1986-704

Pro: Kaluzik Vladimir, Na rybnidku 253, 69156 Hrusky RC/IC0: 550405/1113

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl spravu katastru nemovitostl R

Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Bfeclav, kod: 704,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2016 14:15:02

Okres: CzZ0644 Breclav Obec: 584487 Hrusky
Kat.lzemi: 648701 Hrusky List wvlastnictwvi: 265
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadeé
280 00300 338

-

Pokud je vyméras bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan
Nemovitosti jseu v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.09.2016 14:27:25
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim cobvedu, ve kterém vykondva statni spravu ketastru nemovitosti ol
Katastralni nfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
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