Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviend v souladu s prisiusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zegména § 2128 a ndsl.) zdikona sl 89/2012 Sb.,

obiansky zdkonik (ddle jen také ,,INOZ"), ve xnéni 3mén a doplikd, nige nvedeného dne, mésice a rokn, mezi:

ParCar s.r.o., IC 255 45 043, se sidlem Prazikova 836/68, Sty’vfice, 639 00 Brn, zaps. v OR vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 32204, zastoupena Jifim Pecinou, jednatelem
(dale jen ,,proddvajici*)

ceee

oooooooooooooooooooo

(dale jen ,,kupujici)

takto:

I.
Preambule

1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci, a to:

2.1

3.1

- pozemku p.¢. 1684/64 — ostatni plocha,
- pozemku p.¢. 1684/75 — zastavéna plocha a nadvoti, na pozemku stoji stavba ¢.p. 836,

Stytice, obchod

- Eozemku p.¢. 1684/96 — zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku stoji stavba ¢.p. 836,
Styfice, obchod

- stavby ¢.p. 8306, postavené na pozemcich parc.C. 1684/75 a parc.c. 1684/96, St}'fﬁce,
obchod

vse zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno
- mésto, pro obec Brno, k.u. Styfice, na LV 2227.

dale jen ,,predmétné nemovitosti-.

II.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.1 této
smlouvy se vsemi jejich soucastmi a piislusenstvim, vcetné vech prav a povinnosti, do vlastnictvi
kupujictho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l IV. této smlouvy a kupujici
pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.1 této smlouvy se vsemi jejich soucastmi a
piislusenstvim, do svého vlastnictvi pfijima a kupuje.

III.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna
bfemena, zastavni prava, najemni prava (s vyjimkou najemniho prava najemce spolecnosti Hosek
PitStop s.r.0., na zakladé najemni smlouvy ze dne 18.5.2015) a déile vyjma omezeni uvedenych na
LV & 2227 pro obec Brno a k.. Styfice, adné jiné dal$i pravni povinnosti (zapsané & nezapsané
v katastru nemovitostf), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto
majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast’ vypofadat.



3.2 Prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé od uzavfeni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujicich do katastru nemovitosti nezatizi pfedmétné nemovitosti zadnymi zastavnimi pravy,
vécnymi bfemeny, ani najemnimi pravy, s vyjimkou omezeni ve prospéch kupujiciho.

3.3 Prodavajici a kupujici jsou povinni si poskytnout soucinnost v souvislosti s pfepisem veskerych médif
z prodavajiciho na kupujiciho.

3.4 Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych pfedmétnych
nemovitosti, s timto stavem se osobn¢ seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a leZi*
kupuje do svého vlastnictvi.

3.6 Kupujici kupuji pfedmétné nemovitosti s védomim, ze ke dni uzavieni této smlouvy na nich vazne
zastavni pravo smluvni, zfizené na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne
0.5.2011 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 9.5.2011 (vklad prava proveden pod ¢.j. V-
8105/2011-702) ve prospéch zastavniho vefitele UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle 140 00 Praha 4, IC 64948242 ve vysi 20,000.000,- K¢ budouci
pohledavky do vyse 20,000.000,- K¢ — vznik do 31.12.2100 a zastavni pravo smluvni, zfizené na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 6.5.2011 s pravnimi acinky vkladu
prava ke dni 9.5.2011 (vklad prava proveden pod ¢&.j. V-8105/2011-702) ve prospéch zastavniho
vetitele UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle 140
00 Praha 4, IC 64948242 ve vy$i 15,000.000,- K¢, ve vysi 5,000.000,- K¢ budouci pohledavky do vyse
15,000.000,- K¢ — vznik do 30.4.2017 a budouci pohledavky do vyse 5,000.000,- K¢ — vznik do
31.12.2100, pficemz s ohledem na pravni jistotu smluvni strany sjednavaji, Zze na kupujici stranu
nepfechazi ve smyslu ust. § 1888 odst. 2 zikona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, dluh zajistény
témito zastavnimi pravy.

IV.
Kupni cena

4.1 Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuje, ze cela kupni cena ve vysi ............ - K¢ (slovy:
................. ) byla uhrazena pfed podpisem této smlouvy, pfevodem na jeho bankovni ucet.

4.4 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1 pism.
a) zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych veéci, kdy prodavajici a
kupujici se vyslovné dohodli, ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici. Kupujici
bere na védomi, zZe je povinen podat nejpozdéji do konce tiettho kalendafniho mésice nasledujiciho
po kalendafnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho
ufadu danové pfiznani k vyméfeni dané z nabyti nemovitost{ s tim, Ze je povinen tuto dan sam ze
svych prosttedku zaplatit. Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti
uhradi kupujici.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem
pfejdou na kupujicitho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou
ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Ucastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznaceny
v piffslusném katastru nemovitosti. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu
vlastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti.



5.3 Pokud by doslo z jakéhokoli davodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20-ti dni od pravni moci rozhodnuti o
zastaven{ fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj.
zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim pfipadnych nedostatkay,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VI.
Nebezpeci skody a pfedani nemovitosti

0.1 Nebezpec¢i Skody na pfedmétnych nemovitostech pfechazi na kupujictho okamzikem vkladu
vlastnického prava kupujicich na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Pfedani a pfevzeti nemovitosti bude uskutec¢néno nejpozdéji do ............... pracovnich dnt ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného pfedavaciho
protokolu.

VII.

Zavérecna ustanoveni

7.1 Prodavajici a kupujici se nad rimec vyse uveden¢ho dohodli, ze v pfipad¢ pisemné zadosti
kupujictho prodavajici zajisti na své naklady demolici budovy ¢.p. 836 postavené na pozemcich
parc.¢. 1684/75 a parc.¢. 1684/96, Styfice, obchod, pfi¢emz prodavajici si ponecha veskerj material
z této demolice. Blizs§i podminky pfipadné demolice stanovi samostatna dohoda mezi kupujicim a
prodavajicim.

7.2 Smlouva je platna a tcinna okamzikem jejtho uzavieni smluvnimi stranami.

7.3 Smluvni strany timto souhlasné¢ prohlasuji, Ze v souvislosti s pievodem vlastnického prava
k pfedmétnym nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné
uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupe,

¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu pfedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

@) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvée, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ac¢inna.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Zze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsf deseti let s ohledem na jeji povahu a amysl stran byt ji
vazany po celou dobu jejiho trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze
dale postoupit. Soucasn¢é se smluvni strany dohodly, ze kupujici nejsou opravnéni jednostranné
zapocitat jakoukoliv svoji pohledavku za prodavajicim vuci pohledavce prodavajictho vyplyvajici
z této smlouvy.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany prevzaly



nebezpe¢i zmény okolnosti. Pfed wuzavienim smlouvy strany zvazily plné¢ hospodafskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zniama
skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze
smlouvy. Smluvn{ strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale
pravnim fadem CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
stran.

7.9 Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

7.10Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoven{ a jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné vkladové fizen.

7.11 Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a ze nebyla ujednana v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

prodavajici kupujic
ParCars.r.o. i
Jifi Pecina, jednatel



