Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a nasl) zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik (ddle jen také ,, NOZ*), ve znéni zmén a doplikii, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Mgr. Pavel Bures, IC 66224748, Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 556, PSC 500 03, insolvenéni spravce
dluznika Josefa Stehlika, nar. 11.09.1984, bytem hlasen Bohuslavice 231, PSC 549 06 — v insolvenénim Fizeni
vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp. zn. KSHK 42 INS 5170/2014.

(déle jen ,, prodavajici ¢. 1 *)

a

Iveta Sitinova, nar. 30.12.1987, trvale bytem Bohuslavice 240, PSC 549 06
(dale jen ,, prodavajici ¢. 2 )
(dale dohromady také jako ,,proddvajici)

bytem/se sidlem ........................
(dale jen ,, kupujici «)

(spole¢né téz jako ,,smluvni strany)

takto:

1.
Preambule

1.1 Kazdy z prodavajicich je opravnén nakladat s podilem ve vysi id. 1/2 na nemovitych vécech specifikovanych
V bod¢ 1.4.

1.2 Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 4.3.2014 ¢j. KSHK 42 INS 5170/2014-A-6 byl
V insolvenénim fizeni zjistén Gipadek dluznika Josefa Stehlika, nar. 11.09.1984, bytem hlasen Bohuslavice
231, PSC 549 06 (dale jen ,dluznik*) a soudasnd povoleno fefeni upadku oddluZenim. Insolvenénim
spravcem byl ustanoven Mgr. Pavel Bures, IC 66224748, Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 556, PSC
500 03. Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 14.7.2014 ¢.j. KSHK 42 INS 5170/2014-B-6
bylo schvaleno oddluzeni plnénim splatkového kalendare. Prodédvajici €.1 je opravnén nakladat s podilem ve
vysi id. 1/2 na nemovitych vécech specifikovanych v bodé 1.4. z titulu zapisu tohoto majetku do majetkové
podstaty dluznika v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho
feseni (dale jen ,,IZ). Prodavajici ¢. 1 je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu
zajisténého vétitele Hypotécéni banky a.s. ke zpenézeni predmétného spoluvlastnického podilu ve vysi id. 72 na
nemovitych vécech.

1.3 Prodavajici ¢. 2 je opravnén nakladat s podilem ve vysi id. 1/2 na nemovitych vécech specifikovanych v bod¢
1.4 z titulu vlastnického prava.

1.4 Pfedmétnymi nemovitymi vécmi jSou:
- pozemek p.¢. 431 - zahrada, evidovana vyméra 110 m?2, zplisob ochrany - rozsahlé chranéné tizemi, zemé&délsky
pudni fond
- pozemek p.¢. 432 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovand vyméra 581 m?, zplisob ochrany - rozsahlé chranéné
uzemi

Soucasti je stavba: Bohuslavice, ¢.p. 231, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 432



vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralove,
Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Bohuslavice a k.i. Bohuslavice nad Metuji, na LV ¢. 299 (dale jen
»predmétné nemovitosti®).

1.5 Prodavajici ¢.1 je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu zajisténého véfitele zpenézit
predmét prodeje mimo drazbu nejvyhodnéjsi nabidce.

1.6 Prodavajici ¢. 1 konstatuje, Ze v souvislosti s prodejem piredmétnych nemovitosti podle této smlouvy splnil
vSechny podminky, jak mu byly stanoveny zajisténym vétitelem.

1.7 Prodavajici ¢.1 prohlaSuje, Ze ohledné predmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
nému spor o vylouceni predmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.

1.8 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajicich o vécném a pravnim stavu piedmétnych
nemovitosti, jakoz i o prubéhu insolvenéniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje
je pro ucely této smlouvy mezi G¢astniky za nesporné.

1.
Predmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodavaji touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.4 této smlouvy se
vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, tj. zejména venkovnimi tipravami, do vylucného vlastnictvi kupujiciho
za vzajemn¢ ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti
specifikované v ¢l. 1. odst. 1.4 této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, do svého vylu¢ného
vlastnictvi pfijima.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Dle ust. § 283 odst. 5 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpiisobech jeho feseni (dale jen ,,IZ*) zpenézenim
piredmétnych nemovitosti v rozsahu spoluvlastnického podilu ve vysi id. %4, kterym disponuje prodavajici ¢. 1
nepiechdzeji na kupujiciho zavazky vaznouci na tomto spoluvlastnickém podilu.

3.2 Prodavajici dale prohlasuji, Ze v dob¢€ od uzavfeni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi biemeny, ani najemnimi
pravy nezatizi.

3.3 Prodavajici ¢. 1 prohlaSuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji zpenéZenim
predmétnych nemovitosti v rozsahu vaznoucim na spoluvlastnickém podilu ve vysi id. % ve vlastnictvi
dluznika. Prodavajici ¢. 1 dale prohlasuje, Ze ucCinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky
dorucéeni vyrozuméni o zahajeni exekuce a uCinky vydanych exekuénich ptikazi, ostatni zdvady vaznouci na
spoluvlastnickém podilu ve vysi id. 4 ve vlastnictvi dluznika, v¢etné neuplatnénych predkupnich prav podle §
284 odst. 3 a 4 1Z a véetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, Vv souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 1Z
zanikaji také zpenézenim tohoto spoluvlastnického podilu ve vysi id. ¥z ve vlastnictvi dluznika.

3.4 Kupujici bere na védomi, ze vymaz zatizeni predmétnych nemovitosti bude predmétem dalSich vkladovych
Fizeni na katastru nemovitosti, které podléhaji poplatkové povinnosti. Tyto spravni poplatky je povinen uhradit
kupujici z vlastnich prostfedkii nad ramec sjednané kupni ceny.

3.5 Spoluvlastnicky podil ve vysi idealni Y2 na nemovitych vécech specifikovanych v bod¢ 1.4 této kupni smlouvy,
ve vlastnictvi prodéavajiciho €. 2, je zatizen zastavnim pravem ve prospéch zéstavniho véftitele Hypotecni
banky, a.s. Podle sdéleni tohoto zastavniho véfitele ze dne 24.10.2017 je zastavni véfitel pripraven se vzdat
zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu na nemovitych vécech o velikosti %2 ve vlastnictvi prodavajiciho
¢. 2, a to po uhrad¢ casti kupni ceny (po odpoctu nékladi s prodejem) na ucet tohoto zastavniho véfitele.
Podminky vystaveni tohoto prohlaseni budou dohodnuty pied uzavienim této kupni smlouvy. Kupujici je s
timto pravnim i faktickym stavem srozumén. Po zaplaceni ¢asti kupni ceny na ucet zastavniho véfitele,
prodavajici ¢. 2 neodpovida za realizaci vymazu shora popsaného zastavniho prava vaznouciho na idealni %2



nemovitosti ve vlastnictvi prodavajiciho ¢. 2. Kupujici vyslovné prohlasuje, ze z tohoto titulu nebude vznaset
viéi prodavajicimu €. 2 zadné dalsi naroky.

3.6 Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav pfedmétnych nemovitosti, s timto stavem se osobné

seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a lezi* (Ghrnkem), ve smyslu § 1918 NOZ, kupuje.

V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.4 této smlouvy Cini Castku ve vysi
............ - K¢ (slovy: .................... korun &eskych), z ¢echoz kazdému z prodavajicich nalezi jedna
polovina. Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do piedani a pievzeti pifedmétu prodeje neméni.
Rovnéz z ni nejsou piipustné zadné slevy, ani jina snizeni dodateén€ pozadovana kupujicim.

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpasobu thrady celé kupni ceny za pfedmét prodeje takto:
V ramci podminek e-aukce (vybérového fizeni) uhradil kupujici celou sjednanou kupni cenu za predmétné
nemovitosti na ucet organizatora drazebni spoleénosti PROKONZULTA, a.s., ¢.u. 4211128192/6800, jakozto
subjektu poveéfenému prodéavajicimi administraci vybérového fizeni na prodej pfedmétnych nemovitosti. Kupni
cena byla pfed uzavienim této smlouvy a dle podminek Smlouvy o provedeni elektronické aukce ze dne
13.11.2017 ptevedena drazebni spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., na prodavajici dle instrukci ve Smlouvé o
provedeni elektronické aukce ze dne 13.11.2017.

4.3 Dai z nabyti nemovitych véci je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1 zdkonného
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci. Platcem i poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci je kupujici. Kupujici bere na védomi, Zze je povinen v zakonem stanovené lhuté (dle
zakonného opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci) podat danové ptiznani k dani
Z nabyti nemovitych véci a tuto dan také sadm ze svych vlastnich prostiedkil zaplatit.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2 této smlouvy.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pradvo a veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem prejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy
vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Utastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod. Smluvni strany si
poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Névrh na zahijeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu afadu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod jsou povinny podat a podepsat
vSechny tfi smluvni strany, a to do péti pracovnich dnd po nabyti ti¢innosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé€ této smlouvy ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se Gcastnici této smlouvy do 20 dnti od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu
na vklad uzavtit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni
cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkd, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti
navrhu na vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho
po kalendaifnim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho Gradu
dafiové pfiznani k vyméteni dan€ z nabyti nemovitosti s tim, ze je povinen tuto dan sam ze svych prostfedkl
zaplatit. Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.



6.1

6.2

6.3

VI.
Nebezpeci Skody a piredani nemovitosti

Nebezpeci Skody na predmétnych nemovitostech pfechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

Prodavajici predaji pfedmétné nemovitosti, zejména veskeré klice a jina pfistupova zatizeni k predmétnym
nemovitostem do 10 pracovnich dni od ptedlozeni vypisu z katastru nemovitosti prokazujiciho nabyti
vyluéného vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym nemovitostem. O pifedani bude pofizen pisemny
protokol.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmétné
nemovitosti zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, kterd by v piipadé zmareni ucelu této
smlouvy nesla neprodlen¢ zrusit.

VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Smlouva je platnd a uc¢inna okamzikem jejiho uzavieni vSemi smluvnimi stranami. Smluvni strany v dané
souvislosti dale ujednavaji, ze jakékoli vedlejsi ujednani ptfi smlouve, resp. po jejim uzavieni mezi nimi
musi byt u¢inéna pisemne¢, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

7.2 Kupujici prohlasuje v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe pievzal nebezpeci zmény okolnosti.
Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pln¢
védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazné omezila
zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

7.3 Kupujici je dikladné seznamen se stavem pfedmétnych nemovitosti a prohlasuje, Ze pfedmétné nemovitosti
nabyva s védomim, Ze mohou trpét vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, ze vyse kupni
ceny byla smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem na shora uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema
pravo, z duvodu, ze predmétné nemovitosti trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné Casti
zaplacené kupni ceny. Nastane-li n€ktery z uvedenych piipadd, nejednd se o podstatné poruseni této
smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

7.4 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a déle prdvnim
fadem CR.

7.5 Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany m¢ly a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi
jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladda zadny zavazek zadné ze stran.

7.6 Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi v§emi smluvnimi stranami.

7.7 Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni,

jedno vyhotoveni bude pouzito pro ptislusné vkladové fizeni a jedno vyhotoveni obdrzi drazebni spole¢nost
PROKONZULTA, a.s.

7.8 Smluvni strany sou¢asné prohlasuji, Zze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile,
urCité, vazné a srozumitelné, ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.



Prodavajici ¢.1 Prodavajici ¢. 2

Vo dne............... 2017

Kupujici

Seznam priloh:
e Usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 4.3.2014 ¢.j. KSHK 42 INS 5170/2014-A-6
e Usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 14.7.2014 ¢.j. KSHK 42 INS 5170/2014-B-6
e Pokyn zajisténého véritele
e kopie sdéleni Hypote¢ni banky, a.s. o podminkach zaniku zastavniho prava
e LVE.299



