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Urkundenrolle-Nr. 0066/2012
Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben.

Verhandelt
am einunddreif¥igsten Januar 2012
vor dem unterzeichnenden
Notariatsverwalter

Martin Blaudeck

mit dem Amtssitz in
08280 A U E / Sachsen
Schwarzenberger Stralte 13

welcher sich auf begriindetes Ersuchen nach 08340 Schwarzenberg, Hotel
Neustadter Hof: Granhainer Stralle 24 begab,

arschienen heute,
ebenda,

1.
Liquidator Mgr. Ivan Hlousek, geb. am 28.01.1867
wohnhaft: Prag 4, Zabehlice, Relcicka 2842/15. PLZ 141 00, Tschechische Re-

publik
hier héndeind als Liquidator der Firma

Stredoceske energeticke zavody, Staatsbetrieb in Abwicklung, Prag 4, U
Mlyna 1755/5, PLZ 141 00, Tschechische Republik

seine Vertretungsbefugnis nachweisend durch einen beglaubigten Auszug aus
dem Handelsregister des Stadtgerichts Prag, Abteilung ALX, Einlage 458 vom
54 01.2012 samt deutscher Ubersetzung durch einen vereidigten Dolmetscher
und der Apostille des Justizministerium der Tschechischen Republik (Veronika
Lindova) vom 24.01.2012, die dieser Urkunde im Criginal angesiegelt sind

(Anlage)

_im nachfolgenden auch bei mehreren der "Ubergeber” oder “Verkiufer" ge-
nannt -




- im nachfolgenden auch bei mehreren der "Ubernehmer" cder “Kéufer"” ge-
nannt -

welter erschien als Dolmetscherin

3. Frau ing. Zuzana Mehlhornova
geb. am 10.11.19860
wohnhaft; CZ-62100 Brno, Oresinska 34

D. Beteiligte zu 1. wies sich dem Notar zur Gewillheit der Person aus durcn
Vorlage seines tschechischen Reisepasses mit der Nr. 34656857 und d. Betel-
ligte zu 3. durch tschechischen Reisepass mit der Nr. 355392414,

D. Betelligte zu1 2. wies sich aus durch Vorlage d. gilltigen mit Lichtbild versehe-
nen amtliichen Ausweises.

Gegen die Geschaftsfahigkeit der Beteiligten bestanden seitens des Notars kei-
ne Bedenken.

Der Notar fragte d. Ersch., ob der Notar in der selben Angelegenheit, die Ge-
genstand dieser Urkunde ist, aulierhalb der notariellen Amtstatigkeit tatig war
oder ist. Die Frage wurde von d. Ersch. verneint; ist im Nachfolgenden vom
Notar die Rede, ist hierunter auch der Amtsvertreter oder Nachfelger zu verste-

hen.

Der Erschienene zu 1. ist der deutschen Sprache nicht hinreichend machtig.
Der Vertrag wurde daher von der Erschienenen zu 3., welche eine &ffentiich
bestellte Dolmetscherin flir Deutsche Sprache nach dem tschechischen Recnt
ist, ibersetzt. Der Beteiligte zu 1. verzichtete trotz Belehrung des Notars Uber
sein Recht eine schriftliche Ubersetzung verlangen zu kdnnen, auf eine schriftii-

che Ubersetzung der Urkunde.
Alle Beteiligten verzichteten auf eine Vereidigung der Erschienenen zu 3. .

Der Notar hat die Vertragsteile vorab darauf hingewiesen, dass eine Beurkun-
dung der nachfolgenden Erklgrungen nach den Bestimmungen des Beurkun-
dungsgesetzes im Regelfall nur erfolgen soll, wenn den Beteiligten spatestens
14 Tage vor dem Beurkundungstermin ein Vertragsentwurf vorlag.

Die Vertragsteile bestatigen im Hinblick darauf ausdriicklich, dass thnen der
Vertragsentwurf am 16.01.2012 zugegangen ist. |
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Vorbemerkung

%..

Der Ersch. zu 1. erklarte vorab:

ich bin der Liquidator der Firma; die in Veriretung der Tschechischen Republik
als Eigentimer Ober den nachbezeichneten in Schwarzenberg gelegenen

Grundbesitz verflgt. Aufgrund behdrdlicher tschechischer Auflage bin ich ver-
pffichtet - auch fir in Deutschland gelegene Grundstlicke - diese an den -

 Hachstbietenden zu versteigern. Gemal den Vorschriften der Tschechischen

Republik ist dies bezlglich des nachfolgend bezeichneten Grundbesitzes ge-
schehen. Das Protokoll der Versteigerung ist der Urkunde lediglich zu Beweis
zwecken (damit der Ablauf der Versteigerung dokumentiert ist) angesiegelt; auf
ein Verlesen wird trotz Belehrung verzichtet (Anlage 2).

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass er das {schechische Recht nicht kennt.
Er hat darauf hingewiesen, dass aus seiner Sicht erhebliche Zweife! bestehen,
ob aufgrund der erfolgten Versteigerung ein Vertrag zustande gekommen ist.

s bestehen daher aus seiner Sicht keinerlel Pflichten den heutigen Vertrag zu

schliellen.
Alle Beteiligten erklaren jedoch, dass sie unabhangig von der erfn::aigten Verstei-

gerung den nachfolgenden Vertrag schiiellen méchten.

samtliche Beteiligten erkl@ren weiterhin, dass aus der Versteigerung und der
heutigen Beurkundung keine doppelten Pflichten und Forderungen entstehen
sollen. Sollten zwischen der Beurkundung und der Versteigerung Abweichun-
gen bestehen, geht die nachfolgende Beurkundung vor. Fir den nachfolgenden
Vertrag soll ausdriickilich deutsches Recht gelten.

Nunmenr schliefen wir nach deutschem Recht folgenden

Immobilienkaufvertrag

und erkldren zu Protokoll:
_§ 1
Ve_rtragsgegenstand
1.) Der Ubergeber verkauft dem Ubernehmer
Zu Alleineigentum
- mit Schleusenrecht in Abt. If -

- ansonsten lastenfret, wozu der Ubergeber Sorge zu tragen hat -

den beim Amtsgericht Aue eingetragenen Grundbesitz,




zum Grundbuch ven Schwarzenberg

Blatt 895

- das Flurstiick 1274/3 groflk gesamt gm 3.288
gelegen in Schwarzenberg, Robent-Koch-Stralle 7
Gebaude- und Freiflache

- hachstehend "Vertragsgegenstand” genannt -

mit allen Rechten, Pflichten und gesetzlichen Bestandteilen

2.) Grundhucheinsicht

Der Notar hat sich Uber den Grundbuchinhalt durch Einsicht in das elektroni-
sche Grundbuch vom 24.01.2012 informiert. Er hat die Beteiligten darauf hin-
gewiesen, dass der heutige Grundbuchstand hiervon abweichen kann und auf
die damit verbundenen Risiken hingewiesen. Die Beteiligten bestanden auf Be-

urkundung.
£S sind eingetragen in

Abt. Il fd Nr. 1: Schleusenrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer des
Flurstlicks 1274 a, Biatt 324,

Abt. lll: keine Rechte.

D. Betelligte zu 1. erklarte, keine weiteren den Vertragsgegenstand betreffen-
den Eintragungen veranlallt zu haben.

§ 2
Kaufpreis\Wert
1.) Der Kaufpreis des Vertragsgegenstandes betragt gemat Vorbemerkung

€
(i.W. Euro

Auf ihn wurde bereits vom Kaufer eine Vorauszahlung (Kaution) auf das Konto
des Liquidators in Hohe von 5.000,00 € bezahlt. Diese Kaution wird auf den
Kaufpreis verrechnet. Der Verkaufer bestatigt quittierend den Empfang. Der
Notar hat auf die damit verbundenen Vorleistungsrisiken hingewiesen und an-
geraten, den Kaufpreis erst nach Kaufpreisfalligkeit zu zahlen. Die Beteiligten
bestanden auf Beurkundung in der vorliegenden Form.




2
a) Zahlung/Falligkeit

Der Restkaufpreis ist bis zum auf das Konto des Liquidators zu zah-
len

Nr. 2105688015/2700
SWIFT (BIC): BACXCZPP
IBAN: CZ54 2700 0000 0021 0568 8015

bei der UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Verwendungszweck ist Vor- und Familienname bzw. Firmenname, Personal-

ausweis-Nr, und SZB Nr. 1274/3
(Schwarzenberg Grundstick 1274/3).

Der Notar wies auf die mit dieser Zahlungsweise verbundenen Gefahren hin. &r
hat nachdricklich darauf hingewiesen, dass somit eine Zahlung vor grund-
buchmafiger Sicherung des Eigentumsitbertragungsanspruchs des Kaufers
erfolgen kann.Die Parteien bestanden gleichweohl auf dieser Zahlungsweise.

Sollte die Lastenfreistellung vom Ubergeber bzw. Verkaufer nicht herbeigefiihr
werden koénnen, hat er alle im Falle der Ruckabwicklung anfallenden und ange-
fallenen Notar- und Grundbuchkesten zu fragen.

b} Verzinsuna

Der Kaufpreis ist bis zum Falligkeitseintritt nicht zu verzinsen. Der Notar hat auf
die Verzugsfolgen und darauf hingewiesen, dass mit Ablauf der Zahlungsfrist

(siehe vorstehend) Verzug eintritt,

Bei nicht fristgerechter Zahlung ist dieser oder fallige Teile davon ab Faliigkeit
mit 5 % jahrlich (ber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen.

Die Zinsen sind jederzeit auf Anforderung des Ubergebers zur Zahlung fatlig.
Die Geltendmachung eines dariiber hinaus gehenden Verzugsschadens bleibt
vorbehalten. -

Einer besonderen Inverzugsetzung bedarf es nicht. Der Ubernehmer verzichtet
nach ausdriicklicher Belehrung auf eine Mahnung zwecks Ausldsung der Ver-
zugsfolgen.

¢} Der Ubernehmer darf gegen den Anspruch des Ubergebers auf Zahlung des
Betrages und eventueller Verzugszinsen nur aufrechnen oder ein Zurtckbehal-
tungsrecht ausiiben, wenn seine Forderungen unbestritten oder rechiskraftig
sind.

.........



3
a) R{cktritt

Die gesetzlichen Rucktrlﬂsrechte des Ubergebers bleiben trotz der erklarten
Auflassung bestehen. -

Falls der Ubernehmer nach Bekanntgabe jeglicher Zahlungsfalligkeiten, auch
der Grunderwerbsteuer und der Notarkosten, nicht zahlt, kann der Ubergeber,
ohne dass es der Gewahrung einer Nachfrist bedarf, vom Vertrag zurGcktreten
und ohne, dass es eines weiteren Nachweises bedarf den Notar auffordern, die
Rlckabwicklung des Vertrages vorzunehmen.

Dabei hat das Grundbuchamt den Nachweis der Ricktrittsvoraussetzungen
nicht zu prifen, dieser Dblfegt allen dem amiierenden Notar.

Samtliche Kosten, die durch die vorstehende Regelung entstehen gehen zu
| asten des Ubemehmers

b) Der Ubergeber kann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die Zahlung des Kauf-
preises gemaf vorstehend 2a) nicht bis zum erfoigte. In dem Faile
nat der Kaufer alle entstandenen Kosten zu tragen. Sie sind von der Kaution
abzuzienen. Die Kaution ist abziglich vorstenender Kosten innerhalb eines Mo-
nats nach Auslbung des Rucktrittsrechtes an den Kaufer zuriickzuzahlen,

Der Rlcktritt st gegentber dem Notar zu erkiaren. Die Vollmacht fir die nach-
genannten Notariatsangestellten bezieht sich auch auf diesen Ruckitritt. Die
dadurch entstehenden Kosten hat der Kaufer zu tragen.

4.) Zwangsvollstreckunagsunterwerfung

Wegen der Verpflichtung zur Zahlung des o. g. Betrages gem. den obigen Re-
gelungen und der Zinsen unterwirft sich der Ubernehmer - bel mehreren als
Gesamtschuldner - hiermit der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Ur-
kunde in sein gesamtes Vermogen.

Der Ubergeber ist berechtigt, sich jederzeit ohne weiteren Nachweis eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Urkunde erteilen zu lassen.

Eine Beweislastumkehr fur die Vollstreckungsgegenklage ist mit diesem teilwei-
sen Nachweisverzicht nicht verbunden.




§3
Rechts- und Sachmingelhaftung/Ubergabe/besondere Absprachen

1.) Soweit der Ubergeber in dieser Urkunde nicht ausdriicklich Leistungspflich-
ten Gbermnimmt, erschépfen diese sich darin, den Grundbesitz zur in der Urkun-
de bedungenen Zeit an den Ubernehmer zu Ubergeben und das Eigentum hie-
ran frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen und frel von Baulasten

zu verschaffen, soweit nicht vertraglich etwas anderes bestimmit ist.

2.) Bezlglich anderer tatsachlicher oder rechtlicher Eigenschaften des Grund-
hestzes treffen den Ubergeb:er keine Leistungspfiichten; Garantien werden von
ihm nicht Ubernommen, der Ubernehmer Ubernimmt den Grundbesiiz im ge-

genwartigen Zustand.

Dem Ubernehmer ist bekannt, dass sich der Vertragsgegenstand in einem
Hochwasserrisikogebiet befindet.

Dazu befragt, erklart der Ubergeber, ihm sei nichts bekannt Uber

- nicht im Grundbuch oder im Baulastenverzeichnis eingetragene Rechte Drit-
ter, -

- Ruckitbertragungsanspriche Dritter nach dem VermgG,

- verborgene Mangel am Grundstick,
wobei er auf die altbergbauliche Situation hinweist, insbesondere auch auf

eventuelle Radonbelasturngen.

Dazu befragt, erkiart der Ubernehmer, er habe den Grundbesiiz besichtigt.

Der Ubergeber haftet nicr 1 fir etwaige Verunreinigungen des Grund und Bo-
dens. Solche sind ihm jecoch nicht bekannt. Haftungen und [nanspruchnah-
men der Bergstadt Schnesberg bzw. Schwarzenberg gem. § 24 Abs. 2
BBodSchG werden ausgeschlossen. Dies gilt auch in den Fallen, in denen der
jeweilige Ubergeber als A.teigentimer unmittelbar nach § 4 Abs. 6 BBodSchG
in Anspruch genommen wird, so dass insoweit ein Freistellungsanspruch des
jeweiligen Ubergebers gegeniber dem jeweiligen Ubernehmer besteht.

3.) Von den vorstehender Regelungen unberihrt bleiben Anspriche und Rech-
te des Ubernehmers weg=n Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundhei: durch zu vertretende Pflichtverietzung des Uberge-
bers bzw. seines gesetzlichen Vertreters bzw. seines Erfullungsgehilfen und bei
sonstigen Schiden, die a ~f vorsatzlicher oder grob fahriassiger Pflichtveriet-
zung des Ubergebers bzw. seines gesetzlichen Vertreters bzw. seines Erfll-
lungsgehilfen beruhen. Hachstvorsorglich bleiben unberthrt die Rechte des
Kaufers, sich beim Uberg=ber zu vertretender, nicht in einem Mangel der Kauf-

sache bestehender Pflichtverletzung vom Vertrag zu losen.,

e
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Die Haftung des Ubergebers wegen Vorsatzes und Arglist bleibt unberihrt.

4.) Uber Umfang und Rechtsfolgen der hier getroffenen Vereinbarungen hat der
Notar belehr, insbesondere dartber, daf der Ubergeber wegen Verletzung von
Leistungspflichten nur insoweit in Anspruch genommen werden kann, als er
elne solche Ubernommen und verietzt hat.

g4

Ubernahme;’ErschIieﬁungs- und sonstige Anliegerbeitrage; AnschluBkos-
ten |

1.) Der Besitzlibergang mit allen Nutzen und Lasten findet statt am Tage der
vollen Kaufpreiszahlung.

2.} Mit dem Besitzibergang gehen die Nutzungen, die Gefahr und die Lasten
einschlieBlich aller Verpflichtungen aus den den Vertragsgegenstand betreffen-
den Versticherungen sowie die aligemeinen Verkehrssicherungspflichten auf
den Ubernehmer Uber. Hat der Ubergeber Vorausleistungen beziglich der Las-
ten erbracht (z. B. Grundsteuer, Versicherungspramien), sind ihm diese vom
Ubernehmer zeitanteilig zu erstatten. |

Der Ubergeber versichert, dass der verkaufte Grundbesitz ordnungsgemal
brandversichert (oder: gebaudeversichert) ist. Er verpflichtet sich, diesen Versi-
cherungsschutz bis zum Eigentumsiibergang aufrechtzuerhalten, solange der
Ubernehmer die ab Besitzibergang weitergeleiteten Versicherungsrechnungen
begleicht. Zahlungsaufforderungen an den Ubergeber, welche nach den Best-
immungen dieses Vertrages der Ubernehmer zu erfiilen hat, sind an diesen
unverziglich weiterzuleiten. |

3.) Der Notar hat mit den Beteliigten die gesetzliche Regelung zur Verteilung
der Erschlielungs- und sonstigen Anliegerbeitrage erértert und dabei inshe-
sondere auf die Zufélligkeiten und die damit verbundenen Ungerechtigkeiten
hingewiesen, die sich aus dem Abstellen auf den Baubeginn hinsichtlich solcher
MaBnahmen ergeben kénnen. Die Vertragsteile vereinbaren deshalb abwei-
chend von der gesetzlichen Regelung, dal ErschlieRungs- und sonstige Anlie-
gerbeitrdge nach Baugesetzbuch, Kommunalabgabengesetz und Gemeinde-
satzung, fir die ein Bescheid ab heute zugestellt wird, der Ubernehmer und alle
bis zum vorgenannten Zeitpunkt zugestellten Bescheide der Ubergeber zu tra-
gen hat, wobel etwaige Erstatiungsanspriiche des Ubergebers wegen Voraus-
leistungen hiermit an den Ubernehmer abgetreten werden. Kosten fUr Haus-
und Grundstlicksanschiisse an die Wasserversorgung und Elektrizitatsversor-
gung treffen diejenige Vertragspartei, die anschlieft.

4.) Der Notar wies darauf hin, daR alle Anspriche des Ubernehmers auf Uber-
tfagung des Eigentums an der verkauften Flache, in 30 Jahren ab dem gesetz-
lichen Verjahrungsbeginn verjahren. |




5.) Versorgunasleitungen

Sc:ferh unter dem Vertragsgegenstand Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
verlegt sind, hat der Ubernehmer die sich daraus ergebenden Verpflichtungen
zu Ubernehmen; eine Haftung des Ubergebers ist insoweit ausgeschlossen.

§5

Antrage

1.) Auflassung

Die Vertragsteile sind sich (iber den Eigentumslbergang des Kaufgegenstan-
des auf den Kaufer im angegebenen Erwerbsverhaltnis 2inig.

Diese Auflassung enthélt nicht die Bewilligung der Eigentumsumschreibung.
Der Notar wird hiermit unwiderruflich und vorsorglich befreit von alien Be-
schrankungen bevoliméchtigt, die Bewiliigung der Cigentumsumschreibung ge-
genuber dem Grundbuchamt abzugeben, wenn

- ihm der Nachweis volistandiger Zahlung des Kaufpreises (ohne etwaige Zin-
sen) erbracht ist, ohne dass dieser Nachweis vom Grundbuchamt zL Uberpri-

fen ist, und
-wenn alle zur Eigentumsumschreibung erforderlichen Genehmigungen vorlie-

gen, und

- samthche Vertragsbedingungen und Verpflichtungen des Ubernehmers erfiillt
sind.

Der Vollzugsantrag wird ebenfalis ausschliellich durch den Notar gestellt. Die
Seteiligten verzichten auf eigenes Antragsrecht.

Vom Eigentumsiibergang ist der Verkiufer durch einen Grundbuchauszug
zu unterrichten.

c) LOSCHUNG:

Die im Grundbuch eingetragenen Belastungen sollen geldscht werden.

Es wird Ubernommen das Schleusenrecht.
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2.V AUFLASSUNGSVORMERKUNG:

Zur Sicherung des Kaufers gegen anderweitige Verfiigungen Ober den Kaufge-
genstand bewilligt der Verkdufer am Kaufgegenstand die Eintragung einer Auf-
lassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im angegebenen Erwerbsverhalt-

nis.
Fintragung wird hiermit (gesondert voliziehbar) beantragt.

Fine aufgrund dieser Bewilligung eingetragene Vormerkung soll gleichzeitig mit
der Eintragung der Auflassung geidscht werden, was schon jefzt bewilligt und
heantragt wird, vorausgesetzt, Zwischeneintragungen - ohne Mitwirkung des
Kaufers - sind weder erfolgt noch beantragt.

Vom Auflassungsvormerkungsantrag ist der Verkaufer zeitgleich zu unter- "
richten.

Der Notar hat dartber belehrt, dass im Falle des Scheiterns des Vertrages der
Kaufer der Loschung der Vormerkung in grundbuchmaiger Form auch dann
zustimmen muss, wenn er das Scheitern zu vertreten hat.

3.3 Finanzierung

Im Falle der Bestellung von Grundpfandrechten wird schon jetzt der

R angragrcktritt

hinsichtlich der Auflassungsvormerkung gegenlber den vorrangig einzutragen-
den Grundpfandrechten

- In beliebiger Héhe, mehrfach ausnutzbar -
nebst bis zu.25 % Jahreszinsen und einer einmaligen Nebenleistung von 10 %

erkiart und die entsprechende Eintragung im Grundbuch bewilligt und bean-
tragt.

4.) Kaufpreisfinanzierung, Belastungsvollmacht

Der Ubernehmer beabsichtigt, den Kaufpreis und weitere Investitionen ganz
oder teilweise durch die Aufnahme von Darlehen zu finanzieren, zu deren Si-
cherung an dem Vertragsgegenstand Grundpfandrechte eingetragen werden
sollen. Zu diesem Zweck erteilt der Ubergeber dem Ubernehmer die nachfol-

gende Belastungsvollmacht.
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{ Der Ubergeber bevollmachtigt den Ubernehmer unter Befreiung von den Be-

| schrénkungen des § 181 BGB und unabhangig von der Rechtswirksamkeit die-
| ses Vertrages, Grundpfandrechte am Vertragsgegenstand in beliebiger Hohe

- fiir beliebige Glaubiger mit beliebigen Zinsen und Nebenleistungen vor Eigen-

) tumsilibergang zu bestellen und deren Eintragung im Grundbuch samt dingli- -

. cher Zwangsvollstreckungsunterwerfung zu bewilligen und zu

beantragen. Der Ubernehmer ist berechtigt unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB Untervolimacht zu eneilen.

Diese Volimacht gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde die
folgenden Vereinbarungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf
die Zahlungsschuld des Ubernehmers geleistet hat. Alle weiteren Zweckbe-
stimmungserkidrungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb
oder aulderhalb dieser Urkunde gelten erst, nach dem die Zahlung vollsténdig
erfolgte, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten
sie fir und gegen den Ubernehmer als neuen Sicherungsgeber.

b} Zahlungsanweisung

Soweit der zu zahlende Betrag nicht zur Freistellung des verkauften Grundbe-
sitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahiungen ge-
mai} a) zu leisten auf das vorstehend angegebene Konto des Ubergebers.

¢} Persdnliche Zahiungspflichten, Kosten

Der Ubergeber ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung
keinerlei persdnliche Zahlungspflichten. Der Ubernehmer verpfiichtet sich, den

k

Ubergeber von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung
freizustellen. |

d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf der
Ubernehmer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und Rickgewahranspri-
Che, die mit ihr zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Zahtung des zu
zahlenden Betrages in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den Uber-
nehmer Ubertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt und

beantragt.

I

Die Veolimacht gilt auch fur Ranganderungen. Von der Vollmacht kann nur durch
Erklarung vor dem amtierenden Notar Gebrauch gemacht werden.
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§6
Hinweise/alilgem. Bestimmungen

1.) Die Beteiligten anerkennen, vom Notar Uber die einzelnen vorstehenden
Passagen eingenend belehrt worden zu sein, insbesondere aber auch darilber,
dald der Eigentumsibergang erst mit der Eintragung des Ubernehmers in das
Grundbuch erfolgt, dies erst beantragt werden kann nach Zahlung aller Gebiih-

ren und Kosten, nach dem Vorliegen

- der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes und

- aller weiteren erforderlichen Genehmigungen,

undg

- der Beurkundung aller notwendigen Vereinbarungen und, daE. bei einem Ver-

stold (§ 311 b Abs. 1 BGB) der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam ist;
les gilt auch bel an sich neben dem Vertrag selbstandigen Rechtsgeschéften,

d
die nach dem Willen der Veriragsparteien zu den Vereinbarungen im Vertrag in
elnem Verhélinis gegenseitiger Abhdngigkeit stehen.

Die Vertragsparteien erkidren:
Derartige Vereinbarungen sind nicht getroffen.

Alle Vertragsbeteiligten haften fur die durch diese Beurkundung ausgeldsten
Kosten und Steuern als Gesamtschuldner, das gilt auch fur die Notarkosten,
unoeschadet der Vereinbarung dieser Urkunde. Handlungen und Unterlassun-

gen eines Gesamischuldners wirken flr und gegen den anderen Gesamt-
schuldner, ebenso Erklarungen, die einem Gesamtschuldner gegeniber abge-

geben werden, in dem Zusammenhang weist der Notar daraufhin, da Urkun-
den erst nach Bezahlung seiner Gebiihren an das Grundbuchamt geleitet wer-

den kénnen.

Der jeweilige Eigentiimer haftet fur die Rickstande an offentlichen Lasten und
Abgaben.

Eine steuerliche Beratung durch den Notar hat nicht stattgefunden. Er empfahi,
sich tber steuerliche Fragen beim Finanzamt bzw. Steuerberater zu erkundi-
gen; in dem Zusammenhang weist er darauf hin, dass, wenn der Vertragsge-
genstand innerhalb der letzten zehn Jahre erworben, ererbt, / aus einem Be-
triebsvermngen entnommen/ oder in ein Betriebsvermdgen eingelegt wurde,
Kann die Ubertragung des Grundbesitzes Einkommensteuer nach § 23 EStG
ausigsen, bei der auch bauliche Verdanderungen und Abschremungen gewinn-

wirksam werden Kdnnen.
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2.) Vollmachten fiir die Notariatsanaqestellten

ly—

Die Vertragsschlieenden erteilen den Notariatsangesteliten

Sylvia Poppe
Yvonne Bresgen
Annett Schelienberger

samtlich geschaftsansdssig: 08280 Aue, Schwarzenberger Stralke 13
jeder flr sich unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, |
Vollmacht und Auftrag,

- von der Vollmacht kann nur bei dem abwickelnden Notar, seinem amtlich be-
stellten Vertreter oder Amtsnachfolger Gebrauch gemacht werden -

die Bevollmachtigten sind nicht verpflichtet, von der Vollmacht Gebrauch zu
machen,

- alle Rechtshandiungen gegeniiber Behdrden und dem Grundbuchamt, die zur
Durchfinrung dieses Vertrages erforderlich sind, vorzunehmen und entgegen-
zunehmen. Die Bevolimachtigten kdnnen fUr die Vertragsparteien alle Erklarun-
gen, Eintragungsbewilligungen und Eintragungsantrage, auch Léschungsbewil-
igungen abgeben, die zum Vollzug zu beantragen sind.

Bei Rucktritt des Ubergebers vom Vertrag wegen Zahlungsverzuges des Uber-
nehmers kénnen die Bevollmachtigten die zugunsten des Ubernehmers einge-
ragene Auflassungsvormerkung l8schen lassen und die erforderlichen Bewilli-
gungen und Antrage stellen, wenn der Nachweis der Nichtzahiung vorliegt.

Die Bevollmachtigten sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen von der
Haftung entbunden.

Die Voilmacht erlischt ein Jahr nach Eigentumsumschreibung. Sie ist jederzeit
widerruflich.

3.) Vollmachten fiir den Notar

Der Notar wird erméchtigt, alle zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigun-
gen und Unterlagen einzuholen. Diese sollen mit Eingang bei dem amtierenden
Notar allen Beteiligten gegentiber wirksam werden;

der Notar wird weiter bevolimachtigt, unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB, alle Genehmigungen fir die Parteien zu beantragen und sie

fr alle Beteiligten in Empfang zu nehmen und sie ihnen mitzuteilen und gegen
die - auch teilweise - Versagung erforderiicher Genehmigungen die zuldssigen
Rechismittel einzulegen, Antrage zum Grundbuchamt zu bewilligen und zu be-
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antragen sowie gestellte Antrége jederzelt zu beschranken, zurlickzunehmen,
zu ergdnzen oder zu berichtigen, also die Vertragsbetemgten im Grundbuchver-

fahren uneingeschrankt zu vertreten

sowie alle irgendwie sonst noch notwendigen Erklarungen abzugeben, die zum
Vollzug dieser Urkunde etwa noch erforderlich sind.

4.) Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug dieser Urkunde erforderliche be-
hordliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Auflage oder Bedingung
ertellt, so steht den dadurch belasteten Beteiligten unter Ausschluss bestehen-
der gesetzlicher Rucktrittsrechte ein Ricktrittsrecht innerhalb von vier Wochen
nach Zugang der ersten Entscheidung der Verwaltungsbehérde zu.

Die Beteiligten sind in gleicher Weise zum Rcktritt berechtigt, wenn ein gesetz-
liches Vorkaufsrecnt oder Ankaufsrecht ausgelbt wird. Die gesetzlichen Ver-
pflichtungen des Grundstickseigentimer werden durch diese Vereinbarung

nicht berl'.'lhrt.

5.) Salvatorische Klausel!

sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiinrbar sein
oder werden, soli dadurch die Gultigkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht be-
rihrt werden. Es gelten dann anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung diejenigen Regelungen, die dem wirtschaftlichen Ergebnis der un-
wirksarnen oder undurchfiihrbaren Bestimmung méglichst nahe kommen.
Entsprechendes gilt fir etwaige Regefungslicken.

§7

SchluBbestimmungen

1.) Kostenrechnung

Samtliche Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt der Uber-
nehmer, er trégt die Grunderwerbsteuer.

Die kosten der im Vorfeld durchgeflihrten Versteigerung tragt der Ubergeber.

Ber Ubergeber tragt die Kosten der Loschung der nicht Gbernommenen Rechte.
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2.} Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:
a)das Grundbuchamt eine Ausfertigung
b)zwei Abschriften Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle - zur Erteliung der Un-

bedenklichkeitsbescheinigung
cjeine Abschrift Gutachterausschuss (Kaufpreissammiung)
d)eine Abschrift Stadt Schwarzenberg als Mitteilung insbesondere nach § 28

BauGB zur Erklarung Gber gesetzliche Vorkaufsrechts
dyVerkaufer zwei beglaubigte Abschriften/Ausfertigungen

e}Kaufer zwel beglaubigte Abschriften
f) Rechtsanwalt Halaburt, Karlsbad 1 beglaubigte Abschrift

3.) Genehmigung

Notar im Sinne dieser Urkunde ist auch der Notariatsverwalter

Diese Urkunde wurde den Erschienenen vom amtierenden Notar vorgelesen,
von den Erschienenen genehmigt und eigenhdndig unterschrieben und dann

vom Notar unterzeichnet.

gez. lvan Hlousek

gez
gez. Zuzana Mehihornova
gez. Notariatsverwalter Martin Blaudeck

L.S.
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