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NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., Obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,Smlouva“ nebo ,ndfemni smiouvd'),

T —— ——

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smiuvnimi stranami:

ParCar s.r.0., IC: 255 45 043, sidlem PraZakova 836/68. Styfice, PSC 639 00, Brno, zapsana v OR vedeném KS
v Brné, oddil C, vioZka &. 32204, bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Gisio Udtu:
2106457497/2700, kontakt: tel ) I, Zasloupena Jifim Pecinou - jednatelem spole&nosti

(dale jen ,pronajimatel*)

HoSek PitStop s.r.o., IC: 018 78 352, sidlem Hybesova 437/46, Staré Brmo, PSC 602 00, Bmo. Zzapsana v OR
vedeném KS v Brné, oddil C, vioZka &. 79658, bankovni spojeni: 8SOB, as.. &0 259841714 / 0300, zastoupena

Robinem Hoskem - jednatelem spoleCnosti (dale jen ,ndjemce”)

pronajimatel a ndjemce spolecné (dale také jen jako “Ucastnici smiouvy “ nebo “smiuvni strany *)

Preambule
1. Pfi jednani o uzavieni této najemni smiouvy si smiuvni strany vzajemné sdélily viechny skutkové a pravni
okolnosti, o nichZ védély nebo v&dé&t musely, tak, aby se kaZdd ze smiuvnich stran mohia presveédéit o moZnosti
uzavfit platnou smiouvu a aby byl kaZdé ze smiuvnich stran zfejmy Jejl zajem tuto najemni smicuvu uzaviit,
Smysiem a (felem této najemnl smlouvy je dobré uspofadani vzajemnych prav a povinnosti viech jejich

UCastnika.

2. Veden| snahou pfesné definovat zavazky a opravnéni, kterd v této najemni smiouvé jednotlivym G&astnikim
vzniknou, konstatuji nize G&astnici Gcel najemni smiouvy a skutkovy stav, ze kterého bylo pfi konstrukci této
smiouvy vychézeno.

.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem

a) Nemovitych véci: Stavby — Styfice, ¢.p. 836, obchod, postavené na pozemcich par.&. 1684/75, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 1007 m2 a par.€. 1684/96, zastavénd plocha a nadvofi o vymé&fe 304 m2, a dale
pozemkd - par.. 1684/75, par.Z. 1684/96 a par.C. 1684/64, ostatni plocha o vymeéfe 1998 m2, vée v k..
Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto,

D) movitych véci tvofenych scuborem vybaveni autoservisu, vrozsahu specifikovaném v soupisu movitych
véci, ktery tvofi pfilohu . 1 k této najemni smiouvé: soucasti soupisu a tedy pfedmétem najmu i elektrické
golfové vozitko, ktery pronajimatel dava najemci do uZivani bez akumulatoru, pfiem2 najemce se Zzavazuje,
Ze do pfedmétného golfového vozitka poridi pfi zapoéeti najmu a na své néklady novy akumulator, kteryzto
timto ujednanim ke dni ukondeni najmu bezUplatné pfevadi do viastnictvi pronajimatele,

¢) Nemovité véci: Stavby reklamniho pylonu postavené na pozemku par.g. 59/5 vie v k.G StyFice, obec Brno,
ckres Bmo-mésto; smiuvni strany na tomto misté konstatuji, Ze pozemek par.C. 59/5 je ve viastnictvi tfeti
osoby (OHL ZS a.s.) a tudiZ nen( predmétern této n&jemni smicuvy.

Predmét najmu /
\
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Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uZivani veskeré Nemovité a movité viéci specifikovane v El. |.
této Smilouvy, s vyiimkou mistnosti — kanceléfe, situované v prvnim poschodi shora rubrikované stavby, a
serverové skfiné (se vSemi rozvody) umisténé v kanceldfi vedouciho prijmu zakazek situované v pfizemi
pfedmétné stavby (dale jen ,pfedmét najmu®) a Néjemce takto specifikovany pfedmét najmu do sveho uzivani
(najmu) pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed sjednanim této najemni smlouvy Pfedmét najmu fadné prohléd! a neshledal v ném
sadnych vad, které by branily jeho uZivani k GEelu sjednanému touto Smiouvou.

Pronajimatel touto Smiouvou pfenechava Predmét najmu najemci k uZivani vsouladu s uZelem namu
specifikovanym v &l. Ill. této Smiouvy za najemné uvedene v élanku VI. 2 ndjemce se zavazuje Pfedmét najmu od
pronajimatele pfevzit nejpozdéji do 10 dnd od uzavieni této smiouvy k uZivani za UEelem uvedenym v této
Smilouvé, a zavazuje se Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodéf a pronajimateli platit najemné a dalsi platby
spojené s najmem sjednané nebo vyplyvajici z této Smiouvy.

Najemce nema pravo provozovat jinou ginnost nebo zmeénit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vypiyva z
Géelu najmu specifikovaného v &l. l1l. této Smiouvy.

Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, jakoz i osobam jim povéfenym, pfistup do mistnosti a k serverove
skfini, specifikované v bodé 1 tohoto &lénku, a to kazdy pracovni den vZdy od 8.00 do 17:00 hod.

Il
U&el najmu

Pronajimatel pronajima v souladu s touto Smiouvou a obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy Pfedmét najmu
ndjemci za Uéelem provozovani podnikatelské &innosti spoCivajici v provozu autoservisu — oprav silniCnich
vozidel.

V.
Stav a pfedéni Pfedmétu najmu

Pronajimatel timto odevzdava najemci Pfedmsét najmu se v&im, co je tfeba k jeho fadnému uzivani v souladu se
sjednanym Ggelem najmu, a prohlasuje, Ze bude &init vie, aby mohl byt napinén G&el ndjmu, bude zabezpecovat
fadné pinéni dodavek energii a sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Predmétu naimu spojeno (je-li to
ujednano) a bude Pfedmét najmu udrZovat v takovém stavu, aby umoznil najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmem.

Najemce vysiovné prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu, a 2e tento stav je zpusobily k uzivani
v souladu s uvedenym Udelem najmu.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci Pfedmét ngjmu nejpozdéji do 25.5.2015. Pro posouzeni stavu pfedmétu
najmu je rozhodujici den jeho pfedani.

V.
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s uginnostf od 25.5.2015.

Vi.
Najemné a kauce =

Uzastnici této Smiouvy se dohodli, Ze najemné za uzivani




® casti Pfedmétu ndjmu definované v &. I. bodé 1 pism. a) a b) této najemni smiouvy &ini 200.000,- K& bez
DPH za kalendaini mésic; k této &astce bude pFipoftena sazba dané z pfidané hodnoty ve vySi platné v

dobé vystaven( dafového dokladu,

® casti Pfedmétu najmu definované v &l. |. bodé 1 pism. c) této najemni smiouvy ¢ini 1.000,- K& bez DPH za
kalendafni meésic; k této Eastce bude pripoCtena sazba dané z pfidané hodnoty ve vy3i platné v dobé
vystaveni dafového dokladu.

V najemném nejsou zahrnuty naklady souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim Predmeétu

najmu.

Najemce se zavazuje sjednané najemné za Pfedmét najmu platit v masi&nich splatkach, tedy v &4stce 201.000.-
K¢ bez DPH, a to vzdy pfedem nejpozdgiji do kazdého 10. dne kalendafniho mas ice, na které se ndjemné plati, a
to na uet pronajimatele uvedeny v zahlavi této najemni smiouvy dale jen (-najemné”),

Pro platbu najemného bude pronajimatelem vystaven a najemci doruéen udetn| doklad.

Najemce se zavazuje sloZit nejpozdéji do 5 dnii od uzavieni této smlouvy, na (et pronajimatele vedeny uJ &

T BANKA, a.s., &islo Udtu: 0002134483/5800 ¢astku ve vysi 1.229.630,- K& (odpovidajici soultu Eastky 500.000,-
KC a dastky 729.630,- K& coby trojnasobku mési&niho najemného + DPH), a to Jako penéZitou jistotu (dale jen
-Kauce") k zajisténi a kompenzaci veskerych pohledavek pronajimatele viai najemci souvisejicich, tykajicich se
¢ vyplyvajicich z najmu zaloZeného touto najemni smiouvou. V opadném pfipadé ma pronajimatel pravo od této
najemni smiouvy odstoupit. Pronajimatel je opravnén z této kauce cerpat financni prostredky zejména v pfipadé,
Ze najemce nezaplati Fadné a véas najemné, &i jiné platoy souvisejici &i vyplyvajici z najmu, ke kterym je dle této
Smiouvy povinen (napF. néklady, jez ma dle této smiouvy nést ndjemce, nahrady $kod, vyudtovani sluzeb,
smiuvni pokuty, Groky z prodlieni apod.), pfipadné je pronajimatel kauci oprévnén pouzit na nahradu 3kod, které
najemce na Pfedmétu najmu zpuscbil a na nédhradu nakladd, které pronajimatel nutné vynalozil v souvislosti
S odstrafiovanim skod nebo diuznych dhrad dle této Smiouvy. O kaZdém uskuteénéném pouziti kauce je
pronajimatel povinen najemce pisemné informovat. Pro pripad ddvodného cerpani kauce pronajimatelem, je
najemce povinen kauci dopinit do plvodni vySe, a to ve Ihaté do 7 dnd od oznameni pronajimatele o pouZiti
Kauce nebo jeji dasti. Pronajimatel se zavazuje tuto kauci vratit najemci, a to pe skonéen/ této najemni smilouvy a
poté co, pronajimatel provedi vyuCtovani dle této Smilouvy za dobu trvani najemniho vztahu v zékonem
stanovené |hité, nebude-li pouZita na kryti jeho pohledavek. Bude-ii pronajimatel v prodlen| s vracenim Kauce,
Zavazuje se zaplatit najemci trok z prodieni ve vysi 0,05% denné z dluzné Castky. Ke sloZené kauci nepfirdsta
Zadne piisluSenstvi a pronajimatel tak nenf povinen Zadné prislusenstvi kauce vydat.

VySi najemného je pronajimatel opravnén jednostranné ménit jedenkrat roéné o &astku, kterd bude odpovidat
primémé roéni mife inflace udavane Ceskym statistickym Gfadem jako mira inflace vyjadiena primérnym ro&nim
vyvojem Spotrebitelskych cen (tj. priimar 12 mésicd jednoho roku oproti priméru 12 mésicl predchoziho roku).
Najemce je povinen po ozndmeni pronajimatele o wy&i inflace tuto inflaci doplatit s prvni nejbliz&i splatkou
najemnéhc rozdil mezi novym a dfivéj§im ndjemnym za dobu od potatku pfisiuseného kalendarniho roku a
nadale jiz platit najemné v nové vysi. V pfipadé sporu o vysi inflace jsou rozhodné udaje o vysi primémé roéni
mife inflace zvefejn&né na webovém rozhran/ Ceského statistického ufadu - nttp://www.czso.cz/,

Pro pfipad, Ze dojde K jakémukoliv zvySeni néjemného podle této Smiouvy, zavazuje se najemce k vyzvé
pronajimatele dorovnat stav kauce tak, aby tato odpovidala pololetnimu zvySenému najemnému, a to nejpozdsii
8 prvni nejbliZsi splatkou zvySeného najemného, pfipadné doplatit rozdil mezi novym a drivéj§im najemnym za
dobu od pocatku stanoveni nového (zvySeného) ndjemného a nadale jiZ platit najemné v nove vysi.

Najemné dle élanku VI. této najemni smilouvy nezahrnuje Zadné naklady Souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uZivanim Predmétuy najmu podie této najemni Smiouvy (dale jen ,sluzby*).
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Najemné tak zejména nezahrnuje naklady spojené se zajisténim chodu a spravy Pfedmétu néjmu, (hrady za
uklid Pfedmétu najmu, odvadéni odpadnich vod a Cisténi jimek, odvozu komunainitho odpadu, GdrZbu poZarni
techniky v Pfedmétu najmu, revize hasicich pfistrojl, servis a Odribu vytahd, servis a Gdrzbu dvefl a
automatickych zaviracl, servis a (drzbu vzduchotechniky, fancoill a teplovzdugné clony, servis a Udribu
klimatizaéniho systému, vE. rozvodd, vnitfnich a venkovnich klimatizaénich jednotek, servis a udrzbu osvétieni
Pfedmétu najmu, stfechy, okapl, okapovych svodil, hromosvodl, €isténi kominl, antén, ostrahu Predmeétu
najmu, servis a Gdrzbu vymeénikové stanice, topnych teles a topnych komponent, apod.

Najemne dle &lanku VI. této ndjemni smlouvy rovnéz nezahrnuje Zadneé poplatky ani jiné naklady za dedavky a
realizace internetového pfipojeni, pfijem rozhlasového &i televizniho signalu, kabelovou nebo satelitni televizi,
popfipadé autorské poplatky (OSA, INTERGRAM apod.) a televizni poplatek dle zakona €. 348/2005 Sb., zakona
o rozhlasovych a televiznich poplatcich, dale jen (,poplatky”), pfiéemz tyto poplatky se najemce zavazuje
obstaravat a hradit viastnim nakladem, neni-li mezi G¢astniky této Smiouvy dohodnuto jinak.

Smiuvni strany se dohodly, Ze s vyjimkou uvedenou v dalSim odstavc] tohoto €lanku, najemce bude hradit
veskeré naklady na sluZby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu pfimo dodavatelim téchto sluzeb, u kterych se
piihlasi jako odbératel. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci plnou souginnost ke zméné v osobé
odbératele téchto sluZeb. Najemce se zavazuje udrZzovat na své naklady provozuschopnost odbérnych mist a
rozvod(l vietn& zajiténi pfedepsanych servisnich prohlidek a revizi.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli nakiady na sluZby spojené s uZivanim &ésti Predmétu najmu
definované v &l. |. bodé 1 pism. c) této ndjemni smiouvy, vZdy jedenkrat za ziStovaci obdobi, a to do 10 dnu od

dorudeni vyuétovani skuteéné spotfeby téchto nakladu.

Nezaplati-li ndjemce fadné a vlas pronajimateli najemné a/nebo kteroukoliv jinou platbu, sjednanou nebo
vyplyvaiici z této Smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli kromé dluZné Ghrady i smluvni pokutu ve
vy8i 0,2% denné z diuZné Eastky za kaZdy kalendéfni den prodieni (dale téz ,smiuvni pokuta®). Smiuvni strany
se dohodly, 2e smiuvni pokuta & Urok z prodieni po&ind béZet aZ ode dne nasledujiciho po dni, v némz bude
najemci doruéeno Upozornéni pronajimatele, 2e je v prodleni se spinénim dané povinnosti. Za takové upozornéni
se povazuji vedkeré materidly & doklady, z jejichZ obsahu je patmé, Ze je najemce v prodieni s pinénim urdité
povinnosti (napf. dafové doklady, vylétovani apod.).

Urok z prodleni za kaZdy uplynuly (i jen zapoéaty/é) kalendaini mésic je splatny vZdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice a timto dnem se Grok z prodleni za ten ktery kalendafni mésic také stavé soucasti jistiny a
to bez nutnosti jeho vyuctovani.

Smiuvni strana, ktera poruila povinnost, na niZ se vztahuje smiuvni pokuta, je povinna spinit povinnost, jejiz
spinéni bylo zaji§téno smiuvni pokutou, i po jejim zaplaceni. Odstoupeni od Smiouvy se nedotyka naroku na

zaplaceni smiuvni pokuty.

Smiuvni strana, které vznikl narok na zaplaceni smiuvni pokuty pro porueni povinnosti, je opravnéna poZadovat
nahradu 8kody zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a rovnéz tak ma pravo

domaéhat se nahrady Skody pfesahujici smiuvni pokutu.

Smiuvni strany timto po zralé (vaze shodné a vyslovné prohlasujl, Ze jsou obeznameny se zplsobem urceni
vySe Uroku z prodieni a smiuvni pokuty a Ze vySi Uroku z prodieni a smiuvni pokuty za poruSeni jednotlivych
povinnosti povaZujl za pfiméfenou vzhledem kvySi najmu a hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti a

Predmétu najmu.

Vill.
Skonceni najmu

Smluvnl strany se dohodly tak, Ze najem zaloZeny touto najemni smiouvou miZe byt ukoncen dohodou stran,
pisemnou vypovédi nebo odstoupenim.

Najem sjednany na dobu neurgitou miZze vypovédét kterakoli smiuvni strana, bez uvedeni divodu.
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V pfipadé ukonéeni smiuvniho vziahu pisemnou vypovédi plati e vypovéd musi byt doruéena druhé smiuvni
strané a smiuvnl vztah skonéi uplynutim vypovédni Ihity (k poslednimu dni kalendafniho meésice), anebo jde-li o

Vypovéd bez vypovédni doby, pak zdvazek zanika G&innosti Vypovédi,

Vypovédni Ihita se pro UCely této najemn! smiouvy sjednéva v déice 3 mesich. Vypovédni |hita zadind bézet
prveho dne nésledujiciho kalendafniha mésice PO uplatnéni pisemné vypovédi a kondi posledniho dne
prisludného kalendarniho mesice.

Podpisem této Smiouvy najemce vyslovné prohlasuje, Ze by pronajimatelem pougen o Pravu najemce, vznést
proti pfipadné pronajimatelem podané Vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi

PoruSuje-li strana zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobf Znacnou Ujmu druhé strané, ma dotéena
strana pravo pisemné Vypovedét najem bez vypovédni doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi byt rovnéz
cdlvodnéna.

Pronajimate| Je opravnén od této Smiouvy odstoupit, pokud najemce i pfes Upozomén| pronajimatele

® Je v prodleni se zaplacenim najemného nebo kterékoliv jiné platby (napF. vyUctovani sluZeb, dopinén( kauce,
smluvni pokuty, Grok( z prodieni atd.) sjednané nebo Vyplyvajicl z této Smiouvy o vice nez 7 dni,

® svym jednanim Predmét najmu:

O opotfebovavd nad miru priméfenou okolnostem a/nebo Z takovych jednani hrozi poskczeni &i znigeni

® porusi obecné zavazné predpisy, vztahujici se k Gelu uZivani Predmétu najmu,

® provadi nebo proved! na Predmétu néjmu Upravy & zmény (stavebni Upravy, prestavby, adaptace nebo
jakékoliv jiné Zmeény — &i. XIll. Bod 1 této smiouvy), ke kterym bylo tfeba pisemného Souhlasu pronajimatele,
avSak tento pisemny souhlas nebyl udélen.

vyplyvajicimi.

Smiuvnl strany se dohodly, 2e v 14.00 hod. posledniho dne trvani Najmu jsou Uéastnici povinni se dostavit
k protokolarnimu predani Pfedméty najmu do mista Pfedmétu najmu. V pfipadé, e se najemce nedostavi
K pfedani Predméty najmu, je pronajimatel opravnén prevzit Pfedmét najmu do svého drieni i bez Ucasti najemce

Neodevzda-ii najemce v den skonéen( najmu Pfedmét najmu pronajimateli. vznika pronajimateli pravo na nahradu
ve vySi ujednaného najemneého, a to aZ do doby, kdy najemcs pronajimateli Predméat najmu skuteéné odevzda.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi ukongeni najemniho vztahu bude Pfedmét najmu predan pronajimateli ve
Slavuv jakém byl v dobé. Kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfeben| pri fadném uZivani, tedy izeny,
nebude-li mezi najemcem a pronajimatelem pfi pfedani dohodnuto jinak.
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Zadrzovaci pravo

Uéastnici této Smiouvy se vyslovné dohodli, Ze k zajisténi pohledavek vzniklych na zékladé této najemnl smiouvy,
ve znéni jejich pfiloh a dodatk( je pronajimatel opravnén zadrZet vegkeré movité véci, které budou v Pfedmétu
najmu, a kleré jsou ve vlastnictvi ndjemce. O zadrzenych v&cech bude sepsan protokol a v pfipadé, Ze se
najemce nedostavi k sepséani protokolu, bude sepsan i bez u€asti najemce za pfitomnosti nestranné osoby uréené
pronajimatelem.

Ugastnici této Smiouvy se vysiovné dohodli, Ze v pfipadé, kdy je najemce:

® v prodleni s Ghradou najemného nebo kterékoliv jiné (hrady sjednané nebo vyplyvajici z najmu nebo z této
Smiouvy, ve znéni jejich pflloh a dodatkl po dobu deldi 7 dni a/nebo za situace existence jakychkoliv
splatnych pohledavek v pribéhu nebo po ukonéeni najmu, a/nebo

® v prodieni s vykiizenim Pfedmétu najmu po skonCeni najmu podle této Smiouvy,

je pronajimatel opravnén podle vyslovného souhlasu udéleného najemcem v této Smiouvé, vstoupit do Predmétu
najmu sam, a to | za cenu odstranéni pfekazek, pfi¢emz odstranéni pfekazky neni Skodou zplsobenou najemci.
Movite véci, které budou najemcem v Pfedmétu najmu ponechany, je pronajimatel opravnén vyklidit, a to jejich
uloZenim do jakychkoli jinych prostor, ve prospéch a na Ucet najemce. Najemci budou tyto véci pfedany po uhradé
veskerych nakladd vzniklych pronajimateli s vykiizenim (popf. pfevozem, uskladnénim, ostrahou apod.), déle jen
(,skladne) a po vyrovnani vSech zavazkl najemce za uZivani Pfedmétu najmu. Nepfevezme-li si ndjemce
uloZené véci a neuhradi-li pronajimateli veSkeré zavazky, véetné nakladd, které mu vznikly s vyklizenim Predmétu
najmu ani do 30 dni po pfedchozim upozormnéni najemce, je pronajimatel opravnén uloZzené véci zpenéZit za cenu
obvykiou, a to i pfimym (voinym) prodejem s tim, Zze vytéZek zpenéZeni bude zapoé&itan na splatny diuh najemce,
véetné skladného, pfislusenstvi, smiuvnich sankci a pfipadnych naklad( notafe €i exekutora, jakoZ i veskerych
nutné vynalozenych nékliad( pronajimatele, pficemz pfi prodeji je pronajimatel povinen poginat si s pééi fadneho
hospodare.

X.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to
zejmena tak, aby bylo mozno dosahnout G€elu najmu podie této Smiouvy.

Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoli Skody vznikle na vécech umisténych v nebo vnesenych na / do
Pfedmétu najmu a rovné tak neodpovida za Skody vzniklé na majetku, zdravi a nebo Zivoté oscb na / v pfedmétu
najmu se zdrzujicich (obch. partnefi, zaméstnanci, zakaznici, rodinni pfisludnici apod.), ledaZe by takovou Skodu
zpusobil pronajimatel sam.

Pronajimatel je opravnén odstranit na néklady najemce poskozeni nebo vady zplsobené okolnostmi, za ktere
odpovida najemce, anebo které zplisobil najemce nebo osoby, které s najemcem Pfedmét najmu uzivaji.

Xl
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této Smiouvy, ato po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné a dal$i (hrady sjednané nebo vyplyvajici z této Smiouvy. Najemce je dale
povinen na své naklady zajistovat, provadét a hradit béZnou i ostatni adrzbu a vesSkere opravy v/ na Predmetu
najmu. Néjemce je tak povinen na své naklady zajiStovat, provadét a hradit béZnou i ostatni Udrzbu veskereho

rostlinstva, situovaného na pfedmetu najmu.




3. Nsjemce je povinen dodrZovat po dobu najmu obvykia pravidia pro chovani a pokyny pronajimatele pro zachovani
naleZitého pofadku v rémei Predmétu ndjmu a uzivat Pfedmét najmu s peci fadného hospodafe. Najemce se dale
Zavazuje, Ze bude pfi uzlvani Predmétu najmu dodrzovat veskeré obecné zévazné pravni pfedpisy, vZtahujici se
kK predmétu ndjmu &i ke sjednanému udelu uZivani (provoz autoservisu), zejména pfedpisy upravujicl poZarn|
ochranu, bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci, hygienické podminky, ekologické pfedpisy, nakiadani s odpady

apod.

4. Najemce je povinen na své naklady zajistovat, provadét a hradit veskere kontroly, revize g servisy vztahujicl se
K pfedmétu ndjmu nebo k Cinnosti, jiZ v pfedmétu najmu vykondavs.

5. Vopiipads, %e bude v disledku zavinéni najemce pronajimateli uloZena jakakoli sankce za poruseni obecné
zavaznych pravnich predpisd, vztahujicich se k predmétu néjmu nebo ke sjednanému G8elu uZivani (provoz
autoservisu), Zavazuje se najemce Zaplatit tuto sankei pronajimateli do 10 dnd od doruéeni listiny, kterou byla tato

sankce pronajimateli uloZzena,

6. Najemce je, na zakladé predchoziho oznamen| pronajimatele, povinen umo#nit Pronajimateli vstup do Predmaéty

veskeré Skody zplisobens tim, Ze mu vstup do Pfedmétuy najmu neumoznil a zplsobil tak v disledku toho Skodu.

7. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli svoji nepfitomnost v Pfedmétu néjmu, pokud ma byt deli ne# dva
mesice a souéasné Je povinen oznadit PO dobu jeho nepFitomnosti 0sobu, ktera zajisti v pfipads potfeby moznaost
vslupu do Pfedmétu najmu. V opa&ném pripadé vyslovuje najemce vyslovny souhlas S tim, Ze takovou osobou je
Pronajimatel. Nespin&n( teto oznamovaci povinnosti ndjemce se povaZuje za zavaine poruseni najemcovych

8. Néjemce se Zavazuje prokazat pronajimateli nejpozdéji pfi uzavieni této smiouvy skuteénost, Ze ma s vybranou
pojistovnou Uzavfenu pojistnou smiouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou
najemcem v souvisiosti S Jeho podnikatelskou ¢innosti (dal jen .Pojistnd smlouva*), v minimaini vysi 5.000.000.-
KE pro jednu pojistnou udéiost. Vv opacném pfipadd ma pronajimatel préavo od této smiouvy odstoupit.

smiouvu (s totoZnym obsahem jako pii poéatku najmu) udrZovat v platnosti a GCinnosti, &init veskersd opatfeni
sméfujici k tomu, aby nebylo ohroZeno & Zmareno poskytnuti Pfipadného pojistného pinéni ze strany pojistovny.
V opaéném pfipadé ma pronajimatel pravo od této smiouvy odstoupit,

10. Pronajimatel svym podpisem na tsto Smiouvé udéluje najemci souhlas s umisténim sidia na adrese pfedméty
najmu. Tento souhlas udéiuje pronajimatel pro Ucely zapisu Zmény sidia najemce v obchodnim a dalgich

rejstficich. Souhlas se vydava na dobu neurgitou.

11. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s umisténim reklamniho, Propagacniho &i informaéniho Zarizeni v /
Na mistech na predmatu najmu k tomu uréenych. PFi skongeni najmu je ndjemce povinen odstranit veskera tato
zafizeni tak, aby nedoslo k pogkozeni majetku pronajimatele a uvest tyto piochy a prostory do plivodniho stavu.

jehc Casti bez pisemného souhlasy pronajimatele, povaZuje se takové jednani za zviasr zavainé poruseni
najemcovych povinnost! zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu, pricemz pronajimate| je opravnén og Smiouvy

i
/



XI11.

najmu bez predchoziho pisemného Souhlasu pronajimatele se pPovazuje za ZvIast zavasing poruseni najemcovych
Povinnosty Zpusobujicich pronajimatel Vaznéjsi Ujmu, kters zaklada Pronajimateli pravo odstoupit od Smiouvy,

Pokud nebylo pisemna dohodnuto Jinak, budouy jakékoli ze strany Pronajimatele pisemné povoienég a najemcem
provedeng Upravy, technicka zhodnoceny, dopiriky, zafizen| a Vybaveni v Pfedmaéty najmu (dale Spoiecné tés
«Zhodnocens nebo ,.mndnmnm#w} najemcem Ponechany v Pfedméty najmu i po ukon&eni teto Smiouvy

Pronajimatel S€ s ndjemcem dohod!, 3ze jakékoli Zhodnocen| Pfedméty najmu pisemna odsouhlaseng
Pronajimatelem nezaklada jakoukoii povinnost Pronajimatele k refundaci takového odsouhlaseného Zhodnocen| é&j
nakiady vynaloZenych na takove zhodnoceni. Najemce se tak takového svého Prava vzdava a ke dni ukonéeni
najmu tak nebude mit najemce pravo na jakoukoli refundaci jim Rrovedenych investic

Zafizen| a pFedméty ubevnené ve zdech, podiaze a stropy Pfedméty najmu, kieré neize odstranit bez
nepfiméreného sSniZzen( hodnoty nebo bez poskozen! Predmety najmu, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do
viastnictvi Pronajimatele.

Xiv.

vypadkim v lechto rozvodech nebo sjtich, omezeni jejich dodavek Ci pFeruseni odbéry, Najemce byl
pronajimatelem upozornén na rizika vVyplyvajici z prerugeni dodavek energii a sluzeb. Néjemce Je také povinen
ucinit vzdy veskers Nezbytna opatien; k ukonéeni g zatésnéni viech sijtf @ rozvodd, aby v Pfedméty najmu
nemohio dojit k iejich vypadku & chroZeni majetku, zdrav a Zivota (napr, vytopen/ pri demontazi baterie),

XV,
Nahrada za prevzeti Zakaznické zakladny




; ""'il

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro smiuvni vztah zaloZeny touto najemni smiouvou se ustanoven| §
23185, ob&anského zékoniku nepouzije. Smiuvni strany tak tedy vysiovna deklaruji, Ze pfi jakémkoliv ukon&eni
najmu zaloZeného touto Smiouvou, nema najemce prave na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo budouciho
noveho najemce pronajimatele, kterou ziskal pronajimatel i budouci novy najemce pronajimatele pfevzetim
zakaznicke zakladny vybudované vypovézenym najemcem (dale jen ,zdkaznicks vvhoda").

XVI.
Prohlaseni smluvnich stran

Smiuvni strany prohlasuji, ze nejsou Upadci ani diuzniky v Fizeni o oddluzeni , KOnkursu a wvyrovnani &i
v insolvengnim Fizeni a ani navrh na oddluzeni. na prohlaeni konkursu &i insolvendni ndvrh u nich nebyl zamitnut
pro nedostatek majetku, a to bez ohledu na to, zda jsou tyto skute&nosti zapsany do obchodniho, insolvenéniho
nebo jiného rejstfiku a déle Ze proti nim nenf vedeno exekucni fizenf a ani Zadn4 takova Fizenf va&i nim nehrozi.

Ugastnici rovnéz vyslovné prohlasuji, Ze jsou opravnéni init veskers pravni ukony souvisejici s uzavienim této
Smiouvy, Ze jsou piné zpdsobil k pravnim Gkondm, a Ze tato jejich zpiisobilost neni nijak omezena ani vylouéena.

Najemce prohlasuje a ujistuje pronajimatele, Ze:

® veskeré informace a Udaje, které poskytl pronajimateli, |sou pravdivé, spravné a Upiné a Ze nezatajil Zzadnou
skutecnost, pfi jejiZ znalosti by se pronajimatel rozhod| tuto Smiouvu neuzaviit.

® pred uzavienim této Smiouvy piné zvazil své majetkové pomeéry, jakoZto hospodafskou, ekonomickou |
faktickou situaci a prohlasuje, e se podrobné seznédmil s parametry a podminkami néjmu Pfedmétu najmu,
témto parametrim a podminkam zcela rozumi, a Ze si je piné védom veskerych okolnost! této Smiouvy,

® Ze uzavienim této Smilouvy nedini majetkova vydani nepfiméfena jeho finanéni situaci, moZnostem a
majetkovym pomérim.
® udélil pronajimateli opravnéni ovéFit si pravdivost jim poskytnutych Udajl v rdmei uzavirén/ této Smiouvy.

® uzavfeni této Smiouvy, jakoZ i vykon prav a povinnost! z této Smiouvy probihd v souladu s /eho opravné&nimi
@ nevyzaduji Zadny souhlas nebo povoleni jinych osob nebo organl vefejné spravy & samospravy nebo,
pokud jej vyZaduiji, byl takovy souhlas udélen g je platny a Gginny, a byly spinény dalsi podminky pro uzavieni
teto Smiouvy, pfipadné stanovené pravnimi predpisy a neni v rozporu s jeho zékonnymi, (fednimi &i
smluvnimi omezenimi, ktera Jsou pro néj zavazna:

® podie nejlepsiho védom( néjemce neprobiha ani nehrozi Zadné jednéni, Zaloba, anebo jiné civilni &i trestni
Fizeni pfed soudem &i spravnim orgdnem, rozhod@&i Fizeni &i arbitraz, exekuce ani Setfeni tykajici se
zaleZitosti najemce, jeho majetku nebo jeho prav, které by pFi nepriznivém rozhodnuti mohlo branit najemci v
pinéni jeho povinnosti podie této Smiouvy;

® na majetek najemce nebyl podan insolvenéni navrh a 3e u néj nejsou spin&ny podminky pro podani
Insolvenéniho névrhu a e nesplfiuje podminky tzv. relativni nedginnosti uvedens v ustanoveni §§ 589 az 599
ob¢anského zakoniku:

Kazdé z prohlaSeni a Ujisténi najemce uvedené v této Smiouva S€ povaZuje za zopakované ke kaddému dni v
oodobi trvan( této Smiouvy, Néjemce je povinen zajistit, aby prohlaenf a ujisténi byla po celou dobu trvani této
Smiouvy pravdivd. Prestane-l; byt nékteré prohidSeni & ujisténi vysiovené v této Smiouvé kdykoliv za trvani
Smilouvy pravdivé, Zavazuje se najemce o takové skuteénosti pronajimatele neprodieng pisemna informovat,

V pfipadé, Zze se kterékoliv prohlaSeni ¢&i ujisténi najemce uvedené viéto Smiouvé ukize jako nelpiné &
nepravdivé, ma pronajimatel pravo od této Smiouvy pisemné Odstoupit a soucasné se najemce Zavazuje zaplatit
pronajimateli veskerou Skodu, kters by mu pfipadn& vznikla z takového neupiného & nepravdivého prohlaseni
nebo ujistdni najemce.

XVII,
Zavéretné ustanoveni




Smiluvni strany se vysiovné dohodly, Ze ustanoveni § 577 obéanského Zakoniku se pro tuto najemni smiouvu
nepouzije. Uréeni mnozstevniho, casového, Uzemniho nebo jineho rozsahu v této najemni smlouvé je pevné
uréeno autonomni dohodou smiuvnich stran a soud neni opravnén do Smiouvy jakkoliv zasahovat

Dle ustanoven! § 1765 ob&anského zakoniku na sebe smiuvni strany pfevzaly nebezped| zmeny okolnosti (jedna
S& 0 zménu okolnosti tak podstatnou, e zména zalo3{ v pravech a povinnostech stran zvia&t hruby nepomér
zvyhodnénim jedné z nich). Pfed uzavienim Smiouvy obé& smluvni strany zvaZily piné hospodafskou
ekonomickou | faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti této najemni smiouvy. Tuto Smiouvu tedy nelze
ménit rozhodnutim soudu.

Nedilnou sougést této Smiouvy se stane: Pifloha &. 1 Soupis vybaveni Pfedmétu najmu.

Tute najemni smiouvu Ize ménit jen otislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi ob&ma smiuvnimi stranami.
Ugastnici vyslovné vylucuji zmény &i dopinéni této Smiouvy jinou neZ pisemnou formou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze za Ggelem zajisténi operativnosti pfi poskytovani vzajemné soudinnosti v prub&hu
realizace této najemni smiouvy piné akceptuji | formu elektronické komunikace mezi smiuvnimi stranami formou e-

mailovych zprév zaslanych na adresy uvedené v zahlavi této najemni smlouvy.

Tato Smilouva je sepséana ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZdy mé platnost originalu. Tato smiouva nabyva
platnosti jejim uzavienim a G&innosti dne 25.5.2015.

Pokud v této Smiouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisludnymi ustanovenimi zakona
C. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, v planém znéni. V pripadé, Ze nékteré ujednéni této Smiouvy je, nebo se
stane neucinné, zistavajl ostatni ujednéni této Smiouvy U&inna. Uastnici se zavazujl nahradit neG&inné ujednani

této Smilouvy ujednanim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smysiu
ujednani pivodniho, neuéinného.

Soucasné obé smiuvni strany prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim §§ 6 a 7 oblanského zakoniku jednaly
v pravnim styku (pfi této kontraktaci) v souladu se z4sadami poctivosti a dobré viry.

Ugastnici této najemni smiouvy shodn& prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem predetli a s jejim
obsahem souhlasi. Déle prohiasuji, Ze tato smiouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a e neni uzavirana

pod hrozbou nebo na zaklada Isti.

V Brné dne 18.5.2015

Pronajimatel:

Najemce:
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Vypis
2 obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vioZzka 79659

Stranka ¢. 1 z2

Datum zapisu:
11. Cervence 2013

Spisova znacka:
C 79659 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:
Hosek PitStop s.r.o.

Sidlo:
HybesSova 437/46, Staré Brno, 602 00 Brno

Identifikaéni ¢islo:
018 78 352

T — —_

Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Opravy silnicnich vozidel

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 as 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:
jednatel:

ROBIN HOSEK, iat. nar 13. srpna 1930
¢.p. 105, 664 83 RJCRV
Den vzniku funkce: 11. Cervence 2013

jednatel:

MIROSLAV HOSEK dat. nar. 20. prosince 1985
¢.p. 105, 664 83 RICkY
Den vzniku funkce: 11. Cervence 2013

Za spolec¢nost jedna a Podepisuje jednatel.

Spolecnici:
Spoleénik:

ROBIN HCJSEK dat. nar. 13. srpna 1990

C.p. 105, 664 83 Rle'f

Vkiad: 80 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 40%
Druh podilu: zdkladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
MIROSLAV HDSEK dat. nar. 20. prosince 1985
¢.p. 105, 664 83 Ritky

Vklad: 80 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 40%

https://or. justice.cz/ias/ui/rej sn'ik—fuma.vysle:dk}r?subjekﬂd=6?5 161&typ=PLATNY

18.5.2015
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Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
VITA PECL, dat. nar. 29. listopadu 1970
Jarni 626/9, Vyskov-Predmésti, 682 01 Vyskov

— =

Vklad: 20 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: neby| vydan

Spolecnik:
Ing. LUBOMIR JANIK, dat. nar. 22. srpna 1957
Skuhrovecka 134, BoZkov, 251 64 Mnichovice

Vklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 10%
Druh podilu: zdkladni
Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
200 000,- K&
Ostatni skuteénosti:
Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,

Pocet Clenu statutdrniho organu: 2

Tento vypis je neprodejny a byl porizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 18.5.2015 13:09

Odaje platné ke dni 18.5.2015 04:39

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma. vysledky?subjektld=675161&typ=PLATNY 18.5.2015
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Vypis

Z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil C, viozka 79659

Datum zapisuy:
11. Cervence 2013
Spisova znaéka:
C 79659 vedend u Krajského soudu v Brng
Obchodni firma:
Hosek PitStop s.r.o.
Sidlo:
Hybesova 437/46, Staré Brno, 602 00 Brno
Identifika¢ni &islo:
018 78 352
Pravni forma:
Spole€nost s ruéenim omezenym
PFedmét podnikani:
Opravy silnié¢nich vozidel
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 a3 3 Zivnostenského zakona
Statutarni organ:
Jednatel:

ROBIN HOSEK, dat. nar, 13, srpna 1990

C.p. 105, 664 83 Ri¢ky

Den vzniku funkce: 11. Cervence 2013
Jednatel:

MIROSLAV HOSEK, dat. nar. 20. prosince 1985
C.p. 105, 664 83 Ricky
Den vzniku funkce: 11. ¢ervence 2013
Za spolecnost jednd a podepisuje jednatel.
Spoleénicij:
Spolecnik:
ROBIN HOSEK, dat. nar, 13. srpna 1990
C.p. 105, 664 83 Ri¢ky

Vklad: 80 000,- k¢

Splaceno: 100%

Obchodni podii: 40%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecénik:
MIROSLAV HOSEK, dat. nar. 20 prosince 1985
C.p. 105, 664 83 Rigky

Vklad: 80 000,- k¢
Splaceno: 1009%
Obchodni podil: 40%

https://or. justice.cz/iasfuiﬁrej strik-ﬂnna.vysledky?subj ektld=675161 &typ=PLATNY 18.5.2015
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Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spolecnik:
VITA PECL, dat. nar. 29. listopadu 1970
Jarni 626/9, VySkov-Predmésti, 682 01 Vyskov

Vklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 10%
Druh podilu: zikladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spoleénik:
Ing. LUBOMIR JANIK, dat. nar. 22. srpna 1957
Skuhrovecka 134, Bozkov, 251 64 Mnichovice

Vklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 10%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: neby!| vydan

Zakladni kapital:
200 000,- K¢

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podFidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleé¢nostech a druZstvech.

Pocet &lend statutdrniho organu: 2

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu ( http://www.justice.cz).
Dne: 18.5.2015 13:09

Udaje platné ke dni 18.5.2015 04:39
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