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Ocenéni
rodinného domu
dle parametru

Jsou zohlednény vSechny
dulezité cenotvorné faktory:

v
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Platnost
3-6 mésicl

Lokalita Datum ocenéni
Velikost 13

Stav

Konstrukce

Aktualni stav trhu

O kalkulaci

Kalkulace je zpracovana na zakladé vyhodnoceni prodejl nejpodobnéjsich rodinnych dom
v okoli lokality ocefiované nemovitosti. Do kalkulace jsou zahrnuty rodinné domy, které jsou
parametricky srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti. Diky tomu je vysledna cena presna

a poskytuje jasnou predstavu o moznosti zpenéZeni a Casovém horizontu transakce.
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Prehled o trhu

Vite pfesné, jaké nemovitosti, kde a za
kolik penéz se prodavaly. Zaroven

mUZete vysledovat sezénnost prode;jl
a diky tomu stanovit nejlepsi stratedgii.

Cenové hladiny

Zvolena cenova hladina ma vliv na
narocnost prodeje a dobu jeho
realizace. Zvolte efektivni pfistup
a vytéZte z transakce maximum.

Doba zpenéZeni

Prodat rychle, nebo naopak co
nejvyhodnéji béhem delSi doby? Oba
pristupy maji své pro i proti. Zvolte diky
této kalkulaci ten spravny postup.

Statistické ukazatele

Kazda prilezitost ma danou
pravdépodobnost Uspéchu. Diky této
kalkulaci znate statistické ukazatele,
které podrobné UspéSnost transakce
predikuiji.
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Zakladni
informace

Nazev predmétu ocenéni
Rodinny ddm
L 4
Adresa predmétu ocenéni
Loukotova C.p. 1816, Dobfis, okres Pribram
&
Kraj
Stfedocesky kraj
4
Okres
Pfibram
&
Obec
Dobfis
L 4
Ulice
Loukotova

Katastralni uzemi
Dobris
&
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Vlastnosti

I Povéet nadzemnich podlazi 1 , PO p iS
_. Strecha valbova
™ Stav nemovitosti luxusni d . 4 h
— Dispozi ks roainneno
ispozice atypicky

Podlahova plocha 454 m? d O m u

Plocha celého pozemku 1,675 m?

Rok vystavby 2010
Vybaveni

Elektfina 230V a 400V

Pitna voda vodovod

Odpady verejna kanalizace
Zemni plyn ne

Vybavenikuchyné elektricky sporak, kuchyrska linka s vestavénymi spotrebici

Vybaveni koupelny klasicka vana, luxusnivana, sprchovy kout, umyvadlo

Vybaveni WC bidet, umyvadlo, zavésna toaleta

DalSi vlastnosti klimatizace, anténni rozvody, vestavéné skiing, centralni vysavac, krb,
digestor, pohybovy alarm, sitové rozvody
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22 nemovitosti celkem

82.96% pravdépodobnost

Vysledny
odhad

30 039 282,28 K¢
® Kratkodoby horizont prodeje

e 8 srovnavanych nemovitosti
e 85.28 % pravdépodobnost vyhodnoceni

® stfedné&doby horizont prodeje

e 8 srovnavanych nemovitosti

e 84.63 % pravdépodobnost vyhodnoceni
Metoda ocenéni

Porovnéni je provedeno na zdkladé
statistického a analytického ~ . .
vyhodnoceni podobnych transakci ‘ DIOUhOdOby horlzont PrOdeje
realizovanych v nedavné dobé v co
nejbliz§im okoli ocefiované

nemovitosti. e 6 srovnavanych nemovitosti

e 82.09 % pravdépodobnost vyhodnoceni

Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou
by nemovitost mohla byt sménéna.

PFi porovnavani se u nemovitosti
pocitd s mnoha faktory (napr.
lokalita, velikost, stav i
prislusenstvi).
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Lokality
srovnavanych nemovitosti

Na této mapce muzZete vidét, z jakych lokalit
byly vybrany nemovitosti do srovnani.

Pokud je v modré ikonce ¢islo, znamena to
pocet nemovitosti v jednom miste.
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Prabéh cenovych hladin
dle reZim( prodeje

—
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Cenazam?®

20 000 K&

0KE
0-30 dni 31-90 dni 91-1800 dni

Rezim prodeje

Graf reZimu prodeje

Zde je nazorné vidét, jak se u dané nemovitosti
projevuje prodejni cena v zavislosi na dobé prodeje.
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Jak se nemovitosti prodavaji béhem
roku

Nemovitosti se béhem roku prodavaji rdzné. Na tomto grafu mizete
vidét, jak rychle z trhu podobné nemovitosti mizi.
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Podil prodanych nemovitosti

Souhrnné informace

V tomto segmentu jsou prehledné shrnuté dlleZité informace vychazejici
z této kalkulace. V pfipadé dotaz(i se na nas nevahejte obratit.

Rodinny diim Vlastnosti Vysledna cena
Loukotova €.p. 1816, Dobfis, okres Stav - luxusni
Pfibram Velikost - 454 m?

Velikost pozemku - 1,675 m?

Pravdépodobnost 82.96 %

Srovnano na zakladé
22 prodejti v okoli
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Fotografie ocenované nemovitosti
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Komentar k odhadu

Ocenovana nemovita véc se nachazi v severni zastavéné casti mésta Dob¥iS v ulici
Loukotova €.p. 1816 v zastavbé rodinnych dom(. Mésto Dobfi$ se nachazi ve StfedoCeském
kraji, cca 29 km jihozdpadné od okraje mésta Praha, cca 17 km severovychodné od mésta
Pfibram a cca 35 km zapadné od mésta Benesov. Jedna se o mésto s rozvinutou
infrastrukturou a s rozsifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Sirsi nabidka ob&anského
vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté
nachazi materské, zakladni a stfedni Skoly v€etné gymnazia. Zdravotni péci ve mésté
zajiStuje méstska nemocnice, poliklinika a 1ékarny. Nakup zboZi je dostupny v
supermarketech. Ve mésté se dale nachazi posta, divadlo, kino a knihovna. Dopravni
obsluZznost mésta zajistuji autobusy a vlaky. Zastavka autobusu ,,Dobfis, Vétrnik” se nachazi
cca 710 m od ocerované nemovité véci. Zelezni¢ni stanice ,Dobfi” se nachazi cca 1,5 km
od ocenované nemovité véci.

Jedna se o samostatné stojici, pfizemni rodinny dim s volnym ptdnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici zanedbané Udrzbé. Fasada domu je zateplena,
castecné obloZzena kamennym obkladem. DUm je ¢astecné podsklepeny. Stfecha budovy je
sedlova s krytinou z betonovych taSek znacky Bramac. Na stfeSe jsou Zlaby se svody.
Stfecha domu je opatfena kominem. StaFi budovy je cca 17 let. Okna domu jsou plastova s
izolacnim dvojsklem. Okna domu jsou opatfena parapety a venkovnimi roletami. Vchodové
dvefe domu jsou plastové ¢astecné prosklené. K domu patfi oplocend zahrada a vestavéna
gardz. Oploceni je zdéné Castecné s kovovymi vyplnémi. PFistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci s chodnikem.

V 1. PP domu se nachdzi kancelar (29,03 m2), schodisté (6,85 m2), mistnost (30,80 m2),
koupelna (9,00 m2), schodisté (5,24 m2), chodba (19,8 m2), sklep (28,21 m2), sklep (12,15
m2), sklep (13,79 m2), kotelna (6,87 m2), WC (2,52 m2), chodba (3,99 m2), technicka
mistnost (3,97 m2), wellness - sprchy, sauna, para, solarium a vifivka (64,90 m2) a se
samostatnym vstupem letni kuchyné (21,56 m2) a WC (2,42 m2).

V 1. NP domu je pokoj (21,56 m2), Satna (3,46 m2), komora (2,23 m2), chodba se schodistém
(19,18 m2), satna (7,89 m2), koupelna (19,79 m2), pokoj (28,03 m2), koupelna (5,84 m2),
pokoj (20,20 m2), Satna (2,07 m2), WC (1,84 m2), chodba (9,91 m2), vstup (4,23 m2), komora
(3,63 m2), obyvaci pokoj (51,80 m2), kuchyné (50,93 m2), chodba (9,61 m2), spizZ (3,98 m2),
prédelna (7,14 m2) a garaz (65,18 m2).

Vnitfni dvefe domu jsou dfevéné plné, difevéné prosklené nebo posuvné. Podlahy jsou
pokryté keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické a kamenné. Vv
domé je centralni vysavac a elektronicky zabezpecovaci systém a kamery. Dam je uréen k
Castecné modernizaci. Z inZzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku elektfiny,
vodovodu a kanalizace. PFipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je Ustfedni tepelnym
Cerpadlem s rozvody do radiatoru. Ohfev teplé vody zajistuje bojler a tepelné cerpadlo.

Na pozemku parc. €. St. 3700 stoji stavba rodinného domu €.p. 1816. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvori o celkové vymére 454 m2. Pozemky
parc. €. St. 3700, parc. €. 1307/119 a parc. €. 1307/120 na sebe navazuji a tvofi spolu jeden
funkeni celek. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako trvaly travni porost. Pozemky jsou
rovinaté, travnaté a udrzované. Pozemky jsou oploceny zdénym plotem, ¢astecné s kovovou
vyplni. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy, porosty, kryty bazén, sklenik, zahradni
jezirko a terasa. Pozemky jsou pristupné pres pozemek parc. ¢. 1307/67 ve vlastnickém
pravu mésta DobfiS. Soucasti nemovité véci jsou IS, zahradni jezirko, bazén, zpevnéné
plochy a porosty.
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Srovnavané nemovitosti
Kratkodoby horizont prodeje

Q U Pilského potoka, Dobis, okres P¥ibram (0) 11 990 000,00 K&

» velmi dobry f=| podlahova 170 m? [4] pozemek 974 m?
Q PFima &p. 1403, Dobfis, okres Pfibram 12500 000,00 K&

Ry byty reahq\ )

velmi dobry fQ| podlahova 143 m? f4] pozemek 1,078 m?
Q Dobiis, okres Pribram 14 900 000,00 K¢

+ velmi dobry f]| podlahové 248 m? [4]] pozemek 857 m?
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Srovnavané nemovitosti
Kratkodoby horizont prodeje

Q Zborovska, Dobfis, okres P¥ibram (0) 14 900 000,00 K&

- velmi dobry [4] pozemek 837 m?
Q Dobfis, okres PFibram 14 900 000,00 K&

velmi dobry [ podlahova 192 m? [4i] pozemek 857 m?
Q V zahradach, Dobfis, okres P¥ibram 12990 000,00 K&

dobry f; podlahova 220 m? f) pozemek 837 m?
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Srovnavané nemovitosti
Kratkodoby horizont prodeje

9 K&ji Mafika, MniSek pod Brdy, okres Praha-zapad (0) 19 490 000,00 K¢

+ velmi dobry f=| podlahova 412 m? f4| pozemek 1,036 m?
Q@ Part. Svobody, Dobfi3, okres P¥ibram 6990 000,00 K&

» velmi dobry [ podlahova 96 m? [Zi] pozemek 88 m?
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Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

Q Husova, Dobfis, okres PFibram (0) 16 990 000,00 K&

dobry f=] podlahova 290 m? f=| pozemek 1,101 m?
Q PIk. B. Petrovice, Dobfis, okres P¥ibram 9 000 000,00 K&

velmi dobry [ podlahova 150 m? [ pozemek 310 m?
Q@ Mnisek pod Brdy, okres Praha-zapad 25000 000,00 K¢

novostavba it podlahova 378 m? iy pozemek 1,653 m?
B p Edl P
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Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

Q Dob¥is, okres Pribram &’ 7100 000,00 K&

- dobry f4] podlahova 135 m? [4] pozemek 884 m?
Q@ Cs. armady €.p. 379, Dobfis, okres P¥ibram 6 299 000,00 K¢

pred rekonstrukci [ podlahova 165 m? [4] pozemek 243 m?
Q@ Part. Svobody &.p. 178, Dobfis, okres Piibram 6 990 000,00 K¢

« velmi dobry f) podiahovéa 96 m? f) pozemek 88 m?
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Srovnavané nemovitosti
Stfednédoby horizont prodeje

Q Bezd&dicka, Hostomice, okres Beroun (0) 9 890 000,00 K&

ve vystavbé fd| podlahova 146 m? f4| pozemek 1,605 m?
Q Rymang, MniSek pod Brdy, okres Praha-zépad 19 900 000,00 K&

novostavba [ podlahova 410 m? [4i] pozemek 700 m?
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Srovnavané nemovitosti
Dlouhodoby horizont prodeje

Q U Pilského potoka, Dobis, okres P¥ibram (0) 16 900 000,00 K&

po rekonstrukci f=] podlahova 350 m? [4] pozemek 984 m?
Q Uvozova, Dobfis, okres Pfibram 15 999 000,00 K&

”~

velmi dobry [ podlahova 309 m? [4i] pozemek 790 m?
Q Dob¥is, okres Pibram 16 200 000,00 K&

RE/MAX

velmi dobry £4| podlahové 250 m? Fx]] pozemek 1,119 m?
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Srovnavané nemovitosti
Dlouhodoby horizont prodeje

Q Dob¥is, okres Pribram &’ 15500 000,00 K&

+ velmi dobry f=| podlahova 218 m? f=| pozemek 1,097 m?
Q Manesova, Dobfi3, okres Pfibram 17 000 000,00 K&

X1 podlahova 265 m? 5] pozemek 1,001 m?

Q@ Na Madlenkach €.p. 1293, MniSek pod Brdy, okres 20 950 000,00 K¢
Praha-zapad

 novostavba f4] podlahova 344 m? f4| pozemek 2,017 m?
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