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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 87 na pozemku st.242/2 zastavéna plocha a nadvoii a
s pozemkem p¢.1081/3 zahrada v obci a kat. uzemi Nalzovské Hory, okres Klatovy, pro ucely
drazby

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: RD
Adresa predmétu ocenéni: Nalzovy ¢p.87
341 01 Nalzovské Hory
Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Nalzovské Hory
Katastralni uzemi: Nalzovské Hory
Pocet obyvatel: 1196

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 180,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel i 0,75
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni piipady \ 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka 1V 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * Oy * Os * Og = 292,47 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.6.2014 za piitomnosti pani Miluse Sottové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 10. 6. 2014

- snimek katastralni mapy

- ¢astecnd stavebni dokumentace

- mistni Setfeni dne 10. 6. 2014

- informace sdélené pii prohlidce dne 10. 6. 2014 pani Sottovou
- inzerce nemovitosti na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnicvké udaje k datu ocenéni:
Miluse Sottova, U Plynarny 799, 339 01 Klatovy

Nemovitosti:
- rodinny dm ¢p. 87 na pozemku st.242/2
- pozemek st. 242/2 zastavénd plocha a nadvofim, vymeéra 122m?2
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- pozemek 1081/3 zahrada, vyméra 518m2

vSe zapsané na LV 48 pro kat. uzemi a obec Nalzovské Hory, okres Klatovy

6. Dokumentace a skutecnost
Ptedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany objekt lezi na okraji obce Nalzovské Hory, v ¢asti Nalzovy. V obci je zakladni
obc¢anska vybavenost (obchod, Skola, Skolka, pohostinstvi). Kompletni zazemi poskytuji bud’ 12km
vzdalené¢ Horazd’ovice nebo 22 km vzdalené okresni mésto Klatovy. V sousedstvi RD se nachézi
domy venkovského charakteru uzivané k bydleni nebo Kk rekreaci. Zastavka autobust je cca
250metrd. Dum lezi u frekventované priujezdni silnice 1. tfidy Strakonice — Klatovy. Do domu je
zavedena elektiina, obecni vodovod i kanalizace.

Dim byl postaven na zacatku 20. stoleti ze smiSeného zdiva s neodizolovanymi kamennymi
zaklady, které vyrovnavaji i siln¢ svazity terén. V suterénu je sklep s pfimym vstupem na zahradu a
kotelna. Dum puvodné slouzil jako vymének sousedni zemédélské usedlosti. Obyvané piizemi
navazuje z jedné strany ptimo na silnici, podkrovi pod sedlovou stfechou je postupné zateplovano a
vV budoucnu by také mohlo byt obytné. Stropy jsou jednoduché dievéné, bez izolace. Zhruba pied 5
roky byla vyménéna okna do ulice za plastova protihlukova, zfizeno Ustfedni topeni, opraven
komin, nové rozvody elektiiny, nové podlahy a zrekonstruovana koupelna a WC. Uprava pidy na
obytné podkrovi nebyla dokonéena. Dispozice domu je dnes 2 + 1, koupelna se sprchovym koutem,
WC a piedsin. V kotelné¢ v suterénu je umistén kotel na pevna paliva, boiler na teplou vodu
v koupeln¢ chybi, chybi i kuchyniska linka v kuchyni.

Na dim navazuje velmi Gzka zahrada ve svahu podél silnice, zatravnéna, nyni neudrzovana,
S minimem okrasnych dievin.

Jde o0 standardni star$i rodinny dim, ktery vyZaduje jesté dalsi stavebni apravy (stfecha, vyména
oken do dvora, dokonéeni fasady a podkrovi). Dim neni v tuto chvili obyvan a je ¢isté vyklizen.

Pifedmétem ocenéni je rodinny dum ¢p. 87 v NalZovskych Horach na pozemku p¢. st.242/2 a s
pozemkem 1081/3, kat. uzemi a obec NalZovské Hory, okres Klatovy

Popis RD Typ RD: Samostatny rodinny dim
Pocet nadzemnich podlazi : 1
Pocet podzemnich podlazi : Césteéné podsklepeno
RD byl kolaudovan v roce : Cca zacatek 20. stoleti
Zaklady : Kamenné bez izolace
Konstrukce : SmiSené zdivo
Tloustka zdiva: 45 cm
Stropy : Dievéné
Strecha : sedlova
Krytina stfechy : Eternitova taska
Vné&jsi omitky: vapennocementoveé




Vnitini omitky:

vapenné

Vybaveni RD:

Dievéna $paletova okna do dvora, dievéné venkovni
dvefte, vnitini kovové zarubné, plastova protihlukova
okna k silnici, sprchovy kout, splachovaci WC

Rok rekonstrukce RD:

2009

Rozsah rekonstrukce RD:

Okna do ulice, nové rozvody elektiiny, ustiedni
topeni, nové podlahy, nova koupelna a WC, novy
komin

Dispozice RD:

2+1

Popis mistnosti podle podlazi:

Piizemi: 2 pokoje, kuchyi, koupelna, WC, piedsin,
zadveii s ochozem s venkovnimi schody na zahradu

Energie vyuzivané v RD

Elektiina, voda, kanalizace

Reseni vytapéni v RD:

UT s kotlem na tuha paliva

Reseni ohievu vody v RD:

El. boiler — momentalné chybi

Podlahy v RD:

V obytnych mistnostech betonové kryté PVC,
ostatni prostory dlazba

Popis stavu RD:

standardni star$i RD s nutnosti dalSich stavebnich
uprav

Vady RD:

Neizolovany proti spodni vlhkosti, z&asti zasla
fasada, piivodni stfesni krytina

Zahrada:

Uzky zatravnény pozemek, nyni neudrzovany,
s minimem okrasnych dfevin

Venkovni tpravy a stavby:

Zpevnéné plochy

Popis okoli :

Obcanska vybavenost:

V misté zakladni (obchod, $kola, Skolka, 1ékar)

Zivotni prostedi:

Na okraji obce, tésné u silnice 1. téidy, zelen
Vv dochazkové vzdalenosti

Spojeni a parkovaci moznosti:

Omezené parkovani pfed domem, zastavka bus 250m

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

Dalsi informace:

RD ZP 9,2 x 6,7 + 1,8 x 3, vyska 2,7, podkrovi vyska 2,8m, suterén 6,7x 4 vyska 2m, OP

320m3

Na nemovitosti vaznou zastavni prava exekucni, vzhledem k ucelu posudku nebudou tato

pfi ocenéni zohlediiovana

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 1. 12. 2014 pouzivame mezinarodn€ uznavanych

ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o ocenovani
majetku), Cast prvni , Hlava prvni, § 2, Zptsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:




,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumg¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a urc¢i se
porovnanim.*

Volba metody:
Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni 1. 12. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu
ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1.RD

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porost

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &.
199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz I 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu I 1,00

zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 +> P;)=0,970

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — I 0,01

moznost komeréniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli

I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - RD tésné u I -0,10
frekventované silnice L.tfidy
1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,899
i=2
Koeficient pp = I+ * I = 0,872
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 90 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 740,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
podsklepeni: 6,6*4 = 26,40 m?
ptizemi: 9,2%6,7 = 61,64 m°
1,8*3 = 5,40 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
podsklepeni: 26,40 m° 2,00 m
ptizemi: 61,64 m’ 2,70m
5,40 m? 2,70 m
Obestavény prostor
podsklepeni: (6,6*4)*(2,00) = 52,80 m*
prizemi: (9,2%6,7)*(2,70) = 166,43 m®
(1,8*3)*(2,70) = 14,58 m®
zastireSent: (9,2%6,7)*(2,8/2) = 86,30 m®
Obestavény prostor - celkem: = 320,11 m*
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 67,04 m°
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 93,44 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,39



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm | 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, napoj. na veiej. 1V 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby - Gstiedni, etazovée, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni | 0,00

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (5 + 15)= 0,900
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,900 = 0,742

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi IT = 0,970

Index polohy pozemku I = 0,899

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 740,- K&/m® * 0,742 = 1 291,08 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 320,11 m* * 1 291,08 K&/m® * 0,970 * 0,899= 360 399,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 360 399,20 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky | 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu - X | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,990

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970
Index polohy pozemku I = 0,899

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,970 * 0,990 * 0,899 = 0,863

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ZatFidéni Z[ali /I‘l’fzr]‘a Index  Koef. Lfgc /Cnf'zn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 292,47 0,863 252,40

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 242/2 122,00 252,40 30 792,80

nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 1081/3 518,00 252,40 130 743,20

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 161 536,-

Pozemky - zjiSténa cena = 161 536,- K¢



3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Porost

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 161 536,00
Celkova vyméra pozemku m? 640,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 10,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 2 524,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 214,54
Porost - zjiSténa cena 214,54 K¢
I1) ocenéni srovnavaci metodou
Popis vybranych srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.
Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
pozemek -
¢ Lokalita - K1 rozméry - K2 K3 stav - K4 jiné - K5
po Castecné
rekonstrukci pted 5
lety: nové okna k
celkem silnici, topeni,
640m2, podlahy, komin, u frekventované
RD ¢. p.87, ptizemi, PP 67m2, |neudrzovana |rozvody elekttiny, |silnice, el., vodovod,
Ocenovany objekt | Nalzovy 2+1 zahrada koupelna s WC kanalizace
po Castecné
rekonstrukci pred 5
lety: nové okna,
udrzovana stiecha, podlahy, stodola s dilnou,
ptizemi PP 90m2 , |zahrada koupelna s WC, garaz, vodovod, el,
1| RD Stipoklasy 3+1, sklep 676m2 topeni pfimotopy | kanalizace
560m2, rekonstrukce pred
piizemi + pouze 20 lety, obytné
podkrovi,PP100m2, | zatravnény | podkrovi, nova navazuje stara
2 | RD Velesice 4+1 udrZovany okna, piv. sttecha | stodola
rekonstrukce pied
1050m2 25 lety, vodovod +
ptizemi, PP 80m2, |udrzovana studna, PVVC, ptvodni stodola ,
3 | RD Padejov 3+1 zahrada topeni na TP studna
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Cena Cena
Cena Koef. po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K4 - stav K-6 objektu

resp. na na K1 - K2 - K3 - a K-5| tvaha | Kl x...x | odvozena ze
¢| Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek | vybaveni | jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 936 000 0,9 842400| 0,97 1,02 11 11[1,01 1|1,2091457 696 690
2 586 000 0,9| 527400 0,99 1,03 1 0,9/0,98 1|0,8993754 586 407
3 550 000 0,9| 495000 0,99 1,01 1,2 0,85]0,99 1| 1,009699 490 245
Celkem primér 591114
Minimum 490 245
Maximum 696 690
Smérodatna vybérova odchylka - s 103 303
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 487 811
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 694 417

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu v lokalité: zohlednéna dostupnost ob¢. vybavenosti

K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu - zohlednéna dispozice a PP

K3 - Koeficient upravy na pozemek objektu - zohlednén upraveny pozemek (D1) a velky pozemek (D3)
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti - dostupnost IS, garaz, dilna, sklep

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentai: Jedna se o podobna obytna staveni ve srovnatelné lokalité, piesnéjsi popis Vv piiloze.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji stanovujeme srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

590.000,-K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1.RD 360 399,20 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 360 399,20 K¢
2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky 161 536,- K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 161 536,- K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porost 214,50 K¢
3. Ocenéni trvalych porostii celkem 21450 K¢
Zjisténa cena celkem po zaokrouhleni podle §50 522 150,- Ké

I1) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 590 000,- K¢

Zavér:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy

nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti - rodinného domu ¢p.87
s prislusenstvim a pozemkem v NalZovskych Horach, okr. Klatovy ke dni 1.12.2014 na

550.000,-K¢

Slovy: Pétsetpadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana PetrZelova

V Praze, dne 10. 12. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
pfedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 1444-687/2014 znaleckého deniku.

-12 -



E. Seznam priloh

- vypis Z elektronické formy katastru nemovitosti
- ortomapa

- fotodokumentace

- srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické formy katastru nemovitosti:

Informace o pozemku

| Parcelni cislo: st 2420 &
| Obec: MNalzovske Hory [S56751]&
Katastralni uzemi: Malzovské Hory [701521]
| Cislo LV: 48
| Vymeéra [n12]: 122
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
' Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

ry [4060821&; ¢p. 87; rodinny dim

Budova s cislem popisnym:

Stavha stoji na pozemku: p.€ st 242/2
| Stavebni objekt: cp. 87 &
Adresni mista: cp. 87 &

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Ylastnicke pravo

| Sottova Miluse, U Plynarny 799, Klatovy IIL 33901 Klatovy
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1081/3&#

Obec: MNalzovske Hory [S56751]1&#
Katastralni uzemu: Nalzovske Hory [701521]

Cislo LV: 438

Vyméra [m?]: 518

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Sottova Miluse, U Plynarny 799, Klatovy IIL 33901 Klatovy

Ortomapa:

1) [OsOROSORON0RNOR000 )] ¥

) »

S
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti:
Didm é.1:

Prodej, dum rodinny, 90 m?
na 936 000 K¢ za nemaovitost

vEetné provize, vEetné pravniho servisu

Adr

Planice - Stipoklasy (okres Klatovy)

Datum akt

Smigena

“elmi dobry

fomu Samostatny

Typ domu Prizemni

1

120 m?

90 m?

676 m?

1x

Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

“erejna kanalizace

230V, 400%

Asfaltova
Zafizeno MNe
Bezhariérovy Ne

Ne

Mabizime “am k prodeji domek v obci Stipoklasy, 5 km od Planice, okr.
Klatovy. Jedna se o domek, ktery prodel pfed 5 roky rekonstrukci. Nové
byly vybudovany betonové podlahy, nové rozvody elektfiny v médi, voda a
odpady v plastu, nova koupelna. Domek je dispozicné feden jako 3+1 s
koupelnou. Je cely podsklepeny a navazuje na néj stodola a dilna. Na
pozemku o rozloze 676 m2 se nachazi garaZ. Zahrada je p8kné udrZovana.
PomiZeme Yam s financovanim.

Prodej, dum rodinny, 100 m?2
ové cena 586 000 K¢ za nemovitost

Pacgejov - VeleSice (okres Klatovy)

Ce

Smigena

“elmi dobry
Samostatny
Osaobni
Okraj obce
Prizemni

1

120 m?

100 m?

100 m?

560 m?
Ano

ukce 1990

Popis
RSCS nabizi k prodeji vesnicky diim v obci VeleSice u Pagejova.Jedna se o

v
e velmi lukrativni nemaovitost v PoSumavi vhodnou jak k trvalému bydleni tak k
< > rekreaci. Velesice u Pacejova jsou malou vesnickou uprostied pomysiné
- pfimky HoraZd'ovice Nepomuk. Nabizena nemovistost je na okraji obce.

Jedna se o vesnickou chalupu s charakterem 4+1, zrekonstruovanou cca
pred 20 lety. Maly dvorek se zahradkou umoZni dostatecny prostor pro
kutily i zahradkare. Pfes maly dvorek se vstupuje do prostorného staveni s
5 mistnostmitoaletou a koupelnou. Zdivo je smiSeného typu,okna jsou nova
plastova,stfecha palena krytina. Omitkyvnitini jsou pevné, u venkovnich
nutné malé opravy. Kominy jsou po opravé. Blizko vedouci komunikace je
velmi malo frekventovana a nedaleka Skola a Skolni jidelna v Pacdejové skyta
moZnost pfipadného umisténi déti a levného bezstarostného stravovani i pro
vefejnost. Pacejov je vesnice s pravidelnou a kaZdodenni lékafskou a
stomatologickou pééivlastnim obecnim dfadem t8locviénou.
Mezanedbatelnou skuteénosti je frekventovana Zelezniéni trasa Plzefi-
é.Budéjovice.V obci je v ramci sluZeb téZ matefska Skolka,obchod s
potravinami,hostinec,zamecnictyi truhlarna s
katrem,stavebniny,autoservis, motoservis posta. Okoli umoZfiuje velmi
bohaté moZnosti sportovniho vyZiti a okolni pfiroda umoZfuje volny pohyb v

Tytovice

Velesice

Zobrazit na Mapy.cz

e pouze orientacni. Poloha 2
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Poloha na

Zobrazit na Mapy.cz
e

A \
\\ Malv Bor\\

& je pouze otientacni, Poloha zadana inzerentem je mé

Prodej, dum rodinny, 1 200 m?
550 000 K¢ za nemovitost

Pacejov (okres Klatovy)

Daturn aktualizace 29.04.2014

ID zakazky It
Rezervovano
Smisena

Welmi dobry

Samostatny
Osaobni

bjektu Klidna gast obce
Typ dornu Ptizemni

Podlaz 1

Plocha z

&na 150 m?
Plocha uZitna 1200 m?
1200 m?
1050 m?
Rok rekonstrukce 88

Ploc

Plo

Popis

“esnicky dim na HoraZd'ovicku,uréeny k trvalému bydleni i k rekreaci se
zahradou a dvorkem. Nabizime k prodeji lukrativni vesnickou chalupu v
malebné vesniéce v PoSumavi v blizkosti Pagejova u HoraZd'ovic. Objekt se
nachazi na malé navsi koncové vesnicky s vyasfaltovanou pfijezdovou
komunikaciy prekrasném prostiedi zachovalé prirody.JiZ pfi vstupu na
pozemek zaujme navstévnika prostorna stodola ,umisténa po levé strané
rozlehlého dvora a ve svahu postaveny patrovy sklipek ,uréeny pro celoroéni
uskladné&ni zeleniny a chlazeni napojd b8hem horkého |éta. Stfedem dvora
probiha cesta od horni zahrady k hlavni Nemovitosti kterou tvofi
pfizemni,nepodsklepena vesnicka chalupa s verandou.JiZ phi vstupu do
verandy zaujme GEelng umisténa toaleta a koupelna s el. boilerem. Z
verandy je vstup pfimo do prostomé piedsing,ze které se vchazi do
kuchyné a nasledné pfes kuchyni do zadniho pokoje.Z predsing je téZ
mozné vstoupit do prostorné spiZe,nebo do velké pradelny a stejné tak
dalSimi dvefimi do obyvaciho pokoje a loZnice. Vnitini prostory jsou i pfes
smigenou strukturu zdiva suché podlahy jsou Eastecné kratké

dlazbou linem a koberci.Chalupa je kryta vinitym eternitem/staii cca 25
let/. Soucasti prodavané nemovitosti jsou dvé zahradky a vlastni studna v
objektu je elektricka instalace 220/380. Soucasti prodavaného objektu je i
veskeré vnitini vybaveni vietné aut.pracky.lednicky krbovich kamen a ost..
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