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A. Nalez

1. Znaleckyv kol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnické¢ho podilu vyse % rodinného domu €. p. 37 v¢.
prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 38, 65 v obci Cizkrajov, okres Jindfichuv Hradec,
katastralni uzemi Dolni Bolikov pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢. p. 37, obec Cizkrajov

Adresa predmétu ocenéni: Dolni Bolikov 37, Cizkrajov, okres Jindfichiiv Hradec
Kraj: JihocCesky kraj

Okres: Jindfichtv Hradec

Obec: Cizkrajov

Ulice:

Katastralni tizemi: Dolni Bolikov

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.12.2017 za
pfitomnosti pani Lacinové, manzelky spoluvlastnika nemovitosti pana Lud’ka Laciny.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM, LV
185, tizemni plan obce Cizkrajov.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Podil Y4: Lacina Bohumil, ¢. p. 92, 58861 Kostelec
Podil Y4: Lacina Jindfich, Dolni Bolikov 37, 37881 Cizkrajov
Podil %: Lacina Ludék, Cihelna 188, Tel¢-Staré Mésto, 58856 Telc

Nemovitosti:

Rodinny dtim ¢. p. 37 v¢. piislusenstvi a pozemek parc. €. st. 38, 65 v obci Cizkrajov,
okres Jindfichtiv Hradec, katastralni izemi Dolni Bolikov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim ma
¢asteCné podsklepeni V podobé dvou samostatné piistupnych sklepli, je zde puda a
obytné podkrovi neni vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1900.
Odhadem v roce 1977 probéhla piistavba zadni ¢asti domu. Odhadem v roce 2002
probéhla rekonstrukce elektrorozvodu.

Zaklady jsou smisené, konstrukce objektu je smiSend, tloustka stén je 35 cm V novejsi
¢asti, v ptivodni ¢asti domu vice jak 45 cm. Stropy jsou nad 1.PP klenby, nad 1.NP
dfevéné. Dim ma sedlovou stfechu, stfeSni krytina je tvofena bobrovkou a klempiiské
prvky z ¢asti chybi, z ¢asti jsou plechové. Vné&jsi omitky objektu: vapenocementové,
¢aste¢né chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢n¢ je dim 2x 1+1. V domé se nachazi chodba o vymére 6,29 mz, chodba o
vymeéte 2,79 rnz, koupelna o vyméte 2,47 mz, kuchyné o vyméte 11,69 mz, kuchyné o
vyméfe 20,66 m’, pokoj o vymé&fe 12,21 m”, pokoj o vyméFe 29,70 m’, sklep o vyméie
17,54 m ; Podlahova plocha ¢ini 85,81 m . Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini
103,35 m".

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dievéna zdvojena, jedno okno
plastové. Obytné prostory jsou orientovany na sever, jih, vychod. Koupelna v objektu
neni vybavena, WC je feSeno jako chemické a suché WC na pozemku. V domé jsou
dfevéné plné interiérové dvete, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné.
Kuchyné je vybavena Vv novéjsi ¢asti kuchyiiskou linkou bez vestavénych spottebicu.
V pivodni ¢asti bez kuchyiiské linky. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech jsou polozeny koberce, kuchyné ma na podlaze lino, koupelna
ma na podlaze keramickou dlazbu.

Do domu je zavedena elektifina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdroj vody — studna. Dim nema feSenou kanalizaci, such¢ WC ma
jimku a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. V domé je topeni feSeno lokaln€é kamny
na TP. Ohtev vody je feSen bojlerem.

Objekt ma stény provedené podstandardné, plivodni zdivo kamenné, smiSené, v novéjsi
¢asti zdivo obnaZené bez fasddnich Uprav, stfecha je zastarald, okna domu jsou
zastarald, podlahy vykazuji znamky poskozeni, vybaveni v domé¢ je zastaralé a rozvody
jsou zastaralé. Rodinny dim je ve Spatném stavu. Pfedpoklad provedeni rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi okrasné dfeviny, ovocné dieviny a oploceni pozemku tvofi
pletivo na dfevénych sloupcich + ¢ast plot dievény. Samotny pozemek je rovinaty. K
objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné cesté ve vlastnictvi Jihoceského kraje, U
Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice 7, 37001 Ceské Budgjovice, k samotnému
pozemku pak ptes parcelu ve vlastnictvi obce. Je zde moznost parkovéani na vlastnim
pozemku. K objektu nalezi studna, suché WC, 2x kolna.

Dim je umistén v €asti obce, ktera je stavebné nesrostld s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je mald -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu a je zde pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli je pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde
z4dné urady - nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v obci se nenachazi
pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu. Vybavenost vztazena k obci Cizkrajov.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na pozemku se nachazi studna, hloubka 14 metru, stafi ohadem totozné se stavbou
hlavni.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil vyse % ve vlastnictvi pana Laciny Ludka,
Cihelna 188, Tel¢-Staré Mésto, 58856 Telc.

Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano: exeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce - Lacina Jindfich, nafizeni exekuce - Lacina Ludék,
zahdjeni exekuce - Lacina Jindfich, zahdjeni exekuce - Lacina Lud&k, zastavni pravo
exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo z
rozhodnuti spravniho organu.



Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi | 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne
Pida ano
Dam byl postaven v roce 1900
Zfiroj informace o dobé odhadem
vystavby
Konstrukce Rozsah © dka ; clj( em)
Rozsah rekonstrukce ﬁpra\,/av fiispozice — pristavba Castecna 1977
domu zadni ¢asti rek.
rozvody elektiiny éai;ié.né 2002
Zéklady smiSené
Konstrukce smisena
Stropy nad 1.PP klenby, nad 1.NP dievéné
Tloust’ka stén 35cm, 45 cm a vice
Strecha sedlova
Krytina stiechy bobrovka
Klempiiské prvky ¢ast plech, jinak chybi
Vné&jsi omitky vapenocementové, chybi
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé dievéna zdvojena, jedno okno plastové
2:::::;? oken obytnych sever, jih, vychod
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chemické WC, suché WC na pozemku
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete dievéné plné
Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné kuchyriska linka bez vestavénych spotiebict
Dispozice RD 2x 1+1
Ostatni prostory chodba 6,29 m
5(#:;5 mistnosti a rozméry Ostatni prostory chodba 2,79 m
Koupelna, WC Koupelna 2,47 m’




Kuchyné Kuchyng 11,69 m’
Kuchyné Kuchyng 20,66 m’
Pokoj pokoj 12,21 m2
Pokoj pokoj 29,70 m2
Podlahova plocha 85,81 m
. ] 2
ptisluSenstvi sklep 17,54 m
Podlahové plocha vé. prislusenstvi 103,35 m’

Zastavéna plocha 1. NP ocetiovaného domu &ini 116,45 m?.

Elekttina 230V a 400V

Vodovod studna

Svod splasek nefeSeno, WC suché na pozemku
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa kamna na TP

Reseni ohfevu vody bojler

Podlahy v domé

obytné mistnosti: koberce
kuchyné: lino
koupelna, WC: keramické dlazba

Popis stavu rodinného
domu

$patny, predpoklad provedeni rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: podstandardni prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dreviny

Venkovni stavby

studna, suché WC, 2x kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo + dievény

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté ve vlastnictvi
JihoCeského kraje, a dale ptes parcelu ve vlastnictvi obce

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
Vvbavenost dobou, soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
(v)Zl tazeno k obci misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
Cizkrajov) zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska

sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem,
v obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelent v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku




vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném

Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimeéné
Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na pozemku se nachazi studna, hloubka 14 metrt, stafi ohadem totozné se stavbou hlavni.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil vyse ¥4 ve vlastnictvi pana Laciny Ludka,
Cihelna 188, Tel¢-Staré Mésto, 58856 Tel¢.

Dalsi informace Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano: exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Lacina Jindfich, nafizeni exekuce - Lacina Ludgk, zahajeni exekuce -
Lacina Jindfich, zahajeni exekuce - Lacina Lud¢k, zastavni pravo exekutorské podle § 69a
exekuéniho tadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.12.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupu.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zékladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indextt uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouZzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &. p. 37, obec Cizkrajov, k.i. Dolni Bolikov

Rodinny diim Dolni Bolikov ¢. 37 obec Cizkrajov

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po';e“n;ek K5 - dalsi viastnosti
o . Dolni Bolikov, PP 85.81 m, 2x 1+1, & A bez vyb. koupelny, voda studna,
Qcefiovany” | Cizkrajov, okres Sstetné podsklepeny, rsgimnztrﬂfi‘f 1546 m’ | suché WC, vytaléni lok. TP,
I Jindfichiiv Hradec 1 NP, pida kolna
Bétovice. okres PP 70 m. 241, sklivek puvodni, po , voda - mistni zdroj, plyn na
1 Jin dfichﬁ\’/ Hradec L NP m(,i » SKUPEK, | xastecnych 720 m hranici pozemku, vytapéni
> puda rekonstrukcich lokalng, stodola, studna
2
X PP 145m o P kanalizace trativod, vytapéni
Pisecné, okres ' puvodni, pfed 2 o ox PO
2 Jindfichtiv Hradec p ?dsklepeny, I NP, rekonstrukci 1427'm lokalné, hospodéfska éast,
puda studna
Studenska, Strmilov PP85m, 3+1 o oy
L, ? R ! , o . 2 vytapéni centralné TP, plyn,
3 OHI;;ZSeideChUV ?a;tgcgz g;)dsklepeny, pivodni 634m voda, kanalizace obecni
Havli¢kova, Kunzak, 2 voda, kanalizace obecni,
4 okres Jindfichiv P? d85 m, 2+1, 1 NP, pred rekonstrukei 1594 m’ vytapéni lokalné TP, vedlejsi
Hradec puda stavby
2 vytapéni lok. TP, voda obecni,
. : UP 105 m, 2+1, - - :
5 Staré Hobzi, okres Sistecné podsklepeno, piivodni, dobry 770 i kanalizace jimka, plynova +

Jindfichtiv Hradec

1 NP, pida

kanaliz. pfipojka, kilna, garaz,
stodola




Cena
Cena Koef. Cena po K5 - K6 - M .
. | pozadovan | redukc redukci K1- K2- K3 Ka- dalsi tivaha Kix | ocefiovanéh
¢ . poloh | velikos - pozeme o0 objektu
4 resp. ena na a t stay K vlastnost | odhadc x K6 odvozend ze
zaplacena pramen pramen i e P
srovnani
1| 590.000K¢ | 0.8 3713'6000’0 1.01 0.97 é'l 0.83 1.05 1.15 ;'129 417.995 K¢
2 | 490.000 K¢ 0.8 gQIéOOO,O 0.95 1.10 i.O 0.98 1.00 111 §.216 322.289 K¢
3 | 750.000 K¢ 0.8 gOI&OOO,O 1.18 1.00 (1)'1 0.82 1.25 0.98 é.303 460.193 K¢
4 | 499.000 K¢ 0.8 39128200’0 1.19 1.00 i.O 1.01 1.12 1.05 1'512 263.951 K¢
5 [ 700.000 K¢ | 0.8 560;000’0 1.05 1.05 11 0.84 1.15 1.20 1418 394.755 K¢
0 K¢ 1 6
o 371.836,60
Celkem primér K&
- 263.951,00
Minimum .
K¢
. 460.193,00
Maximum .
K¢
Smérodatna odchylka - s 78.353,32 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2[&3.483,28
Pravdépodobna horni hranice - primér + s é5‘30.189,92

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu — zohlednéna poloha objektu, velikost obce, vzdalenost k vétsim obcim, srovnatelné blizké lokality
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu — zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav — zohlednén stav objektu, oc. nem. bez vybaveni koupelny

K4 - Koeficient ipravy na velikost pozemku — zohlednéna velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti — zohlednén zpUsob vytapéni, ptipojeni na IS

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce — zohlednéna ptitomnost vedlejsich staveb

Komentar:

Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Ptipadné rozdily jsou upraveny koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

371.837 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

372.000,-- K¢




I1) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocennovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim Dolni Bolikov ¢. 37 obec Cizkrajov

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po|z<e4m-ek K5 - dalsi vlastnosti
. , Dolni Bolikov, PP 85.81 mZ, 2x 1+1, & L bez vyb. koupelny, voda studna,
Oc(ft')‘."“"“y Cizkrajov, okres Sistetné podsklepeny, | oPamY. pred 1546 m° | suché WC, vytaléni lok. TP,
jekt 1 4 rekonstrukei
Jindfichtiv Hradec 1 NP, ptida kolna
Bétovice. okres PP 70 m’ 241 sklivek ptvodni, po ) voda - mistni zdroj, plyn na
1 Jin dfichﬁ:/ Hradec 1 NP d » SKIUPEX, | xastecnych 720 m hranici pozemku, vytapéni
> puda rekonstrukcich lokaln¢, stodola, studna
o PP 145 m o P kanalizace trativod, vytapéni
P kr ' 1x e s s
puda studna
Studenska, Strmilov. PP85 M, 3+1 o ok
L e ’ AR ' . o . 2 vytapéni centralné TP, plyn,
3 okres Jindfichtiv casteené podsklepeny, | ptvodni 634 m voda, kanalizace obecni
Hradec 1 NP, ptida
Havli¢kova, Kunzak, 2 voda, kanalizace obecni,
4 okres Jindfichiv P? d85 m, 2+1, 1 NP, pred rekonstrukei 1594 m”’ vytapéni lokalné TP, vedlejsi
Hradec puda stavby
] ' UP 105 mz' 241, vytap‘em lol‘<,, TP, voda obrecm,
5 Staré Hobzi, okres Sastoind podskl Gvodni. dobrd 770 2 kanalizace jimka, plynova +
Jindfichtiv Hradec (l:a;tgcnf (}1)0 sKiepeno, p ’ Y m kanaliz. ptipojka, kulna, garaz,
> puda stodola

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 8.428,57 0,80

2 3.379,31 0,80

3 8.823,53 0,80

4 5.870,59 0,80

5 6.666,67 0,80
Maximalni hodnota 7.058,82
Minimalni hodnota 2.703,45
Relace min vs. max hodnoty 2,6110
Aritmeticky primér 5.306,99
Odchylka max hodnoty od priméru 1.751,83
Odchylka min hodnoty od priméru 2.603,54

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
8.428,57
3:379:31
8.823,53
5.870,59
6.666,67

[ NIV U

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Obijektivizace nabidkové ceny

0,80
6:80
0,80
0,80
0,80

7.058,82
4.696,47
1,5030

5.957,87

Cena po objektivizaci
6.742,86
2.703,45
7.058,82
4.696,47
5.333,33

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
6.742,86
270345
7.058,82
4.696,47
5.333,33

(pfipad ¢.3)

(ptipad ¢.4)
OK
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I1. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim Dolni Bolikov ¢. 37 obec Cizkrajov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Oceitovany Dolni Bolikov, PP 85;8} m, 2x 1+1, Spatny. pied , bez vyb. koupelny, voda
it | Cizkrajov, okres Caie&“e o 1NP e P 1546 m studna, suché WC, vytaléni | X
1 Jindfichtiy Hradec | POdsklepeny, 1 NP, lok. TP, kolna
puda
Baiiovice. okres PP 70 241 , voda - mistni zdroj, plyn na
1 Jin dfichﬁ:/ Hradec i km 1‘ NP C d Dobry 720 m hranici pozemku, vytapéni 3
sklipek, , puda lokalng, stodola, studna
ks PP145m ; . [y kanalizace-tratived,-vytapent
Piscénd, okres ', ptvednipied 2 1 x o1 s
2 lindfichivHrad podsklepenys - NR; ! kei +427-m lokélné;-hospoddatska-Cast; 1
prda studna
Studenskd, PP85m, 3+1, TR
3 Strmilov. okres Castecné pévodni 634 m° vytapéni ceptralne TP, Plyn, 1
Jindfichtty Hradec p?dsklepeny, 1 NP, voda, kanalizace obecni
pada
Havli¢kova, 2 . voda, kanalizace obecni,
4 Kunak, okres PP d85 m, 2+1,1 NP, ferlignstr i | 1594m° | vytapeni lokilng TP, vediejsi | 1
Jindfichtiv Hradec puda u stavby
UP 105 m, 2+1, vytapént lok. TP, voda
Staré Hobzi, okres Caste¢né . , , 2 obecni, kanalizace jimka,
5 Jindfichtiv Hradec podsklepeno, 1 NP, piivodni, dobry | 770 m plynova + kanaliz. pfipojka, 2
ptida kilna, garaz, stodola
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Sou¢in
1 842857 0,80 6.742,86 3 20.228,58
2 337931 6:80 270345 1 2703;45
3 8.82353 0,80 7.058,82 1 7.058,82
4 587059 0,80 4.696,47 1 4.696,47
5  6.666,67 0,80 5.333,33 2 10.666,66
Mezisoucet 7 42.650,53
Celkem 6.092,93

ZAkladni cena: 6.092,93 K&/m’

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

6.092,93 * 0,9050 = 5.514,10 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na
5.514,10 K&/m’

* 8581 m’
= 473.164,92 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

473.000,-- K¢
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1L b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8.429 0,80 6.742,86
2 3379 0,80 2703:45
3 8.824 0,80 7.058,82
4 5.871 0,80 4.696,47
5 6.667 0,80 5.333,33
Stiedni hodnota 5.957,87
Median 6.038,10
Rozdil max-min 2.362,35
Minimum 4.696,47
Maximum 7.058,82
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
4.696 az 5.484 2 0.5
5.484 az 6.271 0
6.271 az 7.059 2 0.5
W
Cetnost
0,6
0,5 -
0,4 -
0,3 -
02 - )
B Cetnost
0,1 -
0 = T T
5.484 6.271 7.059
az az az
4.696 5.484 6.271

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.696,47 K&/m’do 7.058,82 K&/m’
* 8581 m°
od 403.004,09 K& do 605.717,34 K&

od 403.000,-- K¢ do 606.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

372.000,-- K¢

473.000,-- K¢

od 403.000,-- K¢ do 606.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu rodinného domu ¢. p. 37 Vv¢.
pfislusenstvi a pozemku parc. €. st. 38, 65 v obci Cizkrajov, okres Jindfichtiv Hradec,
katastralni uzemi Dolni Bolikov, ke dni ocenéni 18.12.2017 na:

400 000,- K¢

Znaleckym Uukolem je stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu vyse Va.
Vzhledem ke skuteCnosti ze trzni atraktivita minoritnich spoluvlastnicky podili je
vyrazné¢ nizsi, je potifeba tuto skutecnost dostatecné¢ zohlednit. Z tohoto divodu
redukujeme stanovenou obvyklou cenu o 25%.

Prepocet ceny véetné upravy spoluvlastnickym podilem:
(400 000,- K¢ — 25%) x ¥4 =75 000,- K¢

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu spoluvlastnického
podilu vySe % rodinného domu ¢&. p. 37 v¢€. prislusenstvi a pozemku parec. €. st. 38,
65 v obci CizKkrajov, okres Jindiichiiv Hradec, katastralni izemi Dolni Bolikov, ke
dni ocenéni 18.12.2017 na:

75000,- K¢é
Slovy: Sedmdesatpéttisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ondrtej Busta

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.01.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&Sich piedpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 5169-12/2018 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

st. 382

Cizkrajov [54605412
Dolni Bolikov [617873
1

=
v

586

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Dolni Bolikov [17876]2 & p. 37; rodinny ddm
p. € st. 38

652

Cizkrajov [546054]2

Dolni Bolikov [617873

185

960

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

trvaly travni porost
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Vyftez z katastralni mapy
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I 73 PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 68 mz, Banovice,
okres Jindiichuv Hradec

Celkova cena: 590.000 K¢

Adresa: Banovice, okres Jindfichv
Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

649000 K¢ -
2 W Vyvoj ceny
012300 ke W VloZeni inzeratu
590000 K¢ - ° Inzeréat odstranén z
nabidky
560500 K¢ -
531000 K¢
N N NS N N S S N N N
i av A’ L 34 " " ot o a
o0 RSy RS 2° > ®° K2 K 5 P @

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Banovice, okres Jindfichtiv Hradec Plocha uZitna 68

Cena 590000 Podlahova plocha 70
Poznamka k cené 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného = 720

pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 214 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu v obci Baiovice. O celkové plose 720 m2. Probiha
rekonstrukce. Dispozicné 2+1. Soucésti domu je zahrada o plose 214 m2, stodola a
sklipek. Zemni plyn na hranici pozemku. Nové rozvody vody a odpadu v plastu.
Elektrické rozvody v médi. Na pozemku vlastni kopand studna. Konstrukce smiSena.
Druh krytiny: palené tasky a eternit. S financovanim radi pomizeme. Vice info u RK.
Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Jindrichuv Hradec

Celkova cena: 490.000 K¢

Jindfichuv Hradec

Prodej, Rodinny dim, 145 mz, Pise¢né,

Adresa: Marketa, Pise¢né, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

539000 K¢ -
514500 K¢ -
490000 K¢ - e
465500 K¢ -

441000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pise¢né, okres Jindfichtiv Hradec Plocha uZitna
Cena 490000 Podlahova plocha
Poznamka k cené 490 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pi¥idruZeného
pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina
Konstrukce budovy Smisena Voda

Typ domu Patrovy Odpad

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn
podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukei Topeni
Zastavéna plocha 416 Umisténi objektu
(m2)

W Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu

145
145
1427

Neuvedeno
Mistni zdroj
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno
Okraj obce
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Slovni popis

Nemovitost se nachazi v odloucené zastavéné Casti obce Marketa, v lokalité rodinnych
domt. Rodinny diim je samostatné stojici diim s menSim podsklepenim (klenuty prostor
s max. vyskou 1,40 m) a navazujici hospodaiskou Casti. Voda je do stavby napojena z
kopané studny. Kanalizace je odvadéna funkénim trativodem. PiisluSenstvi tvofi
pristavba hospodaiské ¢asti, venkovni upravy — piipojky inZzenyrskych siti a oploceni.
Ptistavba hospodarské ¢asti ma v nedavné dobé provedenou vymeénu stresni krytiny.
Kopana studna s hloubkou cca 3-4 m, ma betonové skruzeni. Trvalé porosty jsou
minimalniho rozsahu, oploceni z pletiva s vjezdovou branou. Cena je pouze orientacni,
nemovitost bude prodéna za nejvyssi nabidnutou cenu. Zpisob podavani nabidek, stejné

jako vesker¢ dal$i podrobné informace ziskate v nasi realitni kancelafi.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 85 m’,
Studenska, Strmilov

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Studenska, Strmilov, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

825000 K¢ -

) W Vyvoj ceny
787500 K¢ - W VioZeni inzeratu
750000 K¢ - @
712500 K¢ -
675000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Studenska, Strmilov Plocha uZitna 105

Cena 750000 Podlahova plocha 85
Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pi¥idruZeného 634

bez poplatkti, véetné pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 120 Umisténi objektu Rusna cast
(m2) obce
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Slovni popis

Prodej ¢astecné podsklepeného rodinného domu 3+1 se zahradou o obytné plose 85 m2.
Dim je vytapén kotlem na pevna paliva s Ustfednim vytapénim a je napojen na plyn,
vodovod, kanalizaci a el. energii (momentaln¢ energie odpojeny). Pokud zajemce
nebude pozadovat koupit dim i se zahradou poskytneme slevu ve vysi 60.000,- K&.
Diim nabizime k prodeji i formou splatek ve vysi 10.000,- K¢/més. po dobu 12 let a
realizaénim poplatkem 30.000,- K¢ pro RK. K dispozici ihned. Vice informaci u
makléte.

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 85 m’,
Havlickova, Kunzak

Celkova cena: 499.000 K¢

Adresa: Havlickova, Kunzak, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

548900 K¢ -
) W Vyvoj ceny
523950 K¢ W VioZeni inzeratu
499000 K¢ - @
474050 K¢ -
449100 K¢
<
¥

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Havli¢kova, Kunzak Plocha uZitna 85

Cena 499000 Podlahova plocha 85
Poznamka k cené 499 000 K¢ za nemovitost, v¢etné provize Plocha pfidruZzeného = 1594

pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Jiné
Zastavéna plocha 370 Umisténi objektu Centrum obce
(m2)
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 2+1 v Kunzaku. Diim se nachéazi vedle nameésti. Je ve stavu k
rekonstrukci. Diim je napojeny na vefejny vodovod a kanalizaci. Stfecha a krovy jsou v
dobrém stavu. U domu je uzavieny dvir, za domem velkd zahrada s ovocnymi stromy.
Volné ihned. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

4. Fotodokumentace

& |

REALITY
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny déim, 105 m’, Staré

Hradec

Hobzi, okres JindFiichiv Hradec

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Staré Hobzi, okres Jindfichuv

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

770000 K¢ -
5 W Vyvoj ceny

#22000)Keg W VloZeni inzeratu

700000 K& - e ::wazbei;éktyodstranén z
665000 K -

630000 K¢ -

S e )
N N S
> A f

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Staré Hobzi, okres Jindfichiv Hradec Plocha uZitna 105

Cena 700000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 700 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného = 770

pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 280 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce
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Slovni popis

Exkluzivni prodej RD 2+1 ve Starém Hobzi u Dacic, okr. J. Hradec Ve vyhradnim
zastoupeni nabizime k prodeji RD 2+1 s uzavienym dvorem a zahradou v obci Staré
Hobzi u Dacic. Jedna se o c¢astecné podsklepeny pfizemni rodinny dim, ktery se
prodava vcetné zatizeni. Obytna Cast sestava ze dvou pokojl a kuchyné, spize, koupelny
spole¢né s WC a verandy. Vytapéni domu je kamny na TP. Podlahy: beton, dfevo,
dlazba. Na obytnou ¢ast navazuje kiillna ze které je vstup na prostornou ptidu, vhodnou
pro dalsi vyuziti. Z uzavieného dvora je pristup do gardze a do stodoly, kterd je
prichozi na zahradu orientovanou JZ smérem. Dim je napojen na obecni vodovod.
Odpady jsou feseny odpadni jimkou. Obec ma vetejnou kanalizaci a je plynofikovana
(obé ptipojky jsou zavedeny do nemovitosti). V obci je veskera obCanskd vybavenost a
dobra dopravni obsluznost. Obec Star¢ Hobzi se nachazi v okrese Jindfichiiv Hradec,
kraj JihoCesky. Staré Hobzi leZi mezi mésty Dacice a Jemnice, v nejvychodnéjsi ¢asti
Jihoceského kraje. V udoli, zdpadné od méstecka, protéka feka Moravska Dyje.

4. Fotodokumentace
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