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Dle mezinarodné uznavanych trznich metodik a

dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢&.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013
Sb. a 288/2014 Sh. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,

podle stavu ke dni 11.05.2015 posudek vypracoval:
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vyhotovenich.

V Praze, dne 18.5.2015



A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni ceny obvyklé budovy ¢. p. 1898 na parc. €. st.2706/1, budovy €. p. 1788 na parc. ¢. st. 2703/1 a
pozemki parc. €. st. 2706/1, st. 2703/1, 2706/2, 2706/3, 2706/4, 2706/5, 2706/6, vse k.u. Podmokly, jak je
zapsano na LV 2385 a 5236 pro k.a. Podmokly, obec Décin, okres D&Cin, kraj Ustecky.

2. Informace 0 nemovitosti

Opustény areal stavebni

Nazev nemovitosti: firmy
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Katastralni uzemi: Podmokly
Obec: Décin

3. Zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 11.05.2015 za pfitomnosti pana Nedvidka, vlastnika

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje zjisténé pti prohlidce dne 11.05.2015
- Stavebni dokumentace

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo dle LV 5236:
Nedvidek Zbysek, ¢.p. 54, 40502 MalSovice

Vlastnické pravo dle LV 2385:
SIM Nedvidek Zbysek a Nedvidkova Jitka, €.p. 54, 40502 MalSovice



6. Celkovy popis nemovitosti a volba metody ocenéni

Pfedmeétem ocenéni jsou stavby aredlu uréeného pro prodej stavebniho materialu, zdzemi stavebni
firmy a skladovani, pozemky a zpevnéna plocha s piislusenstvim. Areal byl ke dni ocenéni jiz tii roky
opustény. Je tvoien budovou €. p. 1898, kde se nachazi prodejna stavebni firmy s vystavenymi
stavebnimi prvky a kancelate vyuzivané kdysi stavebni firmou, a budovami €. p. 1788, které tvori
budova pro montéz a skladovani a také spojité prostory skladovaci ¢asti uréené k odstranéni. Cely
areal byl napojen k rozvodum elektiiny, k vodovodu, ke kanalizaci a k plynovodu. Ke dni ocenéni byl
vSak areal od dodavek energii odpojen a samotné piipojky nejsou pro ptipadné zprovoznéni aredlu
pouzitelné — vyzaduji rekonstrukci. Areal je oplocen. Jednotlivé objekty jsou popsany dale v ocenéni.
Objekt se nachédzi v rozsahlém chranéném tuzemi.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.05.2015 pouZivime mezinarodné uznavanych
ocefovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykla cena
ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptredpisu ke dni
11.05.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna.



7. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového piedpisu
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Objekt €. p. 1788
1.1.2. Objekt ¢. p. 1898
1.1.3. Odstranéni skladi na parc. ¢. 2703/1
1.1.4. Stavba truhlarny na parc. ¢. 2706/5
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Piipojka vody DN 50 mm
1.2.2. Pfipojka kanalizace DN 250 mm
1.2.3. Piipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné vedeni
1.2.4. Plynova ptipojka do DN 40
1.2.5. Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupk
1.2.6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.7. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky

Il. Ocenéni srovnavaci metodou




B. ZNALECKY POSUDEK

I. Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku ve znéni zakonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provad¢ji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav
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Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - Vyrobni VI -0,02
objekty — (primysl — vyrobni haly) zatézujici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - MHD — centrum obce \V4 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — Il 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 1 0,00
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Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,702
i=2

Koeficient pp = I+ * I = 0,660

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Objekt &. p. 1788

Predmétem ocenéni je budova €. p. 1788 na ulici Budapest'skd, Décin. Plivodni budova pochazi
odhadem z poloviny 20. stoleti. Objekt je podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné
podkrovi.

V suterénu se nachézi tyto prostory: vstup, chodba, sklepy

V prvnim podlazi se nachézi tyto prostory: vstup, chodba, schodist¢ do patra, dvé mistnosti kancelafi
se socialnim zazemim, ¢tyfi mistnosti skladi

Ve druhém podlazi se nachazi tyto prostory: chodba, schodiste, socidlni zdzemi a spojitd mistnost pro
skladovani ¢i montéz/lehkou vyrobu

Podkrovi je tvofeno spojitym prostorem dosud nevyuzivanym.

Objekt se nachazi ve stavu pred kompletni rekonstrukci - zdiva, rozvoda, podlah, stiechy a oken
Objekt je vlivem uprav v soucasném stavu hlife pronajatelny, jelikoz vyzaduje fundamentalni
pfestavbu a investici do pfipojek k IS. Pronajatelnd plocha objektu je 895 m®. Obsahuje plochy skladd,
kancelafi a ploch rizného upotiebeni.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Objekt & p. 1788

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 NP 41,4*8,2 = 339,48
2 NP 41,4*%8,2 = 339,48
Sklep 5,1*3,6+5,4*10+9*9 = 153,36
Podkrovi 41,4*8,2 = 339,48



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyS§ka

1NP 339,48 m°  420m 142582

2 NP 339,48 m? 340m 115423

Sklep 153,36 m* 240m 368,06

Podkrovi 339,48 m? 2,05m 695,93

Soudet 1171,80 m® 3 644,04

Primérna vyska podlazi: PVP = 3644,04/1171,80 =3,11m

Priimérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 1171,80/4 = 292,95 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1 NP (41,4*8,2)*(4,20) = 142582 m’

2 NP (41,4*8,2)*(3,40) = 1154,23 m°

Sklep (5,1*3,6+5,4*10+9*9)*(2,40) = 368,06 m®

Podkrovi (41,4*8,2)*(3,6)/2 = 611,06 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ Drostor y
1NP NP 1425,82 m’
2 NP NP 1154,23 m°
Sklep NP 368,06 m*
Podkrovi NP 611,06 m®
Obestavény prostor - celkem: 3559,17 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné P 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha drevény vazany S 100
5. Krytiny sttech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchii standardni Gpravy S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd Stukova omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady, podstandardni P 100
10. Schody bézné schodisté S 100
11. Dvete naplnové S 100
12. Vrata X 100



13. Okna plastova a dfevéna P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné podstandardni P 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s.jt Koef. [ojl%r,ags(rili}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchl P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické P 3,20 100 0,46 1,47

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,80 100 0,46 2,67

14. Povrchy podlah P 3,30 100 0,46 1,52

15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. P 4,20 100 0,46 1,93

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 66,25
Koeficient vybaveni K4: 0,6625




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9425
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9752
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6625
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1100
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3542,01
Pln4 cena: 3559,17 m® * 3 542,01 K¢&/m® = 12606 615,73 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 65 roku )
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 75 = 86,7 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Objekt ¢. p. 1788 - zjiSténa cena = 1 890 992,36 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:

Objekt €. p. 1788 1 890 992,36 K&

1890 992,36 K¢

Nakladové ceny - celkem = 1 890 992,36 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Pronajatelna plocha 895,00 108, - 8 055,- 96 660,-

Vynosy celkem 96 660,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 96 660,- K¢



Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2224 308,48 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 4 561,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 339,50 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 165 567,36 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 8 278,37 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

96 660,00 * 40 % - 38 664,- K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 49 717,63 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zplisobem = 764 886,60 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):

Jedna se o nemovitost ve stabilizovaném izemi s rozvojovymi moznostmi, které spocivaji hlavné v

kompletni rekonstrukci objektu.

Ocenéni nédkladovym zplisobem CN = 1
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv =
Rozdil R = 1
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R

890 992,36 K¢
764 886,60 K¢
126 105,76 K¢

990 107,75 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpiisobu =

1.1.2. Objekt & p. 1898

990 107,75 K¢&

Predmétem ocenéni je budova €. p. 1898 na ulici Délnicka, DéCin. Plivodni budova pochazi odhadem
ze zacatku 20. stoleti. Objekt je tvofen uzkym vstupnim traktem a hlavni budovou, ve které se nachézi
pfedvadéci prostory stavebniho materialu, sklad a kancelafské prostory.

V prvnim podlaZzi se nachazi tyto prostory: vstup, koupelna s WC, chodba, dvé skladovaci mistnosti,
prodejna, predvadéci prostor, velky sklad, tfi mensi sklady, chodba, Sest kancelafi, kotelna a schodisté

do patra

Ve druhém podlazi se nachézi tyto prostory: chodba, Sest pokojii s rozestavénymi koupelnami, dva
rozestavéné samostatné byty o dvou pokojich s koupelnou a jeden rozestavény samostatny byt o tiech

pokojich s koupelnou.

Ptizemi bylo na n€kolika mistech ¢aste¢né stavebné upraveno. Nejedna se vSak o rekonstrukei - doslo
pouze k nékolika zméndm v dispozici a nedetailni Gprave rozvodi.

Objekt je vlivem Uprav v soucasném stavu hiife pronajatelny, jelikoz vyzaduje fundamentalni
prestavbu a investici do piipojek k IS. Pronajatelna plocha objektu je 1140 m® Obsahuje plochy

skladt, kancelafi a ploch rizného upotiebeni.
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Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Objekt & p. 1898

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

H. budovy pro obchod a sluzby
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1 NP 32,2*%22,9 = 737,38
24,6%6,1 = 150,06
2 NP (32,2*%22,9)-(17,5*8,75) = 584,26
Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavena Konstr. Vyska
Podlazi vySka podlazi Soucdin
plocha [m2] [m] [m]
1 NP 737,38 3,70 3,70 2728,31
150,06 2,65 3,70 555,22
2 NP 584,26 3,20 3,20 1869,63
Soucet 1471,70 5153,16
Prumérna vyska podlazi: PVP = 5153,16/1471,70 =350m
Primérné zastavéna plocha podlazi: pPzP = 1471,70/2 = 735,85 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1 NP (32,2*22,9)*(3,70) = 272831 m’
(24,6*6,1)*(2,65) = 397,66 m°
2 NP ((32,2*%22,9)-(17,5*8,75))*(3,20) = 1.869,62 m*
Zastieseni 1 NP (24,6%6,1)*(0,35)/2 = 26,26 m°
ZastieSeni 2 NP ((32,2*%22,9)-(17,5*8,75))*0,3/2 = 87,64 m*
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Y Obestavény
Podlazi Typ prostor
1NP NP 272831 m°

NP 397,66 m°

2 NP NP 1 869,62 m®
Zastreseni 1 NP NP 26,26 m®
ZastieSeni 2 NP NP 87,64 m®
Obestavény prostor - celkem: 5109,49 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné P 100
3. Stropy drevéné, tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech plechova P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné P 100
8. Uprava vnéjsich povrchd Stukova omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady, podstandardni P 100
10. Schody bézné schodisté S 100
11. Dvete naplinoveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova a dfevéna P 100
14. Povrchy podlah koberce, PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody ustiedni S 100
22. Vybaveni kuchyni béZné S 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné podstandardni P 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %(;:]t Koef. gl%r.ags:ili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce P 15,30 100 0,46 7,04
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
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5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnittnich povrchil P 7,30 100 0,46 3,36

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické P 3,20 100 0,46 1,47
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,80 100 0,46 2,67
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. P 4,20 100 0,46 1,93
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 71,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,7130
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9290
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7130
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1100
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 467,66
PIn4 cena: 5 109,49 m® * 3 467,66 K&/m® = 17717 974,09 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 80 /90 = 88,9 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Objekt €. p. 1898 - zjiSténa cena
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Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Objekt €. p. 1898 2 657 696,11 K¢

2 657 696,11 K&

Nakladové ceny - celkem = 2 657 696,11 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?%/rok] [K&/mésic]
Pronajatelna plocha 1 140,00 108,- 10 260,- 123 120,-
Vynosy celkem 123 120,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 123 120,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 2224 308,48 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 561,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 887,40 m*
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 432 767,23 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 21 638,36 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
123 120,00 * 40 % - 49 248,- K¢
Roc¢ni najemné upravene dle § 32 odst. 5: = 52 233,64 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ .
123 120,- * 50% - 61560,- ke
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 947 076,90 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zésadnich zmén - stabilizovand oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):
Jedna se o nemovitost ve stabilizovaném tuzemi s rozvojovymi moznostmi, které spocivaji hlavné v
kompletni rekonstrukci objektu.

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 2 657 696,11 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 947 076,90 K¢
Rozdil R = 1710 619,21 K¢
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Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

1 289 200,74 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpusobu 1289 200,74 K¢

1.1.3. Odstranéni skladi na parc. ¢. 2703/1

Jedna se spojité prostory na severozapadni strané¢ pozemku parc. ¢. 2703/1. Budova pochazi odhadem
z konce 1. poloviny 20. stoleti. Nachazi se v dezolatnim stavu. Konstrukce objektu je smisSend - z
palenych cihel a kamene. Stfecha je dfevéna sedlova. Do objektu je zavedena elekttina, stav ptipojky
vSak nedovoluje jeji pouziti.

Budova je v sou¢asném stavu nepronajatelna a jeji vyuzivani je rizikové z diivodu potencialniho
zhrouceni.

Stavbu oceniujeme jak objekt uréeny k odstranéni. Cena za odstranéni stavby dle naseho odhadu
znacné prevySuje hodnotu zlstatkové ceny materilu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urcena k odstranéni § 26

Cena materialu: 50 000,- K¢

Néklady na demolici: 500 000,- K¢

Ocenéni

50 000,- K¢ - 500 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjiSténa podle § 26 = 0,- Ké
Odstranéni skladi na parc. ¢. 2703/1 - zjiSténa cena = 0,- K¢

1.1.4. Stavba truhlarny na parec. €. 2706/5
Pfedmétem ocenéni je stavba truhlarny na parc. €. 2706/5. Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni
budovu se sedlovou stfechou. Budova byla postavena odhadem v poloving 90. let 20. stoleti.

V budov¢ se nachazi vstup, prostor dilny v sou€asnosti vyuzivany jako sklad, sklad a komora.

Objekt se nachazi ve Spatném stavu - zdivo je napadené plisni a na mnoha mistech je obnazené.
Podhledy v objektu jsou poskozené.

Budova je kviili svému $patnému stavu hiife pronajatelna. Pronajatelna plocha ¢ini 141,5 m?,
Ocenéni staveb nakladovym zpilisobem
Stavba truhlarny na parec. ¢. 2706/5

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
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Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1 NP 10,05*13,4+11,3 = 145,97

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyS§ka

1NP 145,97 m* 290m 423,31

Soudet 145,97 m? 423,31

Pramérna vyska podlazi: PVP = 423,31/ 145,97 =290m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 14597 /1 = 145,97 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1 NP (10,05*13,4+11,3)*(2,90) = 42331 m’
Zastreseni (10,05*13,4+11,3)*(1,10)/2 = 80,28 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
1NP NP 423,31 m’
Zastieseni NP 80,28 m’
Obestavény prostor - celkem: 503,59 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy dfevéné, tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény vazany S 100
5. Krytiny stfech lepenka S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenocementove S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd zatepleni polystyrenem S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
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16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r-agjgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 92,04
Koeficient vybaveni Ky: 0,9204
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9652
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9204
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 297,82
Plna cena: 503,59 m® * 4 297,82 K¢&/m® = 2164 339,17 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /70 =31,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 31,4 % / 100) * 0,686
Stavba truhlarny na parec. €. 2706/5 - zjiSténa cena = 1484 736,67 K¢

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Stavba truhlarny na parc. ¢. 2706/5

1 484 736,67 K&

1 484 736,67 K¢

Nakladové ceny - celkem =
Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

1 484 736,67 K¢

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
Pronajatelna plocha 141,50 108,- 1273,50 15 282,-
Vynosy celkem 15 282,-
Ocenéni
Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 15 282,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 2 224 308,48 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 561,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 146,00 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 71 201,28 K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 3 560,06 K¢
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Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

15 282,00 * 40 % - 6 112,80 K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 5609,14 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ x

15 282,- * 50% - 7641-Ke

Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 127 350,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zdsadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):
Jedna se o nemovitost ve stabilizovaném izemi s rozvojovymi moznostmi, které spocivaji hlavné v
rekonstrukci ¢i opraveé objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 1484 736,67 K&
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 127 350,00 K¢
Rozdil R = 1357 386,67 K¢
Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 398 827,33 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptisobu = 398 827,33 K¢
1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Pripojka vody DN 50 mm
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 85,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17): [K¢/m] = 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 059,37
Plna cena: 85,00 m * 1 059,37 K¢/m = 90 046,45 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 41 = 97,6 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 13 506,97 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 8 914,60 K¢

Piipojka vody DN 50 mm - zji§téna cena = 8 914,60 K¢
1.2.2. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.3. Piipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 115,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1810,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 547,44

PIna cena: 115,00 m * 4 547,44 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 81 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 81 = 98,8 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena

20

522 955,60 K¢

0,150

78 443,34 K¢
0,660

51 772,60 K¢

51 772,60 K¢



1.2.3. Pripojky elektro kabel Al 16 mm?2 vzdus$né vedeni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.3. Ptipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné
vedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 54,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 580,54

PIna cena: 54,00 m * 580,54 K¢/m = 31 349,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 41 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 /41 =97,6 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 4 702,37 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 3103,56 K&

Piipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusSné vedeni - zjiSténa cena = 3103,56 K¢
1.2.4. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Délka: 35,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 761,25

PIna cena: 35,00 m * 761,25 K¢&/m = 26 643,75 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 41 = 97,6 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena

1.2.5. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkii

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkii
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Vymeéra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 2,00 ks * 3 671,36 K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 41 = 97,6 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova plechova nebo z profili vé. sloupk - zjiSténa cena
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0,150

3 996,56 K¢
0,660

2 637,73 K¢

* o I

2 637,73 K¢

14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢.

1 600,-
1,1000
2,0860

3671,36
7 342,72 K&

0,150

1101,41 K¢
0,660

726,93 K&

726,93 K¢



1.2.6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 65,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 605,35

Plni cena: 65,00 m* * 605,35 K&/m® = 39 347,75 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nékladova cena stavby CSy = 19 673,88 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 12 984,76 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 12 984,76 K¢
1.2.7. Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do

patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 32,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 645,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m®] = 1 626,88

Plnd cena: 32,00 m* * 1 626,88 K&/m® = 52 060,16 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 41 = 97,6 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 7 809,02 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 5 153,95 K&

Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek - zjisténa cena

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

5 153,95 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Ochranné pasmo ] -0,05
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Cenu pozemk snizuje I -0,18

pfitomnost staveb pfed fundamentalni rekonstrukei a odstranénim.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=0,770
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,702

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 0,770 * 0,702 = 0,508
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[ag:. /r(fzr]la Index  Koef. lfgé /(I:lfzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 960,- 0,508 487,68
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/1 793,00 487,68 386 730,24
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/2 344,00 487,68 167 761,92
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/3 208,00 487,68 101 437,44
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/4 84,00 487,68 40 965,12
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/5 148,00 487,68 72 176,64
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2706/6 185,00 487,68 90 220,80
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2703/1 2 799,00 487,68 1365 016,32
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 4561,00 m° 2 224 308,48

PozemkKy - zjisténa cena = 2224 308,48 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Objekt ¢. p. 1788
1.1.2. Objekt ¢. p. 1898
1.1.3. Odstranéni skladd na parc. ¢. 2703/1
1.1.4. Stavba truhlarny na parc. ¢. 2706/5
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Ptipojka vody DN 50 mm
1.2.2. Piipojka kanalizace DN 250 mm
1.2.3. Ptipojky elektro kabel Al 16 mm2 vzdusné vedeni
1.2.4. Plynova ptipojka do DN 40
1.2.5. Vratka ocelova plechova nebo z profilti v¢. sloupki
1.2.6. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.7. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki

990 107,80 K¢

1 289 200,70 K&
0,- K¢

398 827,30 K¢

8 914,60 K¢
51 772,60 K&
3 103,60 K¢
2 637,70 K¢
726,90 K¢

12 984,80 K¢
5 153,90 K¢

2763 429,90 K¢

2.1. Pozemky 2224 308,50 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 2 224 308,50 K¢
Celkem 4 987 738,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 4 987 738,40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyfimilionydevétsetosmdesatsedmtisicsedmsetétyficet K&
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Il. Ocenéni srovnavaci metodou

Areal - budova €. p. 1898 na parc. €. st.2706/1, budova ¢. p. 1788 na parc. €. st. 2703/1 a pozemKky parc. €. st.
2706/1, st. 2703/1, 2706/2, 2706/3, 2706/4, 2706/5, 2706/6, vse k.u. Podmokly, jak je zapsano na LV 2385 a

5236 pro k.u. Podmokly, obec Dé&¢in,

okres Dé&¢in,

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

kraj Ustecky.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

Décin, okres Décin, kraj

kancelare; UZitna

budov a pfipojek

C. Lokalita - K1 Velikost - K2 stav - K3 pozemek - K4 dalsi vlastnosti - K5
Opustény aredl stavebnifirmy -
budova €. p. 1898 na parc. C.
st.2706/1, budova ¢. p. 1788 na
parc. €& st. 2703/1 a pozemky
parc. €. st. 2706/1, st. 2703/1, Jednd se o uzavieny areal
2706/2, 2706/3, 2706/4, 2706/5, |Predvadéci $patny, tfi roky se tfemi vyuzitelnymi
2706/6, vse k.4. Podmokly, jak |prostory, opusténé budovami a stavbou
je zapsano na LV 2385a5236 |skladovaci budovy, nutnost uréenou k odstranéni. Areal
pro k.u. Podmokly, obec prostory, rekonstrukce nenifunkénibez znacné

investice do rekonstrukce a

Ocefovany objekt |Ustecky. plocha2176,5m2 |IS 4561 m2 napojeninalS.
Vyrobnia
skladovaci
prostory, dobry, v roce Uzavreny aredl. Dobra
kanceldre; uzitna |2005 prosel dopravni dostupnost.
Vyrobni a skladovaci hala, plochacca2500 |¢astecnou Funkéni pFipojky energiia
1[Dé&c¢in - Bfeziny m2 rekonstrukci 4403 m2 systém vytapéni.
Vyrobnia
skladovaci Jednd se o samostatny
prostory, areal. Dobrd dopravni
Vyrobni a skladovaci hala, kancelare; uzitna |dobry, po dostupnost. Funkcni
Kravare - Janovice, okres plochacca2000 |cCastecné pfipojky energii a systém
2|Ceska Lipa m?2 rekonstrukci 3822 m2 vytapéni.
Vyrobni a Aredl v primyslové ¢asti
skladovaci Décina se stfezenym
prostory, vstupem. Areal je
kanceldre; uZitna |Spatny, nutna opustény, pro jeho
Vyrobni a skladovaci hala, plochacca3830 |rekonstrukce a zprovoznénije nutné
3|Brezova, Décin m?2 opravy 5524 m2 zainvestovat do oprav a IS.
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Cena
Cena Koef. oceniovaného
pozadovana | Redukce | Cenapo K-6 objektu
resp. na redukci na K1- K2 - K4 - K-5 dalsi uvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen poloha [ velikost | K3-stav | pozemek | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 4950 000 1 4950000 0,9 1,01 1,03 0,99 1,02 0,85| 0,803629 6 159 562
2 3100 000 1 3100000 0,85 0,99 1,03 0,93 1,02 0,85| 0,698865 4435 763
3 3296 000 1 3296000 0,9 1,07 0,95 1,04 1 0,8| 0,761155 4330 260
Celkem pramér 4975 195
Minimum 4330 260
Maximum 6159 562,
Smérodatna vybérova odchylka - s 1027 047|
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3948 147
Pravdépodobna horni hranice - priimér +s 6002 242,
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - uinzerce pfimérené nizsi

Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy nemovitosti
stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

5000 000,-- K¢

Slovy: Pétmilionukorun
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu: 4 987 740,- K¢
Srovnavaci hodnota: 5000 000,- K¢
Zaveér:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme obvyklou
cenu nemovitosti v daném mist¢ a ¢ase na:
5 000 000,-- K¢

Slovy: Pétmilionikorun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Mainesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozd¢jsich
predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do
prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem
znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1857-391/2015 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Informace o pozemku

Vypisy z el. verze KN

1 Parcelni &islo:
Obec:

| Katastrélni (zemi:
Cislo L
Viyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapowy list:

i
i Uréeni wymény:

| Druh pozemku:

2706/1e
Décin [562335]&
Podmokly [625141

5236

793

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

frBudova s Cislem popisnym:

‘ Stavba stoji na pozemku:

% Stavebni objekt:
Ulice:

| Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

DécinVI-Letnd [407275]#; &.p. 1898; stavba technického vybaveni
p.. 2106/1
t.p. 18988
Délnickae

Délnicks 1898/26#

! Nedvidek Zbysek, ¢.p. 54, 40502 Mal3ovice

Zptisob ochrany nemovitosti

"

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

’ Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Prohlageni konkursu podle insolvenéniho zikona - Nedvidek Zbysek

| Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1insolvenéniho zékona) - Nedvidek Zby3ek
|

| Zastavni pravo smluvni



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 620

Obec: Dégin [562335]#

Katastralni dzemi: Podmuokly [625141

Cislo Lv: 5236

Vyméra [m?): 344

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob wuiiti: spoleény dwviir

Druh pozernku: zastavénd plocha a nadvoii

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
‘ Nedvidek Zby3ek, ¢.p. 54, 40502 MalSovice

Zptisob ochrany nemovitosti

| rozsahlé chranéné lzemi
|

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Nedvidek Zby3ek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst, 1insolvencniho zikona) - Nedvidek Zbyiek

iZéstavni pravo smluvni
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Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 2706/3&
Obec: Décin [562335]e
Katastralni dzemi: Podrokly [625141
Cislo Ly 5236
Viyméra [m?]: 208
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeniwyméng Ze soufadnic v S-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

3 Budova bez &isla popisného

PR stavba technického wybaveni

| Stavba stoji na pozemku: p.&. 270643

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

: MNedvidek Zbysek, ¢.p. 54, 40502 Maljovice

Zplisob ochrany nemovitosti

i rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

| Prohlageni konkursu podle insolveniniho zékona - Nedvidek Zbysek

| Rozhodnuti o Upadku (5 136 odst. 1insolvenéniho zékona) - Nedvidek Zbysek

| Zastavni prava smluwvni
=



Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2706/4e

Obec: Décin [562335]&

Katastralni dzemi: Podrnokly [625141

Cislo Lv: 5236

Viyméra [m?): 84

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob wuiti: spoleény dviir

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Nedvidek Zby3ek, c.p. 54, 40502 Mal3ovice

Zplsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - Nedvidek Zbys$ek

Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1insolvenéniho zdkona) - Nedvidek Zbysek

Zastavni pravo smluvni ‘
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2706/5&
Obec: Détin [562335]e

Katastralni uzemi: Podmokly [625141

Cislo LV: 5236

Vyméra [m?]: 148

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soufasti je stavba

E:gz:z:?j?ng::;zommého stavba technického wybaveni

Stavba stoji na pozermku: p.¢. 270645

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

i MNedvidek Zby3ek, ¢.p. 54, 40502 Mal3ovice

Zptisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

’ Parcela nema evidované BPEL. ‘

Omezeni vlastnického prava
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - Nedvidek Zbysek
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1insolvenéniho zdkona) - Nedvidek Zby3ek

| Zastawni pravo smiuvni
|
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Informace o pozemku

1.Pan:elni éislo: 2706/6&

Obec: Décin [562335]e

Katastralni dzemi: Podrnokly [625141

Cislo Lv: 5236

Vymeéra [m2]: 185

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM

% Uréeni wymeény: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob wufiti: spolecny dvlir

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

; Nedvidek Zby3ek, £.p. 54, 40502 Mal3ovice

Zplisob ochrany nemovitosti

Nézev

| rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Typ
i Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Nedvidek Zby3ek
| Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1insolvenéniho zdkona) - Nedvidek Zbyiek

| Zastavni pravo smluvni
L




Informace o pozemku

Parcelni éislo: 27031

Obec: Dééin [562335]e

Katastralni dzemi: Podmokly [625141

Cislo Lv: 2385

Viyméra [m?]: 2799

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Ureni wyméng: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budowva s Eislem popisnym: Décin VI-Letnd [407275]#; &.p. 1788; objekt oblanské wvybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p.&. 270371

Stavebni objekt: t.p. 17888

Ulice: Budapeitskie

Adresni mista: Budape3tsks 1788/13#

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Vlastnicke pravo

% SIM Nedvidek Zby$ek a Nedvidkowva Jitka, €.p. 54, 40502 Mal3ovice

Zphisob ochrany nemovitosti

‘l rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPE)

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

i Prohlaseni konkursu podle insolvenniho zékona - Nedvidek Zby3ek

i Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1insolvenéniho zdkona) - Nedvidek Zby3ek

} Zastavni pravo smluvni
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budova €. p. 1898 z ulice Délnicka
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- budova ¢. p. 1788 z ulice Budapest'ska

- budovac.p. 1788
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- budova truhlarny

- budovy k odstranéni
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- interiér budovy &. p. 1898

- interiér budovy €. p. 1898
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interiér budovy ¢. p. 1788

interiér budovy ¢. p. 1788
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Srovnavané nemovitosti
- Kk pronajmu:

Zobrazit 25 fotografil v galerii

Pronajem vyrobni haly, prostoru
1 500 m?

Vilsnicka, Dédin - Dédin VII-Chrochvice
22 000 K¢ za mesic(15 K¢ za m?/mésic)

Mablzime k prendjmu proveznl areél s dilnecu, vwbavenymi kancelafemi, Satnami a proveznl
plechou o velikesti 1500 m2. Kempletn wbaven£ kanceléfe se nachézl v 1.patie spréavnl
budcvy a jscu ¢ celkeve velikosti 136 m2. V pflzeml budowy se nachézl presterné dilna a Satny
zam&stnanci (taks 136 m2). Napojenc na plyn, elektro, vodu a kanalizaci. Proveznl plecha byla
v minulosti wuZlvana stavebnl speoletnostl pro parkovanl strojl a pifpravu. Nutno vidat.

Coporutujeme.
Calkovs cana: 22000 K&za méslc, + Voda: Délkowi vodovod
provize RK bez poplatkd
Topenl: Ustfednl plynové
Canazam* 1S KE
Phyn: Plynovod
IDzakézky: 4573176
Odpad: Veiejné kanalzace
Aktuslzace: Dnes
Telekomunikacs: Telefon, Internet,
Stavba: Cihlové Kabelvé rozvody,
Ostatnl
Stav objektu: Velmidobry
Elektfina: 230V, 400V
Typdomu: Patrowy
Komunikage: Asfaltovs
Uitns plocha: 1500 m?
Bezbariérowvy: *x
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i l \_l . . Zobrazit 15 fotografil v galerii
-

Pronajem vyrobni haly, prostoru
4472 m?

Dé&cin - Dacin VIII-Dolni Cldrichov, ckres Dédin

25 000 K¢& za mésic(6 K& za m?/mésic)

Mablzime Vam k prondjmu vyrebnl areél - pilu o celkové rozloze 4472m2 ve mast2 DEEIn, ulice
Teplicks. Areél se skladé ze sametné budowy pily, pemoecnych budov (sklad(l) a budowy slouZicl
jakeo kancelaf. 1678m2 je zastavené plecha a 2793m2 je wyuZlvanc jake dvir. Vjezd de areslu je
z hlavnl ulice. Clsle nabldky je 23514,

Celkové cena 25000 KEza méslc PodlaZl 1

Cenzzam? SKE Plocha zastavBné: 1678 m?
Poznémka koené: +energie Uitn& plocha: 4472 m?
IDzskézky: 23514 Parkovénl: 20

Aktuslzace: 04052015 Voda: Délkowy vodovod
Stavba: Sml2end Odpad: Vaizjné kanalzace
Stavobjektu: Dobry Elektfina: 230V, 400V
UmlztEnl objektu Okrajobee Coprava: Viak, MHD, Autobus
Typdomu Pilzemnl
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Zobrazit € fotografil v galerii

Pronajem skladového prostoru 800 m?

Dé&din - Décin XXIV-Krasny Studenec, ckres D&cin
24 000 K¢ za meésic (30 K¢ za m?/mésic)

V zasteupenl majitele a bez provize nablzime k prendjmu skladeove prostery o celkevs plo§e az
2800m2 v D&&In2. K dispozici jsou wyrebnl nebe skladovacl prostory v staré hale o rozloze
800m2 + venkovnl plechy. Cena venkeovnlch plech je 10,- K&/m2. Vnitinl plecha haly je za 340,-
K&/m2. MoZnost wystavby novych hal o velikosti 1000-2000 m2. Cena je pouze crientaénl,
aktusinl cencveu nabldku zlskate v ndvaznosti na kenkrétnl peZadavky. Nevahejte nés
kentaktovat pro doplnZnl infermacl &i prehlidku proster.

Celkové cena: 24000 KEza méslc Stavba: Smlzens
Canaza m* 3OKE Stavobjektu: Dobry
Poznémka koané: neplatite provizi RK! Umlsténl objektu: Okrajobce
IDzakézky: KP-5£2 Typdomu: Pilzemnl
Aktualzace: Dnes UZitns plocha: 200 m2
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-k prodeji:

Prodej vyrobni haly, prostoru 2 500 m?

Dé&d&in - D&cin XXXVII-Breziny, okres Dédin

4 950 000 K&(1 980 KE za m?)

Udrzovany, wrobn-skladovacl ocbjekt v D&&In2 -Btezindch. Objekt je dostupny i pro kamiénoveu

ptepravu, velky dviir doveluje jak manipulaci tak i parkevanl. Objekt je situcvan zejména v
ptlzeml (cca 1500m2, 200m2 zézeml-kancelsfe, Satny,jideina, byt) a také v poschedl cca
700m2, kde byla umlst®na wroba. Prostory jsou dostupné wytahem s nosnostl 1000kg. Energie
zajist&ny-vedoved, pifken el. BO KW (lze nawEit). Vytdpanl - centrélnl kotelna LTO (150KW),
viastnl COV. Celkové plocha pozemku 4403m2, zastav&né plocha 2200m2. Objekt zabezpeten,
pfipejen na PCO. Ihned velny. MoZnost prendjmu a nésledny prode).

Celkové cena 4850000 KEza Plocha podlshové: SO m2
nemovitost, vBetnd
provize Garss v g
Cenazam?: 1820KE S0om
IDzakézky: 0312041 Rok rekonstrukos 2008
Aktuslzace: 23042015 Vods Délkowy vodovod
Stavba: Smi&ang Topenl: Usttednltuhé paliva
Stavobjektu: Dobry Telkomunikace: Telefon, Internet
UmlstEnlobjektu: Okrajobee Elektfina 400V
Typ domu: Patrowy Coprava: Silnice, MIHD
Podlail: 1.podlaZlzcelkem 4 Wiitah: v
vietn& 1 podzemnlho
PoZat bytd: 1
Utn& plocha: 2500 m*?
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Prodej vyrobni haly, prostoru 2 000 m?

Kravafe - Janovice, okres Ceska Lipa

3 100 000 K&(1 550 K¢ za m?)

vyrobnl a skladovacl prostery, Janovice u Kravaf Objekt o zastav@né ploe 1.148 m2 je po
rekenstrukci 8 nachézl se v klidné &asti cbee, na pozemku o celkove wwmafe 3.822 m2. Piljezd
je zaji&ten z cbecnl kemunikace. Budova se skldé ze til velkych hal, zd&ng gast je wuzlvana
jake kancelaisks zdzeml, Eatna, kuchyrika, sklad. Objekt je moZné uZlivat jake skladovacl
prostery (difve sklad cvoce a zeleniny), pozdaji jake dieve-kove vyreba. Wytdp2nl Gstrednim
topenim, viastnl kotel. Ceskd Lipa 19 km, Litematice 24 km

Canazs m*:

Poznémka kcené:

IDzakizky;

Aktuslzace:

w

tavba:
Stavobjektu:
UmlistEnlobjektu:

Typdomu:

3100000 KE2a
nemovitost, viatnd
provize

1550KE

vEatnd prévnického
sarvisy

24358
21042015
Smlseng
Velmidobri
Polsamota

Pilzemnl
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Podlail:

Plocha zastaviné:
UZitné plocha:
Voda:

Topenl:

Odpad:

Elektfina;

Coprava:

1

1148 m?

2000 m?

Délkowy vodovod
Ustiednltuh$ paliva
Jimka

230V, 400V

Autobus

Energeticks ndrofno=tTilda G - Mimorédn&

budowvy:

nehospodérnd



Zobrazit 15 fotografilv galerii

Prodej skladového prostoru 3 830 m?

Dé&cin - Décin I1l-Staré Mésto, okres Décin
3 296 000 KE(861 KE za m?)

Mablzime skladovy areél s administrativnim zézemim o celkové ploe 5524 m2. Areél je

oploceny se stfefenym vstupem. Machazl se v primyslove g4sti masta DEEIn - Staré Maste, ul.

Bfezova. Jedng se o sklady s expedicl, administrativnl budoveu, vratnicl, skladove bufiky a

pozemky. Cely areél je dell dobu newyuzivan, prote je potfebné provést Gpravy a cpravy.

Celkovs cena:

Censza m*

Poznémks koen&:

IDzakszky:

R’

Aktuzlzacs;

0]

tavba:

w

Stavobjektu:
UmlztEnlobjektu:
Typdomu:

PodlsZl:

w

Plocha zastaviné:

3285000 KE 28 Uiitné plocha:
nemaovitost, viatni
provize Plocha podlahové:
281 KE Parkovénl:
Cana vietn& provize RK Vods:
a prévnlch sluek.

Topenl:
457581

Odpad:
11052015

Elektfina
Cihlovs

Coprava:
Cobry

Vybavenl:
Okrajobce

Witah:
Patrowy

4. podlailzcelkem 4
1286 m?
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3230 m?

3830 m=

10

Délkowy vodowvod

LokéInlelektrické
Septik

120V, 230V, 400V
Silnice

X

X



