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Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislusny orgéan
tzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zékona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a dotéeny organ dle ust. § 136 odst.
1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen ,spravni tad")

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu

zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Novostavba polyfunkéniho domu, Taborska®,
dotéené pozemky par. & 616, 617/1, k. 4. Zidenice, obec Brno,
kdy pfipojenim stavby na sité technické a dopravni infrastruktury bude dotéen také
pozemek par. ¢. 122/1, k. U. Zidenice, obec Brno (dale jen zameér).

%

Predlozeny zamér obsahuje:

Novostavbu polyfunkéni Sestipodlazni stavby ve tvaru pismene L (s tfipodlazni dvorni ¢asti) s 18 jednotkami,
z toho 8 bytovymi, 10 nebytovymi — 9 administrativnimi a 1 komeréni jednotkou. Parkovani je navrZeno na
terénu v drovni 1.NP v objemu dvorni hmoty stavby. Novostavba bude pfipojena novym sjezdem na
komunikaci ulice Taborska. Elektro pfipojka je stavajici a dle potfeby bude posilena. Vodovodni pfipojka je
navrZena novd, kanalizacni pfipojka je stavajici, kdy destové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze a
vsakovany na pozemku stavby. Plynova piipojka a pfipojka sdélovaciho vedeni bude vybudovana nové.
Stavba je navrZena ve tvaru pismene L, kdy jedna $estipodiazni ¢ast stavby je navrzena v proluce ulice
Taborska, ktera vznikne odstranénim stavajici stavby Taborska 193/173 a dvorni &ast je tfipodlazni. Ob&
hmoty jsou zastfeSeny plochou stfechou.
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Stavba je rozdélena na tyto stavebni objekty:
S0.01 Novostavba polyfunkéniho domu

S0.02 Nova vodovodni pripojka a vsakovaci zafizeni
S0.03 Zpevnéné plochy, zafizeni stavenisté a sjezd na pozemek
S50.04 Nova elektro pfipojka

Po posouzeni pfedlozenych podkladl dospé&l OUPR MMB k zavéru, ze vy$e uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cila
a ukolt uzemniho planovani

piipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,Novostavba polyfunkéniho domu, Taborska"“, dotéené pozemky par. & 616, 617/1, k. Q.
Zidenice, obec Brno, kdy pfipojenim stavby na sité technické a dopravni infrastruktury bude dotcen také
pozemek par. & 122/1, k. U. Zidenice, obec Brno bude umistén v souladu s &asti predloZené dokumentace
pro umisténi stavby zpracované Ing. arch. Tomasem Cejkou k datu 08/2020 a ovéfenych vykresu, které
jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vyse uvedeného zaméru maijici viiv na
skutecnosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni
Zamer byl pfedlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 11.11.2020 na zakladé Zadosti Ing.
Mgr. Jana Slavika, Taborska 193/173, 615 00 Brno, kterého zastupuje Ing. arch. Tomas Cejka, EliaSova
700/11, 616 00 Brno.
K Zzadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany. ,Novostavba polyfunkéniho domu, Taborska®, dotéené
pozemky par. ¢. 616, 617/1, k. u. Zidenice, obec Brno, kdy pfipojenim stavby na sité technické a dopravni
infrastruktury bude dotéen také pozemek par. & 122/1, k. U. Zidenice, obec Brno, byly pfedlozeny tyto

podklady:
- dokumentace pro umisténi stavby zpracovana Ing. arch. Tomasem Cejkou k datu 08/2020.

Predmétem dokumentace je:
- novostavba polyfunkéni stavby pfi ulici Taborska.

OUPR MMB pii posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkiadu:
- predloZzené dokumentace, textové a grafické &asti.

Kromé podkladu predloZzenych zadatelem OUPR MMB vychazel z:
- Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31

odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovéan( v tzemi.
- Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (dale jen ,ZUR"), které jsou

dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Gzemi.
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- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Uplné znéni ke dni 15. 10. 2020, v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjSich predpis(i, a grafické &asti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zékona zavazny pro rozhodovani v Gzemi.

- Uzemni studie Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu, zpracované Ing. arch. Gustavem
Krivinkou, AK Burian — KFfivinka a evidované v systému ILAS s ¢. 14921207 (dale jen Vyskové zonovani
v MPR a jejim ochranném pasmu), ktera byla schvéalena jako Gzemné pléanovaci podklad pro rozhodovani
v lzemi.

OUPR MMB jako organ tizemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani ciltl a ikoli izemniho planovani: .

PUR

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho

zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3

Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné

nefesi a svym charakterem neni v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst. 5

stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno,

stanovily obecné poZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani. Celé spravni izemi
statutarniho mésta Brna je soucasti zpresnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem neni v

rozporu s obecnymi principy a poZadavky

UPmB

Pozemky dotéené polyfunkéni stavbou: .

- par. & 616, 617/1, k. U. Zidenice, obec Brno jsou dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti
stavebni stabilizované smiSené funkéni plochy s podrobnéj$im Géelem vyuziti se stanovenym
funkénim typem smisena plocha obchodu a sluzeb - SO.

Pozemek dotéeny pfipojenim stavby na sité technické a dopravni vybavenosti:

- par. & 122/1, k. 0. Zidenice obec Brno je dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) sou&asti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu s podrobnéj$im Géelem vyuziti stanovenym funkénim typem
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu s trasou kolejgvého systému MHD.

Z Regulativit UPmB pro uspofadani Uzemi (tvoticich Prilohu &. 1 obecné zavazné vyhlagky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zévaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasleduiici
podminky vyuZiti pfedmétného Uzemi:

Plocha zékladni je vymezena ¢ast izemli, pro kterou je podrobné uréen Gcel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztaZzeny veskere bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast Uzemi prevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
uzemi a pfipustnost umisténi objektl uréitého druhu vyjadrena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.

Plocha stabilizovana je dil¢i Sast Uzemi, ve kterém se stavajici U¢el a intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit.
Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a pfestavba Gizemi za dodrZeni charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich areall.
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FUNKCE: SMISENA PLOCHA

- jsou uréeny pfevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a
kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na t&chto plochéach.

- nize uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smienych bylo vyuZiti
monofunkéni.

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB - SO

- slouzj pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatn& nerusi
bydleni, %

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, pozaduje se vyuZiti
minimalné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domUm pouze pro kaZdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (tj. pfedev&im pro zelefi a hfité); timto poZzadavkem se nevyluéuje moZnost umisténi podzemnich
garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vyse poZadovano.

PFipustné jsou:

- administrativni budovy, X

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funk&ni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom povaZuji
objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
ktomuto uelu urCena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické
vybavenosti, garaze, parkovit& apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru tizemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femesliné provozovny,

- sluZzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, §kolské a sportovni ugely, vé. stredisek
miadeZe pro mimos$kolni Einnost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU
- jsou urCeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MiSTNIHO VYZNAMU, které plni funkci vefejného prostranstvi
(konkretné slouzi jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelei podél komunikaci) a jsou ptistupné
viem bez omezeni.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulaénich podminkach jednotlivych funk&nich typl jsou nepfipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zaji$tujicich pouze bezprostfedni obsluhu
predmétneé funkéni plochy, objektt zelené, détskych hfist' a ostatnich vefejnych prostranstvi.

MIRA STAVEBNIHO VYUZITi

Mira stavebniho vyuziti pozemk( ve stabilizovanych funkénich plochach je déna stavajicim stavem zastavby
v pfedmeétné zakladni plose. Pfi vypocétu skuteéné hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z predmétné
zakladni funkéni plochy nezapocitavaji vymeéry pozemki, na nichz ma byt uvazovana vystavba realizovana,
ani plochy eventuelnich proluk v uli¢ni fronté existujicich v rémci pfedmétné zakladni plochy.
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Takto ziskand hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter s tim, Zze pfi

povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pristaveb stavajicich objektll nesmi objem povolované

stavby:

- pfekrogit 50 % puvodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i pfistavbach — toto omezeni neplati v pripadé,
kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekro¢ena stanovena hodnota IPP, jejiz vypotet je popsén vyse).

- narusit charakter okolni zastavby (dany prevladajicimi pldorysnymi rozm'éry staveb, poétem nadzemnich
podlaZi a zplsobem fedeni zastieseni véetné eventualniho podkrovi);

- zhorSsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitostl.

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- svym situovanim, dispozi¢nim usporadanim nebo stavebnétechnickym fesenim jsou v rozporu s poZadavky
pravnich pfedpis( a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou &innost,

- poé&tem, polohou, stavebnim objemem, roziohou nebo té¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslugiteiné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostate¢ném podtu.

Na zaklad& uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkcéniho vyuZiti:

Jedna se o polyfunk&ni stavbu, obsahujici

e nebytovou funkci — 9 administrativnich jednotek, 1 komeréni jednotkua

e funkci bytovou - 8 bytovych jednotek.

Jedna se o stavbu, u niz pfevazuje nebytova funkce administrativy dopinéna funkci bydieni. Tato funk&ni naplh
je ve stavbou dotéené smisené funkéni ploge pfipustna. Stavba svymi podzemnimi pfipojkami na sité
technického vybaveni zasahuje do ploch komunikaci ulice Téborska, kdy stavby komunikaci a zafizeni
technické vybavenosti jsou pfipustné ve véech funk&nich plochach.

Cast dvora je navrzena se zeleni, kdy pfijezd vozidel ke stavbé je navrzen z ulice Taborska s tim, Ze vozidla
budou odstavovana v pfizemi stavby na ploSe dvora (v ramci objemu dvorni hmoty stavby). Toto feseni
odstavovani vozidel neni v dotéené lokalité¢ neobvyklé. Rada staveb ma pf'ﬁjezd do dvornich ¢&asti z ulice
Nezamyslova a na plose dvora, ¢i garazich jsou odstavovana vozidla.

Na zékladé toho Ize konstatoval, Ze funkénl vyuZitl posuzovaného zaméru véetné s nim souvisejicich staveb
Je v souladu s funkénimi regulativy dotéenych funkénich ploch.

Z hlediska prostorovych regulativi:

Posuzovany zamér je navrZen s Sesti podlazimi smérem do ulice a péti podlazimi ve dvorni ¢asti stavby
v proluce, ktera vznikne odstranénim stavajicl stavby Taborska 193/173. Smérem do ulice je Sesté podlaZi
Castetné ustoupene smeérem od ulice. Zastfeseni stavby je plochou stfechou s vyskou atiky uli¢ni hmoty
20,06 m a dvorni hmoty 10,31 m — vztaZeno k Grovni podiahy 1.NP.

Stavajici charakter lokality vymezené ulicemi Taborska, Nezamyslova a draznim télesem je velmi rdznorody
od jednopodlaznich staveb se sedlovym zastfe$enim a rozsahlymi dvornimi ¢astmi, které jsou pozistatkem
plvodni venkovské zastavby, az po ¢tyfpodlazni bytové domy. Stavby v t&€sné blizkosti posuzovaného zaméru
maji fadu dvornich staveb, ktere zasahuji do velké vzdalenosti za uliéni hmoty staveb. Tyto dvorni hmoty jsou
jedno a dvoupodlazni. ,

Navrzena novostavba dodrzuje stavajici vysky pfilehlych sousednich staveb, ke kterym pfiléha (jejich vyska
bude prekro¢ena pouze vyskou atiky o cca 1,0 m). Vzhledem k niz&i konstrukéni vysce nové navrzenych
podlazi oproti stavajicim historickym stavbam ma navrzena stavba vice podlazi oproti stavajicim stavbam,
avak pii zachovani shodné hmoty a pldorysného feseni stavby. Uzemi prochazi postupnou pfeménou, kdy
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noveé navrzené stavby koresponduji se stavajicim trendem staveb s plochym zastiesenim. Vzhledem k tomu
Ize konstatovat, Zze novostavba je v souladu se stavajicim charakterem lokality.

Na zékladé vy3e uvedeného dospsél OUPR MMB k zévéru, Ze navrhovany zamér respektuje funkénf i
prostoroveé regulativy dot¢ené névrhové smisené plochy s podrobnéjsim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim
typem smiSena plocha obchodu a sluzeb — SO.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiovani cili a ukoli Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjisténo:

Pri posouzeni pfedloZzeného zaméru z hlediska cilll a Ukoltl Gzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feseni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Gzemi.

Pro uzemi, ve kterém se vy3e uvedeny zdmér nachazi, je zpracovan podrobnéjsi izemné planovaci podklad
- ,Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu". Z uvedené studie pro konkrétni stavbu vyplyvaji
nasledujici skutenosti — zamér je umistén ve stabilizované zéné - uzemi. Tato Gzemi maji z hlediska lokalni
struktury mesta takovou hodnotu, ze je nutno je z hlediska mozného zvy$ovani jednotlivych objekti chranit.
Objekty v tomto Uzemi, které nejsou pod pamétkovou ochranou, mohou byt lokélng zvy$ovany (stiesni
nastavby apod.) pouze za pfedpokladu, Ze nebude zmé&nén charakter daného Gzemi. Dale se dle studie stavba
nachazi v izemi s jednotnou strukturou & 52 Samalova, ve které byly zjistény nejéetné&jsi hodnoty vysky budov
po hieben stfechy 20,5 m, maximaini hodnota vysky budov po hieben stfechy 33,4 m, miniméaini hodnota
vysky budov po hfeben stfechy 3,0 m a priimérna hodnota vysky budov po hieben stfechy 13,15 m. Navrzena
novostavba je navrzena s maximalni vyskou 20,06 m — vztaZzeno k Grovni podlahy v 1.NP. Dle vy$e uvedené
studie novostavba nepfesahne maximalni ani nejéetnéjsi uvedené hodnoty vysky budov po hfeben v daném
uzemi s jednotnou strukturou. Na zakladé téchto skuteCnosti Ize konstatovat, Ze navrzeny zamér neni
Vv rozporu s uzemni studii ,Vyskoveé zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu*, jelikoZ se nijak nevymyka
jednotné vyskové struktufe dotéené lokality.

Navrhovana novostavba naplfiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a svym navrzenym
vyuzitim splfiuje smi8enou funkci v pfedmétné plose. Zamér stavby je feSen bez narok( na zabor dalgich
pozemkl, beze zmény a s vyuzitim existujici vefejné dopravni a technické infrastruktury pii zachovani a
dodrzeni stavajiciho urbanisticko architektonické razu dotéené lokality, jak je uvedeno vyse.

Na zékladé uvedeného dospsl OUPR MMB k zavéru, %e navrhovany zémér Je vsouladu scili a Gkoly
tuzemniho planovéani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu s
PUR CR, tzemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly tizemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zdvazné stanovisko se vydava jako podklad zévazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti/souhlasu

pfisludného stavebniho Gfadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne

vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zékladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spoleéné povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé& navrhu vefejnopravni smiouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né povaleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smiouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo
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c) nabyl-li pravnich G€inkl uzemni souhlas nebo spoleény tzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlédeneho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucginéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Platnost zdvazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzemi. Proti tomuto zavaznému
stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit pouze prostfednictvim
odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

5
Ing. arch. Pavla Pannova //f%//// .

vedouci Odboru uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

3

POCET PRILOH: 07

PRILOHA:

1x VyFez UPmB, plan vyuziti tzemi 1 : 5 000

1x dokumentace zaméru s ovéfenou &asti, a to:
vykres C3 —Koordinacni situaéni vykres
vykres D.1.1.07 -Rez A-A’
vykres D.1.1.08 —~Rez B-B’
vykres D.1.1.09 — Pohled z ulice Taborska
vykres D.1.1.10 — Dvorni pohled

DORUCI SE:
Zadatel

Ing. Mgr. Jan Slavik, Taborska 193/173, 615 00 Brno, kterého zastupuje .,
1) Ing. arch. Tomas Cejka, Eliagova 700/11, 616 00 Brno

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB — sektor 3 - Reichard
3) spis — ul. Taborska _/4;./ & &\

\

MAGISTRAT MESTA 8RN
Odbor dzemniho planovania rozvoje
Kounicova 67
601 67 BRNQ

~03~
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