DODATEK ¢&. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 050801/2023
Cislo polozky: 059862/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
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Ukolem tohoto dodatku je zjistit zdali nedo$lo ke zméné obvyklé ceny véci nemovitych oproti
puvodnimu znaleckému posudku ¢. 050801/2023 ze dne 20.9.2023.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemku parc.¢.st. 149, parc.¢. 107/5, souéasti pozemku parc.¢.st. 149 je
stavba rodinného domu &.p. 143, vSe se vdemi souc€astmi a pfisluSenstvim v k.u. Védomice, obec Védomice,
okres Litoméfice, zapsano na listu vlastnictvi €. 65.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 255/2023
Zadavatel: Indra-Sebesta v.o.s., insolvenéni spravce
Adresa: Cechyﬁské 361/16, 60200 Brno
|Cis|o jednaci: KSUL 23 INS 1302/2023
OBVYKLA CENA 5570 000 K&
Pocet stran: 4 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 14.9.2023 Vyhotoveno: V Brné 1.8.2024



Rodinny ddm &.p. 143, k.u. Védomice Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku €. 050801/2023, polozka ¢. 059862/2024

1. ZADANI

Ukolem tohoto dodatku je zjistit zdali nedo$lo ke zméné obvyklé ceny véci nemovitych oproti
puvodnimu znaleckému posudku €. ¢. 050801/2023 ze dne 20.9.2023.

Pavodni text beze zmén.

Nové je nize uveden vypocet porovnavaci hodnoty:

4. POSUDEK

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny:

Obvykla cena se pro uéely oceniovani majetku uréi podle ustanoveni § 2 zadkona o ocefiovani majetku.
Ur&uje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné
skute¢né realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimoradnych okolnosti
trhu. Mnozina prvk( je stanovena z historickych cen za pfiméreny ¢asovy Usek (prodeje jiz probéhly).

V souladu s metodikou UZSVM je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych cen minimalné 3
obdobnych pozemkud v daném misté a Case.

Rodinny diim €.p. 143 s pozemky parc.¢.st. 149, parc.¢. 107/5

Porovnavaci hodnota viz. znalecky posudek ¢. 050801/2023 ze dne 20.9.2023.

Zdlvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 33 429,- az 38 235,- K&/m? uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 35 507,- K&/m?2 uzitné
plochy objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptéavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci
navrzena jako primeérna, tj. na 35 507,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Vzhledem ke kratSimu ¢asovému obdobi (ocenéno ke dni 14.9.2023) jsou pouzité jednotkové realizované ceny
pFepodtené na soudasnou obvyklou hladinu pomoci CSOB Indexu bydleni.

Komentér: CSOB Index bydleni (ptivodné HB Index) sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna
2011 a je zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru
pofidili klienti skupiny CSOB.

Pavodné HB index, dnes CSOB Index bydleni:

CSOBi Q3/2023 = 207,00

CSOBi Q1/2024 = 209,90, narust 1,40 % (posledni zvefejnény idaj)

Navrzena obvykla cena pfed redukci: 35 507 K&/m2, navrzena obvykla cena po redukci: 36 004 K&/m2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prdmérna jednotkova cena 36 004 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 154,57 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 5 565 138 K¢
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Rodinny ddm &.p. 143, k.u. Védomice Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku €. 050801/2023, polozka ¢. 059862/2024

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota
Rodinny dum 5565 138,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 5570 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobré napojeni do Roudnice nad Labem a na rychlostni komunikaci
- vlastni parkovani ve dvorni ¢asti domu

Slabé stranky

- Fadova zastavba (mensi soukromi)

- vétSi dochazkové vzdalenosti

- nedokonéena finalni vrstva podlahy v podkrovi
- zavlhla a opadana omitka v 1.PP

Obvykla cena 5570 000 K¢

slovy: PétmilionGpétsetsedmdesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci na 1 m2 uzitné plochy rodinného domu a nasledné porovnani
jako celku. P¥i posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli.
Jedna se o rodinny dim v dobrém stavebné technickém stavu s béZnou udrzbou, s dostateénym pozemkovym
zazemim, s dobrou dostupnosti do Roudnice nad Labem a na rychlostni komunikaci. Obdobné rodinné domy
se v soucasné dobé v této i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem tohoto dodatku je zjistit zdali nedo$lo ke zmé&né obvyklé ceny véci nemovitych oproti pavodnimu
znaleckému posudku €. 050801/2023 ze dne 20.9.2023.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim mozZnostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektdm, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemkt parc.¢.st. 149, parc.¢. 107/5, souéasti pozemku parc.¢.st.
149 je stavba rodinného domu &.p. 143, vSe se vSemi souéastmi a prisluSenstvim v k.a. Védomice,
obec Védomice, okres Litomérice, zapsano na listu vlastnictvi €. 65, vedeném u Katastralniho uradu
pro Ustecky kraj, KP Litoméfice podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 14.9.2023, po
zaokrouhleni na 5.570.000,- K¢ (slovy: pétmiliontipétsetsedmdesattisic korun éeskych).

Obvykla cena 5570 000 K¢

slovy: Pétmiliondpétsetsedmdesattisic K&
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Nahrada nakladl znalce byla sjednana smluvné, znale¢né uctuji dokladem &. faktura 79/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym &islem 059862/2024.

V Brné 1.8.2024

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa
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