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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na rodinném domé ¢. p.
1543 v ulici Vodova, obec Brno, kat. izemi Kralovo Pole, okres Brno-mésto, na ptisluSenstvi
a na pozemku parc. ¢. 3251 pro ucely insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢€. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno
Adresa predmétu ocenéni: Vodova 1543/23
612 00 Brno - Kralovo Pole

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni izemi: Kralovo Pole
Pocet obyvatel: 378 327

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 6. 5. 2015 za piitomnosti pana Skiirka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 7. 5. 2015
- snimek katastralni mapy

- stavebni dokumentace z roku 1928

- mistni Setfeni ze dne 23. 4. 2015

- informace a tidaje sdéleni pfi prohlidce panem Sktirkou

- inzerce na internetovych realitnich webech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo Podil
Lenfeldova Lucie, Vodova 1543/23, Kralovo Pole, 61200 Brno 1/4
Macalova Béla, Vodova 1543/23, Kralovo Pole, 61200 Brno 4/8
Skurek Radko Ing., Vodova 1543/23, Kralovo Pole, 61200 Brno 1/4

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno, kat. izemi Kralovo Pole,
okres Brno-mésto, ptisluSenstvi a pozemek parc. ¢. 3251.

6. Dokumentace a skuteCnost
Predlozena dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

Pii prohlidce nebyl zptistupnén byt ve 2. NP, ktery je vyuZivan jednim ze spolumajiteldi, jeho
popis a vybaveni je sestaveno na zakladé vypovédi pana Skurka.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o tadovy rodinny dim o dvou nadzemnich podlazich, s jednim podzemnim
podlazim, s pidou. Konstrukce domu je zdénd, zdklady domu jsou betonové izolované.
Tloustka zdiva je 45 cm. Stropy domu jsou dfevéné trdmové. Vnéjsi omitky jsou biizolitove,
vnitini omitky domu jsou vapenné. Stfecha je sedlova, krytinu tvoii palena taSka. Klempifské



prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven v roce 1929 a rekonstruovan v roce
1980, kdy byly osazeny nové rozvody vody a obklady, poté v roce 1985, kdy bylo zfizeno
nové ustfedni topeni na tuhd paliva a kone¢né v roce 1995, kdy byla rekonstruovana uli¢ni
fasada, diim byl plynofikovén a bylo ziizeno plynové topeni.

Dispozice rodinného domu je 4+2 (2 x 2+1). V 1. NP se nachazi dva pokoje, kuchyné, spiz,
piedsin a balkon. 2. NP ma shodnou dispozici.

Okna v dom¢ jsou dievéna kastlova. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
domu jsou orientovana na vychodni/zapadni stranu. Koupelny jsou vybaveny klasickou
vanou, WC jsou vybaveny klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvete v domé jsou
dfevné, z ¢asti prosklené a z Casti plné, zarubné dveti jsou dievéné. Vstupni dvefe domu jsou
dievéné bez bezpecCnostnich prvkid. Dalsi vybaveni domu tvoii bézné osvétlovaci lustry,
2X kuchynska linka bez vestavénych spotiebici.

Dum je pfipojen k elektrickeé siti, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do
kanalizace, plynovod je zaveden. Usttedni vytapéni v rodinném domé zajistuje kombinovany
plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory v 1. NP, ve 2. NP jsou plynova lokalni
topidla WAW. Ohtev vody v domé& je feSen pies plynovy kotel, ptip. ptes plynovy nebo
elektricky pritokovy ohtivac.

V obytnych mistnostech je podlaha prkennd, v koupelné tvofi podlahu keramicka dlazba, v
kuchyni je podlaha prkenna a v ostatnich mistnostech je podlaha prkenné nebo dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zaklad¢ informaci zjisténych pti prohlidce bez viditelnych vad.
Stiecha rodinného domu se nachazi v dobrém stavu. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu.
Okna se nachazi ve stavu pred rekonstrukci ¢i vyménou. Vybaveni domu se nachézi ve stavu
pied rekonstrukci ¢i vyménou. Jedna se o standardné feseny rodinny dim se zanedbanou
udrzbou.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podobé okrasnych a ovocnych dievin. Samotny
pozemek je rovinaty, oploceny pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich. Pistup k domu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se diim nachazi v severni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma Gplnou vybavenost obchodnimi stfedisky 1 specializovanymi
obchody. V mist¢ je kompletni soustava zdkladnich, stfednich i vysokych §kol vcetné
specializovanych zafizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté¢ kompletni vybavenost.
Pro sportovni vyziti je v lokalit¢ kompletni vybavenost. VSechny tfedni zaleZitosti je mozné
fesit v misté diky kompletni soustavé diilezitych uradu.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl. Zelen v
podobé parkli je v bezprostiedni blizkosti objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V dochéazkové vzdalenosti se nachazi zastaivky MHD a dalkovych spoji. Parkovaci moznosti
jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na nemovitosti vdzne vécné bfemeno uzivani na dobu doziti pro spolumajitele Méacalovou
Bélu s vlastnickym podilem 2/4, kterd vyuziva byt ve 2. NP.



Tabulkovy popis

Popis
rodinného Typ rodinného domu: fadovy
domu:
Pocet nadzemnich podlazi : 2 + puda
Pocet podzemnich podlazi : 1
Dtim byl postaven v roce : 1929
Rok rekonstrukce RD: 1980/ 1985 / 1995

Rozsah rekonstrukce RD:

rozvody vody, obklady / nové UT na tuha paliva /
uli¢ni fasada, plynofikace, topeni na plyn

Zaklady : betonové izolované
Konstrukcee : zdénd konstrukce
Tloustka zdiva: 45 cm

Stropy : drevéné tramové
Strecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska
Klempifské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: btizolit

Vnitfni omitky: vapenné

Typ oken v domé :

dievéna kastlova, okna nejsou vybavena Zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na vychodni/zapadni
stranu

Vybaveni koupelny : 2x klasickd vana

Toaleta : 2x klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : dievéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: dievéné

Vnitini dvefte : v Casti prosklené, v ¢asti plné
Osvétlovaci technika : b&zné osvétlovaci prvky - lustry
Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestaveéné skiing : ne

Kuchyiiska linka : ano, bez vestavénych spottebict
Dispozice rodinného domu : 2x2+1

Popis mistnosti podle podlazi:

1. NP: 2x pokoj, kuchyné, spiz, balkon, predsin
2. NP: 2x pokoj, kuchyné, spiz, balkon, piedsin

Elektfina : ptipojeni k rozvodné siti
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano

Reseni vytapéni v domg :

kombinovany plynovy kotel

Topna télesa :

zavésné radidtory

Reseni ohievu vody v domée :

kotel, karma, el. priitokovy ohiivaé

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - prkenna, v koupeln¢ -
keramicka dlazba, v kuchyni - prkennd, v ostatnich
mistnostech — prkenna, dlazba

Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny dim se zanedbanou udrzbou




Vady rodinného domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stiechy — bez
viditelnych vad, vady rozvodu - bez viditelnych vad,
vady oken - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - zastaraly
prvek pied rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahrade :

okrasné dieviny

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oplocenti : pletivo do ocelovych sloupkt

Ptistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachazi v severni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - Gplna vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody,

dostupnost $kol - v misté je kompletni soustava
zakladnich, stfednich i vysokych $kol véetné
specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost uradi - kompletni soustava uradu v
blizkém okoli

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé parkil v
bezprosttedni blizkosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastavka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
ptimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

vécné biemeno uzivani na dobu doziti

Vypocet
obestavéného
P rostoru:

1. PP: (10,20 * 9,00)*(2,95) = 270,81 m?
1. NP: (10,20 * 9,00)*(3,35) = 307,53 m?
2. NP: (10,20 * 9,00)*(3,35) = 307,53 m?
ZastteSent: (10,20 * 9,00)*(4,55/2) = 208,85 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1094,72 m®




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 6. 5. 2015 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné né&kterych zikonti (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
ptredpisu ke dni 6. 5. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena
zjisténd ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikaéni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

4. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné bfemeno uzivani
IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim €. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi)=0,970

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivii | 0,00



11
lp=P;*(L+ Y Pi)=1,060
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * Ir = 1,028

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Brno 3
86 let

4 645,- K¢/m®

1. PP: 10,20 * 9,00 = 91,80 m?
1. NP: 10,20 * 9,00 = 91,80 m?
2. NP: 10,20 * 9,00 = 91,80 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska
1. PP: 91,80 m? 2,85 m
1. NP: 91,80 m? 3,35 m
2. NP: 91,80 m? 3,35m
Obestavény prostor
1. PP: (10,20 * 9,00)*(2,95) = 270,81 m®
1. NP: (10,20 * 9,00)*(3,35) = 307,53 m®
2. NP: (10,20 * 9,00)*(3,35) = 307,53 m®
ZastieSeni: (10,20 * 9,00)*(4,55/2) = 208,85 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1094,72 m*
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 91,80 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 275,40 m?
Podlaznost: ZP [/ ZP1 = 3,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ D
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 i 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \Y 0,08

plyn nebo propan butan
6. Zptisob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové i 0,00



7. Zakl. ptislusenstvi v RD - iplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. IV 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — i 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 86 let:
s=1-0,005*86=0,570
Koeficient stafi s nemtize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,600=0,561

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 645,- K&/m® * 0,561 = 2 605,85 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * IT* Ip = 1 094,72 m® * 2 605,85 K&/m® * 0,970 * 1,060= 2 933 121,58 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2933 121,58 K¢
Rodinny diim - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2933 121,58 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Rodinny dim - zji§téna cena = 733 280,40 K&

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 3251 218,00 3 220,00 701 960,-

nadvori

Ostatni stavebni pozemek - celkem 218,00 m? 701 960,-

Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 701 960,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek - zjisténa cena = 175 490,- K¢
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3. Ocenéni trvalych porostua

3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 701 960,00
Celkova vyméra pozemku m? 218,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 75,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 241 500,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSen¢ho porostu: = 15 697,50
Trvalé porosty - celkem: 15 697,50 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 15 697,50 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Trvalé porosty - zjiSténa cena 3 924,38 K¢

Vécna biremena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné bremeno uzivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim
Druh vécného bfemene: Vécné biemeno pocitané z ndjemného

Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zdkona €. 151/97 Sb. ve vysi obvyklé ceny ro¢niho
uzitku, protoze nelze zjistit hodnotu ro¢niho uZitku ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi

ani z rozhodnuti ptislusného organu.
Obvyklé najemné: 90 000,- K¢/rok
Obvyklé ndjemné bylo stanoveno na zaklad¢ prizkumu trhu.

Stupen omezeni vlastnického prava: 50 %
90 000,- K¢/rok * 50 % = 45 000,- K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 45 000,- K¢

Vécné biemeno na doziti opravnéné osoby.
45 000,- K¢ * 10 let = 450 000,- K&

Vécné bifemeno uZivani - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocenéni vécného biremene ¢ini
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim €. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
[\ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
vécné bfemeno
Ocefovany obestavény prostor 1095 m3, dobry, zanedbana tdrzba, uzivani na podilu
objekt Vodova, obec Brno patrovy, podsklepeny ptredpoklad modernizace | 218 m2 id. 1/2
obestavény prostor cca 1000 m3,
1 Bulharskd, Brno patrovy, podkrovi, podsklepeny | dobry, peclivé udrzovany | 256 m2 terasa
obestavény prostor cca 900 m3,
2 Fibichova, Brno patrovy, podkrovi, podsklepeny | dobry, bézna udrzba 277 m2 terasa, dilny
obestavény prostor cca 1100 m3,
3 Fibichova, Brno patrovy, nepodsklepeny dobry, b&zna drzba 262 m2 zahradni domek
Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | redukce | Cena po K-6 objektu
resp. na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | uvaha | Kl1x... | odvozena ze
¢ | zaplacend | pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 5500 000 0,95 5225000 0,99 0,98 1,08 1,04 1,14 1,04 1,29 4044173
2 4 950 000 0,95 4702500 0,97 0,95 1,05 1,06 1,16 1,02 1,21 3875075
3 4900 000 0,95 4655000 0,97 1,00 1,05 1,05 1,15 1,02 1,25 3710832
Celkem prumér 3876 694
Minimum 3710832
Maximum 4044 173
Smérodatna vybérova odchylka - s 166 676
Pravdépodobn4 spodni hranice - pramér - s 3710017
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 4043 370
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Komentart: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na
Srovnavaci hodnota nemovitosti
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny diim €. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 733 280,40 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek 175 490,- K¢
3. Ocenéni trvalych porostii

3.1. Trvalé porosty 3924,40 K¢
4. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti

4.1. Vécné bifemeno uzivani 112 500,- K¢
Cena po odecteni vécného biremene €ini celkem: 800 194,80 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny diim €. p. 1543 v ulici Vodova, obec Brno 970 000,-- K¢

Z7Aavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti a predevS§im k vécnému biemenu uzivani stanovujeme obvyklou
cenu podilu ve vysi id. 1/4 na pfedmétnych nemovitostech v daném misté a ¢ase na:

900 000,- K¢
Slovy: Devétsettisic korun
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572
Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 12. 5. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona 0
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 1807-341/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il. Cenova mapa
I1l.  Fotodokumentace
IV.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

32514

Brno [582786] 2
Kralovo Pole [611484
1531

218

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Graficky nebo v digitalizovane mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Budova s Cislem popisnym:

Kralovo Pole [411965]4; €.p. 1543; rodinny didm
p.c. 3251

&p. 1543 2

Vodova#

Vodova 1543/232

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Lenfeldova Lucie, Vedova 15343/23, Krilovo Pole, 61200 Bro

Macalova Béla, Vodova 1343/23, Kralovo Pole, 61200 Brno

Skirek Radke Ing., Vodova 1543/23, Kralove Pole, 61200 Brno

I1. Cenova mapa

329643293

B2

Katasir: Kralovo Pole
Parcelni ¢islo: 3251
Podlomeni:

Cena [K&im2]: 3220

034

A (ko mavs |

Aann




I11. Fotodokumentace
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1V. Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinného domu 130 m?

Bulharska, Brno - Kralovo Pole

5 500 000 K¢

Ve vwhradnim zastoupeni nabizime k prodeji tfipodiazni fadovy dim se zahradou stojici ve

vyhledavaneé lokalité Kralovo Pole v klidné ulici Bulharska. Nemovitost je ¢astecné podsklepena a
rozdélena na dvé samostatné bytové jednotky (3+1, 1+1). Viechny pokoje v domé jsou nepriichozi.
Bezproblémoveé parkovani zajistuje, jak ulice pfed domem, tak tfi velke parkovaci plochy na konci
ulice. V roce 2008 probéhla rekonstrukce dvou podiazi, ktera obsahovala vyménu oken, rozvodd vody
a elektfiny. Horni bytova jednotka ize rozsifit o pldni prostor na 2+1. Obé jednotky maji samostatné
WC a koupelinu, z nichz jedna disponuje vanou. Oba byty maji pfistup na prostomou terasu
orientovanou na jihozapad s vyhledem do oplocené zahrady. Dobrou dopravni dostupnost zajistuji
2minuty vzdalené zastavky MHD Tylova (tram.€.1) a Srbska (trol.€.32). V blizkosti najdete veskerou
obéanskou vybavenost - obchody Albert, Billa a Lidl, restaurace, I€karnu, sportovni halu, atd. Tuto
nemovitost bych doporuéil pro vétsi redinu nebo kombinaci bydieni a pronajmu pod jednou stfechou.

Celkova cena 5 500 000 K¢ za PodiaZi 3
nemovitost
Pocet byt 2
Poznamka k cené: + provize, vé.pravniho
sErvisu Plocha zastavéna 24 m?
ID zakazky 145840 UZitna plocha 130 m?
Aktuzlizace Dnes Plocha podishova 130 m?
Stavba Cihlova Plocha pozemku 256 m?
Stav objektu Veimi dobry Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodama
Poloha domu Radovy
Typ domu Patrovy
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Prodej rodinneho domu 150 m?

Brno - Kralovo Pole, okres Brno-meésto

4 950 000 K¢c

Nabizime k prodeji tfipodiazni fadovy dim se zahradou stojici ve vyhledavané lokalité Brno — Kralovo

Pole v kiidné ulici Fibichova s bezproblémovym parkovanim pfed domem. Jedna se o klidnou lokalitu
(stepa ulice s minimalnim provozem aut). ZP domu véetné dvora ¢ini 156 m2 Nemovitost je asteéné
podsklepena (6 m2). V pfizemi domu se nachazi obyvaci pokoj (24 m2), s halou a schodistém (24
m2), kuchyn (13 m2), WC s umyvadiem (3 m2) a koteina s dilnou (14 m2). V prvnim patfe domu jsou
k dispozici dva pokoje (2 x 15 m2), koupelna s vanou a WC (9m2) a Satna (2m2). Souéasti prvniho
patra je balkon s vyhledem do zahrady navazujici pochznou terasou (27m2). V druhém patie domu
se nachazi prostorné obytné podkrovi (48 m2). Dim disponuje dvorem se zamkovou diazbou s
pfilemnym soukromim (40 m2), dvéma venkovnimi dilnami a vstupem na zahradu (121m2), ktera je
v mirném svahu s vwhiedem do zelené. Souéasti zahrady je | zpevnéna plocha s posezenim vhodna
ke grilovani. V roce 2010 probéhia kompletni vyména plastovych oken. Dam je vytapén plynovym
kotlem a ohfev vody je zajistén plynovou karmou. Velmi dobry stav nemovitosti umozniuje okamzité
nastéhovani bez nutnosti investice. V blizkost najdete veskerou obéanskou vybavenost (do 10 minut
chize): dopravni uzel Kralovo Pole, matefska Skolka i 3kola, restaurace, obchody Albert a Lidi, vetky

park s détskym hfistém

- 150 m
n
= 150 m

277 m?

F Nej

121 m
3.

6 m?
Dnes g

Dalkovy vodovod
Cihlova

Ustfedni plynové
Velmi dobry
Plynovod
k: ha p.aCC‘v'y‘
Vefejna kanalizace
Klidna éast obce
Viak, Silnice, MHD
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Prodej rodinného domu 250 m?

Fibichova, Brno - Kralovo Pole

4 900 000 K¢

Jako vyhradni zastupci majitele nabizime k prodeji dvoupodiaZni, podsklepeny RD s ¢asteéné
vyuzitym podkrovim, zasazeny v terénu, v klidné lokalité Brno-Kralovo Pole na ul. Fibichova. Jedna se
o prabézné udrZovany dam ze 30.let, s moZnosti rozsifeni na dvougeneraéni bydleni k modernizaci.
Dam je bez garaze, s bezproblémovym parkovanim pfed domem. ZP + nadvofi — 123 m2, zahrada —
139 m2. V zadni ¢asti zahrady je mensi zdény zahradni domek. Dispozice: 1.PP — skiep, pradelna,
WC, 2x spiz 1.NP — kuchyn, pokoj, prosklena veranda se vstupem na dvir a zahradu 2.NP — vstup do
domu, chodba, WC, koupelna s vanou, 3 pokoje, z éehoz 2 jsou prichozi. U pokoje onent.do zahrady
je dalsi proskiena veranda a balkon. Podkrovi — 1 obytny pokoj + pGdni prostory IS: €l. 220, plyn,
,obecni voda, obecni kanalizace, vytapéni — plynovy kotel, ohfev vody — plyn.pritokovy ohfivaé v
koupelné a kuchyni. Uvoinéni - dohodou. Koupi Ize fesit prostfednictvim HU, ktery Vam radi zajistime.

Celkova cens 4 900 000 KE za Umisténi objektu Klidna cast obce
nemovitost, + provize RK

T mu Patrovy

namka k cend Més.naklady cca 4300,- .

K&, + provize Plocha zastavéna 123 m?

ID zakazky 08007 UZitna plocha 250 m?

izace 05.05.2015 Plocha pozemku 262 m?

Stav Rezervovano Plocha zahrady 139 m?
Stavba Cihlova Sklep v

S objektu Dobry
oloha domu V bloku
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