DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU

Cislo polozky: 107/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené véci nemovitych — bytové jednotky €. 51/36 o velikosti 2+kk nachazejici se v budové ¢€.p. 51
na pozemku parc.¢.st. 4185 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 23/2000 na spole¢nych
Castech budovy &.p. 51 a na pozemku parc.C.st. 4185, vSe v€etné vSech soudasti a pfisluSenstvi v k.u.
Chrudim, obec Chrudim, okres Chrudim, zapsano na LV €. 10863, 5705.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552  datova schranka: rymh2k9

Zadavatel: PROKONZULTA, a.s., RC/ICO: 26307367
Adresa: Krenova 299/26, 602 00 Brno
[€islo jednaci: KSPA 60 INS 20821 /2018
OBVYKLA CENA 2 800 000 K¢
Pocet stran: 4 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.3.2023 Vyhotoveno: V Brné 9.3.2023




Bytova jednotka €. 51/36, k.u. Chrudim Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 107/2022

1. ZADANI

Ukolem tohoto dodatku je zjistit zdali nedo$lo ke zméné obvyklé ceny véci nemovitych oproti
puvodnimu znaleckému posudku ¢. 107/2022 ze dne 19.4.2022.

Pavodni text beze zmén.

Nové je nize uveden komentar k analyze trzniho prostredi a vypocet:

4. ZNALECKY POSUDEK

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny:

Obvykla cena se pro ucely ocenovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocefnovani majetku.
Ur&uje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné
skute¢né realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimofadnych okolnosti
trhu. Mnozina prvku je stanovena z historickych cen za pfiméfeny ¢asovy Usek (prodeje jiz probéhly).

V souladu s metodikou UZSVM je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych cen minimalné 3
obdobnych pozemkud v daném misté a Case.

Analyza trzniho prostfedi (zdroj: hypotecnibanka.cz)

V segmentu byt pokrac¢oval odliv poptavky podobné jako v tfetim ¢tvrtleti. Za cely rok 2022 zaznamenavame
pokles zajmu o 30 % oproti pfedchozimu roku. ,Vysoké urokové sazby a snizeni dostupnosti byt vedly
naopak ke zvyseni zajmu o najemni bydleni. DUsledkem nizsi poptavky je i narist poétu dostupnych byti na
trhu 0 100 % oproti roku 2021“. Pokles trhu zpUsobil po témér deseti letech i mirné snizeni cen byt v priméru
00,7 % oproti tfetimu &tvrtleti, a to napfi¢ vSemi regiony. Nejvétsi primérné poklesy cen (o 2 %) zaznamenaly
Karlovarsky, Moravskoslezsky a StfedoCesky kraj. Naopak v Praze ceny zUstavaji zatim spiSe stabilni a
v praméru zde doslo pouze k nepatrné zméné o -0,1 %. Odliv poptavky se dotkl i novych projektl, kde ceny
spiSe stagnuji. Nejistoty budouciho vyvoje cen jak nemovitosti, tak stavebnich praci vedou developery k tomu,
Ze ve vybranych pfipadech pozastavuji uvadéni novych bytu na trh.

Vysledky analyzy dat

Vzhledem k vySe uvedenému a sou€asné stagnaci na trhu nemovitych véci urcuji obvyklou cenu ve stejné
vySi jako ve znaleckém posudku &. 107/2022 ze dne 19.4.2022.

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota
(vypocet viz. znalecky posudek €. 107/2022 ze dne 19.4.2022).

Bytova jednotka 2 805 657,30 K&

| Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 2 800 000 K&

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni
- dobré napojeni na centrum mésta
- dobré napojeni na Zelezniéni a autobusové nadrazi
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Bytova jednotka €. 51/36, k.u. Chrudim Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 107/2022

Slabé stranky

- absence vlastniho parkovani i garaze
- stavebné technicky stav bytové jednotky (pavodni stav bez zasadnéjSich Uprav)
- vétsi pocet bytovych jednotek v domé

Obvykla cena
2 800 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé ptfimého porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytové
jednotky. PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli.
Jedna se o panelovy bytovy dim v residenéni zastavbé, bytova jednotka je uvazovana v primérném stavebné
technické stavu se mirné zanedbanou udrzbou v plvodnim stavebné technickém stavu. Lokalita je dobfe
dopravné napojena na centrum mésta. Obdobné bytové jednotky se v sou¢asné dobé v této i obdobné lokalité
obchoduji dobfe. Celkové Ize hodnotit danou lokalitu jako vhodnou k bydleni se vSemi sluzbami v nedalekém
okoli, dobrému napojeni na centrum mésta a na méstsky okruh.

6. ZAVER

Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem tohoto dodatku bylo zjistit zdali nedoslo ke zméné obvyklé ceny véci nemovitych oproti plivodnimu
znaleckému posudku ¢. 107/2022 ze dne 19.4.2022.

OBVYKLA CENA 2 800 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsettisic K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuZiti véci nemovitych, investi€énim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit ur&uji:

obvyklou cenu - bytové jednotky €. 51/36 o velikosti 2+kk nachazejici se v budové ¢.p. 51 na pozemku
parc.¢.st. 4185 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 23/2000 na spoleénych ¢astech
budovy €.p. 51 a na pozemku parc.¢€.st. 4185, vSe véetné vSech souéasti a prislusenstvi v k.i. Chrudim,
obec Chrudim, okres Chrudim, zapsano na LV ¢. 10863, 5705, vedenych u Katastralniho afadu pro
Pardubicky kraj, KP Chrudim podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni
obvyklé ceny véci nemovitych pro potieby insolvenéniho Fizeni k datu ocenéni 9.3.2023 po
zaokrouhleni na 2 800 000,- K¢ (slovy: dvamilionyosmsettisic korun €eskych).
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné, znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem &. faktura 29/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, &.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prdmyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem dodatek ¢.1 ke ZP 107/2022 evidence posudku.

V Brné 9.3.2023
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