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E-VYHLASKA

¢. 21DR000850

dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

VyhlaSovatel:
Petr Blazek, nar. 26.12.1958, bytem Dukelska tiida 317/55, Husovice, 614 00 Brno - Husovice
(déle jen vyhlasovatel)

Organizator:

PROKONZULTA, a.s., IC 26307367 se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7673
zastoupena Ing. Jaroslavem Hradilem, clenem spravni rady

kontaktni osoba: Jaroslav Hradil, 420777817853, hradil@prokonzulta.cz

(déle jen organizator nebo zprostfedkovatel)

Misto konani aukce: https://www.prokonzulta.cz/aukce/vila-rozdrojovice-brnenska-prehrada-m21DR000850
Zacatek e-aukce: 1.11.2021 9:00
Ukonc¢eni e-aukce: 1.11.2021 10:30

I. Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu aukce, jeho popis:
Piedmétem prodeje/e-aukce je soubor véci nemovitych:

- pozemek p.¢. 638/4 — orna plida, evidovana vyméra 3175 m?, zptisob ochrany zemé&délsky piidni fond
- pozemek p.¢. 638/22 — orna plida, evidovana vymeéra 240 m?, zptisob ochrany zemé&délsky piidni fond
- pozemek p.¢. 638/103 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 703 m?

Soucasti je stavba. rozestav.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 638/103

vSe zapsano v Kkatastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov, pro obec a k.u. Rozdrojovice, na LV ¢. 664.

Predmétem e-aukce jsou i vesSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
vyhlasovatel uzival ¢i byl opravnén uZzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni Upravy,
trvalé porosty a podobné. Predmétem e-aukce vyslovné nejsou sochy a ka$na umisténé mimo zastavénou Cast
budovy.

(dale jen ,,ptedmét e-aukce*)

Nemovitost stoji na vlastnim pozemku o rozloze 4.118 m?, zastavéna plocha ¢ini 703 m?, nemovitost ma dvé
nadzemni podlazi a jedno podzemni.
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Vilu je mozné vyuzit pro luxusni rodinné bydleni, jako reprezentativni prostory sidla firmy i1 pro
podnikatelské tcely, je umisténa v okrajové ¢asti Rozdrojovic, zhruba 10 km od centra Brna.

Konstrukce obvodového a nosného zdiva je z materidlu porotherm a sile 50 cm, oblozend Zulou a
piskovcem. Specificky raz stavbé dodavaji balustrady a sloupy zdobici exteriér i interiér, kdy sloupy pini
funkci nosnou i estetickou. Stropni konstrukce je z predpjatych panelit SPIROL 250mm, krovy jsou ocelové
a devéné s palenou krytinou. Provedené konstrukce jsou v nadstandardnich materialech. A tak mimo lesténé
zuly s vyS§im obsahem Zivce, jeZ je pouZita jako obkladovy prvek fasady, i jako ¢ast oploceni aredlu v
kombinaci s um¢lym piskovcem, zde Ize nalézt specificky provedené a tvarované podhledy stropd, i stropni
malby. Obklady nékolika koupelen evokuji anticky sloh, jsou provedeny ze specialné na zakazku
vyrobenych obkladovych prvku s listellami, se kterymi jsou ve stejném duchu sladény zatizovaci predméty a
dlazby. Atypicky tvar oken, obloukovych a velkoplosnych, dopliuji francouzska okna a dvefe vedouci na
terasy, ze kterych je piijemny vyhled do krajiny a na ¢ast Brnénské ptehrady. Vila byla pivodné stavéna jako
rodinny dim s Sesti loznicemi, pfi¢emz kazdéd loznice ma vstup na terasu, které jsou vyhfivané z divodu
odstrafiovani snéhu, dvé& jsou orientované na jizni stranu, veskeré mistnosti jsou 0 rozloze cca 50- 60 m2.
V mistnostech je napojeni na centralni vysavac.

V 1.PP je garaz s kapacitou az 15 osobnich aut, prostory technického vybaveni, byt pro ptipadny personal
2+1, s velkorysym hostinskym pokojem. V nadzemnich podlazich mimo koupelen a n€kolika pokoju, je
bazén s whirlpoolem, prostor sauny, squash herna, zimni zahrada, kuchyn. P¥itom dominujicim prostorem je
hala pres ob¢ podlazi, ze které vede schodisté na ochoz ve 2.NP.
V druhém podlazi je dale kuchyné¢, jidelna, zimni zahrada, obyvaci pokoj s krbem a vychodem na ¢aste¢né
krytou terasu s venkovnim krbem, prostorem na grilovani a origindlnimi stropnimi freskami, pracovna a
wellness mistnost a samostatné WC. Ve 2.NP se nachazi nékolik loznic, téi koupelny, Satna, pradelna.

Vytapéni celého objektu je podlahové teplovodni a elektrické, systém je jiz do podlah zabudovan, toto je
doplnéno krby, které maji i funkci estetickou. Celd vila je zasitovana na centrdlni fizeni mobilnim
telefonem. V kazdé mistnosti je alarm-Cidlo, protipozarni ¢idlo a pfipojeni na kameru, kazda z mistnosti,
véetn¢ teras, ma zabudovany minimalné¢ dva reproduktory pro poslech hudby i interkom.
Objekt je stavbou dlouhodobéji rozestavénou, ale celkové se jedna o objekt provedeny natolik peclivé a
kvalitng, Ze délka vystavby objekt nepoSkozuje. Objekt jesté napi. predpokladd dokonceni dfevénych
naslapnych vrstev podlah, vsazeni dfevénych zarubni a dvernich vyplni. Technické zatfizeni stavby je do
zna¢né miry provedeno, rozvody vody, kanalizace a elektro jsou dokonéeny, chybi pouze napt. vypinace,
zasuvky, nejsou osazeny nekteré zatizovaci predmeéty koupelen.
PtisluSenstvi stavby tvofi ptipojky na inZenyrské sité, jiz realizované zpevnéné plochy, venkovni schodisté
kolem objektu, plot ¢asteéné provedeny ve finalni podobé, oblozeny stejnym materialem jako fasada objektu,
prozatimni plot z draténého pletiva, opérné zidky, zavlazovaci systém travnatych ploch, Sachty na jimani
destové vody o velikosti cca 28 m® apod.

Brnénska prehrada je v dochazkové vzdalenosti, dale se nachazi 5 km od nemovitosti golfové hfisté.
Dostupnost je MHD i autem cca 20 min. do centra Brna. Ve vzdalenosti 3 km se nachazi méstska cast
Bystre, ve které jsou vSechny obchodni fetézce, 1ékafi, Skoly, a kompletni ob¢anska vybavenost.

Vyhlasovatel e-aukce prohlasuje, ze:

- piedmét e-aukce neni v soucasné dob€ uzivan jeho vlastnikem.

- k pfedmétu e-aukce neni uzaviena najemni smlouva.

- na predmétu e-aukce nevaznou zadné dluhy, zejména dluhy na piispévcich na spravu domu, které prechazi
na kupujiciho.

- predmét e-aukce je pojistén.

- na pfedmétu e-aukce vazne nevazne piedkupni pravo.

Klasifika¢ni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy - Tiida G — mimoiadné nehospodarna — z dvodu
rozestavénosti neni k dispozici prikaz PENB.
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Il. Zastavni prava, vécna bi‘emena a dalsi zavazky vaznouci na piedmétu e-aukce:

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na predmétu aukce jsou zapsana v evidenci Katastralni urad
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovi$té Brno-venkov a k.0. Rozdrojovice, na LV ¢
664, na vyzadani u organizatora.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky s piisluSenstvim vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnuti
hypote¢niho Gvéru reg. ¢. 5500/145309-02/06/01-001/00/R ve vysi 4.000.000,- K& Opravnéni pro:
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324. Povinnost k: Parcela:
638/103, Parcela: 638/4 zapsano pod zn. V-6602/2006-703.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky s piislusenstvim vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti
hypote¢niho Gvéru reg. ¢. 5500/145309-03/07/01-001/00/R na vysi 4.000.000,- K&. Opravnéni pro:
Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324, Povinnost k: Parcela:
638/103, Parcela: 638/4 zapsano pod zn. VV-8604/2007-703.

Zastavni pravo smluvni. Zastavni préavo:
a) zajisténi avéru 25.740.000,-- K¢ ] prislusenstvim,
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni ve stejné vysi pro ptipad neplatnosti
smlouvy 0 uvéru,

c) zajisténi vraceni pujcené Castky pro piipad odstoupeni od smlouvy o uvéru,
d) zajisténi pripadnych budoucich narokd, a to 1/ smluvnich pokut a veSkerych dalSich narokt vzniklych ze
smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy ¢i v souvislosti s nimi, 2/ ndhrady $kod vzniklych v dasledku
poruseni smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/ nakladi spojenych s vymahanim pohledavek ze
smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy, a to spolecné do vyse jeden a ptlnasobku piijcené Castky,
pfitom zajiStované pohledavky mohou vznikat ode dne, 12.01.2021 po dobu 300 mésici. Opravnéni
pro: CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vyso¢any, 19000 Praha 9, RC/ICO: 24805394. Povinnost
k: Parcela: 638/103, Parcela: 638/22, Parcela: 638/4 zapsano pod zn. V-750/2021-703.

Zakaz zcizeni a zatizeni nemovitosti ani jeji casti bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho vétitele
zastavnim prdvem ve prospéch tieti osoby, jinym vécnym pravem ve prospéch tieti osoby ani vyhradou ve
prospéch tieti osoby. Toto trva po dobu trvani uvedeného zastavniho prava. Opravnéni pro: CREDIT
ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vysogany, 19000 Praha 9, RC/ICO: 24805394. Povinnost k: Parcela:
638/103, Parcela: 638/22, Parcela: 638/4 zapsano pod zn. V-750/2021-703.

Po doplaceni ceny dosazené vydrazenim budou vySe uvedena zastavni prava vypotradana a dojde k vymazu
téchto zaznamt z evidence Katastralniho tradu.

Organizator upozoriuje, Ze Gidaje o predmétu e-aukce, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkd na predmétu
e-aukce vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Nebezpeci Skody na predmétu e-aukce
pfechazi z vyhlaSovatele na nového vlastnika dnem piedani pfedmétu e-aukce. Je-li novy vlastnik, vitéz e-
aukce, v prodleni s pfevzetim pfedmétu e-aukce, nese nebezpeéi novy vlastnik, vitéz e-aukce.

Novy vlastnik (vitéz e-aukce) prebira pfedmeét e-aukce jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichZ neexistenci byl vyslovné ujistén. Vyhlasovatel zarucuje vlastnosti predmétu
e-aukce a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto e- vyhlaskou.

I11. Doba prohlidky piredmétu e-aukce:

Prohlidka pfedmétu e-aukce se uskute¢ni pouze po piredchozim potvrzeni ze strany zajemce v nize uvedeném
terminu, sraz ucastnikd prohlidky je na adrese Za Humny 265, Rozdrojovice. Prohlidku bude zajistovat a
konkrétni informace na misté poskytne organizatorem povéiena osoba. Utastnik prohlidky je povinen, na
vyzvu osoby zajiStujici prohlidku, prokazat se platnym prikazem totoznosti, na zakladé ¢ehoz bude zapsan
do seznamu ucastnika prohlidky. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ¢astnikti mozny pouze ve skuping,
v doprovodu povétené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku pfizptsobit vhodny odév a obuv.
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Zajemci o ucast na prohlidce se miZou nahlasit pomoci formulafe ,,Zucastnit se prohlidky*, ktery je k
dispozici na webu organizatora u jednotlivych zpenéZeni. Nebo sdélte organizatorovi na kontaktu:
hradil@prokonzulta.cz.

1. prohlidka 14.10.2021 v 10:00
2. prohlidka 20.10.2021 v 10:00

Na predmét e-aukce byl zpracovan posudek znalce na cenu obvyklou, tento posudek byl vyhotoven znalcem
Ing. Liborem Svaéinou, dne 27.6.2020 a zji§téna cena obvykla ¢ini 80.000.000,- K¢. Uvedeny posudek je
mozno vyzadat u organizatora a je dostupny na webu organizatora.

Nejnizsi podani: 2.000.000 K¢
Minimalni pi¥ihoz: 100.000 K¢
Auk¢ni jistota: 2.000.000 K¢

Odhadni cena pfedmétu e-aukce, nejnizs$i podani, minimalni piihoz i cena dosazena v e-aukci se rozumi
véetné DPH v zakonné vysi u predmétu e-aukce, kde toto DPH ptichazi v Gvahu.

Uhrazena aukéni jistota se vitézi zapocte na cenu dosazenou v aukci, ostatnim nelspé$nym ucastnikiim
aukce bude aukéni jistota v plné vysi vracena po skonceni aukce pfevodem na bankovni ucet, ze kterého byla
odeslana. Ucastniktim, ktefi aukéni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na tdet, bude jistota poukézana na
ucet, ktery uvedli v registraénim formulafi. Vraceni aukéni jistoty probéhne bez zbyteéného odkladu
nejpozdéji do 7 kalendainich dnd od konani aukce.

IV. SloZeni aukéni jistoty:
Ucastnik aukce je povinen slozit auk¢ni jistotu ve vysi 2.000.000 K¢, a to:

1. bankovnim pfevodem na ucet organizatora ¢. 4211119528/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo® ucastnika, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Gigastnika, jako
pravnické osoby ¢i fyzické osoby - podnikatele.

2. hotovostnim vkladem na ucet organizatora ¢. 4211119528/6800, vedeny u Sherbank CZ, a.s., s
variabilnim symbolem shodné¢ uvedenym jak je uvedeno vyse.

Lhita pro thradu aukéni jistoty koncéi dnem 29.10.2021 véetné. V tomto terminu musi byt uvedena aukéni
jistota pfipsana na ucet organizatora e-aukce a dale ucastnik e-aukce musi byt k této e-aukci piihlasen.
Slozeni aukéni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

V. Vraceni auk¢ni jistoty:

Ugastnikiim aukce, ktefi se nestanou vitézi a ktefi slozili aukéni jistotu na Gidet organizatora, se vraci aukéni
jistota bankovnim pievodem na Ucet, ze kterého byla odeslana, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 7
pracovnich dnii ode dne skonéeni e-aukce, resp. do 7 pracovnich dnii ode dne udéleni pokynu vyhlasovatele
k upusténi od e-aukce.

V1. Ukastnik e-aukce:
Zajemce o ucast v e-aukci musi spliiovat podminky uvedené v bod¢ II. ve ,,VSeobecnych podminkach pro
uzivani portalu www.prokonzulta.cz a tcCast na elektronickych aukcich® (dale téz jen ,,VSeobecné
podminky*, ¢i ,,VOP®).

VII. Pfedkupni prava:

Osoby, které maji k pfedmétu e-aukce piedkupni pravo, jsou povinny dolozit organizatorovi e-aukce své
pravo piedloZenim originald nebo ovéfenych opisi listin, na zaklad¢ kterych predkupni pravo vzniklo. Lhuta
pro doloZeni listin je 10 dnii pfed konanim e-aukce. Ugastnik, jemuZ bylo piiznano piedkupni pravo, mize
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dorovnavat posledni u€inéné podani. V ptipadé dvou shodnych koneénych podani bude mit tento ucastnik
prednost.

VIIl. Vybér nejvhodnéjsi nabidky a hodnotici kritéria:

Hodnoticim kritériem nejvhodnéjsi nabidky je nejvyssi nabidnuta kupni cena.

Vyhlasovatel e-aukce mize rozhodnout, Ze nejvyssi podana nabidka neni dostateCna a vyhrazuje si pravo
v takovém piipadé kupni smlouvu s uéastnikem e-aukce, ktery nejvyssi nabidku ucinil, neuzaviit. V tomto
pfipadé je organizator povinen na zakladé pokynu vyhlasovatele vratit vitézi vSe, co doposud na jeho ucet
v ramci e-aukce slozil, a to bez zbyteéného odkladu. Vyhlasovatel je opravnén kdykoliv od e-aukce upustit.
V takovém piipadé je organizator povinen vyrozumét o upusténi od e-aukce vSechny i¢astniky a postupovat
zpusobem uvedenym pro vraceni aukéni jistoty a uhrazené ceny ¢i jeji ¢asti dosazené v e-aukci.

IX. Vyrozuméni o vysledku e-aukce:

Vitéz e-aukce bude vyrozumén organizatorem e-mailem (na adresu, jez uvedl pii registraci) o tom, zda
vyhlaSovatel akceptuje jeho nabidku, nejpozdéji do 3 pracovnich dni od okamziku, kdy organizator e-aukce
obdrzi pisemné stanovisko vyhlaSovatele e-aukce k vysledku soutézniho kola e-aukce.

X. Lhita a zpisob uhrady ceny dosaZené v e-aukci:

Auk¢ni jistota se zapocitava vitézi na cenu dosazenou v e-aukci. Cenu dosazenou v e-aukci je vitéz povinen
uhradit ve Thité nejpozdéji do 15.12.2021 véetng. Uhradu ceny dosazené v e-aukci vitéz provede bankovnim
ptevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni et organizatora ¢. 4211119528/6800, vedeny u Sberbank
CZ, a.s.. Pti uhrad€ uvede vitéz variabilni symbol ,,rodné Cislo* vitéze, jako fyzické osoby nebo LIC vitéze,
jako préavnické osoby.

Neuhradi-li vitéz cenu dosazenou v e-aukci ve stanoveném terminu, je povinen uhradit organizatorovi e-
aukce smluvni pokutu ve vysi aukéni jistoty. Smluvni pokuta je splatnd dne nasledujiciho po dni, v némz
marné uplynula lhiuta pro thradu ceny dosaZzené v e-aukci. Organizator e-aukce je opravnén jednostranné
zapoCist pohledavku vitéze na vraceni aukéni jistoty za organizatorem e-aukce oproti pohleddvce
organizatora e-aukce za vitézem na thradu smluvni pokuty za nedoplaceni vitézné ceny dosaZené v e-aukci
ve stanoveném terminu. Neuhrazenim ceny dosazené v e-aukci vitéz taktéz ztraci pravo na uzavieni kupni
smlouvy, na jejimz zaklad¢ by bylo na vitéze ptevedeno vlastnické pravo k predmétu e-aukce.

X1. Odména za provedeni e-aukce:
Odménu organizatorovi hradi vyhlasovatel e-aukce.

XI11. Lhiita pro uzavieni kupni smlouvy:

V ptipadé, ze vitéz uhradi cenu dosaZzenou v e-aukci fadné a vcas, bude organizatorem e-aukce vyrozumeén e-
mailem (na adresu, jez uvedl pii registraci) o této skutecnosti a soucasné bude vyzvan k dostaveni se
k uzavieni kupni smlouvy ve lhité 14 dni od uhrazeni kupni ceny véetné. V pfipadé€, Ze vitéz neuzavie
s vyhlasovatelem e-aukce kupni smlouvu ve stanoveném terminu, ztraci pravo na uzavieni kupni smlouvy a
je povinen uhradit organizatorovi e-aukce smluvni pokutu ve vysi aukéni jistoty. Smluvni pokuta je splatna
dne nésledujiciho po dni, v némz marné uplynula lhita pro uzavieni kupni smlouvy. Organizator e-aukce je
opravnén jednostranné zapocist pohledavku vitéze na vraceni auk¢ni jistoty za organizatorem e-aukce oproti
pohledavce organizatora e-aukce za vitézem na thradu smluvni pokuty za neuzavieni kupni smlouvy ve
stanoveném terminu. Rozdil mezi cenou dosazenou v e-aukci, kterou vitéz uhradil fadn¢ a vcas, a aukéni
jistotou bude vitézi zaslan na bankovni ucet, ze kterého byla odeslana.

XI11: Navrh na vklad vlastnického préava:

Navrh na vklad vlastnického prava k piredmétu e-aukce ve prospéch kupujiciho na prislusny katastr
nemovitosti je povinen podat vitéz/kupujici ve lhité do deseti dnii poté, co obdrzi podklady pro podani
tohoto navrhu. Kupujici nese naklady na pfislusny poplatek za provedeni tohoto vkladu.

XIV: Piedani a pievzeti predmétu e-aukce:
VyhlaSovatel piedd piedmét e-aukce, zejmeéna veskeré klice ¢i jinad piistupova zafizeni do 20-ti pracovnich
dni od predlozeni vypisu z katastru nemovitosti, prokazujiciho nabyti vyluéného vlastnického prava
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kupujicitho k pfedmétu e-aukce. O predani bude pofizen pisemny protokol. V piipadé, Ze se kupujici
v uvedené lhité nedostavi k predani, v tom ptipadé se upousti od fyzického predani a pievzeti predmétu e-
aukce a jako den pfedani se povazuje den povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici.
Kupujici se zavazuje, Ze ode dne pievzeti predmétu e-aukce bude hradit veskeré naklady spojené s jeho
uzivanim.

XV. Zavérecna ustanoveni:

Veskera prava a povinnosti organizatora, ucastnikli i vyhlaSovatele se fidi VSeobecnymi podminkami pro
uzivani portalu www.prokonzulta.cz a i¢ast na elektronickych aukcich, které jsou zvetejnéné na webovych
strankach organizatora, pokud tato vyhlaska ¢i jina smluvni ujednani ucastniki nestanovi jinak.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo kdykoliv e-aukci zrusit bez udani divodi.

Ucastnici nemaji narok na nahradu nékladt spojenych s tiéasti v e-aukci.

V Brné dne 24.9.2021

PROKONZULTA, a.s.

Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
¢len spravni rady



