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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalkyné je uréit obvyklou cenu nemovitosti a to: rodinného domu na ulici
Na Pastvisku €.p. 347 jako soucasti pozemku parc.C. St. 1448, vCetné¢ pozemku parc. €. St. 1448
zastaveéna plocha a nadvofti, pozemek parc. ¢. St. 1449 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez Cp/Ce, gardz a pozemky parc. ¢. 148/12 zahrada a parc.¢. 3030/3 ostatni plocha, jina
plocha, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 203 v obci Opava a katastralnim uzemi Katefinky u
Opavy u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

Znalecky posudek se vypracovava za ucelem insolvencniho fizeni dluznika Bohuslavy
Sedlarové, sp. zn. KSOS 25 INS 9949/2017.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 28.8.2017 za pfitomnosti pani
Bohuslavy Sedlarové.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- vysledky mistniho Setfeni a Gstné podané informace

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 203

- katastralni mapa a informace z internetovych stranek katastru nemovitosti www.cuzk.cz

- informace o0 uskute¢nénych prodejich a z nabidek internetovych stranek realitnich kancelafi

4. Vlastnické a evidencéni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Opava
Katastralni izemi:  Katefinky u Opavy (711756)

List vlastnictvi ¢islo: 203
Vlastnik:

Sedlafova Bohuslava
Na Pastvisku 347/71, Katetinky, 74705 Opava
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5. Celkovy popis nemovitosti

Charakteristika obce:

Opava — statutarni mésto CR, spravni centrum. V misté sit’ §kol véetné vysoké, dile nemocnice,
poliklinika, 1¢kéarny, kina, divadlo, sportovisté véetné kryté haly a plaveckého bazénu, hotely, husta
sit’ hostinct a restauraci, zdbavnich podnikd, uplna obchodni sit’ véetné fady nakupnich center, sit
sluzeb, vystavni sin€¢, muzeum, kompletni nabidka zaméstnani vyjma tézkého primyslu. Mira
nezaméstnanosti je dlouhodob¢ pod primérem v kraji.

Zdkladni popis nemovitosti:

Ocenovany rodinny dim ¢. p. 347 s pozemky a pfisluSenstvim je situovan na ulici Na
Pastvisku v severni Casti mésta na okraji sidli§té Katetinky zapad, v dochazkové vzdalenosti od
centra mésta. Rodinny dim ¢&.p. 347 je soucasti pozemku parc.C. St. 1448 zastavéna plocha a
nadvofi a patii k nému také objekt garaZe jako soucast pozemku parc. €. St. 1449 a také pozemky
parc. ¢. 148/12 zahrada a a parc.¢. 3030/3 ostatni plocha, jina plocha - vSe je uzivano v jednotném
funkénim celku. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sit€ mésta. Nemovitosti lezi v zaplavovém
uzemi 100leté vody feky Opavy, pii povodnich v roce 1997 byl dim zatopen do vysky cca 2 m nad
urovein okolniho terénu.

6. Metodika ocenéni

Definice — Zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceinovani majetku.

Obvyklou neboli trzni cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeériu
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.

Nemovitosti jsou ocenény administrativni cenou podle ocenovaci vyhlasky a metodou
porovnani S obdobnymi rodinnymi domy. Nasledné je urCena obvykld cena rodinného domu
S pozemKky a pfislusenstvim jako celku.

7. Obsah posudku

a) Objekty

1) Rodinny dim

2) Garaz
b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢islo 203
¢) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. Posudek

Popis objekttll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 443/2016 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) I1l. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,06
trhu s nemovitymi vécmi
2  Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana zemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahl na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napi. novy I. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko I1l. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Hospodatsko-spravni vyznam znak se neposuzuje 1,00
obce
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu: I+ = Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + 2, Pi) =1,007
i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh aucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 Pievazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci I. Navazujici na stied (centrum) obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v 0,00
inZenyrské sit&, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava lll. Zastavka do 200 m véetné, MHD —dobra 0,02
dostupnost centra obce
4
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8 Poloha pozemku nebo stavby z  1ll. Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti 0,04

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezameéstnanost I1l. Nizsi nez je pramér v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
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Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 P;j)=1,140
i=2

Popisy objektt

a) Objekty
1) Rodinny diim

Rodinny diim ¢.p. 347 stojici na pozemku parc. ¢. St. 1448 je polovinou dvojdomku, je plné
podsklepeny, s 2 nadzemnimi podlazimi, zdény, se stropy s rovnymi podhledy a plochou stfechou.
Dobu vystavby pivodniho domu se nepodafilo zjistit, zfejme kolem roku 1920, avsak kolem roku
1970 doslo k celkové ptestavbé domu do dneSni podoby. Po povodnich, kdy byl dim do vysky cca
2 m zatopen vodou, byla v roce 1998 provedena celkova rekonstrukce. V roce 2014 byl vyménén
plynovy kotel ustfedniho topeni, vyménéna okna za plastova, byla provedena nové koupelna a WC
v 1. NP a nové kuchyn v 1. a 2. NP a bylo provedeno odvlh¢eni sklepa.

V 1. podzemnim podlazim jsou 2 sklepni mistnosti, pradelna a sklep na brambory, je zde
také umistén plynovy kotel Ustfedniho topeni. V 1. nadzemnim podlazi je kuchyn, 2 pokoje,
koupelna a WC, v 2. nadzemnim podlaZi je kuchyn, 2 pokoje a mala mistnost s pfistupem na terasu.
V hornim podlazi neni socidlni zafizeni, takze se nedd mluvit o dvou samostatnych bytovych
jednotkach. Dim je pfipojen na vesker¢ inzenyrské sit€ a celkové je v dobrém udrzovaném stavu s
pfedpokladem provedeni menSich stavebnich Uprav.

2) Garaz
Objekt garaZe je soucasti pozemku parc. €. St. 1449 zastavéna plocha a nadvofti. Jedna se o
jednoduchou zdénou stavbu s plochou stfechou, kovovymi vraty, betonovou podlahou. Objekt je
pfipojen na elektrickou energii.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 203
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Ocenéni

a) Objekty
a.1l) Vyhlaska 443/2016 Sb.
a.1.1) Rodinny dim — § 35

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1. NP 250m  8,4x9,1 = 76,44 m
1.NP 2,90m  8,4x9,1 = 76,44 m?
2. NP 2,90m  (8,4x9,1)+(2,7x2) = 71,04 m
Souget: 8,30 m 223,92 m’
PodlaZnost: 22392/76,44 =293
Obestavény prostor (OP):
1.NP 2,50 x 8,4x9,1 = 191,10 m®
1.NP 2,90 x 8,4x9,1 = 221,68 m°
2. NP 2,90 x ((8,4%9,1)-1,9%(2,7x2)) = 191,92 m®
Obestavény prostor — celkem: = 604,70 m®
Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 24, tabulky &. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Opava
Pocet obyvatel: 57 676
Zakladni cena (ZC): 2424,— K&/m®
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku \4
0 Typ stavby IV. Podsklepeny - s plochou stiechou D
1 Druh stavby Il. Dvojdomek, dim fadovy 0,01
2 Provedeni obvodovych stén I1l. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén I. 45cm 0,00
4 Podlaznost I1l. Hodnota vétsi nez 2 0,02
5 Napojeni na vetejné sité IV. Piipojka elektro voda, napoj. na vete;. 0,04
(ptipojky) kanal. nebo domovni ¢istirna
6 Zpisob vytapéni stavby 1. Usttedni, etazové, dalkové 0,00
7 Zakl. ptisluSenstvi v RD I1I. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy I1l. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvotici I. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
ptislusenstvi k RD zastaveéné plose nad 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celkuse  II. Od 300 m* do 800 m? celkem 0,00
stavbou
12 Kritérium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav Il. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,007
udrzbou
6
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Rok vystavby / kolaudace: 1970
Rok celkové rekonstrukce: 1998

Stati stavby (y): 34
Koeficient pro tpravu (S): 0,830
12
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + > Vi) x Vi3): 0,871
i=1
Z:akladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 2 111,30 K&/m®
Index trhu (I+): 1,007
Index polohy (Ip): 1,140
Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:
CSp=0P x ZCU x It x Ip = 604,70 x 2 111,30 x 1,007 x 1,140 = 1 465 629,64 K¢
Rodinny diim — zji$téna cena: 1 465 629,64 K¢

a.1.2) Garaz-§37

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,60 m
Zastavéna plocha:  4,2x6 = 25,20 m?
Obestavény prostor (OP):
1.NP 2,60 x 4,2%6 = 65,52 m®
Urceni zakladni ceny za m® dle prilohy ¢. 26, tabulky ¢. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Opava
Pocet obyvatel: 57 676
Zakladni cena (ZC): 1 368,— Ké/m®
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby I1. Svislé konstrukce zdéné nebo B

zelezobetonové s plochou stiechou nebo
krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1 Druh stavby Il. Samostatné stojici 0,00
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni I11. El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem
4 Piislusenstvi - venk. upravy I1l. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kritérium jinde neuvedené 1. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav Il. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
7
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Rok vystavby / kolaudace: 1975
Rok celkové rekonstrukce: 1998

Stati stavby (y): 34
Koeficient pro tpravu (S): 0,830
5
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1+ 2 Vi) x Vs): 0,830
i=1
Z:akladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 1 135,44 K&/m®
Index trhu (I+): 1,007
Index polohy (Ip): 1,140
Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:
CSp=0P x ZCU x I1 x Ip = 65,52 x 1 135,44 x 1,007 x 1,140 = 85 402,86 K¢
Garaz — zjisténa cena: 85 402,86 K¢

Ceny objektii véetné opoti‘ebeni:

1) Rodinny dim 1 465 629,64 K&

2) Garaz 85 402,86 K¢
Cena objektu véetné opotiebeni ¢ini celkem: 1551 032,50 K¢
Cena po zaokrouhleni: 1551 030,- K¢
b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 443/2016 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV d¢islo 203 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Opava 2
Zakladni cena pozemku: ZC =1115- K&/m?
Index trhu: I+ = 1,007

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a [l. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetn¢; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna tizemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: lo =1+ 2, Pi=1,000
i=1

Index polohy: Ip = 1,140

Index cenového porovnanidle § 4: | = I+ x [o xIp =1,148
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU=ZC x1=1 280,0200 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m°] Cena [K¢]
st. 1448 zastavéna plocha a nadvori 77 98 561,54
st. 1449 zastavéna plocha a nadvori 26 33 280,52
148/12 zahrada 201 257 284,02
3030/3 ostatni plocha - jina plocha 154 197 123,08
Soucet: 458 586 249,16

Pozemky na LV ¢islo 203 — zjiSténa cena: 586 249,16 K¢

€) Ocenéni porovnavaci metodou

Pro srovnavaci metodu byly pouzity informace z realizovanych prodeji a nabidek realitnich
kancelafi pro srovnatelné domy v Opavé. Nabidkové ceny, které zpravidla obsahuji i provize
realitnich makléii a vyjadiuji prani prodejce, byly snizeny o 5 % tak, aby lépe vyjadfovaly ceny
skute¢né realizované. Je zohlednéna zvySena poptavka po rodinnych domech, kterd v daném mist¢€ a
Case znacné pievySuje nabidku. Koeficienty je korigovano umisténi srovnavanych domi a jejich
vybaveni. Srovnani je provedeno podle uzitné plochy.

Ocenlovany rodinny dim na ul. Na Pastvisku ¢.p. 347, Opava-Katefiny, je o dispozici 4,5+2,
zastavéna plocha RD je 77 m?, cca 120 m? obytné plochy, nezastavéné pozemky 355 m? k domu
patii samostatna garaz.

RD, ul. Cheléického, Opava-Katerinky

Rodinny dim 4+2 kolaudovan v roce 2004. Dim se nachazi ve velice klidné lokalit¢ u wul.
Chelcického. V ptrizemi domu se nachazi dvé mens$i mistnosti, kuchyin s vystupem na terasu a
zahradu, koupelna, garaz priichozi do chodby a technickd mistnost s dilnou. V prvnim patie je
prostornd kuchyn s jidelnou a vystupem na balkén, dale dva pokoje a koupelna. K domu nalezi
mensi zahrada s bazénem a vlastni studnou. Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem nebo

kotlem na tuhd paliva. Diim je zdény s plochou stifechou.
Nabidka RK.

RD, ul. HoFicova, Opava-Katerinky

Rodinny dim 5+2 jako ¢ast dvojdomku. Dim byl postaven v roce 1935, v r. 2005 byl
rekonstruovan. Podlahova plocha &ini 153,97 m?, celkova plocha pozemku je 831 m?. Zahrada
zejména s okrasnymi dfevinami a skalkou, parkovani u domu. Soucasti je také zdéna hospodarska
budova s pfistfeSkem a zdéna budova, ktera méla slouzit jako letni kuchyné. Neni dokoncena
rekonstrukce koupelny v 1.NP - chybi obklady, umyvadlo. V kuchyni v 1.NP neni kuchynska linka
a nebyly vyménény rozvody elektiiny. Nedokonceno oploceni pifedzahradky. V ramci rekonstrukce
v 1. 2005 byla provedena hydroizolace, uprava dispozice domu, vyména oken a zatepleni plaste,
vyména stfechy a krytiny, nové rozvody elekttiny, plynu, vody, odpadi, instalovan novy ohfev
vody a zdroj vytapéni, ¢asteCné byly upraveny podlahy, vyména vchodovych dvefi, vnitinich dvefti
a nové koupelny s rohovymi vanami.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je zdeéna, stropy dievéné, CasteCné
keramickobetonové, stiecha sedlova s krytinou ¢astecné asfaltové Sindele a ¢ast bfidlicové Sablony.
Klempiiské prvky jsou médéné. Vnéjsi stény jsou zatepleny polystyrenem. Okna jsou dievéna s
dvojsklem s zaluziemi. Interiérové dvete - dfevéné prosklené, vchodové dvete drevéné
bezpecnostni. V obytnych mistnostech je PVC a koberce, v kuchyni v 1.NP je keramicka dlazba, v
podkrovni kuchyni lino, v koupelnach a chodbé jsou keramické dlazby, ostatni mistnosti maji na
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podlaze cementovy potér. Elektiina 230V/400V, vodovod a zemni plyn. Vytapéni je pomoci 2
plynovych kotli, zavésné radiatory, v podkrovni koupelné je podlahové vytapéni.
Prodej byl realizovan 7.9.2017.

RD, ul. Pekarska, Opava-Katerinky

Rodinny diim v Opav¢ — Katetinkach, cca 10 minut chiize od centra mésta. V soucasnosti jsou zde 2
prodejny a zrekonstruovany byt o dispozici 3+1, dale nové obytna vestavba. Na mensim travnatém
prostranstvi je umistén samostatny komercni objekt (hospodarska budova) s plochou cca 40 m®.
Vybetonované parkovi§té ma kapacitu cca 3 aut, lze rozsifit. Dispozice:  pudni vestavba — 40 m?,
byt 3+1 — 75 m?, nebytovy prostor-75 m?, nebytovy prostor — 50 m?, hospodaiska budova - 40 m?,
sklep. Okna jsou novéa plastova, vytdpéni ustfedni, kotel na plyn a tuhd paliva. Samostatna
hospodaiska budova taktéZ napojena na vytapéni.

Nabidka RK.

RD, ul. Cechova, Opava-Katerinky

Rodinny dim v Opavé - Katetinkach, vystavba kolem roku 1975, po ¢astecné rekonstrukci. V domé
jsou 2 bytové jednotky: v pfizemi se nachazi obyvaci pokoj, loZnice, kuchyn, koupelna, WC,
vstupni hala, Satna a garadz. V 1. patfe se nachazi obyvaci pokoj, 3 loznice, kuchyn, jidelna, hala a
lodzie. Vytapéni je zajisSteno plynovym kotlem Dakon a otevienym krbem. Dim je cCéastecné
podsklepen, u domu se nachédzi dvojgaraz, krasna, udrzovand zahrada se sklenikem a mensSim
bazénem. Pozemek celkem 873 m% Dim bude volny v 1été 2018.

Nabidka RK.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Knista ‘ K asovy ‘ Kyybav. Jednotkova cena (JC) Viaha (V)

RD, ul. Chelcického, Opava-Katefinky 3590 000,- K¢ 180,00 m?
1,00 | 0,95 | 1,10 20 841,94 K& 1,0

RD, ul. Hoficova, Opava-Katefinky 3720 000,- K¢ 154,00 m*
1,00 | 1,00 | 1,00 24 155,84 K& 1,0

RD, ul. Pekarskd, Opava-Katefinky 4 400 000,— K¢ 190,00 m*
1,00 \ 0,95 | 1,00 22 000,— K¢& 1,0

RD, ul. Cechova, Opava-Katetinky 3900 000,- K¢ 95,00 m*
1,00 0,95 | 1,00 39000~ K& 1,0

kde JIC= (VC / M) x (Kmista X Kéasovy x Kvybav.)

Minimélni jednotkové cena za m*: 20 841,94 K¢

Priimérma jednotkova cena za m? (X (JC x V) / X V): 26 499,45 K¢

Maximalni jednotkova cena za m*: 39 000,— K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*: 26 499,45 K¢

Jednotkové mnozstvi: X 120,00 m*

Porovnavaci hodnota: = 3179934, K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 3179930~ K¢
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C. Rekapitulace

Ceny podle cenového predpisu
Cena objekt 1551030~ K¢
Cena pozemkl 586 250,— K¢
Celkova cena podle cenového prredpisu 2137 280,— K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 3179930~ K¢

Obvykla (obecn4, trzni) cena podle odborného odhadu znalkyné
3180 000,- K¢

Cena slovy: tfimilionyjednostoosmdesattisic K¢

V Opavg, 19.9.2017

Ing. Pavla Brady
nam. Osvoboditela 78/2
746 01 Opava
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu
V Ostraveé dne 26. 5. 1999, ¢.j. Spr 1945/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 626-54/17 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem podle ptipojené likvidace.

E. Seznam priloh

- vypis z katastru nemovitosti
- katastralni ortofotomapa

- mapa mésta

- fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datu 14.08.2017 15:55:02

Vyhotoveno beztiplatng délkovym pifstupem pro Gdel: insolvadnl Hzenl, & j.: 9949/2017 pro Alena Fiantov4, ing.

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 711756 Katefinky u Opavy List wvlastnictvi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iszelnych fadich (St. = stavebni parcaela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Sedlafovi Bobuslava, Na Pastvisgku 347/71, Kateinky, 576011/0994
74705 Opava
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuiti Zpisob ochrany
St. 1448 77 zastavéni plocha a

nédvo¥i
Souéddsti je stavba: Kateflnky, &.p. 347, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1448
St. 1449 26 zastaviénad plocha a
nadvo¥i
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garéi
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1449

148/12 201 zahrada zemédélsky pidni
fond
3030/3 154 ostatni plocha jin& plocha
Bl Jind prdva - Bez zépisu
o] Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zéstavni prévo smluvni
ve v¢#l 970 000,-K&, ze dne 29.6.1998, pravni fi&inky vkladu ke dni 9.7.1998

Lidka Ji#i, Jarni 102, 27361 Velk4d Parcela: St. 1448 Z-9470/2006-806
Dobra, RE/ICO: 450823/032 Parcela: 8t. 1449 Z-9470/2006-806
Parcela: 148/12 Z-9470/2006-806
Parcela: 3030/3 Z-9470/2006-806

Listina Smlouva V2 3024/1998.
POLVZ:459/1998 2-400459/1998-806
Listina Souhlasné prohla%eni o zméndé osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledévky =ze
dne 22.05.2006.
2-9470/2006-806
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé veniku préva

o Na¥izeni exekuce

Sedla¥ova Bohuslava, Na Pastvisku 347/71, Katefinky,
74705 Opava, RE/ICO: 576011/0994
Z-12378/2008-806
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 29Nc-861/2008 -4 Okreaniho soudu v Opavé ze dne
06.05.2008; uloieno na prac. Opava

Z-12378/2008-806

o Zah&jeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Hana Sajnerova, Husovo ném. 22, 269 01 Rakovnik
Sedlafova Bohuslava, Na Pastvisku 347/71, KateZinky,
74705 Opava, RE/ICO: 576011/0994

Nemovitostl jsou v (zemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni gprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Opava, koéd: B06.
strana 1
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Mapa mésta Opavy S vyznac¢enim mista nemovitosti
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FOTODOKUMENTACE poftizend znalkyni pfi mistnim Setfeni
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