Znalecky posudek

¢. 1164-436/2014

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Ing. Eva Jetfabkova
Kienova 26
Brno 602 00

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny ¢aste¢né rekonstruovaného podsklepeného jednopodlazniho domu s podkrovim
&. p. 1448 o dispozici 3+kk v obci Ri¢any, kat. izemi Riany u Prahy, okres Praha-Vychod. Jedna se 0
¢ast dvojdomu s napojenim na obecni vodovod, kanalizaci, elekttinu a plynovod.

Oceiuje se rovnéz piislusenstvi (zastavéna plocha o rozloze 116 m? a zahrada o rozloze 756 m?, trvalé
porosty, oploceni a ptipojky). Ocenéni je zpracovano pro ucely drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sbh.,
¢. 257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,

podle stavu ke dni 13.08.2014 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 8 stran ptiloh. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 15.8.2014



A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &. p. 1448 v ulici Nedbalova, obec Ricany, kat. izemi Ri¢any
u Prahy, okres Praha-Vychod, a parc. ¢. 1818 a 864/1 pro Gcely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: RD &. p. 1448 v ulici Nedbalova, v obci Ri¢any
ulice Nedbalova €. p.

Adresa: 1448

Kraj: Stredocéesky

Okres: Praha-Vychod

Katastralni izemi: Ri¢any u Prahy

Obec: Rigany

3. Zaméreni nemovitosti

Zamgéteni nemovitosti bylo provedeno dne 13.08.2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 15.08.2014
- Snimek z katastralni mapy
- Informace a udaje zjisténé pti prohlidce dne 13.08.2014

S. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: Pacourek Jindfich, Ocelikova 672/1, Héje, 14900
Praha 4

Vlastnicke udaje k datu ocenéni: Pacourek Jindtich, Ocelikova 672/1, Haje, 14900 Praha 4

Nemovitosti: RD ¢&. p. 1448 v ulici Nedbalova, obec Ri¢any, kat. izemi Ri¢any u Prahy, okres
Praha-Vychod, a parc. ¢. 1818 a 864/1.



6. Celkovy popis nemovitosti

Pi‘edmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 1448 v ulici Nedbalova, obec Ri¢any, kat. izemi Ri¢any u
Prahy, okres Praha-Vychod

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

¢ast dvojdomu

Pocet nadzemnich podlazi :

1 + obytné podkrovi

Pocet podzemnich podlazi: |1
Dum byl postaven v roce : odhadem v 60. letech 20. stoleti
Zaklady : betonové

zdéna konstrukce — palené cihlky a porobetonové

Konstrukce : tvArnice

Tloustka zdiva: 35cm

Stropy : Zelezobetonové
Stiecha : sedlova

Krytina stfechy : asfaltové Sindele
Vnéjsi omitky: vapenocementoveé
Vnitini omitky: vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

plastova okna, klasick4 vana, sprchovy kout, splachovaci
toaleta, keramicka umyvadla, ocelové zarubng, dievéné
zarubné, dievéné prosklené dvete, vestavéné skiiné,
kuchynska linka s vest. spotiebici

Rok rekonstrukce RD

odhadem v roce 2008

Rozsah rekonstrukce RD

Kompletni rekonstrukce - nova stfecha, rozvody, nova
kuch. linka, systém vytapéni

- rekonstrukce nebyla dokoncena - koupelna, WC,
podkrovi jsou rozestavéné.

Dispozice rodinného domu:

3+kk

Popis mistnosti podle
podlazi:

suterén - chodba, sklady a kotelna

ptizemi - chodba, WC, schodiste, koupelna, komora,
loznice, pracovna, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem

podkrovi - Glozny prostor - pfed vestavbou

Energie vyuzivané v
rodinném dom¢:

rozvod elektfiny, rozvod zemniho plynu, rozvod vody,
napojeni na obecni kanalizaci

Reseni vytapéni v domé:

kombinovany plynovy kotel

Reseni ohievu vody v domé:

kombinovany plynovy kotel

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech parkety, v koupelné¢ a WC
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

standardni dum s nedokonéenou rekonstrukci

Vady rodinného domu:

nedokoncena koupelna, WC, podkrovi a fasada




Zahrada:

okrasné dfeviny, ovocné stromy

Venkovni stavby:

Pristupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

Obcanska vybavenost:

obchody, skoly, kulturni vyziti, sportovni vyziti,
ufady

Zivotni prostedi:

klidna lokalita, zelen v dochazkové vzdalenosti, oblast se
zanedbatelnym rizikem vyskytu zéplav

Spojeni a parkovaci
moznosti:

dobra dostupnost hromadné dopravy (MHD, zastavka do
200 m), dobré parkovaci moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

v misté neni zvySeny pohyb nepfizptisobivych mensin
ani zvySena kriminalita

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

DalSi informace:

/




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.08.2014 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich stejného
popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu ke
dni 13.08.2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,. Cena zji$téna ma
dle typu zadani objednavatele a dle typu Gcelu posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu IV 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce i -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci 1 -0,01
je Castecné dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici VI 0,00
pozemku, dobré parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \% 0,00
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00



11
Ip = P]_*(l‘FZ Pi) =0,910
i=2

Index polohy

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,910

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Suterén: 8,9%9
Pfizemi: 9*3,2+8,9*9
Podkrovi: 8,9%9

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Praha — vychod
50 let

4 925,- K&/m®

80,10 m?
108,90 m?
80,10 m?

Konstrukéni vySka

Suterén: 80,10 m* 2,40 m

P¥izemi: 108,90 m* 3,90 m

Podkrovi: 80,10 m* 4,20 m

Obestavény prostor

Suterén: (8,9*9)*(2,40) = 192,24 m®
Prizemi: (9*3,2+8,9*9)*(3,90) = 42471 m°
Podkrovi: (8,9*%9)*(4,20)/2 = 168,21 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 785,16 m*
PodlaZznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 108,90 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 269,10 m*

PodlaZnost: ZP | ZP1 = 2,47



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ C
1. Druh stavby - dvojdomek, dam fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén - mén¢ jak 45 cm | -0,02
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 Il 0,02
5. Napojeni na sité¢ (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizacea V 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zptsob vytapéni stavby - tstiedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejSich I 0,00
staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu "I 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — i 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
12
Index vybaveni Iy =(1+ ) Vj)*Vi3*0,750 = 0,689

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,910

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 925, - K&/m® * 0,689 = 3 393,33 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 785,16 m® * 3 393,33 K&/m> * 1,000 * 0,910=2 424 519,35 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 424 519,35 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do I 0,00
15% vcetn¢; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky I 0,00
3. Ochrannd pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu - Bez vliva. 1 0,00

6

Index omezujicich vlivi 1o =1+ P; =1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,910
Celkovy index I = I+ * I * I = 1,000 * 1,000 * 0,910 = 0,910

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[ali /I‘l’fzr]‘a Index  Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1797,50 0,910 1635,73
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1818 116,00 1635,73 189 744,68
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 864/1 756,00 1635,73 1236611,88
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoti - celkem 1 426 356,56

PozemkKy - zjisténa cena 1426 356,56 K¢



Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

2424 519,40 K¢
2 424 519,40 K¢

1426 356,60 K&
1426 356,60 K¢

3850 876,- K¢

3850 876,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttimilionyosmsetpadesattisicosmsetosmdesat K¢

10

3 850 880,- K¢




II. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim &. p. 1448 v ulici Nedbalova, obec Ri¢any, kat. izemi Ri¢any u Prahy, okres Praha-

Vychod

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
Rodinny diim ¢. p. 1448 v dobry, po DUm prochazi kompletni
ulici Nedbalova, obec Castecné rekonstrukci - podkrovi, WC,
Ri¢any, kat. Gzemi Ricany rekonstruki, koupelna neni dokon&eno,
u Prahy, okres Praha- suterén, pfizemi, fasadave vytapénia ohfev vody
Ocenovany objekt |Vychod podkrovi, OP 785,16 m3|Spatném stavu  |872 m2 Ustredni
Ri¢any, okres Praha- suterén, ptizemi, OP vytapénia ohfev vody
1{Vychod cca 390 m3 po rekonstrukci  |397 m2 ustfedni
Ri¢any, okres Praha- suterén, pfizemi, vytapénia ohfev vody
2|Vychod patro, OP cca 750 m3  [novostavba 326 m2 ustfedni
nadstandardni vybaveni,
Duhova, Ri¢any, okres  [suterén, pfizem, vytapénia ohfev vody
3|Praha-Vychod patro, OP cca 550 m3  [novostavba 230 m2 ustfedni

11




Cena
Cena Koef. oceriovaného
pozadovana | Redukce | Cena po K4 - stav K-6 objektu
resp. na redukci na K1- K2 - K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 3850 000 0,9 3465000 1,05 0,81 0,92 1,08 1,04 1| 0,878859 3942612
2 4490 000 0,9] 4041000 1,05 1 0,91 1,15 1,04 1,04| 1,188489 3400 115
3 5785 000 0,9] 5206500 1 0,9 0,89 1,15 1,09 1,05| 1,054256) 4938553
Celkem primér 4093 760
Minimum 3400 115
Maximum 4938553
Smérodatna vybérova odchylka - s 780 277
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3313483
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 4 874 037
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi- horsi)
K5 - Koeficient Gpravy na ev. DalSi vlastnosti (lepsi - horsi)
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

4100 000,-- K¢

12



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 3850 880,-- K&
Srovnavaci hodnota 4100 000,-- K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

4 000 000,-- K¢

Slovy: Ctyfimilionykorun
V Praze, dne 15.08.2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14.
6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1164-436/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN
Informace o pozemku

Parcelni gislo: st. 18182

Obec: Ritany [538728]2
Katastralni dzemi: Ri¢any u Prahy [745456]
Cislo LV: 188

Vyméra [m2]: 116

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s El:slem popishym: Ritany [403075]2; &.p. 1448; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p.c. st. 1818 ‘
Stavebni objekt: t.p. 14482

Ulice: Nedbalovag

’Adresni mista: Nedbalova 1448/8#

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

| Pacourek lindfich, Ocelikova 672/1, Haje, 14900 Praha 4

Zptsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

\ Parcela nema evidowané BPEJL ‘

Omezeni vlastnhického prava

‘ Drazebni wyhlaska ‘
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Pacourek Jindfich

Rozhodnuti o dpadku {§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Pacourek Jindfich

Zahajeni exekuce - Pacourek lindfich

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany zadné jiné zépisy.
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Informace o pozemku

] Parcelni Eislo:ﬁ 864/l .
| Obec: Ritany [538728]2

Katastralni dzem Ricany u Prahy [145456 |
Cislo L 88

‘ \iyméra [m?]: 756

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list DKM '
Uréeniwymeéng Ze soufadnic v S-JTSK

‘i Druh pozemku: zahrada '

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlasthicke pravo Podil

| Pacourek Jindfich, Ocelikova 672/1, Haje, 14900 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

‘zemédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

BPE) VymeEra

51110 756

Omezeni vlasthického prava

Typ
“ Drazebni wyhlaska

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

‘ MNafizeni exekuce - Pacourek lindfich

Rozhodnuti o Gpadku (8 136 odst, 1insolvenéniho zikona) - Pacourek Jindfich

‘ Zahajeni exekuce - Pacourek Jindfich

Zastavni pravo exekutorské

‘ Zastavni pravo smluvni
|

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zddné jiné zapisy.
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Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinného domu 96 m?
Celkova cena 3 850 000 K¢ za nemovitost

vietné provize
Adresa: Ritany (okres Praha-vichod)

Dnes
411

Cihlova

Po rekonstrukei
Samostatny

Klidna éast obce
Pfizemni

2véetné 1 podzemniho

96 m?
Uzitna plocha 96 m?2
Placha podlahova: 96 m2
Plocha pozemku: 397 m2
Sklep 15 m?2
1%
2014
KOLOVRATY Dalkowy vodovod
\ ,/ >>‘ \ \ Topeni Lokalni plynové
w,,\\(QLIPANY | // ) A ._l RN — > e Odpad Vefejna kanalizace
A (X : ,( SRR Elektfina: 230V, 400V
Doprava MHD
Césteéné
Ne

FPopis
Prodej nové zrekonstruovaného pfizemniho domu ve staré zastavhé
Ritan. Diim je velmi prakticky dispoziéné feden a nale#i k nému mensi
rovinata zahrada se vzrostlymi stromy. Dim je éasteéné podsklepen.
Nizké naklady na provoz. Lze pfistavét patro. V okoli détské hfisté, hrad,
wybnik. Whied na staré centrum. Skvéla dostupnost do Prahy, MHD, viak.
Exitna D1 3,5 km.

B4
'> Zobrazitna Mapy.cz |
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Prodej rodinného domu 130 m?

cena 4 490 000 K¢ za nemovitost
vietné provize, véetné pravniho servisu

za kaompletné dokonéeny diim
Ritany (okres Praha-wichod)

viera

D
Cihlova
Novostavha
Rohowy
Klidna éast obce
Obytna

Typ domu Patrowy

Podlazi pocet 2 vietné 1 podzemniho

Piocha zastavena 78 m2
130 m?
130 m?
326 m?
Ano
Ano
2014
Délkovy vodovod

Topeni Ustfedni plynové

A\ Mukafo%b \\ Plyn Plynovod
7 ~ Odpad Vefejna kanalizace

Elektfina 230V, 400V

Dop Vlak, Silnice, MHD

Komunikace Dlazdéna, Asfaltova

Popis

y ’ Exkluzivné Yam nahizime novostavbu patrového podsklepeného RD
M&Vﬂ I\ o =A 4+kk (posledni polavinu dvojdomu) se zahradou a par_kovacim stanim v
/4 S > 3 I Ritanech, Praha wchod. Postaven je z cihelnych blokd porotherm 300
Poloha na mapé je pouze orientatni. Polohs e mesto P+D a zateplen polystyrenem 15cm. Plastova okna. V pfizemi domu se

nachazi vstupni prostor, koupelna a prostorny obyvaci pokoj s
kuchyfiskym koutem a se vstupem na terasu, ze které se dostanete po
dfevénych schodech na zahradu. ¥ patfe jsou 3 pokoje a koupelna.
Obytna plocha domu 130 m2. Wtapéni domu dstiedni plynové
{kombinovanym plynowym turbokotlem). Nevahejte, nabizi se Vam zde
jeété moznostwhéru povrchu podlah a obklad(. Uvedend cena je za
kompletng dokonéeny diim vietné podlah, dvefi, obkladd a dlaZeh.
Samozfejmosti jsou terénni Upravy a oploceni. Radi Vam pomizeme s
hypotecnim Uvérem. Termin mozného nastéhovani je stanoven na zafi
2014.
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Prodej rodinného domu 186 m?

Celkova cena:

Poznamka k cené:

5 785 000 K¢ za nemovitost

vietné provize, véetné DPH, véetné pravniho
Senisy

Uvedena cena za finalné dokonéeny RD a
pozemek vE. prav., realit. a HYPO servis

Adresa; Duhova, Ritany
Datum aktualizace: 11.08.2014
ID zakazky: MJM201028
Stavha: Cihlova
Stav.ohjektu: Novostavha
Poloha domu: W hloku
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 2
Plocha zastavéna: 28 m2
Uiitna plocha: 186 m?2
Plocha podlahova: 186 m?
Plocha pozemku 230 m2
Plocha zahrady: 142 m2
f i Parkavani: 1x
£ey (2% £ 15 Garaz: Ano
Q’e% Voda: Dalkovy vodovod
15 LU ; Topeni: Lokalni plynové, Lokalni elektrické
35 \a Plyn Plynovod
Odpad: Vefejna kanalizace
s, % 3 Telekomunikace: Telefon, Internet, Satelit, Kabelové rozvody
ng : Elektfina: 230V, 400V
> Komunikace Asfaltova
5 TR Bezhariérow: Ne
v._()“ i \ xov2 Popis:
Zobrazit na Mapy.cz a ) RC")Q‘@‘e N A8 Novostavba energeticky ispormého RD v projektu Sunny Hill Riéany u
a7 Z 2 ] wag; Prahy. Obvodové zdivo - monoliticky skelet Goldbeck se zdivem

Porotherm, zatepleny fasadnim polystyrenem 12 cm, obloZenym
Stipanym brazilskym kiemencem s probarvenou akrylatovou omitkou.
Pfitky z cihel Porotherm, omitky jadrové Stukové, podlahy z litého
anhydritu, stfecha pultova se zateplenim. ¥ domé monaolitické
schodi$té, okna plastova s trojskly. Sekvencni garaZova vrata na délkové
ovladani. Podlahova plocha domu v . NP 72,28 m2 ave Il. NP 81,90 m2
aje dispozicné fesen jako 5+kk s garazi s celkovou podlahovou
plochou 154,18 m2, zastavéna plocha domu 88,40 m2, celkova uZitha
plocha 186 m2. Pozemek o wméfe 230 m2. Dispozice domu: v |. NP se
nachazi zadvefi, koupelna s WC, Uklidova mistnost, OP s kuchyfiskym
koutem a garaz se sekvencnimi vraty na dalkové oviddani. Ve Il NP se
nachazi 4x loZnice, Satna, koupelna a WC. Ve standardu el. whiivané
podlahy se samostatnymi termostaty v koupelnach, WC a kuchyni,
celodievéné danské podlahy MOLAND, dvefe vi. obloZek CAG, atoy
kompatibilnim barevném designu s podlahami a schodigtém,

Poloha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Ritany, Kuficka 150 m
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