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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Bfeclav, kat.

uzemi Bieclav, okres Bteclav, pfislusenstvi a pozemek parc. ¢. st. 786 pro ucely konani
draZby.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim €. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Breclav
Adresa predmétu ocenéni: Svatoplukova 559/3
690 02 Bteclav
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brieclav
Obec: Bieclav
Katastralni tizemi: Bfeclav
Pocet obyvatel: 24 956

Zé4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 390,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27. 3. 2015 za ptitomnosti vlastnika —
pana Severy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 31. 3. 2015

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 27. 3. 2015

- informace a daje sdélené pii prohlidce dne 27. 3. 2015 panem Severou
- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo
SJM Severa Milan a Severova Renata, Zizkova 627/4, 69002 Bieclav

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Bieclav, kat. izemi Bfeclav,
okres Bieclav, prislusenstvi a pozemek parc. ¢. st. 786.

6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o fadovy rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi, bez podzemniho podlaZi, s
pidou. Konstrukce domu je zdéna, zaklady domu jsou betonové, bez izolace. Tloustka zdiva
je 60 cm. Stropy domu jsou dievéné tramové. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové, vnitini
omitky domu jsou vapenné. Stfecha je sedlova, krytinu tvofi palend taSka. Klempiiské prvky
jsou plechové. Dim byl postaven v roce 1907. Vyraznou rekonstrukci prosel ptiblizné v 60.
letech 20. stol., kdy byl kompletné rekonstruovan interiér, tedy prvky kratkodobé Zivotnosti,
stiesni krytina a celkové revitalizovan poté vroce 2000 plastova okna (pouze z ulice),



rozvody topeni v médi a radidtory, plynovy kotel, koupelna a WC v¢. vybaveni, omitky
venkovni (pouze z ulice).

Dispozice rodinného domu je 4+1. V dom¢ se nachazi 4 pokoje, kuchyné, koupelna, WC,
piedsin a techn. mistnost.

Okna v dom¢ jsou plastova s dvojsklem nebo dievéna s dvojsklem, vybavena Zaluziemi. Okna
obytnych mistnosti jsou orientovana pfevazné na jihozapadni stranu. Koupelna je vybavena
sprchovym koutem a vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou. Interiérové
dvefe v domé jsou difevéné plné nebo prosklené, zarubné dveii jsou ocelové. Vstupni dvete
domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvki. Dalsi vybaveni domu tvoii bézné osvétlovaci
lustry, bez kuchynské linky.

Dim je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky
jsou svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Ustiedni vytapéni v rodinném domé zajist'uje kombinovany plynovy kotel, topna télesa tvofi
zaveésné radidtory. Ohtev vody zajistuje v domé plynovy kombinovany kotel.

V obytnych mistnostech tvofi podlahu parkety nebo prkenna podlaha, v koupelné tvoii
podlahu keramickd dlazba, v kuchyni tvofi podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvoti
podlahu keramicka dlazba nebo PVC.

Zdivo rodinného domu je na zéklad¢ informaci zjisténych pfi prohlidce v zachovalém stavu,
misty vlhké. Sties$ni krytina rodinného domu je k vyméné v dohledné dobé. Rozvody elektiiny
se nachazi ve stavu pfed vyménou V dohledné dob¢. Okna jsou cCastecné¢ v dobrém stavu,
castecné pred vyménou. Vybaveni domu V podobé kuchyiiské linky, osvétleni je poSkozené
nebo chybi a nachazi se ve stavu pfed nutnou rekonstrukci ¢i vyménou. Podlahy ¢aste¢né pred
vymeénou.

Jedna se o standardné feseny rodinny dim s piedpokladem provedeni alespoit mensich
stavebnich tprav.

Na pozemku se nenachdzi zadné trvalé porosty. Samotny pozemek je rovinaty, ohrani¢eny
zdénym plotem jiného vlastnika. Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Z hlediska polohy se dim nachazi ve stfedni casti obce. V okoli objektu je zéstavba
rodinnymi domy se zahradami a Zeleznice. Lokalita méa Uplnou vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zdkladnich, stfednich i
vysokych skol vcetné specializovanych zafizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté
kompletni vybavenost. Pro sportovni vyziti je v lokalité kompletni vybavenost. VSechny
ufedni zalezitosti je mozné fesit v misté diky kompletni soustaveé dulezitych uradu.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl. Zelen v
podobé parki je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav. ZvysSeny ruch od blizké Zeleznice.

V dochéazkové vzdalenosti se nachazi zastaivky MHD a dalkovych spoji. Parkovaci moznosti
jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou problémové, vlastnik s nimi méd vyhroceny kontakt. V misté je
zvySend kriminalita, kradeze mensiho rozsahu jsou zde bézné.

Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis
rodinného Typ rodinného domu: fadovka
domu:
Pocet nadzemnich podlazi : 1 + puda
Pocet podzemnich podlazi : 0
Dtim byl postaven v roce : 1907

Rok rekonstrukce RD:

60. léta 20. stol. / 2000

Rozsah rekonstrukce RD:

rekonstrukce interiéru (konstrukei kratkodobé
zivotnosti), stie$ni krytina, celkova revitalizace/
plastova okna (pouze z ulice), rozvody topené v médi
a radiatory, plynovy kotel, koupelna a wc v¢.
vybaveni, omitky venkovni (pouze z ulice)

Zaklady : betonové neizolované
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 60 cm

Stropy : dievéné tramové
Stiecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska
Klempiiské prvky : plechové

Vnégjsi omitky: véapenocementoveé
Vnitfni omitky: vapenné

Typ oken v domé :

plastova s dvojsklem nebo dievéna s dvojsklem, v
oknech jsou instalovany zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na jihozapadni stranu

Vybaveni koupelny : sprchovy kout a vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvere : dievéné, v casti plné a v ¢asti prosklené
Osvétlovaci technika : b&zné osvétlovaci prvky - lustry
Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestavéné skiing : ne

Kuchynska linka : ne

Dispozice rodinného domu : 4+1

Popis mistnosti podle podlazi:

4 pokoje, kuchyné, koupelna, WC, predsin, techn.
mistnost

Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : ptipojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano

Reseni vytapéni v domg :

kombinovany plynovy kotel

Topna télesa :

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v domée :

plynovy kombinovany kotel

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech — parkety nebo prkenna
podlaha, v koupelné - keramicka dlazba, v kuchyni -
PVC, v ostatnich mistnostech - keramicka dlazba
nebo PVC
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Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny diim s pfedpokladem provedeni
alespon mensich stavebnich uprav

Vady rodinného domu :

vady zdiva - prvek pied ¢ast. rekonstrukci, vady
sttechy - prvek pred cast. rekonstrukci, vady rozvodl
el. - zastaraly prvek, vady oken — pfed ¢ast. vyménou,
vady vybaveni (kuch. Linka, osvétleni) - poSkozeny
prvek pied rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

bez porostd

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oploceni : zdény plot

Pristupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi ve stiedni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - Gplnéd vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody,

dostupnost $kol - v misté je kompletni soustava
zakladnich, stfednich i vysokych skol véetné
specializovanych zafizeni,

kulturni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost ufadi - kompletni soustava ufadu v
blizkém okoli

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi, ruch Zeleznice

blizkost zelené - zelen v podobé parkl v dochazkové
vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - zastavka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
piimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vyhrocené vztahy se sousedy,

kriminalita - v misté je zvySena kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu jsou zde bézné

Vécna bremena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vypocet
obestavéného
P rostoru:

1. NP: (16,66 * 8,02)*(3.16 + 0,30) = 462,30
(2,22 * 3,92)*(2,58) = 22,45 m
ZastieSent: (16,66 * 8,02)*(3,36/2) = 224,47 m®
(2,22 * 3,92)%(0,93/2) = 4,05 m?
Obestavény prostor - celkem: = 713,27 m®




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27. 3. 2015 pouzivime mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu ke dni 27. 3. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena
zji$téna ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek
IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dam €. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Bfeclav



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonti €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - Omezeni I -0,04
vlastnického prava - Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg>* (1 + > Pi) =0,930

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,02
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov | -0,10
okoli



10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,940

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,874

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

I 0,00
I 0,00

Rodinny diim § 35 porovndvaci metoda
Breclav

Stafi stavby: 108 let
Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 24): 1 935,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 16,66 * 8,02 = 133,61 m?
2,22 * 3,92 = 8,70 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 133,61 m? 3,16 m
8,70 m? 2,58 m
Obestavény prostor
1. NP: (16,66 * 8,02)*(3,16 + 0,30) = 462,30 m*
(2,22 * 3,92)*(2,58) = 22,45 m?
ZastieSeni: (16,66 * 8,02)*(3,36/2) = 224,47 m®
(2,22 * 3,92)*(0,93/2) = 4,05 m®
Obestavény prostor - celkem: = 713,27 m®
PodlaZznost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 142,31 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 142,31 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm i 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a \Y 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zptsob vytdpéni stavby - ustfedni, etaZzové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — i 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 108 let:
s=1-0,005*108 = 0,460
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Viz*0,600=0,541
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,940

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 1 935,- K&/m® * 0,541 = 1 046,84 K¢&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 713,27 m® * 1 046,84 K&/m®* 0,930 * 0,940= 652 747,28 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 652 747,28 K¢é



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,940

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,940 = 0,874

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1390,- 0,874 1214,86
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P tislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 786 276,00 1214,86 335 301,36
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 335 301,36
Pozemek - zjisténa cena = 335 301,36 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim ¢. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Breclav
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
dobry stav, zanedbana
udrzba, po Cast.

Ocefiovany | Svatoplukova, obec obestavény prostor 713 m3, rekonstrukci, predpoklad
objekt Breclav pfizemni, nepodsklepeny dalsich Gprav 276 m2 dvorek

Bteclav (Stara Bieclav), obestavény prostor 650 m3, dobry stav, zanedbana hosp. stavby,
1 obec Bieclav piizemni, ¢ast. podsklepeny udrzba, pfed modernizaci | 419 m2 zahradka

Bieclav (centrum), okres | obestavény prostor 600 m3, dobry stav, zanedbana zahradka, dvir,
2 Bieclav ptizemni, nepodsklepeny udrzba, pfed modernizaci | 205 m2 posezeni

Bieclav (centrum), okres | obestavény prostor 800 m3, dobry stav, zanedbana
3 Bieclav piizemni , celk. podsklepeny udrzba, pfed modernizaci | 207 m2 zahradka

Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce | Cena po K-6 objektu
resp. na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | K1x... | odvozena ze

¢ | zaplacena | pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnavaciho
1 1300 000 0,95 1235000 1,02 0,94 0,96 1,05 1,02 0,99 0,98 1265 444
2 1799 000 0,95 1709050 1,08 0,89 0,96 0,98 1,03 1,08 1,01 1698 958
3 1750 000 0,95 1662500 1,08 1,09 0,96 0,98 1,01 1,06 1,19 1402 125
Celkem pramér 1 455 509
Minimum 1265 444
Maximum 1698 958
Smérodatna vybérova odchylka - s 221 633
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1233877
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1677 142
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédkladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Rodinny diim €. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Breclav
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 652 747,30 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek 335301,40 K¢
Celkem 988 048,70 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny diim €. p. 559 v ulici Svatoplukova, obec Breclav 1 450 000,-- K¢

Z7Aavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pifedmétnych nemovitosti v daném misté
a Case na:

1 450 000,- K¢
Slovy: Jedenmilonétytistapadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 3. 4. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 1675-209/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbhé

Stavba: é.p. 559

Obec: Breclav [584291] &

Cast obce: Breclav [412112]#

Katastralni dzemi: Breclav [613584

Cislo LV: 2960

Stavba stoji na pozemku: p.c. st. 786

Typ stavby: budova s dislem popisnym

Zplsob vyufiti: ohjekt k bydleni
Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SIM Severa Milan a Severova Renata, Zizkova 627/4, 60002 Bieclav

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 786.4

Obec: Breclav [584291] &

Katastralni dzemi: Breclav [613584

Cislo LV: 2960

Vyméra [m?]: 276

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: BRECLAV 3-5/42

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: £.p. 559

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

5IM Severa Milan a Severova Renata, Zizkova 627/4, 69002 Bfeclav
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1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

Breclav, okres Breclav

1 300 000 K¢

Pfizemni rodinny dim o velikosti 3+1 a 2+1 se nachazi v Bieclavi, v méstske ¢asti Stara Breclav.
Celkova plocha pozemku je 419 m2 (z toho zastavéna plocha cca. 115 m2). Jedna se o starsi zdény
dvojdomek v fadove zastavbé, Easteéné podsklepeny, s dvorem a mensi zahradou, kde je i malé
hospodafske staveni. Obytna €ast pfedni ¢asti domu je o velikosti 3+1 s jidelnou a soc. zazemim,
zadni éast domu je o velikosti 2+1 se soc. zazemim. Dam vyZaduje renovaci. Objekt je napojeny na

viechny IS.
Celkova cena 1300 000 K¢ za Typ domu Pfizemni
nemovitost
Plochs zastavéna 155 m?
Poznamka k cené CENA PO SLEVE
100.000,-K¢E. J7itna plocha 155 m?
ID zakazky G649MR Plocha pozemku 419 m?
Aktualizace 13.03.2015 Sklep v
Stavba Cihlova Parkovan v
Stav objektu Pfed rekonstrukci
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Prodej, rodinny dim, 3+1, sklep, dvorek, zahrada, CP 205 m?, Bfeclav, okres B...

PRODEJ: dim, fadovy

Lokalita: Breclav
Cislo zakazky: IDNES-78209
Posledni zména: 02.04.2015

exkiuzieni nabidka

Cena:1 799 000 K¢

Poznamka: bez dané z

Podrobné informace

B Mam zajem

nabyti nemovitosti

Pocet podlaZi budovy 1
Zastavéna plocha 85 m?
Plocha parcely 205 m?
UZitna plocha 160 m?
Plocha zahrady 120 m?
Konstrukce budovy cihlova
Stav budovy dobry stav
Stav bytu dobry stav
Viybavenost zafizeno
Balkon balkon, terasa
Rok kolaudace 1935
Bytovych jednotek 1

Z toho volnych 1

Ihned k dispozici v

230V verejny, 230/400V

Zdroj elektriny veteind

Vodni zdroj verejny

QOdpad verejna kanalizace
Topeni lokalni - plyn
Popis

Prodej cihlového, podsklep:neho rodinneho domu, v fadove zastavbs
centra mésta. Sedlova strecha drevene krovy, casteéng zapusteny
skiep, o!:rytne patro ve zvySeném pfizemi. Stafi domu cca 80 let, dim
prosel ‘akladm prestavbou cca pred 20 Jety. Za domem nadvon
uZivans jako uzavrery dvir a zahrada se vzrosﬂym: stromy. Dim
napojen na in. sité. Topem plyncve WAF, obecni vodovod, napojeni
na kanalizaci. Okna dfevéna s= Zaluziemi, obnovena fasada domu.
Dispozicné feSeno vstupem a chodbou z ulice 3 dvéma pokoji 5
orientaci do ulice. Kuchyné s verandou s okny do zahrady Koupelna s
vanou, umyvadlem aWc. Skiepm prostory uZivané jako pradelna letni
kuchyne skladové mistnosti. Dvir se zastresenym posszenim.
Kvalitni stavba s prvky odpovldajlcmu dobs vystavby Dfzvéns
podlahy v poko;:ch vapenne omitky, suchy dum se zajlmavou polohou
pobhz centra mesta vhodny k bydlem i ke komerdnim GSelim s
klidnym zazemim. Veskerd obfanska vybavenost ve méste. Snadna
dostupnost do centra, Zeleznicnl stanice n3 trase Brno-Breclav-Vfder':.
snadny dojezd na Skwensko do Rakouska. Domek 13 zajlmavy

utulny, usporny a vybizi k riznému vyuzm Financovani zajrsteno
smiuvnim partnerem. Prohlidka napovi vice.
zajistujeme viastnim partnersm bez poplatku.
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. Financovani nemovitosti

pridat do sdilst
oblibenych  nabidku

nahlsit
chybu

preposiat

vytisknout
nabidku

Znamemu

3 Facebook

K

48°45'36.8°'N 16°52'50.7°E * &

v Mapach Google

P8 Google+ [ Tuitter

* poloha znacky na maps je orientaéni

Zobrazit

/ +
! (:()ng' - -

22015 Google - Dats map  Podminky pougiti | Nshlasit chybu v mapé

| Zobrazit mapu v novém okné

Podobné nabidky v okoli

Domy, okres Breclav
Donmy, okres Znoimo
Domy. okres Brno-venkov

Do okras VySkov
Domy. okres Hodonin




Bfeclav rodinny diim 3+1 se zahradkou

PRODEJ: dim, fadovy

Lokalita: Breclav

Cislo zakazky: IDNES-405381
Posledni zména; 31.03.2015
Cena:1 750 000 K&
Podrobné informace

UZitna plocha 100 m?

Sklep v

Zdroj elektriny 230V verejny
Vodni zdroj verejny

Odpad verejna kanalizace
Popis

Breclav rodinny dum 3+1 se zahradkou. Nablzlme k prodeji pfizemni,
radovy roo"mny dim v centru Bfeclavi. Dum;ev pwodmm sle
udtzovanem stavuy, 2 suchy cely podsklepeny moZnost rozsiteni o
krisng pudm prostory. Dum;e
domu patfi mensi zahrddka 107 me. Krasné bydleni v kiidné lokalité
centra Bfeclavi. Financovani Vam radi zajistime.

Kontakty

na veskers mzenyrske s K

Lenka Bajgerova
+420 734 319 ... zobrazit celé éislo

Do telefonu feknéte hesio IDNES
Zakazka Cislo: 405381

E-mail
Dalsi nabidky maklére »

OKNO NEMOVITOSTI, s.r.0. Bieclav

Husova 462/6,
69002 Breclav

Zobrazit vizitku spolecnosti »

- ﬂ NEN ’OVIYO‘:YI
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preposlat  vytisknout  pridat do nzhi3sit
znamému  nabidku  oblibenych  nabidku chybu
K3 Facebook [F Google+ [ Twitter

* poloha znadky na mapé je onentaéni
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Zobrazit v Mapach Google
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