KUPNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

1. Mgr. Vaclav Rozec, se sidlem Koblizna 19, 602 00 Brno,
insolven¢ni spravce dluznika Olga Nedbalova, nar. 9. 12. 1962, bytem Tucapy 113, 769 01
HoleSov,
jako prodavajici na stran¢ jedné

jako kupujici na stran¢ druhé

tuto

KUPNi SMLOUVU
dle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

1. UVODNI PROHLASENI
1.1. Prodavajici prohlaSuje, Ze vySe uvedeny dluZznik Olga Nedbalova, r.€.626209/0406, bytem Tucapy
113, 769 01 Holesov (dale jen ,,dluznik*), je vyluénym vlastnikem véci nemovitych zapsanych v bodu 1.
soupisu majetkové podstaty dluznika a to :
1.1.1. pozemek parc.c.St.158 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymére 1.148 m2, a jeho soucast -
stavba se zpiisobem vyuZiti rodinny diim, ¢.p.113 nachazejici se na této parcele v Tuéapech,
1.1.2. pozemek parc.¢.241 (zahrada) o vymére 558 m2,
1.1.3. pozemek parc.¢.242/1 (zahrada) o vymére 917 m2,
vSe v katastralnim izemi Tucapy u HoleSova, zapsané na LV ¢. 407 pro obec HoleSov a k.u. Tucapy u
HoleSova u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov. VySe uvedené pozemky
jsou dale v této smlouveé oznacovany také jen jako ,,pfedmét prevodu®.
1.2. Prodavajici prohlaSuje, Ze s vySe uvedenym dluznikem bylo zahdjeno insolvencni fizeni a dne
7.4.2014 bylo vydano Krajskym soudem v Brné usneseni ¢.j. KSBR 27 INS 9071/2014-A-6 o zjisténi
upadku dluZznika a o povoleni jeho oddluzeni. Prodéavajici prohlaSuje, Ze usnesenim Krajského soudu
vBmé ze dne 15. 8. 2014, €. KSBR 27INS 9071/2014-B-7, bylo schvéleno oddluzeni dluZznika
zpenéZenim majetkové podstaty, a to mj. zpenéZenim predmétu pievodu z majetkové podstaty dluZnika,
kdy toto usneseni nabylo pravni moci dne 1. 9. 2014. Prodavajici prohlasuje, ze ve smyslu ustanoveni §
283 zékona ¢.182/2006 Sb. insolven¢niho zakona, v platném znéni (dale jen ,,IZ) lze majetkovou
podstatu dluznika zpenéZit.
1.3. Prodavajici prohlasuje, Ze pfedmét pfevodu byl zapsdn do soupisu majetkové podstaty dluznika
v souladu s ustanovenim § 217 IZ. Prodavajici dale prohlaSuje, Zze jako insolvenéni spravce vyse
uvedeného dluznika je opravnén navrhnout zpenéZeni majetkové podstaty dluZnika.
1.4. Prodej predmétu ptevodu z majetkové podstaty dluznika provadi insolvenéni spravce se souhlasem
insolven¢niho soudu a insolvencniho soudu v plsobnosti véfitelského vyboru danym usnesenim
Krajského soudu v Brn¢ ze dne 10. 11. 2015, ¢.j.KSBR 27 INS 9071/2014-B-15, podle ustanoveni § 289
1Z a zarovei podle pokynu zajiténého véfitele Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., 1C:49241397, se
sidlem Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10, ¢.j.62735601/Su, — véfitele ¢.4 (dale jen ,,zajisténého
vetitele™) ze dne 31. 10. 2014 vydaného podle ustanoveni § 293 1Z.
2. PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto smlouvou prodava a prevadi kupujicimu predmét pfevodu uvedeny v €l.1. odst.
1.1. této smlouvy ve stavu, jak stoji a lezi, za nize dohodnutou kupni cenu, a kupujici tento predmét
pievodu touto smlouvou kupuje a piijima do svého vlastnictvi.



3. KUPNI CENA
3.1. Kupni cena pifedmétu pfevodu byla dohodou sjednana ve VySi .eceeeecereecees ,- K¢é (slovy
......................... korun ¢eskych
3.2.  Pfevod ptedmétu prodeje neni zdanitelnym plnénim podle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, a soucasti kupni ceny pfedmétu prodeje neni dan z piidané

hodnoty.

3.3. Kupni cena pozemku uvedeného v €l.1 bodu 1.1.1. ¢ini 88,17% z celkové kupni ceny uvedené
v ¢L1.3 bodu 3.1., tj. ¢astku ve vysi ...... ,-K&.

34. Vyse uvedend kupni cena v celkové vySi ... - K¢ (slovy

................................. korun ceskych) byla kupujicim zcela uhrazena pied podpisem této
kupni smlouvy na ucet organizatora e-aukce, spolecnosti PROKONZULTA, a.s. a nasledné byla
pfevedena na ucet spravy majetkové podstaty dluznika vedeném u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ¢.0.2110054535/2700, pod variabilnim symbolem 25332953.
3.5. Podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti (dale jen ,,ndvrh na
zahajeni vkladového fizeni‘), bude ucinéno ze strany prodavajiciho a to do 10 dnii od uzavteni této kupni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré ndklady spojené s tfizenim o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti nese kupujici.

4. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Prohlaseni Prodavajiciho:
Prodévajici prohlasuje, ze mu neni zndmo, ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vici predmétu
ptevodu jakékoli pravo, jimz by byl kupujici omezen v nakladani nebo v jiném uZzivani k tcelu, k némuz
je predmét pifevodu urCen, s vyjimkou téchto prav tretich osob a omezeni vlastnickych prav
K nemovitostem zapsanym na listu vlastnictvi ¢.407 pro katastralni izemi Tucapy u HoleSova :
- zastavni pravo exekutorské k zajisténi jistiny ve vysi 6.893,- K¢ s prisluSenstvim, na zdkladé exekuéniho
ptikazu o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti, soudni exekutor Mgr.Pavel Ender,
Ostrava, ¢.j. 162 EX-1438/2013-17 ze dne 6.11.2013,
- zastavni pravo exekutorské k zajiSténi jistiny ve vySi 161.554,- K¢ s piisluSenstvim, na zékladé
exekuéniho pifikazu o zfizeni exekutorského zastavniho prdva na nemovitosti, soudni exekutor
JUDr.Ingrid Svecova, Praha 3, &.j. 091 EX-01786/2013-018 ze dne 19.6.2013,
- zastavni pravo exekutorské k zajiSténi jistiny ve vysi 246.065,20 K¢ s ptislusenstvim, ndklady soudniho
fizeni a naklady exekuce, na zakladé exekucniho piikazu o zfizeni exekutorského zastavniho prava na
nemovitosti, soudni exekutor JUDr. Tomas Vrana, Pferov, ¢.j. 103 EX-45196/2012-14 ze dne 19.11.2012,
pravni moc ke dni 21.11.2012,
- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohleddvek do celkové vySe 3.500.000,- K¢ s pfisluSenstvim a
veSkerych budoucich pohledavek az do celkové vyse 3.500.000,- K&, které mohou vzniknout od
23.12.2005 do 30.11.2005, na zadkladé¢ Smlouvy o zfizeni zéastavniho prava podle ob¢.z. ze dne
23.12.2005 pro Ceska spofitelna, a.s., pravni uginky vkladu prava ke dni 28.12.2005,
- zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak.¢. 182/2006 Sb.), ¢.j. KSBR 27 INS 9071/2014-A-6, na
zéklad¢ ohlaSeni insolven¢niho spravce o zapisu nemovitych véci do soupisu majetkové podstaty (§224
z.¢.182/2006 Sb.), zn. 1-4/2014, ze dne 9.4.2014, pravni Uc¢inky zapisu ke dni 10.4.2014, zépis proveden
dne 30.4.2014,
- exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr.TomaSe Vrany, Pterov, ¢.j. 103
EX-45196/2012-13 ze dne 19.11.2012,
- nafizeni exekuce soudnim exekutorem JUDr. Tomasem Vranou, ¢.j.12EXE-1934/2012-13 ze dne 24.
10. 2012.

Shora uvedend zastavni prava zanikaji nejpozdéji zpenézenim pfedmétu pifevodu. Ohledné shora
uvedenych exekuci plati ustanoveni § 285 odst.1 pism. a) IZ.

Ptedmét pfevodu uziva insolvencni dluznik se svym synem Vojtéchem Nedbalem, nar. 13.7.1982.
Insolvenéni spravce vyzval dluznika k vyklizeni pfedmétu zpenéZeni, pfedmét zpenézeni dluZznikem
doposud nebyl vyklizen Podle ustanoveni § 285 odst.2 zakona ¢.182/2006 Sb. insolvenc¢niho zakona



v platném znéni je dluznik povinen predmét pievodu. Neucini-li tak dobrovolné, mize se kupujici
(nabyvatel predmétu prfevodu) domahat vyklizeni zalobou u soudu.

Prohlaseni Kupujiciho:

Kupujici prohlasuji a zarucuji se ve prospéch Prodavajiciho, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

(@ Kupujici ma veskera potiebna opravnéni k podpisu této Smlouvy, k jeji realizaci, a ke spInéni svych
zavazki z této Smlouvy vyplyvajicich,

(b) Podpisem této Smlouvy a plnénim zavazkt z ni vyplyvajicich Kupujici neporusuje Zadnou
smlouvu, které je Kupujici stranou, zadné rozhodnuti soudu, rozhod¢i nalez, rozhodnuti spravniho
orgdnu ani jina rozhodnuti, nafizeni, piikazy a opatieni obdobného charakteru, kterd by mohla mit
za nasledek neplatnost pfevodu Predmétu prevodu dle této Smlouvy, nebo ktera by platnost
takového jednani mohla zpochybnit ¢i ohrozit.

() Kupujici prohlasuje, Ze pfi podpisu této Smlouvy fadné podepsal navrh na zahajeni vkladového
fizeni na zaklad¢ této Smlouvy a tento navrh na vklad predlozil Prodavajicimu spole¢né s touto
Smlouvou.

(d) Kupujici je dukladn¢ sezndmen se stavem Piedmétu pfevodu a s dokumentaci vztahujici se
k Pfedmétu prevodu a ze je v tomto stavu Kupuje, jak stoji a lezi.

(e) Platnost prohlaseni Kupujicich :

Kupujici zarucuje, ze jeho prohlaseni uvedend v ¢l. 4. této Smlouvy jsou pravdiva ke dni uzavieni
této Smlouvy a budou pravdiva ke dni predani Pfedmétu ptevodu.

5. VLASTNICKE PRAVO A PREDANi NEMOVITYCH VECI
5.1. Vlastnické pravo k pfedmétu prevodu piejde na stranu kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této smlouvy, a to s pravnimi u€inky k okamziku, kdy navrh na zahajeni
vkladového fizeni dojde Katastralnimu tfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté HoleSov.
5.2. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze strana prodavajici pfeda predmét pievodu strand kupujici
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnli od podpisu této smlouvy, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. O
predani a prevzeti predmétu pirevodu bude sepsan pisemny protokol.
5.3. Nebezpeci vzniku Skody, nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni na pfedmétu pievodu prechazi ze
strany prodavajici na stranu kupujici okamzikem jejich fyzického pifedani stvrzené¢ho pisemnym
predavacim protokolem dle ¢l. 5.2. této smlouvy.

6. DALSI USTANOVENI

6.1. Utastnici této smlouvy souhlasi, aby po provedeném fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy byl prislusSnym katastralnim tfadem
proveden zépis vlastnického prava dle této smlouvy.

6.2. Utastnici této smlouvy se ve smyslu ust. § 1 odst. 1 pism. a) zdkonného opatieni senatu &. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, dohodli, Ze poplatnikem dané¢ z nabyti nemovitych véci (Pfedmétu
pievodu) je kupujici.

6.3. Smluvni strany se dohodly, ze je kupujici poda nejpozdéji do 90 dni od zapisu vkladu vlastnického
prava u ptisluSného finan¢niho ufadu danové pfiznani k vymeétfeni dan€ z nabyti nemovitych véci.

6.4. Kupujici svym podpisem stvrzuje, Ze je si védom své povinnosti uhradit dait z nabyti nemovitych
veci, jez jsou pievadény touto kupni smlouvou, a zavazuje se tuto dan uhradit v zakonné lhaté. Kupujici
ptredlozi prodéavajicimu nejpozdéji do 10-ti dnii ode dne uplynuti zdkonné lhiity uvedené v predeslé véte
kopii listiny prokazujici splnéni této povinnosti kupujiciho uhradit dan z nabyti nemovitych véci.

7. ZAVERECNA USTANOVEN{
7.1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zéklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
idi ob¢anskym zakonikem.
7.2. Prodavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednali vyhradu vlastnického
prava podle § 2131 obcanského zdkoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135 obcanského zékoniku,
vyhradu zpétného prodeje § 2139 obcanského zadkoniku, vyhradu lepsiho kupce podle § 2152 obcanského



zakoniku, a Ze tato smlouva neni koupi na zkouSku podle § 2150 a ndsl. obcanského zikoniku;
prodavajici a kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.
7.3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obCanského zédkoniku se pro tuto smlouvu nepouzije.
Ur¢eni mnozstevniho, Casového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urceno
autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

7.4. Podle § 1765 obcanského zédkoniku na sebe ob¢ smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.
Pted uzavienim smlouvy strany zvazily pln€¢ hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné
védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze nevyuzivaji moznosti dané § 630 obcanského zdkoniku a
neujednavaji mezi sebou prodlouzeni promlceci lhity majetkovych prav.

7.6. Tato smlouva pifedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy. Obsah této
smlouvy lze ménit jen pravnim jednanim v pisemné nebo ptisnéjsi forme; moznost zménit obsah smlouvy
1 jinou formou strany vylucuji.

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tiech) stejnopisech. Po jejim uzavieni obdrzi kazdy z Géastnikt po
1 (jednom) stejnopise. Zbyvajici 1 (jeden) stejnopis této smlouvy bude pfiloZzen k névrhu na zahajeni
vkladového fizeni.

7.8. Tato smlouva nabyva ucinnosti jejim uzavienim.

7.9. Utastnici této smlouvy si jeji obsah piecetli, prohlasuji, Ze s nim souhlasi a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy.

Podpisy stran:

Mgr. Vaclav RozZec
insolvencni spravce dluznika kupujici
Olga Nedbalova
prodavajici



